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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wiesenstrafle, 2.
Anderung”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aus dem Abgrenzungsplan und dem zeichneri-

schen Teil zum Bebauungsplan ersichtlich.
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Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet wer-
den, die auch zu Stérungen oder Verlusten von geschiitzten Ar-
ten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fiihren
kénnen. Die Uberpriifung erfolgt anhand des vorliegenden ar-

tenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom Dezember 2007 das deutsche Artenschutz-

recht an die europdischen Vorgaben angepasst wurde, miissen

bei allen genehmigungspflichtigen Planungsverfahren und bei \1 N G

Abb. 2: Ausschnitt éus‘ dem Abgrenzungsplan
mit der Grenze des raumlichen Geltungs-
sprechend den europadischen Bestimmungen durch eine arten- bereichs des Bebauungsplanes.

Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange ent-

schutzrechtliche Prifung berlicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten am 11.10.2022 in Form einer Ubersichtsbe-
gehung. Die Untersuchungen miinden demnach in eine Habitatpotenzialanalyse. Hierbei soll dargestellt wer-
den, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches und dessen Wirkraum Habitatstrukturen auffinden lassen,
welche sich als potenzieller Lebensraum fiir planungsrelevante Arten eignen. Sind derartige Potenziale fest-
zustellen, so wird ein Vorkommen der jeweiligen Art im Gebiet unterstellt bzw. werden Aussagen {iber not-
wendige weitergehende und vertiefende Untersuchungen beziiglich bestimmter Arten oder Artengruppen

getroffen.

Eine Habitatpotenzialanalyse wurde zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir den vor-
liegend behandelten Bebauungsplan als ausreichend erachtet, da Zerschneidungswirkungen durch das Vor-
haben ausgeschlossen werden kdnnen und aufgrund der Vorbelastung des Gebietes ein Vorkommen sto-

rungsempfindlicher und seltener Arten ausgeschlossen werden kann.

In der nachfolgenden Tabelle ist der Begehungstermin innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefiihrt, in
denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine magliche Nutzung durch
artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumentiert
wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit), der Bearbei-
ter und die Witterungsverhiltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzglter zu-
geordnet. Die Angabe .Habitat-Potenzial-Ermittlung” wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschiatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fiir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fiir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fiir die nach dem Bundesnhaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wah-
rend den Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller
planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.
So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthshlen, nach Rupfpldtzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg [z. B. Baume mit Stammhdhlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthchendurchmesser] > 40 cm, Horst-
baume].

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 2
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Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter

(1) 11.10.2022 Mezger 08:00 - 09:05 Uhr 10,5 °C, 10% bedeckt, windstill

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

H: Habitat-Potenzial-Ermittlung ~ N: Nutzung P: Farn- und Blatenpflanzen V: Végel

Ergdnzend zu den eigenen Erhebungen wurden bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die Er-
stellung dieser Habitat-Potential-Analyse herangezogen. Hierfir wurden die von der LUBW verdffentlichten

Verbreitungskarten genutzt, sowie auf Ergebnisse der landesweiten Artenkartierung (LAK) zuriickgegriffen.

Neben fiir den Quadranten 7718 NO bekannten Fledermausvorkommen sind Populationen der Dicken Trespe
(Bromus grossus) aus den Nachbarquadranten und der Frauenschuhorchidee (Cypripedium calceolus) aus
dem Quadranten selbst bekannt. Von den Invertebraten kommen der Schwarzfleckige Ameisenblauling (Ma-
culinea arion) und die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) in den Nachbarquadranten des Plange-
bietes vor und die Spanischen Flagge (Proserpinus proserpina) ist laut Verbreitungskarten fiir den Quadran-

ten des Untersuchungsgebiets bekannt.

Von den Amphibien kommen nach dem LAK folgende besonders geschiitzten Arten im Quadranten des Plan-
gebiets und in dessen Nachbarquadranten (NQ) vor: Bergmolch (/chthyosaura alpestris), Erdkrote (Bufo
bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Pelophylax esculentus (NQ) aus dem Griinfrosch-Komplex. Von den
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind folgende Arten aufgefiihrt: Gelbbauchunke (Bombina variega-

ta), Kreuzkréte (Epidalea calamita) (NQ) und Laubfrosch (Hyla arborea) (NQ).
Aus der Klasse der Reptilien sind im LAK die Zauneidechse (Lacerta agilis), einer Art des Anhang IV, sowie
die besonders geschiitzten Arten Ringelnatter (Natrix natrix), Blindschleiche (Anguis fragilis) INQ) und Wald-

eidechse (Zootoca vivipara) INQ) genannt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 3
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafien gefasst ist:
“Es ist verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fir nach § 15 BNatSchG zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 {Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Be-

eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstof3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Storungsverbot] nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem

Einariff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt bleibt. Die kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsma3nahmen

[so genannte CEF-Mafinahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fiir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 4
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur flr die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie européaischen Vogelar-

ten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 5
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes
Das Plangebiet liegt am Gstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Geislingen im Zollernalbkreis auf einer Hohe
von etwa 570 m . NHN. In norddstlicher Richtung 6ffnet sich der Geltungshereich in die offene Landschaft.

In allen anderen Richtungen schlieBt sich bereits existierende Wohnbebauung an das Plangebiet an.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der topo'g’rafischen Karte
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

“l T - £\
Pl - “ iy ) A‘\./ ) 4
Abb. 4: Orthofoto mit der Abgrenzung des Plangebiets (gelb gestrichelt), Gehélzgruppe (G) und zwei Gartenhdusern (f
und f).

\

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 6
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2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet beinhaltet vier Obstbdume, zwei Gartenhiuser und Griinland, welches hauptsachlich mit ar-
tenarmer Wiesen- und kleinflachig auch mit Ruderalvegetation bewachsen ist. Die jungen niedrigstimmigen

Obstbdume befinden sich als kleine Gehdlzgruppe im Nordosten und bestehen aus drei Zwetschgenbdumen

(Prunus sp.) (BHD: 15 - 20 cm) und einem Kirschbaum (Prunus sp.) (BHD: 10 cm) (Abb. 4).

Abbildung 5: Blick vom siidostlichen Rand auf das Plangebiet

Abbildung 6: Blick vo déstlichen R au das Pangebit
Die artenarme Wiesenflache enthalt neben Teppichen aus Habichtskraut (Hieracium sp.) u.a. Léwenzahn
(Taraxacum sect. Ruderalia), Kleine Braunelle (Prunella vulgaris), Kriechender HahnenfuBl (Ranunculus
repens), Gundermann (Glechoma hederacea), WeiBklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceo-
lata), Wiesenlabkraut (Gallium mollugo), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Schafgarbe (Achillea millefolium),
Gemeines Hornkraut (Cerastium fontanum) und Malve (Malva sp.). Am &stlichen Rand des Gartenhiuschens
2 (Abb. 4) befindet sich eine kleinflachige Ruderalflur mit Gansedistel (Sorbus spec.), Vogelwicke (Vicia crac-
cal, Schéllkraut [Chelidonium majus), Kriechendem Giinsel (4juga reptans) und Léwenzahn [ Taraxacum sect.

Ruderalia).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 7
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3.  Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

R NN R SN~ SN
Abb. 7: Orthofoto des Planungsraumes [schwarz gestrichelt) mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung

(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.:
2851.9-1/19).

S\
iy

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Bezeichnung

(1) 7718341 FFH-Gebiet: Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen 270 m NO
(2) 7718441 SPA-Gebiet: Wiesenlandschaft bei Balingen 130mO0
(3] 1-7718-417-2688 Offenlandbiotop: Magerrasen O Geislingen, 'Fochenzenberg' u.a. 300moO
(4) 1-7718-417-2691 Offenlandbiotop: Straflenbegleitende Hecken O Geislingen, an der L 415 320 m S0
(5) 1-7718-417-2669 Offenlandbiotop: Rohrglanzgras-Rohricht N Geislingen, ‘Weiden 490 m NW
(6] 1-7718-417-2690 Offenlandbiotop: Feuchtbiotop O Geislingen, 'Unteres Balgenau’ 560 m 0
(71 1-7718-417-8850 Offenlandbiotop: Wacholderheide sw' Ostdorf "Fochenzenberg” 650m0

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das nachst gelegene ist das SPA-Gebiet
Wiesenlandschaft bei Balingen' in ca. 130 m Entfernung in dstlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom
Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umge-

bung ausgehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seijte 8
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3.2 Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

S,

Abb. 8: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-M&hwiesen [gelbe Flichen) in der Umgebung [Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung
65108-000-46054326 Glatthafer-Wiese &stlich von Geislingen 6 angrenzend
65108-000-46052645 Glatthafer-Wiese ostlich von Geislingen 5 280 m SO

Erléuterungen der Abktirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nichst ge -
legene Magere Flachland-Mahwiese grenzt jedoch ostlich direkt an das Plangebiet an. Vom Vorhaben gehen
keine negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in der Umgebung aus. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen nicht im Bereich von
dieser direkt angrenzenden ausgewiesenen FFH-Mahwiese anzulegen sind und diese vor Befahrung und Be-

treten geschiitzt werden miissen, um einen Umweltschaden zu vermeiden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 9
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3.3 Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abw&gungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die .Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewdhrleisten".

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke -
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernrdumen, Kernflachen
und Suchridumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften ermaglichen konnen. Die Suchrdume werden als Verbindungselemente zwischen den

Kernflichen verstanden, liber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

X 4 v/f.-'

/
/

mit Stand 2020 der LUBW) innerhalb des Geltungsbereichs [schwarz gestrichelt) und dessen unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 10
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e & : : f“: 5 t oy,
Abb. 10: Flachen des Biotop‘verbundes mittlrer Standorte (grin hinterlegt, Daten nach dem aktuellen Fachplans

~Landesweiter Biotopverbund im Offenland” mit Stand 2020 der LUBW]) innerhalb des Geltungsbereichs (weif
gestrichelt] und dessen unmittelbarer Umgebung.

/
'\ Wl

Ostlich von Geislingen befinden sich Flachen des Biotopverbundes aller drei Anspruchstypen. Diese umfas-
sen jedoch nicht den Siedlungsbereich der Gemeinde. Der Geltungsbereich tangiert im Norden und im Nord -
osten eine Kernflache zum ,Biotopverbund mittlerer Standorte’. Da die Kernflache unversehrt erhalten bleibt
und zudem eine Baugrenze von 2,5 m einzuhalten ist, ist mit einer erheblichen Verschlechterung der Biotop-

verbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschiitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europdischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren widhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet - Das Grundstiick liegt innerhalb der geschlossenen besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen Bebauung und ist morphologisch anthropogen {iberformt. Es besteht kein  Anhang IV FFH-RL

natiirlicher Wuchs-Standort planungsrelevanter Pflanzenarten.
> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Séugetiere nicht geeignet - Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten Haselmaus besonders / streng geschiitzt,
(ohne Fledermiuse) (Muscardinus avellanarius) ist auszuschlieBen, da innerhalb des Anhang IV FFH-RL

Plangebietes keine gréBeren im Verbund gelegenen dichten Hecken und

Gebische mit einem hohen Anteil an Friichte tragenden Gehdlzen

vorhanden sind, die ihr als Nahrungshabitat bzw. als Lebensraum dienen

kénnten. Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist aufgrund

deren Verbreitung und Lebensraumanspriichen auszuschlieflen.

>  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermause potenziell geeignet - Eine Quartiernutzung durch Fledermause kann nicht ~ besonders / streng geschiitzt,
ausgeschlossen werden, da sich Gebdude in Form von Gartenhausern Anhang Il und IV FFH-RL
sowie Obstbdume im Geltungsbereich befinden.

Auch eine potenzielle Nutzung des Griinlands durch Fledermause als
Jagdhabitat ist moglich.
> Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap. 14.1)

Vadgel geeignet - Eine Nutzung als Brutstatte und Nahrungshabitat durch alle Vogel mind. besonders
Vogelarten der Siedlungsbereiche ist moglich. geschiitzt, VS-RL, BArtSchV
> Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap. 14.2].

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe

Reptilien

Amphibien

Wirbellose

Habitateignung 8§ gesetzlicher Schutzstatus
nicht geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren aufgrund der besonders / streng geschiitzt,
Biotopausstattung nicht zu erwarten. Anhang IV FFH-RL

Die in der landesweiten Artenkartierung (LAK) aufgefiihrte Zauneidechse
[Lacerta agilis) benotigt, wie auch die anderen planungsrelevanten Arten
dieser Gruppe, als Habitat einen Verbund aus gut besonnten, schnell
erwdrmbaren Strukturen (Steine, Totholz, Rohboden) zur
Thermoregulation, Bereichen mit hochwiichsiger Vegetation, Steinhaufen
oder Trockenmauern zum Verstecken und grabbaren Substraten zum
Ablegen der Eier. Derartige Strukturen kommen innerhalb des

Geltungsbereiches und dessen Wirkraum im Verbund nicht vor.
Wéhrend der Begehung konnten auch keine Nachweise planungsrelevanter
oder besonders geschiitzter Arten erbracht werden. Ein Vorkommen wird
ausgeschlossen.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten  besonders / streng geschiitzt,
konnte ausgeschlossen werden. Es kommen keine Gewdsser und Anhang IV FFH-RL
potenziellen Uberwinterungsplatze im Gebiet vor.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund der fiir ~ besonders / streng geschiitzt,
sie fehlenden Biotopausstattung zunéchst nicht erwartet. Anhang IV FFH-RL
Die auf den Verbreitungskarten der LUBW fiir den Quadranten des
Plangebietes oder dessen Nachbarquadranten aufgefiihrten Arten
Schwarzfleckiger-Ameisen-Blauling (Maculinea arion), Bachmuschel (Unio
crassus), Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria) und die
Schmale Windelschnecke [Vertigo angustior) kdnnen aufgrund deren
spezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden, welche im
innerértlichen Plangebiet mit der artenarmen Griinfliche und den jungen
Obstbaumen nicht gegeben sind.
> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4.1 Fledermause (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7718(NO) stam-

men aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der LUBW fir das Messtischblatt-Viertel jingere Nachweise (®) von einer
Fledermausart und altere Nachweise (O) von zwei Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbar-
quadranten sind mit "NQ" dargestellt. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr

2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7718 NO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen?® Rote FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis  Liste  Anhang 2 3 4
B-W 1

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus NQ 2 v

Wasserfledermaus Myotis daubentonii Q (1990-2000) 3 v + + 5 +
Grofies Mausohr Myotis myotis L 2 /v + + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ (1990-2000] 3 v + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus O (1990-2000) 3 v + - + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ {1990-2000) 3

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercein [Hrsg.) (2003): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7718 NO

3: gefdhrdet 2: stark gefahrdet
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH- FFH-Anhang 1l / IV: Art nach Anhang 1l und IV der FFH-Richtlinie
Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei .griin® - einen giinstigen, .gelb” [ - ] einen unginstig-unzureichenden
und ,rot” -einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 7] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung [mit gréBerer Farbsattigung)

1 gemaR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg [Hrsg.] (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

2 gemiB Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dieterien (2003): Die Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederméause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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411 Okologie der Fledermause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Flederm&usen innerhalb eines Untersuchungsraumes kan-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November] eines Jahres. AuBerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropéischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Marz-)
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschliefende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen konnen allesamt innerhalb eines gréBeren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

4.1.2 Diagnose des Status im Gebiet

Quartierpotenzial: Innerhalb des Plangebiets befinden sich mit den Obstbdumen und den beiden Gartenh&u-
sern potenzielle Strukturen, die von Fledermausen als Quartier genutzt werden kénnten. An den vier nieder-
stdmmigen Obstbdumen innerhalb des Plangebiets konnten keine Hohlenstrukturen festgestellt werden.

Das Vorhandensein von Spaltenquartieren ist jedoch nicht auszuschlieBen.

Die beiden Gartenhduser wurden auf Nutzungsspuren und geeignete Spaltenquartiere tberprift. Es gelan-

gen dabei keinerlei Hinweise einer aktuellen oder ehemaligen Nutzung des Bestandes durch Flederm&use

(z.B. ibertagende Tiere, Kotansammlungen, Sekretverfarbungen an den Balken, Mumien).

Abb. 11: Gartenhaus 1 (links) und Gartenhaus (2) ohne Nutzungsspr on Fdrmausen

Nahrungs-/Jagdhabitat: Nahrungs- und Jagdhabitate von Flederm&usen unterliegen nicht dem Schidi-
gungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, auBler wenn deren Verlust eine erfolgreiche Reproduktion

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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ausschlieBt und es damit zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fiihrt. Selbst bei einem Verlust des potenziell geeigneten Nahrungshabitats wird im vorliegenden Fall
eine Beeintrachtigung ausgeschlossen, da bei einer Uberbauung des Plangebiets in der unmittelbaren Um-
gebung weitere dhnlich strukturierte Flachen vorhanden sind, auf welche die Fledermause dann ausweichen

konnten.

Da eine Nutzung kleinster Spaltenbereiche an den Geb&duden sowie an den Gehdlzen durch Fledermause als
Hangplatz fur Einzeltiere grundsatzlich nie ausgeschlossen werden kann, darf der Abriss der Gartenhauser
und die Rodung der vier Baume nur auflerhalb der aktiven Phase der Fledermause erfolgen, also nicht im
Zeitraum vom 1. Marz bis 15. November. Sollte die Einhaltung dieser Zeitraume nicht moglich sein, so sind
die betreffenden Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf

eventuell vorhandene Einzeltiere hin zu untersuchen.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi -
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Totungen von Fledermausen durch das Freiraumen des Baufeldes konnen ausgeschlos-
sen werden, wenn Abrisse und Gehélzrodungen auflierhalb der Aktivitatszeit der Fledermause durchgefiihrt
werden, also nicht vom 01. M3rz bis zum 15. November. Es kommen innerhalb des vom Eingriff betroffenen
Teils des Geltungsbereiches keine Strukturen vor, welche als Winterquartier oder Wochenstube fiir Fleder-

mause geeignet sind.
Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot] ist ausgeschlossen.
Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.]

Signifikante negative Auswirkungen fiir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Storens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfillt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Einhaltung des Abriss- und Rodungszeitraumes ausge-

schlossen.
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4.2 Vogel (Aves)

Im Rahmen der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierung beobachtete Vogelarten innerhalb des
Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer Rei-
henfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et aL (2005) versffentlichte Ab-

kirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft iiber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Abkiir-

zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

‘seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter' Art gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemafR den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeer & Brair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein.rnb'gliches Briiten (Bm] angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv] vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fiir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
[NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft. Die Abundanz gibt dariiber hinaus eine Einschatzung
Uber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum

(ohne seine Umgebung].
In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von ‘besonders geschiitzten' Arten
(§) und ‘streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieBend ist der kurzfristige Besfands—Trend mit einem moglichen Spektrum von ,-2" bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlauterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.* Gilde Status®

1 Amsel Turdus merula A W NGU * §

2 Elster Pica pica E w NGU * §

3 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g NGU * 8§ 0
4 Haussperling Passer domesticus H g NGU v § -1
5 Rabenkrahe Corvus corone Rk W NGU % § 0
6 Rotmilan Milvus milvus Rm ! UF % §§ o1
7 Star Sturnus vulgaris S h DZ, NGU * § 0

Erlauterungen der Abkirzungen und Codierungen

I: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fir seltene, geféhrdete, streng geschiitzte

Gilde: Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).
g : Gebaudebriiter h: Hohlenbriter h/n : Halbhshlen- / Nischenbriiter zw : Zweigbriiter bzw. Gehélzfreibriiter
Status:

DZ = Durchziigler, Uberflug
NGU = Nahrungsgast in direkter Umgebung um den Geltungsbereich OF =Uberflug

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

* = ungefahrdet V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt 8§ = streng geschiitzt

0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 Kleiner als 20 %

-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréfer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréfler als 50 %

4.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen sieben Arten zdhlen zu den Vergesellschaftungen der Sied-
lungsbereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturland-

schaft. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder fehlen.

Landesweit auf der Vorwarnliste' V) steht der Haussperling INGU) und als ,streng geschiitzte® Arten gilt der

Rotmilan (UF).

Der Geltungsbereich bietet mit den vier niederstammigen Obstbaumen potenzielle Brutplatze fiir Zweigbrii-
ter. Auch fir Geb3udebriter sowie Halbhthlen-Nischenbriiter besteht durch die beiden Gartenhauser Brut-

potenzial im Plangebiet. Gebdudeabrisse sowie Gehdlzrodungen sind daher auflerhalb der Vogelbrutzeit

4 Abkiirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supseck, P., H. Anoretzke, S. Fischer, K. Gepeon, T. Scrikore, K. ScHroper & C. SupreLoT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

5 gemaB EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6  Kramer, M., H.-G. Bauer, F. Bindrich, J. Einstein & U. Mahler (2022): Rote Liste der Brutvégel Baden-Wurttembergs. 7. Fassung,
Stand 31.12.2019. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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durchzuflihren, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi -
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rédumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten in den vier Obstbdumen Brutpotenziale fiir Zweigbriiter und in den
beiden Gartenhdusern fiir Gebaude- und Halbhdhlen-Nischenbriiter registriert werden. Es konnten jedoch
keine aktuellen Vogelbruten weder in den Bdumen noch in den Gartenhiusern nachgewiesen werden. Eine
Beschadigung oder Zerstorung von potenziellen Brutpldtzen kann jedoch nur ausgeschlossen werden, wenn
Geholzrodungen sowie Gebaudeabrisse auBerhalb der Brutzeit stattfinden, also nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Abriss- und Rodungszeitraumes kann ein Verstof3 gegen die Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge-

schlossen werden.
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5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 7: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmaf der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Bliitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel ggf. betroffen + Verlust eines Teil-Nahrungshabitats und Teil-

Lebensraumes fiir Vogelarten durch Gehdlzrodungen,
Gebaudeabrisse und Fldchenversiegelung

Siugetiere (ohne Fledermause] nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen » Verlust eines potenziellen Teil-Jagdhabitats und Teil-
Lebensraumes fiir Fledermausarten durch
Gehdlzrodungen, Gebdudeabrisse und
Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

5.1.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermé&usen sind Abrisse und Gehdlzrodungen ausschliefilich aufierhalb

der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen durchzufiihren, also nicht im Zeitraum vom

01. Marz bis 15. November. Sollten diese Zeitraume nicht eingehalten werden konnen, sind die betreffen-

den Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf eventuell vor-

kommende Einzeltiere zu untersuchen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 03.01.2023 Seite 20
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1. Planerfordernis

Die Stadt Geislingen hat im Jahr 1967 mit dem Baulinienplan ,Wiesenstrafle” die Voraussetzungen fiir ein
Wohngebiet im &stlichen Bereich der Stadt geschaffen. Der Baulinienplan sah dabei lediglich eine stadtebau-
liche Entwicklung und Errichtung von Wohngebauden entlang der ,WiesenstraBe” vor. Die in norddstliche
Richtung liegenden Hausgarten wurden mit einem Bauverbot ausgewiesen.

Inzwischen wurde auch die TalstraBe, welche ab ca. der Mitte der Wiesenstrafle in norddstliche Richtung ver-
lauft, bebaut, womit der Ortsrand in nordéstliche Richtung erweitert wurde. Dariiber hinaus konnte die Stadt
im Jahr 2020 durch Anderung des Baulinienplans ,WiesenstraBe” eine Nachverdichtung im Bereich der Tal-
strafie 4 ermaglichen.

Nun mochten auch die Eigentimer des Wohnhauses Wiesenstrafle 16 eine weitere Nachverdichtung durch
Bebauung des Hausgartens ermdglichen und damit die unbebaute Flache/ Bauliicke zwischen den Flst. 639
und 646/2 schlieBen. Aus stadtebaulichen Grinden spricht hier aus Sicht der Stadt nichts dagegen, da die
norddstlich angrenzenden Flurstiicke als Entwicklungsfldche fiir Wohnen im giltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Geislingen dargestellt werden und somit das Plangebiet langfristig als Bauliicke bestehen bleiben
wiirde.

Bis auf vier Baugrundstiicke ist das Gebiet inzwischen vollstandig bebaut.

Aus diesem Grund wird der Baulinienplan im Rahmen einer 2. Anderung durch Festlegung einer Baugrenze
bebaubar gemacht. Durch die Definition von Planungsrechtlichen Festsetzungen kann gleichzeitig eine stad-

tebaulich geordnete Entwicklung sichergestellt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 1
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2, Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Siedlungsrand der Stadt Geislingen im bestehenden Wohngebiet
.Wiesenstrafe”. Nordwestlich, westlich und siidlich grenzen Wohnbaugrundstiicke an. Im Osten 6ffnet sich
das Gebiet in die freie Landschaft. Es handelt sich um eine potentielle Entwicklungsfliche fiir Wohnen, aus-

gewiesen im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geislingen.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliache von ca. 807 m? beinhal-

tet das Flurstiick 645/1.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 2
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Bebauungsplan
"Wiesenstrafle, 1. Anderung’]
vom 27.11.2020

: oy
Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wiesenstrafle, 2.

Anderung”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Mainahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1  Mafigebliche Faktoren
Fur die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafgebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspldne der Innen-
entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2  Flachenbilanz

Gesamtgrdfe Geltungsbereich ca. 807 m’ 2100 %
Anteil Siedlungsflache ca. 807 m* £ 100 %
davon max. liberbaubare Fliache (GRZ 0,4) 323 m* < 20.000 m*

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 4
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4. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan Siedlungsfldche Wohnen und Mischgebiet
Flachennutzungsplan Bestehende Wohnbauflache

Rechtskraftige Bebauungsplane Baulinienplan ,WiesenstraBe” vom 03.07.1967

Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete -

Besonders geschiitzte Biotope -

FFH-M3hwiese Ostlich angrenzend

Biotopverbund / Wildtierkorridor Ostlich angrenzend Biotopverbund mittlere Standorte

Geschiitzter Streuobstbestand -

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) Vogelschutzgebiet ca. 125 m éstlich

UVP-pflichtiges Vorhaben -

Waldabstandsflachen =

Oberflichengewasser / Gewdsserrand -

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexiwem/HQi00) | -

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien -

4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 5
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Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet als geplante Nutzungsart ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Geislingen wird die Fliche als bestehende Wohnbaufliche dar-

gestellt.

4.2  Bestehende Bebauungspline
Innerhalb des Plangebiets befindet sich der rechtskraftige Baulinienplan ,WiesenstraBe” aus dem Jahr 1967,

welcher bereits 2020 weiter siidlich ebenfalls angepasst wurde, um eine bislang unbebaubare Innenbe-
reichsliicke bebauen zu kénnen. Da bereits entlang der TalstraBe eine Bebauung weiter in den Auienbereich
ragt und die Stadt mit Bebaubarkeit des Grundstiicks den Bedarf fir eine junge Familie decken kann, soll die
bislang als unbebaubare Griinfliche dargestellte Flache mit einem Baufenster belegt werden. Weiter &stlich
befindet sich eine Entwicklungsfléche fiir Wohnen, weshalb sich das Plangebiet langfristig als Bauliicke ent-
wickeln wiirde. Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Be-

bauungsplan um die GrofRe des Geltungsbereichs der vorliegenden Anderung iiberplant.

Abb. 4-3: Rechtskréftiger Bebauungsplan

43  Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 04.08.2022

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* private Grinflache, genutzt als Hausgarten

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
= Wohnbebauung

* nicht storender Gewerbebetrieb, hier: Einzelhandel Fachgeschaft fiir Bettwaren

* Ferienwohnungen

* landwirtschaftlich genutzte Flachen

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der

langfristig entstehenden Bauliicke im Bereich der ,WiesenstraBe” in zweiter Reihe geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 8
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  Verkehrliche ErschlieBung
Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Wiesenstrafle. Eine Zufahrt zum in der zweiten Reihe

liegenden Grundstiick erfolgt liber das elterliche Grundstiick, Flst. Nr. 645.

6.2  Griin- und Freiraumstruktur

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 bleiben ausreichend Griin- und
Freiraumstrukturen erhalten. Zur Minimierung des Eingriffs werden dariber hinaus PflanzmaB3nahmen auf
dem Privatgrundstiick festgesetzt.

6.3  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss am bestehen-
den Kanalsystem in der .WiesenstraBe". Das Plangebiet ist bereits im giltigen AKP (allgemeiner Kanalplan)
als Wohnbaufldche mit einem Befestigungsgrad von 0,45 beriicksichtigt.

Eine Versickerung oder ortsnahe Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist zum Schutz der Ober-
und Unterlieger und aufgrund der weiten Entfernung zum Gewasser aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll.
Zur Entlastung des allgemeinen Kanalsystems und zur Erhéhung der Wahrscheinlichkeit der Nutzung des
anfallenden Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung / zur Gartenbewdsserung wird eine Riickhal-

tung des anfallenden Niederschlagswassers durch die Versiegelung festgesetzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 9
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7. Umwe

lt- und Artenschutzbelange

7.1

Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen iiber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.

lUber die Betroffenheit der Schutzgliter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima, Land-

schaftsbild un

d Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender

Ausfliihrungen:

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-keit

und / Prognose iiber die Entwicklung

Wirkfaktor des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung

Flache WA-Flachen ca. 0m? GRZ = 0,40| WA-Flachen ca. 807 m* GRZ = 0,40
- iberbaubar: ca.0m? ca. 0,00 % | - iberbaubar: ca. 323 m? ca. 40,00 %
- Freianlagen: ca.0m? ca. 0,00 % | - Freianlagen: ca. 484 m* ca. 60,00 %

2 Verkehrsflachen

\S/Z?I:Iephﬁ'z?léchen ca. 24 m ca. 4,77 % Bestand: ca.0m? ca. 0,00 %
Bestand: ca.0m? ca. 0,00 % | Grunflachen ca.0m’ ca. 0,00 %
Grinflichen ca. 783 m* ca. 97,03 % | Geltungsbereich: ca. 807 m* 100,00 %
Geltungsbereich: ca. 807 m? 100,00 % .

Anteil

) versiegelter

Anteil Flachen: ca. 323 m’ ca. 40,00 %
versiegelter
Flachen: ca. 24 m’ ca. 297 %

biologische . | Das am Ortsrand von Geislingen befindliche Durch das Vorhaben wird es zu wenig

Vielfalt Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer mit | €@inem Verlust von einer regelméBig | erheblich

- Biotope zwei Gartenlauben bebauten Gartenfliche. Die gfemé.hter?.Rasgnfléche mli.t vier
Freifliche des Gartens besteht aus einer |Niedrig star'nmlgepl Obs.tbaum.en.
regelm&flig gemahten Rasenfliche, auf welcher komme.n,d|e§.e Flac.he ist lediglich
vier niedrig stdmmige Obstbdume stehen. Diese | V0N geringer Gkologischer
Flache ist jedoch lediglich von geringer |Wertigkeit.
okologischer Wertigkeit. Geschitzte
Offenlandbiotope oder FFH-Mahwiesen befinden
sich keine innerhalb des Geltungsbereich oder
dessen unmittelbarer Umgebung.

b!ologische Flachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden | Keine _

V'EI_falt durch das Vorhaben nicht beansprucht. Allerdings tangiert der Geltungsbereich im erheb.llchen

- Biotopver- | Norden und im Nordosten eine Kernflache zum .Biotopverbund mittlerer Standorte’. Da | Auswirkungen

bund die Kernfliche unversehrt erhalten bleibt und zudem eine Baugrenze von 2,5m
einzuhalten ist, ist mit einer erheblichen Verschlechterung der Biotopverbundfunktion
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu rechnen.

b!ologische Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches ver-

Vielfalt wiesen wird.

;lrtenschutz Demnach werden unter Beachtung von dort naher beschriebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen durch das Vorhaben keine VerstoBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
verursacht oder vorbereitet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 14.04.2023
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-keit
und / Prognose Uiber die Entwicklung
Wirkfaktor des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Boden GemaR Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50] des|Durch das Vorhaben werden |nicht
geologischen Landesamts (LGRB] wird das|lediglich Flachen mit anthropogen erheblich
innerértliche  Plangebiet von  anthropogen |vorbelasteten Bodden Uberplant,
lberpragten Boden eingenommen. Auf | wodurch keine erhebliche
angrenzenden Flachen befinden sich|Verschlechterung der  Boden-
.Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus |funktionen gegeben ist.
tonreicher Unterjura-Flielerde und Mergelstein- | pyrch  die geringe GréBe des
zersatz”. Dieser Bodentyp hat lediglich eine iiberplanten Bereichs ist der
mittlere Gesamtbewertung (LN = 2,33]. Eingriff auBerdem als nicht
erheblich zu betrachten.
Oberfléchen Oberflichengewdsser (Biche, Griben, Stehende|Durch das Fehlen von Gewassern |keine
wasser Gewisser) kommen innerhalb des Plangebiets |[im  Plangebiet und  dessen |Auswirkungen
oder unmittelbar angrenzend nicht vor. unmittelbarer Umgebung
entstehen keine erhebliche
Beeintrachtigungen oder  Aus-
wirkungen.
Grund- Das Gebiet befindet sich hydrogeologisch in den |Die Auswirkungen der Planung auf | nicht
wasser Bereichen der Obtususton- bis Jurensismergel-|die Grundwasserneubildung wird | erheblich
Formationen. Diese hydrogeologischen Bereiche aufgrund der geringen Bedeutung
des Unteren Juras stellen nach den|der hydrogeologischen Formatio-
Bewertungsempfehlungen der LUBW (2005, [nen im Plangebiet, der anthropo-
aktualisiert Kupfer, 2016] einen Grundwasser-|gen Vorbelastung der dortigen B&-
geringleiter mit  geringer Bedeutung fiir das|den und der geringen Flache des
Schutzgut Grundwasser dar {Stufe D). iberplanten Bereichs als nicht er-
AuBerdem ist das Plangebiet aufgrund der heblich eingestuft.
anthropogen beeinflussten Boden von geringer
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Wasserschutzgebiete, Quellen oder nutzbare
Grundwasservorkommen sind von der geplanten
Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.
Klima Gering belastete, am Rand von Siedlungsfldchen |Durch die geringfligige Zunahme wenig
und Luft erheblich

gelegene Baufliche mit Bestandsbebauung in
Form von zwei Gartenhausern und Grinflachen.
Westlich des Plangebietes befindet sich eine
StraBe, wahrend nordlich, westlich und sidlich
bereits mit Wohnh&iusern bebaute Grundstiicke

liegen.

Die innerhalb des Plangebietes befindliche
Rasenfldche mit vier niederstammigen
Obstbdumen ist mikroklimatisch von geringer
Bedeutung.

Bedeutende klimatische Regenerationsflachen und

bioklimatische Ausgleichsflachen, wie
umfangreiche  Gehdlzflachen und wirksame
Kaltluftentstehungsflachen oder Luft-

austauschbahnen treten im Gebiet nicht auf.

an bebauten / versiegelten Flachen
gegeniber dem Bestand sind keine
erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Klima /
Siedlungsklima wie z.B. durch
Flachenaufheizung zu erwarten.

Erhebliche nutzungsbedingte
Emissionen sind durch die geplante
Bebauung ebenfalls nicht zu
erwarten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-keit
und / Prognose iiber die Entwicklung
Wirkfaktor des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Landschafts- | pas Plangebiet wird in nérdlicher, westlicher und | Durch das Vorhaben innerhalb des | Wenig
bild / stdlicher Richtung von Flachen mit bestehender | Siedlungsinnenbereich sind keine | €rheblich
Ortsbild Wohnbebauung umgeben. Lediglich in ostlicher | keine erheblichen Beeintrachtigun-
Richtung grenzt dieses an eine unbebaute|gen fiir das Ortschaftsbild zu
Offenlandflache. erwarten.
Westlich  des  Plangebietes  verlduft  die |Das Vorhaben gliedert sich in den
Wiesenstrafle, welche die nordwestlich gelegenen | Ortschaftskérper gut ein ohne dass
Wohngebiete mit der VorstadtstraBe verbindet es dadurch zu erheblichen visuell
Daher ist das Landschaftsbild nicht betroffen, |nachteiligen veréndernden Wirkun-
Stadtebauliche, fiir das Ortschaftsbild besonders |9en des derzeitigen Ortschaftsbild-
hochwertige Flachen, Anlagen, Gebiudeensemble | ©S gegeniiber der vorhandenen Be-
sind ebenfalls nicht betroffen. standssituation kommt.
Erholung Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder vor noch nach Durchfiihrung der Baumaf -
nahmen Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden. Es be-
finden sich dort keine Gffentlich zuganglichen Straflen und Wege.
Kultur-und |Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, |keine
Sachgiiter archéologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmiler, Geotope oder Bdden mit
einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.
Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | nicht erheblich
des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.
Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
sowohl fiir die Angrenzer als auch flir die zuklnftigen Nutzer im Vergleich zum
derzeitigen Bestand, ist nicht zu erwarten.
Emissionen | Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | nicht
von Schad- | des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung | erheblich
stoffen, auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.
Larm, Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen
Erschitter- | sowohl fiir die Angrenzer als auch fir die zukinftigen Nutzer im Vergleich zum
ungen, Licht, | gerzeitigen Bestand, ist nicht zu erwarten.
Warme und
Strahlung
Risiken fir | Durch das Vorhaben sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten zusitzlichen | keine
die Risiken zu erwarten. Auswirkungen
menschli-
che Gesund-
heit, fir das
kulturelle
Erbe oder fiir
die Umwelt

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-keit
und / Prognose {iber die Entwicklung
Wirkfaktor des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Kumulie- Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu | keine
rung mit den | einer Kumulierung von Beeintrachtigungen fithren kdnnen. Auswirkungen
Auswirkun-
gen von
Vorhaben
benachbart-
er

Plangebiete

eingesetzte |Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung kann auf die bau-, anlage- und | keine

Techniken betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. |Auswirkungen
und Stoffe

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu | keine
wirkungen erwarten. Auswirkungen

7.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

e Zum Schutz von Végeln und Fledermé&usen sind Abrisse und Gehdlzrodungen ausschliefilich auflerhalb

der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederm&usen durchzufiihren, also nicht im Zeitraum vom

01. Marz bis 15. November. Sollten diese Zeitraume nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffen-

den Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf eventuell vor-

kommende Einzeltiere zu untersuchen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen

Gewerbelarmimmissionen

Sportanlagenlarm

Staubimmissionen

Geruchsimmissionen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

Denkmal und Bodendenkmalpflege

In der Nahe eines Kulturdenkmals , Merowingerzeitliches
Gréaberfeld’, ADAB-Id. 96610089 Arch.

Geologie und Baugrund

Altlasten und Bodenverunreinigung

Kulturdenkmal

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG, ein am Siidhang des Ellen-

bergs gelegenen alamannischen Gréberfelds des Frihmittelalters (ca. 5.-7. Jh. n. Chr.; ,Merowingerzeitli-

ches Graberfeld”, ADAB-Id. 96610089 Arch.). Seit 1925 bis 1973 wurden bei Baumafnahmen immer wieder

Graber angeschnitten oder Funde geborgen. Systematische Ausgrabungen, um die GroBe des Graberfeldes

zu erfassen, erfolgten nie, weshalb die Grenzen des Graberfeldes noch nicht genauer bekannt sind. Trotz der

inzwischen relativ dichten Bebauung des Areals ist noch mit unentdeckten Gribern und Funden zu rechnen.

Im Areal des Bebauungsplans konnen sich archiologische Befunde und Funde zur frilhen Geschichte erhal -

ten haben, die gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale sind und deren undokumentierte Zerstérung gem. § 8 DSchG

unzuldssig ware. Weitere Hinweise siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um den dringenden Bedarf an Wohnbaufléachen zu decken.

Aufgrund der riickwartigen Lage, angrenzend an bestehende Wohnbebauung werden Tankstellen und Gar-

tenbaubetriebe ausgeschlossen.
9.2  MaB der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Trauf- und Gebdudehdhe orientiert sich an der Umgebungsbebauung sowie der Mdg-
lichkeit zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss. Der fest-
gesetzte Bezugspunkt entspricht dem Hohenniveau des bestehenden Geldndes, sodass sich die Bebauung
stadtebaulich in das Gebiet einfligt. Beim festgelegten Bezugspunkt muss es sich nicht zwingend um die
Erdgeschossfuflbodenhdhe handeln. Es wird bewusst auf die Regelung der EFH verzichtet und ein Bezugs-
punkt benannt. Die Hohenlage der EFH kann individuell bestimmt werden. Maf3geblich ist die Definition der
max. zuldssigen Trauf- und Gebidudehohen. Stadtebaulich ist damit die AuBenwirkung ausreichend festge-
setzt.

Die formulierten Festsetzungen der Héhenlage des Bezugspunktes TH/GH orientieren sich einerseits an ei-
ner heut zu Tage gidngigen Bauweise (Bezugspunkt = EFH) und bericksichtigen gleichzeitig die Mdglichkeit

bspw. zur Realisierung eines ,halben Kellergeschosses".

9.2.2 Zulassige Grundflache
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl entspricht den ublichen Orientierungswerten in allgemeinen Wohn-

gebieten. Damit sind ausreichende Griin- und Freiraumstrukturen gegeben.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch ist eine heut-
zutage Ubliche Bebauung maoglich. Die Festsetzung entspricht auBerdem der angrenzenden Bebauung.

9.3  Bauweise, zuldssige Gebaudeldngen und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

9.3.1 Bauweise und zuldssige Bauldngen
Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebaulichen Vorpragung des

Gebietes.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 15
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9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstinden zu Strafen und
angrenzenden Nachbargrundstiicken. Uberschreitungen der Baugrenzen im Rahmen der Zulissigkeiten des
§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO (Vor- oder Zuriicktreten von Geb&dudeteilen im geringfiigigen Ausmaf) kénnen im
Ermessen der Baurechtsbehdrde zugelassen werden. Die Regelung gilt auch fiir Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO, sofern die von der Gemeinde formulierten Mindestabstande zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden.

9.4  Flachen/Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

9.5  Bindung fiir Bepflanzungen

Um den Eingriff in die Natur zu minimieren wird festgesetzt, dass je 500 m* Grundstiicksflache ein Baum an-

zupflanzen ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 16
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Da derzeit noch keine konkrete Hochbauplanung vorliegt und in der Umgebung viele unterschiedliche Dach -
formen (Zeltdach, Satteldach, Flachdach) umgesetzt sind, wird die Wahl der Dachform wie in den Neubauge-
bieten der Stadt Geislingen freigestellt.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung

In den &rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwen-
det werden diirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und die Be-
wohner ausgeschlossen werden.

10.3 Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung” im Vor-
dergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfolgen

darf und in GroBe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.
10.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléachen

10.4.1 Gestaltung unbebauter Flichen, Gestaltung von Stellplatzen

Aus gestalterischen Griinden und um eine Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen wird geregelt, dass
unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Weitere Regelungen in Bezug
auf die Gestaltung der unbebauten Fliachen und von Stellpldtzen werden zum Schutz von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der Beeintrachtigung von Schutzgitern in den Planungsrechtlichen Festsetzun-

gen getroffen.

10.4.2 Einfriedungen und Stiitzmauern

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o6ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stiitzmauern getroffen. Aufgrund der rickwartigen Lage
sieht die Stadt es als nicht erforderlich an, iiber die Regelungen im Nachbarrechtsgesetz hinaus, Hhenbe -
schrankungen festzusetzen.

10.5 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die StraBenerschlieBung (Zufahrt Uber Privatweg) lasst es auf Grund der vielfdltigen Nutzungsanspriiche
nicht zu, dass der ruhende Verkehr dort untergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss da-

her ein erhdhter Stellplatznachweis auf den privaten Grundstiicken gefiihrt werden.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 17
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11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 03.01.2023

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 14.04.2023 r: GFRORER
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt S[adt Geislingen, den?“ajungﬁk‘

Oliver Schmid|(Biirgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 18
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634], zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. é)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBOJ) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 41)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581], zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 [GBL. S. 137)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 14.04.2023 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 1
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Z, R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO])

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein ausnahmsweise | nicht zuldssig

zulassig zuléssig
Wohngeb&ude [l O
die der Versorgung des Gebiets dienenden O
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe O] O
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O |
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O O
Anlagen fur Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen [:I ]

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vomn 14.04.2023

Seite 2
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3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0]

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Geb3udehdhen):

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-

malen Traufhohe (THmax) und der maximalen Gebidudehohe (GHmax) begrenzt.

* Die Traufhohe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter GNN bis zum

Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion (z.B. UK Sparren).

Traufhéhe

* Die Gebaudehdhe wird gemessen vom tatséachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter (NN bis zu dem

Punkt, an dem das Gebdudedach am hdchsten in Erscheinung tritt.
Je nach Dachform werden unterschiedliche maximale Gebaudehdhen (GHmax] festgesetzt:

GH max 2 GHmax — . GH max GH max

TH max 11,50 m .
TH max

TH max ¢ S TH max =

mind. 2,5m zur Traufe

TH max

)_J —\
Q
I
o
8
2
j=
Q.
2
2,
I3
L
|
i

/

Satteldach (SD) Pultdach (PD) Kombination Kombination
Héhen auch giltig fur: Héhen auch giltig for: Flachdach (FD} und PD Flachdach (FD) und SD
Walmdach (WD) und Tonnendach (TD)
versetztes Pultdach (vPD) Bogendach (BD)
Erléuterungen: GH max -
GH max ~ maximale Gebéudehshe ) R HoemRee
TH max ~ maximale Traufhshe GHmax = g - 1
THmax 10,50 m g~ = TH max L | .Y
mind. 2,5m mind. 2,5m
zur Traufe auf drei
(Gebaudeseilen |
|
Flachdach (FD) Flachdach (FD) mit
Dachaufbau

Die Hohenlagen des Bezugspunktes in Meter iiNN ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu

+/- 0,50 m zul3ssig sind:

Als unterer Bezugspunkt gilt das arithmetische Mittel aller Gebdudeecken bezogen auf das natiirliche Ge-

lande.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Sejte 3
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3.2.2 Grundflichenzahl (6RZ) / Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19
BauNVO0)

Die maximal Uberbaubare Grundfliche ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl [GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Héchstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, (iberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO]

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o] festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO])
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch Baugrenzen

festgesetzt.

3.4 Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

3.4.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

« Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann [bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

 Befestigte Flichen wie Zufahrten, Hoffldchen, Stellpldtze usw. sind mit wasserdurchléssigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.d. herzustellen, um das Oberflachenwasser
zur Versickerung zu bringen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf zu reduzieren.

= Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griinflachen angelegt und un-
terhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen
Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art

sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 4
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e Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fir Kleintiere ist bei Einfriedungen ein Bodenabstand von ca. 20 cm

frei zu halten.

* Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit gerin-
ger Lockwirkung fiir Insekten empfohlen. Um die Irritation durch Licht der kiinftigen AuBlenbeleuchtung
fur lichtempfindliche Arten zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige Mal} beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung
und Streulicht sind zu vermeiden. Zusatzlich sollen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten
Auflenbeleuchtung mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet
werden. Die Beschrankung der Beleuchtung im Aufienbereich sollte auf das Allerndtigste beschrankt wer-
den, mit dem Ziel, ausreichend grofle dunkle Bereiche zu belassen, die als Nahrungs- oder Jagdareale
von Fledermausen weiterhin genutzt werden kénnen. Es ist ein Farbspektrum im warmweif3en Licht (1600
bis 2400, max. 3000 Kelvin) zu verwenden. Sollten beleuchtete Werbeanlagen errichtet werden, sind diese
mindestens zwischen 23 und 5 Uhr abzuschalten.

* Nordéstlich an an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein FFH-Lebensraum (Magere Flach-
land-Mahwiese). Eine Stérung der Biotopflache durch Materiallager oder Baustellenfahrzeuge ist verbo-

ten.

3.4.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind Abrisse und Geholzrodungen ausschliefilich auBerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen durchzufihren, also nicht im Zeitraum vom
01. Marz bis 15. November. Sollten diese Zeitraume nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffen-
den Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf eventuell vor-

kommende Einzeltiere zu untersuchen.

3.5  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Je angefangene 500 m* Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Werden bestehende Baume erhalten (auch in Form von Pflanzbindungen) ersetzen diese das
Pflanzgebot.

Der Standort der Badume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundséatzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten. Mafigebend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Techni-

sche Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt

einen Abstand von 2,5 m vor.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 5
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Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie
sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die unter Hinweise befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehol-

zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 6
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4. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Archéologische Denkmalpflege

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG, ein am Siidhang des Ellen-
bergs gelegenen alamannischen Graberfelds des Frithmittelalters (ca. 5.-7. Jh. n. Chr.; ,Merowingerzeitli-
ches Graberfeld”, ADAB-Id. 96610089 Arch.). Seit 1925 bis 1973 wurden bei BaumaBnahmen immer wieder
Graber angeschnitten oder Funde geborgen. Systematische Ausgrabungen, um die GrofRe des Griberfeldes
zu erfassen, erfolgten nie, weshalb die Grenzen des Graberfeldes noch nicht genauer bekannt sind. Trotz der
inzwischen relativ dichten Bebauung des Areals ist noch mit unentdeckten Grabern und Funden zu rechnen.
Im Areal des Bebauungsplans kdnnen sich archdologische Befunde und Funde zur friihen Geschichte erhal-
ten haben, die gem. § 2 DSchG Kulturdenkmale sind und deren undokumentierte Zerstérung gem. § 8 DSchG
unzuldssig ware.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht gem. § 6 DschG grundsitzlich ein 6ffentliches In-
teresse. Jegliche, tiefgreifende Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen, Oberbodenabtriage
und ErschlieBungsmafinahmen bediirfen daher der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Um Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollte im Vorfeld ge -
planter BaumafBnahmen, die in Verbindung mit Bodeneingriffen stehen, friihzeitig Kontakt mit der archiolo-
gischen Denkmalpflege aufgenommen werden (Ansprechpartnerin Judith Baldauf M.A., 07071 757-2449, ju-
dith.baldauf@rps.bwl.de), um archéologische Voruntersuchungen/Sondagen im Bereich der betroffenen Fla-
che durchfiihren zu kdnnen. Die Kosten fiir diese MaBBnahmen hat der Planungstriger zu iibernehmen.
Flr diese Arbeiten ist ein ausreichend grofies Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da in diesem Areal
mit wissenschaftlichen Ausgrabungen und Dokumentationen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchung
ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Sollten bei der
Voruntersuchung archaologische Befunde angetroffen werden, ist im Anschluss mit wissenschaftlichen Aus-
grabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstragers am Bebauungsplans festgehalten wird. Wir wei-
sen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kul -
turdenkmale ebenfalls durch den Planungstrager finanziert werden muss. Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Planungstriger finanziert werden muss.
Die MaBnahme maglichst frithzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstridgers sowie des Bau-
herrn, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archiologische Grabun-
gen vermieden oder minimiert werden kénnen. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Ab-
schluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu

Fristen fir die Untersuchung und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 7
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5. Hinweise und Empfehlungen

5.1  Bestandsschutz

Vorhandene Gebdude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zuldssig:

* Instandsetzungen

¢ untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

« den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht mdglich ware

5.2  Oberboden und Erdarbeiten
Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-
tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die
Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemafl § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-
sen. Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beach-
ten:
» Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unndtiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.
- Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.
» Fir eine ordnungsgemaBe Lagerung des humosen Oberbodens
- ist der Boden in profilierten Mieten zu lagern
- ist die Miete nur bei ausreichend trockener Witterung und mit ausreichend trockenen Béden anzu-
legen
- ist die Hohe der Miete auf 2,0 m zu beschranken

- die Miete ist geschiitzt vor Vernassung und Erosion anzulegen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seijte 8
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* Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,

Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mul-

den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.] benutzt werden.

« Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

5.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefilihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Obtususton-Formation (Unterjura).

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen bei Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung] werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5.5  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen.

Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 14.04.2023 Seite 9
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fen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich], so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg un-
verzliglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

5.6  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffillige Erdverfiarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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5.8  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

5.8.1 Pflanzliste
Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehélzen und Koniferen ist aus-

driicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Hausbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Hange-Birke Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Verwendet werden diirfen auch hochstammige standortgerechte Obstbdaume. Hier sollen bevorzugt ortsiibli-

che und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

5.8.2 Dachbegriinung

Zur Begriinung der Dachflachen sind Saatgutmischungen mit artenreichen, buntbliihenden und rasenbil-
denden Arten aus Grasern und Blitenpflanzen zu verwenden (z.B.Rieger-Hofmann Nr. 18 Dachbegriinung/

Saatgut ab 2021 oder vergleichbar).

5.8.3 Verhangung von Nistmaglichkeiten auf den Privatgrundstiicken

Es wird empfohlen an neu entstehenden Geb&duden kiinstliche Quartier und Nisthilfen fir gebdudebewoh-

nende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

5.8.4 Vogelschlag
Bei grof3flachigen Fensterfronten sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete MaBnahmen zu treffen.

Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012] wird verwiesen.

5.8.5 Zugriffsverbot auf angrenzende FFH-M&ahwiesen

Es wird darauf hingewiesen, dass Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen nicht im Bereich von
den norddstlich angrenzenden, ausgewiesenen FFH-M&dhwiesen anzulegen sind und diese Wiesen vor Befah-
rung und Betreten geschitzt werden miissen, um einen Umweltschaden zu vermeiden. Hierfiir wird wah-

rend der Bauphase eine Abgrenzung dieser Flachen mit Flatterband oder einem Bauzaun empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vomn 14.04.2023 Seite 11
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5.9  Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

5.9.1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg [BW) sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol -
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

« beim Neubau von Nichtwohngeb&uden (ab 1. Januar 2022)

« beim Neubau von Wohngebsuden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

» beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngeb&duden und Parkplatzen konkretisiert.

Die Rechtsverordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohnge-

bauden und bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

5.9.2 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND] kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

5.10 ErschlieBung des Baugrundstiicks

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliachen

Fiir eine gesicherte ErschlieBung einschlieBlich der Ver- und Entsorgung des Grundstiicks werden entspre-
chende Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten des Grundstiickseigentliimers ausgewiesen.
Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist

eine Bebauung oder eine andere Nutzung unzulassig.

5.11 Leitungsauskunft der Deutschen Telekom

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Je nach Bedarf des geplanten
Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Der/die Bauherren mo-
gen sich rechtzeitig vor Baubeginn liber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangs-
tor fur die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 / Web: https://www.telekom.de/bauherren

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bebauungsplan h s
.Wiesenstrafie, 2. Anderung” GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 14.04.2023 [-= GFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infodgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt. ,
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Ausgefertigt Stadt Geislingen, den £ 2200
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 41)

+ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581}, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBL. S. 137)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gtiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 14.04.2023 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Sejte 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen {iber
Gebdudehdhen und -tiefen sowie lber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Die Wahl der Dachform und -neigung ist frei.

2.1.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

e Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwiande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kdnnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, Grofle, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Eir Werbeanlagen gilt:

¢ Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung” zulassig.

e Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

«  Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrdfie von 1 m* zulassig.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
tiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW|

2.3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fiir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke gilt:

« Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind als Griinflachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze

Fiir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

» Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchladssigen Beldgen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seijte 2
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2.3.3 Einfriedungen

Fir Einfriedungen gilt:

= Soweit Grundstiicke an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.
+ Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

» Beziiglich der Hohe und den Abstdnden zu Nachbargrundstlicken gelten fiir Einfriedungen jeglicher Art
die Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jegli-

cher Art. Aus dem Nachbarrecht abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

2.3.4 Stitzmauern

¢ Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Stlitzmauern an diesen Seiten mindestens

0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zurickzusetzen.

* Stiitzmauern dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

e Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

2.4 Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fiir Wohnungen wird festgesetzt:

*  bis 50 gm Wohnfléche: 1 Stellplatz / Wohneinheit
e Uber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
» (ber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

2.5  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintréchtigt werden,

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO BW

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln (Ruckhalteraum z.B. Retentionszisterne)
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Riickhalteraum muss dabei ein Mindestvolumen von 3 m’ je

Baugrundstiick aufweisen.

Auch die befestigten Flachen wie z.B. Hoffldchen diirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum und auch
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sondern sind Uber den Rickhalteraum an die Grund-
stiicksentwasserung (Kontrollschacht) anzuschliefen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 14.04.2023 Seite 3
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Die anfallenden Dachwisser kénnen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen mit zu-

sitzlichem Speichervolumen fiir die Brauchwassernutzung herangezogen werden.

Im Entwasserungsgesuch sind die Bemessung und die Umsetzung der Retention nachzuweisen.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infodgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
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Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestitigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats (ber-
einstimmt.
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Ausgefertigt Stadt Geislingen, den .00 0.
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Art der baulichen Nutzung
[ % &be,1 Nr,1 BauGB|

- Allgermeines Wohngebist [§ 4 Baulval

Mass der baulichen Nutzung
[§ 7 B2uGB; §§ 14-21 BauNvO]

siehe Nutzungsschablone:

Fiullschema der Nutzungsschablone

#&nzahl der max. zuldssigan

Artider Nulzung Vollgeschosse [7]

Grundfldchenzahl [GRZ] | Bauweise

Dachiarm

THmax. = maximale Traufhéhe

GHmax, = mawimale Gebaudehihe

Bauweise, Baugrenzen
[§ 7 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNvO|

Baugrenzen

cltene Bauweise

gl

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
1§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und &bs.é BauGR|

PHanzgebot Laub-{ Obstbaume

Sonstige verbindliche Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungskbereichs
des Bebauungsplanes [§ ¥ Abs.7 BauGB]

0

Unverbindliche Planzeichen
bestehende Flursticksgrenzen

mit Flurstucksnummern

Gebaudebestand

mit Geh-, Fabr- und Leitungsrechien
2u belastende Fldchen gemif Planaintrag
[§ 9 bbs.t Nr.21 BauGEI

VERFAHRENSVERMERKE

Werlahren nach § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs.! BauGBI: 15.02.2023
Bekanrtmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24,02.2023
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behirden sowie

sonstiger Trager dffentlicher Belange [§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGBJ: 15.02.2023
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24,02.2023

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager ctfentlicher Belange

[§ 4 Abs. 7 BauGR): vom 06.03.2023
bis 07.04,2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behiirden sowie sonstiger Trager affentlicher
Belange [§ 1 Abs. 7 BauGBl:
78.06.2023

Satzungsbeschlusf (§ 10 Abs, 1 BauGB): 28.06.2023

Geiglingen, den 29 Juni 2023 P

Ausgefertigt Sta

= der testgesetzte Standart kann an die drtlichen Gegebernheiten angepasst werdan
- emplahlene Arten und Sarten siehe Pflanzenliste

Qliver Schmid, Blirgermeister
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Bebauungsplan “Wiesenstrafle, 2. Anderung”

in Geislingen
Zollernalbkreis

ABGRENZUNGSPLAN

< [Bebauungsplan i
"WiesenstraRe, 1. Anderung"
vom 27.11.2020
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

‘ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO]

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

Fiillschema der Nutzungsschablone

Anzahl der max. zulassigen
Vollgeschosse (Z)
Grundflachenzahl [BRZ) | Bauweise

Art der Nutzung

Dachform

THmax. = maximale Traufhche

GHmax. = maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVO]

E Baugrenzen

offene Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.é BauGB)

Pflanzgebot Laub-/ Obstbaume
- der festgesetzte Standort kann an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Sonstige verbindliche Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Unverbindliche Planzeichen

o
il

bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummern

Gebaudebestand

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen gema@ Planeintrag
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)




VERFAHRENSVERMERKE
Verfahren nach § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs.1 BauGB]: 15.02.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.02.2023
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB: 15.02.2023
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24.02.2023

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB]: vom 06.03.2023
bis 07.04.2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager dffentlicher
Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB):
28.06.2023

Satzungsbeschlusp (§ 10 Abs. 1 BauGB: 28.06.2023

Ausgefertigt Stad Geiilingen, den 2 g1l Juni 2023 R

--------------------------------------------

Oliver Schmid, Hirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten]: '}_1_2@8

Anzeige § 4 GemO Landratsamt Zollernalbkreis:

Stempel / Unterschrift



