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In Kraft getreten am:
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Satzung
Uber den Bebauungsplan

73 Anderung Bebauungsplan Weiherle“
in Geislingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert am 22.07.2011 (BGBL | S. 1509),i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fiir
Baden -Wiurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert am 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68) hat der Gemeinderat der Stadt
Geislingen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.11.2012 den Bebauungsplan 3.
Anderung Bebauungsplan Weiherle“ in Geislingen als Satzung beschlossen:

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F. vom 16.05.2012.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den
zeichnerischen Festsetzungen i. d. F. vom 16.05.2012,

planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil) i. d. F. vom 16.05.2012,
ortlichen Bauvorschriften gemag § 74 LBO vom 16.05.2012.

Dem Bebauungsplan ist als Anlage die Begriindung sowie der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag beigefiigt.

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Geislingen, 14.11.2012

U

Oliver smId
Burgermeister




Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung zum Bebauungsplan mit dem vom
Gemeinderat am 14.11.2012 beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Geislingen, 14.11. 2012

)

Oliver Schmid {

Blrgermeister
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Inhaltsverzeichnis

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Bauweise, berbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Garagen und Uberdachte Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVO
Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern soweit sie zur Herstellung des
StralRenbaukorpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Fillschema der Nutzungsschablone
Hinweise

Gestaltungsregelungen§74 Abs.1LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414; zuletzt

geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I. S 132), zuletzt geandert am

22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt

geandert am 05.03.2010 (GBI. S. 357).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI.

i

S. 581), zuletzt geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 705).

Hinweise:

Satzungsbeschluss vom 14.11.2012

Rechtskraftig seit
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§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Zulassig sind:

die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Gebaude, Betriebe und Anlagen oder Teile solcher
Gebaude, Betriebe und Anlagen. § 8 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Geschéfts- Blro- und Verwaltungsgebaude. § 8 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
Tankstellen. § 8 Abs.2 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Anlagen fiir sportliche Zwecke. § 8 Abs.2 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind. § 8 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 und Abs.9 BauNVO
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe aller Art. § 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO
Nicht zugelassen werden diirfen:

Vergniigungsstatten aller Art. § 8 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs 6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

GeschofBflachenzahl(GRF) 1,0 § 20 BauNVO
Die Geschol¥flachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.



Bebauungsplan WEIHERLE, 3. Anderung“ Textteil

3.

3.1

3.2

6.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung und Gestaltung der baulichen

Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

b Besondere (abweichende) Bauweise als offene Bauweise jedoch mit einer zulassigen

Gebaudelange ber 80 Meter.

Baugrenzen § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Gebaude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

Garagen und iiberdachte Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVO
Garagen sind im Hauptgebdude unterzubringen oder als Sammelgaragen oder Einzelgarage in
Verbindung mit einem gedeckten Freisitz, einer Sichtschutzwand oder einer Pergola zu erstellen.
Freistehende Einzelgaragen sind unzuldssig.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraRenflachen

Die Stralenflachen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung herzustellen und zu
unterhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraRenbaukorpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fiir die Randbefestigungen der StraBen- und FuRgéngerbereiche sowie bei den
StraBenbaumalnahmen entstehende Bdschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden. Diese kdnnen durch
Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Maximale Gebaudehdhe

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachneigung Bauweise

Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb der Gewerbebauflachen mindestens 20%
der Grundstiicksflache als nicht versiegelte Flache angelegt werden.

Es wird empfohlen, die nicht {berbauten und nicht befestigten Grundstlcksflachen
landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.



Bebauungsplan WEIHERLE, 3. Anderung" Textteil

Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.
Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fir Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringst mogliche Malk beschranken.

Néahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Arch&ologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.

Aufgestellt:
Balingen, den 16.05.2012

Vermessungsburo UTTENWEILER

Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler PfitznerstraBe 6

Beratender Ingenieur, Freier Stadiplaner 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0

. . . R 33/26089-20
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler g) et KeriATO———. .o

il: AnjaUtts eller@t-online.de
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin st il i

Ausgefertigt: Geislingen, Aq- A Z,OAZ_

Blrgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

SWEIHERLE, 3. Anderung®

§ 74 LBO-BW

Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Maximale Gebaudehohe
Maximaler Abstand von bestehendem Geldnde bis OK Gesims 9 Meter.

Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung
Es sind Flachdacher, Sheddacher, Pult- und Satteldacher bis 20° Dachneigung zugelassen. Weitere
Dachformen sind ausnahmsweise zulassig, wenn die besondere Betriebsform es erfordert.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind nur in nicht glénzenden Materialien zuldssig. Die Verwendung von
unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht zugelassen.

Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen

Zur Absicherung der Gebaude und Lagerflaichen sind Drahtzaune in Héhe bis 1,80 m erlaubt. lhr
Abstand von der éffentlichen Flache muss mindestens der Hohe des Zaunes entsprechen. Die Zaune
sind mit Hecken und Buschgruppen einzupflanzen. Die Bepflanzungen durfen die Ubersichtlichkeit der
StralRen nicht beeintrachtigen.

Sichtschutzwiande

Sichtschutzwénde sind in der fir den Sichtschutz erforderlichen Hohe zuldssig. Sie sind in der
Materialauswahl dem Gebaude anzupassen und im Baugesuch darzustellen.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind in das Gelande einzumodellieren. Im Baugesuch ist der
natlirliche Gelandeverlauf und sein Endzustand darzustellen.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Oberirdische Leitungen sind nicht zulassig.



Bebauungsplan WEIHERLE, 3. Anderung"

Textteil

Aufgestelilt: Balingen, den 16.05.2012

Vermessungsbouro UTTENWEILER

2z| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler PfitznerstraBe 6
Beratender Ingenieur, Freier Stadiplaner 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0

Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler (g) e

: e-mall: AnjauUttenweiler@t-online.de
n=| Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin www.vermessungsbuero-ultenwellerde

Ausgefertigt: Geislingen, . A/( 20 /' Z_

Schmid,
Birgefmeister



Zeichenerklarung

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0)

I Zahl der Vollgeschosse, Hdchstgrenze (§ 20 BauNVvO0)

0.8 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO0)

GeschoBflachenzahl, Dezimalzahl im Kreis (8 20 BauNV0)

b Besondere Bauweise (§ 22 (2) BauNVv0)
0°-20° Dachneigung FO

Baugrenze (§ 9 (1) Z BauGB u. § 23 BauNV0)

Aufzuhebende Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ 9 (7) BauGB)
Bebauungsplanes

HHE

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grund- w
Flebarzahil GeschoBflachenzahl
Dachneigung Bauweise
Rechfsqgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414; zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585, 2617)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.
(BGBL. | S. 466)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBL. S.358)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0Q) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL. S.581)
zuletzt gedndert am 04.05.2009

Hinweise:

Satzungsbeschluss vom 14.11.2012 Ausgefertigt: q‘k /{A ZO/( Z
Rechtskrdftig seit @ g



