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Genehmligt

Balingen,
den [ 8 JULI 1892

Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Satzung Landratsami‘_

Zallernalbkrels

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Weiher I'&é&y
rung", Markung Geislingen, vom 14. April 1992

Al

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuckgs
(BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. !
2253), der §§ 73 und 74 der Landesbauordnung filir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983
(GB1. S. 770, berichtigt 1984 S. 519) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577) hat der
Gemeinderat am 14. April 1992 den Bebauungsplan "Weiher-
le-Erweiterung", Markung Geislingen, beschlossen:

)

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Lageplan M 1 : 500, (§ 2 Abs. 1 a) vom
13.04.924

§ 2 Bestandteil des Bebauungsplanes
(1) Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
a) der Lageplan M 1 : 500 mit Textteil, gefertigt
vom Vermessungsbliro Hermann Leykam, Balingen,
am 13.04.92.
b) der Lidngsschnitt samt 7 Profilen - Geldndegquer-
schnitte - filir die StraBe "A",gefertigt vom Ver-

messungsbiiro Hermann Leykam, Balingen, am 13.04.
1992.

(2) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung als weitere
Anlage beigefiigt.
§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer offentlichen Bekanntma-
chung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind.
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PLANZEICHENERKLARUNG U. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Gewerbegebiet (§B BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Zahl der Vollgeschosse (8§16 Abs.2 u. Abs.4 BauNV0;§2 Abs.5 LBO )

Zahl der Vollgescheosse; Hochstgrenze

Grundfldchenzah! (5§19 BauNV0 ); Dezimalzahl
Geschopfldchenzahl (§20 BouNVO ); Dezimalzohl im Kreis

Hthenloge der Gebdude ( § 18 Abs.1 BauNVO )

Die Erdgeschopfupbodenhthe (EFH) wird von der Bou—
rechtsbehtrde festgelegt. Sie betrdgt maximal 0,30 m
Uber dem hichsten Punkt des gewachsenen Geldndes der
Uberbaubaren GrundstUcksflache.

Die Gebdudehshe darf bei 2—geschossiger Bauweise
maximal 6,5 m Uber EFH betragen.

Als Gebdudehtihe wird bei Sattel—, Shed— u. Pultdach
die Firsththe angesetzt.

Die Gebdudehthe daorf bei 2—qgeschossiger Bauweise

maximal 9,0 m Uber EFH betragen.
Als Gebdudehthe wird bei Sattel—, Shed— u. Pultdach
die Firsththe angesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Offene Bauweise
Offene Bauweise; Gebdudeldnge bis 80 m zuldssig ( § 22 Abs.4 BouNVO )
Baugrenze (§23 BauNVO )

Dachform (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.1 LBO )

3.31 Dachform; Flachdach ( Dachbegrunung erwlnscht )
3.32 Daochform; Satteldach

3.33 Dachform; Sheddach

3.34 Dachform; Pultdach

5.4

.
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3.7

3.8

4.1

4.2

4.3
4.4

it
e

6.

6.1

£Zuldssige Dachneigung entsprechend den Eintrdgen im Plan
( 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.1LBO )

Stellung der baulichen Anlagen, Gebdude bzw. Firstrichtung
(59 Abs.1 Nr.2 BauGB )

Garagen sind im Hauptgebtude unterzubringen oder als
Sammelgaragen zu erstellen. Einzelgoragen sind nicht zuldssig.

Sichtschutzwdnde sind in der fur den Sichtschutz erforderlichen
Hohe zuldssig. Sie sind in der Materialwahl dem Gebdude anzupassen
und im Bougesuch darzustellen.

Nebenanlagen nach §12 u. § 14 BouNV0Q sind, sofern es sich um
Gebdude handelt, innerhalb des Pflanzgebots, nicht zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB )

Strapenverkehrsfldche

Offentlicher Gehweg

Offentliche Parkfldche

Bereich ohne Ein— u. Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.B, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BaouGB )

Elektrizitdt ( Trofostation )

Oberirdische Leitungen sind nicht zuldssig.

WASSERFLACHEN (85 Abs.2 Nr.7,89 Abs.1 Nr.16 u. Abs.6 BauGB )

Offener Wussergmben
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SONSTIGE PLANZEICHEN U. FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(81 Abs.4,816 Abs.5 BauNVOD )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB )

Unverbindliche Festsetzung der GrundstUcksgrenzen

Grunfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.5.v, 8127 Abs.2 Nr.4 BouGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von ein—
heimischen Bdurnen und Strduchern und private Grun—
anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

Einheimische Strducher innerhalt des Pflanzgebots.

Auf 50 % der Fflanzfldche sind Strducher zu pflanzen
und zu erhaiten.

zur Auswahl| stehen z.B. — acer giunala
— capium betulus
— cornus sanguinea
— corylus arellana
— crataegus monogyna
— fagus silvatica
— lonicera xylosteum
— ligustrum vulgare
— prunus spiucsa
— salix caprea, oiminalis

Zur Auswohl stehende einheimische Bdume innerhalb des
FPflanzgebots siehe Nr. 5.53

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bdumen (Stamm = 18,/18 cm)

zur Auswahl stehen z.B. — acer platancides "Emerald Qeen”
- corylus colurna
~ fraxinus excelsior
— quercus robur
— sorbus intermedia
— sorbus aria, aucuparia
— prunus avium

Die unbebauten Flachen sind als Grunanlagen anzulegen
und zu unterhalten.

Umgrenzung von Fldchen, die von baulichen Anlagen
freizuhalten sind (8§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB ).

Garagen nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sind nicht zugelassen. Die Fldche ist von
Sichthindernissen zwischen 0,70 m u. 2,50 m Uber
Geldnde freizuhalten.

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.
(85 Abs.4 u. 6, 89 Abs.5 u. 6 BouGB )

Ein ingenieurgeologisches Gutachten mit Hinweisen

zur Bau— und GrUndungsausfuhrung muf vor Baubeginn
eingeholt und der Baugenehmigungsbehtrde vorgelegt
werden.

Durch ein Gutachten des Institut Berghof vom 08.08.1991
wurden an zwei Stellen des gepl. Bougebiets geringfugige
Methangasgehalte festgestellt. Es ist deshalb erforderlich,
daf bei der Bebauung unter der Betonplotte ein Drainage—
schlguch Uber das Erdreich verlegt wird damit bei evtl.
Methangasvorkommen, diese entluftet werden kinnen.

Anlagen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen
wird, bei denen Froduktionsabwisser anfallen oder Sonderabfaile
entstehen ktnnen, sind mit dem Wasserwirtschoftsamt abzu—

stimmen und diesem zur Stellungnahme vorzulegen.

Aufschuttungen und Abgrabungen gelten als bauliche Anlage.
(§2 Abs.1LBO )

Die Baurechtsbehtrde kann verlangen, dap das Geldnde ouf eine
bestimmte Hohe abgegraben oder aufgefllit wird, oder dob
Abgrabungen oder Auffullungen ganz unterbleiben.

Zur Absicherung der Gebdude— u. Lagerfldchen sind Drahtzdune

in Htéhe bis 1,8 m erlaubt. lhr Abstond vor der tffentlichen Fldche
mup mindestens der Hohe des Zounes entsprechen.

Fldchen fur AufschUttungen u, Abgrabungen
(8 9 Abs.1 Nr.26 u. Abs.6 BauGB )

7.101 Aufschuttung

7.102 Abgrabung

Fil i

Hthen im neuen System

ANMERKUNG :

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz—
buch vom 08.12.1986 (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 und die Landesbauordnung (LBO)
fur Baden—Wurttemberg vom 28.11.1983 in der Fassung
vom 17.12.1990.

Y ERFARBRENSYERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  ( § 2 Abs.1 BauGB )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am CZ2 /0 A950/47. 04 4994
vom Gemeinderat beschlossen und am 2% 05 (9954
tffentlich bekanntgemaocht.

BURGERBETEILIGUNG  ( § 3 Abs.1 BauGB )

Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 2% 65,1994
bis 45.06 4994 durch Offenlegung und Erdrterung
im BUrgermeisteramt.

BILLIGUNGSBESCHLUSS { § 3 Abs.2 BauGB )

Der Gemeinderat hat am 3¢ A(. 4994 den Bebauungs—
planentwurf in der Fassung vom 2| (& A93/
gebilligt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG  ( § 3 Abs.2 BauGB )

Die &ffentliche Auslegung wurde am €% A4 1994
dffentlich bekanntgemacht. Der Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 24 4. 4994 hat mit seiner Be—
grindung in der Zeit vom A%, A4, 19494 bis 15 42. 195/
gffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB, §4 GO )

Der Bebauungsplan in der Fassung vom A3 04 4992
wurde mit seiner Begrundung vem A3 04 4992

durch den Gemeinderat am 44 ¢G4, A992 dls Satzung -
beschlossen.
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mit Erlap vom 0%.0%. 4392 Nr. 304 balze 62441

abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, dop dieser Logeplan als Bestandteil des
Bebauungsplanes vom Gemeinderat beschlossen wurde und
daP das fUr die Aufstellung von Bebauungspldnen vorge—
schriebene Verfahren beachtet wurde.

Ausgefertigt : T
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INKRAFTTRETEN  ( § 12 BauGB )

Mit der tffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Geislingen vom 07 9349942
plan rechtsverbindlich.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  ( § 2 Abs.1 BauGB )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde -am G2 /0. /750/47. 04, 4994
vom Gemeinderat beschlossen und am 24 05 4994
offentlich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG  ( § 3 Abs.1 BauGB )

Die BUrgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 2%.05.1994
bis 45.06 A99A durch Offenlegung und Erorterung
im BUrgermeisteramt.

BILLIGUNGSBESCHLUSS  ( § 3 Abs.2 BauGB )

Der Gemeinderat hat am 3¢ 4G. /994 den Bebauungs—
planentwurf in der Fassung vom 4. (¢, A99/4
gebilligt und seine sffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG  ( § 3 Abs.2 BauGB )

Die &ffentliche Auslegung wurde am 5. A4 /994
offentlich bekanntgemacht. Der Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 24 AC. /994 hat mit seiner Be—
grundung in der Zeit vom Ag. A 199/ bis 15 42. 195
offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS  ( §10 BauGB, §4 GO )

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 43 04 4999
wurde mit seiner Begrundung vom A3. 04 4992

durch den Gemeinderat am /4. Qi 4992 dls Satzung ~
beschlossen. .
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ANZEIGEVERFAHREN  ( § 11 BauGB )

GenehmiQunds= - gt
Das Anzeigeverfahren wurde vom Landratamt Zellernalbkrérs

mit Erlap vom 0%.0%. 4392 Nr. 304 halze 62441
abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, dap dieser Lageplan als Bestandteil des
Bebauungsplanes vom Gemeinderat beschlossen wurde und
dap das fur die Aufstellung von Bebauungspldnen vorge—
schriebene Verfahren beachtet wurde.

Ausgefertigt :
Geislingen, den Ot /"mﬁ AT 70"

INKRAFTTRETEN

Mit der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Geislingen vom 07 0%, 4997 = wurde der Bebauungs—
plan rechtsverbindlich.




PLANZEICHENERKLARUNG U. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG , : 7.  SONSTIGE PLANZEICHEN U. FESTSETZUNGEN
(89 Abs.1Nr.1 BauGB )

-0 /7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GE 1.1 Gewerbegebiet (§8 BauNVO ) (§1 Abs.4,816 Abs.5 BauNVO )

_— 7.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB )
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB ) _ 7.3 Unverbindliche Festsetzung der Grundstucksgrenzen
2.1 Zahl der Volligeschosse (8§16 Abs.2 u. Abs.4 BauNV0;§2 Abs.5 LBO )

Il 2.11  Zahl der Vollgeschosse; Hochstgrenze

0,8 2.2 Grundfldchenzahl (§19 BauNVO ); Dezimalzahl 7.4  Grunfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
; - : i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB
2.3 Geschopfldchenzahl (8§20 BauNVO ); Dezimalzahl im Kreis
g P 7.5 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von ein—
2.4 Hohenlage der Gebdude ( § 18 Abs.1 BauNVO ) s Z heimischen Bdumen und Strduchern und private Grun—
anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )
EFH 2.41 Die Erdgeschopfupbodenhshe (EFH) wird von der Bau— 7.51 Einheimische Strducher innerhalb des Pflanzgebots.
rechtsbehdrde festgelegt. Sie betrdgt maximal 0,30 m Auf 50 % der Pflanzfldche sind Strducher zu pflanzen
Uber dem hochsten Punkt des gewachsenen Geldndes der und zu erhalten.
uberbaubaren Grundstucksfldche.
zur Auswahl stehen z.B. — acer giunala
GH1 2.42 Die Gebdudehshe darf bei 2—geschossiger Bauweise — capium betulus
maximal 6,5 m Uber EFH betragen. i e
Als Gebdudehthe wird bei Sattel—, Shed— u. Pultdach T
die Firsthohe angesetzt. — fagus gilvotico -
GH2 2.43 Die Gebdudehthe darf bei 2—geschossiger Bauweise 3 }%”Jgfrrfm"{ﬁzger:m
maximal 9,0 m Uber EFH betragen. — prunus spiuosa
Als Gebdudehsohe wird bei Sattel—, Shed— u. Pultdach — salix caprea, oiminalis

die Firsthohe angesetzt.

7.52 Zur Auswahl stehende einheimische Bdume innerhalb des

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Pflanzgebots siehe Nr. 5.53

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

7.53 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bdumen (Stamm U= 16/18 cm)

o 3.1 Offene Bauweise

b 3.11 Offene Bauweise; Gebdudeldnge bis 80 m zuldssig ( §22 Abs.4 BauNVO ) 2Ly Annkh siches €8, ggf;lic’é%?fr'ggs Ee
=———--— 3.2 Baugrenze (§23 BauNVO ) — fraxinus excelsior

— quercus robur
3.3 Dachform (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.1 LBO ) B 'O”rtizmgjgl'ﬁmrio
FD 3.31 Dachform; Flachdach ( Dachbegrunung erwunscht ) e
SD 3.32 Dachform; Satteldach ' 7.54 Die unbebauten Fldchen sind als Grunanlagen anzulegen
Shed 3.33 Dachform; Sheddach und zu unterhalten.

PD 3.34 Dachform; Pultdach

0" - 20° 3.4  Zuldssige Dachneigung entsprechend den Eintrdgen im Plan m 78 ij;r;?xgéﬁza \s/?nnd ngghi%sﬁieN:?g ggggc:sht)an Aaiiagon
( §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.1LBO ) Garagen nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach

: , : - § 14 BauNVO sind nicht zugelassen. Die Fldche ist von
- 3.5 Stellung der baulichen Anlagen, Gebdude bzw. Firstrichtung . . : : :
(59 Abs.1 Nr.2 BauGB ) Sichthindernissen zwischen 0,70 m u. 2,50 m Uber

Geldnde freizuhalten.
3.6 Garagen sind im Hauptgebdude unterzubringen oder als
Sammelgaragen zu erstellen. Einzelgaragen sind nicht zuldssig.

N Sl T e S G e, e re il SRR KKK 7.7 Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
. ichtschutzwdnde sind in der fur den Sichtschutz erforderlichen N4 % liche V f ¥ oo
Hohe zuldssig. Sie sind in der Materialwahl dem Gebdude anzupassen XXXKXX hawfiche Vs gngem artordariol st

und im Baugesuch darzustellen. (85 Abs.4 u. 6, §8 Abs.5 u. 6 BouGB )

3.8 Nebenanlagen nach 812 u. §14 BauNVO sind, sofern es sich um /.71 Ein ingenieurgeologisches Gutachten mit Hinweisen
Gebdude handelt, innerhalb des Pflanzgebots, nicht zugelassen. zur Bau— und Grundungsausfuhrung mup vor Baubeginn
eingeholt und der Baugenehmigungsbehorde vorgelegt
werden.

7.72 Durch ein Gutachten des Institut Berghof vom 08.08.1991

4. VERKEHRSFLACHEN wurden an zwei Stellen des gepl. Baugebiets geringfugige
(§9 Abs.I Nr.11 u. Abs.6 BauGB ) . Methangasgehalte festgestellt. Es ist deshalb erforderlich,
: dap bei der Bebauung unter der Betonplatte ein Drainage—
4.1  StraPenverkehrsfldche schlauch uber das Erdreich verlegt wird damit bei evtl.

Methangasvorkommen, diese entluUftet werden konnen.

== *2 - Diiplieoer Gemiog 7.8 Anlagen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen

: ; wird, bei denen Produktionsabwidsser anfallen oder Sonderabfdlle
ﬂ e enlicie ondinge entstehen konnen, sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu—
= 4.4 Bereich ohne Ein— u. Ausfahrt stimmen und diesem zur Stellungnahme vorzulegen.
i 7.9 Aufschuttungen und Abgrabungen gelten als bauliche Anlage.
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§2 Abs.1LBO )
(§ 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.6, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB ) Die Baurechtsbehtrde kann verlangen, dap das Geldnde auf eine
bestimmte Hohe abgegraben oder aufgefullt wird, oder dap
D 5.1  Elektrizitat ( Trafostation ) Abgrabungen oder Auffullungen ganz unterbleiben.

5.2 Oberirdische Leitungen sind nicht zuldssig.
. ¥ 7.91 Zur Absicherung der Gebdude— u. Lagerfldchen sind Drahtzdune

in Hohe bis 1,8 m erlaubt. lhr Abstand vor der &ffentlichen Fldche
mup mindestens der Hohe des Zaunes entsprechen.

6. WASSERFLACHEN (85 Abs.2 Nr.7,89 Abs.1 Nr.16 u. Abs.6 BauGB )

b i o 7.10 Fldchen fur Aufschuttungen u, Abgrabungen
I S ener Wassergraben (§ 9 Abs.1 Nr.26 u. Abs.6 BauGB )

ERRBES 7.101 Aufschuttung

1., 1.1  7.02 Abgrabung

583,70 7.11 Hohen im neuen System

ANMERKUNG :

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz—
buch vom 08.12.1986 (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 und die Landesbauordnung (LBO)
fur Baden—Wurttemberg vom 28.11.1983 in der Fassung
vom 17.12.1990.



