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STADT GEISLINGEN
ZOLLERNALBKREIS

SATZUNG

Aufgrund der §§ 1 — 4 und 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndertam 05.04.2002 (BGBI. S. 1250)
und aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert am 19.12.2000 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. 698) hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen in éffentlicher Sitzung am 17.11.2004
den

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
»Weiherhalde“ in Geislingen

als Satzung beschlossen.

Artikel |
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Vermessungsbtros Uttenweiler, Ba-
lingen vom 12.07.2004 .

Artikel I

Bebauungsplan
(§ 10 BauGB)

§1
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

e zeichnerischem Teil/Plan - Bebauungsplan 1 : 5.00,
¢ planungsrechtlichen Festsetzungen
e Ortlichen Bauvorschriften.

§2

Anlagen des Bebauungsplanes
Dem Bebauungsplan ist der Griindordnungsplan des Biros fur Umwelt- und Landschaftspla-
nung Dr. Grossmann vom 05. November 2004 beigefugt. Zudem ist eine Umweltvertraglich-
keitsstudie vom 27. Oktober 2004 ausgearbeitet worden.



§3
Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den im Textteil vom 12.07.2004

enthaltenen Festsetzungen in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes. Es gilt die Begriindung vom 12.07.2004

Artikel 1l

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

§1
Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften ergeben sich aus dem im Textteil vom 12.07.2004 enthaltenen
Festsetzungen in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil.

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO durch diese Satzung erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§3
Begriindung

Es gilt die gemeinsame Begrindung vom 12.07.2004

Artikel 1V
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Geislingen, den 26.11.2004

Ginther-Martin Pauli, MdL
Blrgermeister
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§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulassig sind:

die in § 4 Abs.2 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen mit der Einschrankung, dass Einzelhandel nur
zur Versorgung des Baugebietes zulassig ist.

Nicht zugelassen werden durfen;

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, § 4 Abs.3 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, § 4 Abs.3 Nr.2iV.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Anlagen fur Verwaltungen § 4 Abs.3 Nr.3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Gartenbaubetriebe. § 4 Abs.3 Nr.4i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
Tankstellen. § 4 Abs.3 Nr.5i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet mit der Grundfldchenzahl 0.4 sind maximal 4 Wohneinheiten pro
Wohngeb&dude zugelassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

Zulassig sind:

die nach § 6 BauNVO zuldssigen Gebaude, Betriebe und Anlagen oder Teile solcher Gebaude,
Betriebe und Anlagen mit der Einschrankung, dass Einzelhandel nur zur Versorgung des Baugebietes

zulassig ist. §6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Nicht zugelassen werden dirfen:
Tankstellen. § 6 Abs.2 Nr.6i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO

Die nach Abs.2 Nr.8 in Uberwiegend gewerblich gepragten Gebieten allgemein zulassigen bzw. nach
Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 6 Abs.2 Nr.8 und Abs.3 i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVO



2.1

2.2

31

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die Zahl der Voligeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als zwingend
oder als Héchstgrenze festgesetzt.

Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o} offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNvO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt. Terrassen auf Garagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen zu errichten.
Zum Zwecke einer Optimierung bei der Gewinnung regenerativer Energien mittels Solaranlagen
kénnen hiervon abweichende Geb&audehaupt- bzw. Firstrichtungen zugelassen werden.

Im Bereich ,Mischgebiet — Gewerbe“ sind die Eintragungen in der Planzeichnung zu beachten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12 — 14 BauNVO

Nebenanlagen und Stellplatze § 23 Abs.5 BauNVO
Zwischen Vorderflucht Wohngebaude und 6ffentlicher Verkehrsflache sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, sofern sie Gebaude sind, nicht zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von je 30 cbm sowie Stellplatze unter
Beachtung der Pflanzgebotsflachen und der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der L
415 auch aullerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zuléssig.

Garagen und iiberdachte Stellplitze § 23 Abs.5 BauNVO
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unter Beachtung der Pflanzgebotsflachen auch aufierhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.
Bei Garagen, deren Zufahrt parallel zur Strale verlauft, ist ein Abstand von 1,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenflichen - ErschlieRungsstrafen

Die ErschlieBungsstrallen, Geh-, Ful- und Radwege sind entsprechend den Ausweisungen in der
Planzeichnung und der Verkehrsplanung herzustellen und zu unterhalten.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 Nrn.4 und 11 BauGB

Soweit erforderlich sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt in der Planzeichnung festgesetzt. Sind in der
Planzeichnung keine Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet, sind Zufahrten zu den
Grundstlicken zulassig, sofern keine weitergehenden Einschrankungen (z.B. Offentliche Griinflachen)
bestehen.



5.3

6.1

6.2

6.3

74

7.2

8.1

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukdérpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straflen- und FuBgangerbereiche sowie bei den
Straflenbaumalinahmen entstehende Bdschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern
der geplanten Erschliefungsanlagen sind auf den Grundstlcken zu dulden. Diese kénnen durch
Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Fldchen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter
der Gehweghinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Trafostationen der Energieversorgung Baden-Wiirttemberg (EnBW) § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Flachen fur die Errichtung von Trafostationen der Energieversorgung Baden-Wirttemberg EnBW.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht LR (WL) Trinkwasserleitung

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Geislingen, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhalten und
Erneuern einer Wasserleitung

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie zur Regulierung des
Wasserabflusses und Wasserflachen § 9 Abs.1 Nrn.14, 16 und 20 BauGB

Regenwasserversickerungs- und Riickhaltebecken § 9 Abs.1 Nrn.14 und 20 BauGB

Flache fur die Errichtung eines naturnahen Versickerungs- und Rickhaltebeckens fur das innerhalb
des Baugebietes anfallende Dachflaichenwasser. Das Becken ist mittels eines Ubereiches an den
Riedbach anzuschlieRen. Die Retentionsflachen sind nach den Vorgaben des naturnahen
Gewasserbaus als Aue zu gestalten. Sie dienen der Retention sowie Vorreinigung des
Oberftaichenwassers und sind gleichzeitig als hochwertiger Lebensraum fir Flora und Fauna zu
entwickeln

Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Bestehender Wassergraben

Der bestehende Wassergraben ist naturnah auszubauen und mittels einer gewasserbegleitenden,
standortgerechten Begriinung in seiner Funktion ¢kologisch aufzuwerten.

Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen Grinflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Griinanlagen anzulegen und zu gestalten.

Gewdsserbegleitender Griinzug

Die Grinflache angrenzend an den Mihlegraben im Siiden des Planungsgebietes ist so zu gestalten,
dass die dkologische Funktion im Vordergrund steht.

Durch die Ricknahme der intensiven Nutzung soll das Grinland zu binsen- und seggenreichen
Nasswiesen und nassen Hochstaudenfluren / Schilfbestanden entwickelt werden. Als Schutz dieses



8.2

8.3

Lebensraumes sind entlang der Grenze zu den privaten Grundsticken Geholzgruppen mit einzelnen
Baumen anzulegen.

Die Hochstaudenflur ist durch eine abschnittsweise Mahd im Turnus von 3-4 Jahren zu pflegen, die
Nasswiesen sind einmal im Jahr durch eine spate Mahd offen zu halten. (vgl. PFG 4).

Eventuell breitflachige Versickerung und Vernassung durch Einleitung des Oberflachenwassers aus
den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen.

Kinderspielplatz

Die Grunflaiche, nérdlich angrenzend zum geplanten Wohngebiet, dient als Kleinkinder- bzw.
Kinderspielplatz und als allgemeiner 6ffentlicher Aufenthaltsbereich.

Bei der Gestaltung ist auf einen hohen Anteil naturlicher Spiel- und Erlebniselemente wie z.B. Erde,
standortgerechte Pflanzen und Steine zu achten (Nuss- und Obstbaume, Felsenberg, Kletterbdume).
Ergénzbar sind diese Elemente mit klassischen Spielgeraten aus naturlichem Material.

Als Schutz zur angrenzenden Oberholzstral’e ist der westliche Randbereich mit einer dichten
Heckenstruktur abzupflanzen. Die Grenze zu den privaten Grundstiicken im Sidden ist mit einer
aufgelockerten Heckenstruktur zu gestalten. (vgl. PFG 1).

StraBenverkehrsgriin § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zur Gliederung der Verkehrsflichen sind Uberwiegend an den Kreuzungsbereichen
Stralenverkehrsgriinflachen vorgesehen. Diese Pflanzinseln sind mit niederen Strauchern und
hochstdmmigen grofRkronigen Baumen zu bepflanzen. Erganzend dazu sind die 6&ffentlichen
Stellplatze mit heimischen hochstammigen Laubbdumen zu begrinen. Auf die Verwendung
unterschiedlicher Baumarten in den einzelnen StralRenzigen ist zu achten.

FuBwegeingriinung
Die im Nordosten geplante FuRwegverbindung in die freie Landschaft ist mit standortgerechten

Baumen und Geholzen einzugrinen. Die Eingrinung aller weiteren FuRBwege ohne
Begriinungsstreifen soll durch Pflanzgebote auf den angrenzenden privaten Grundstiicken erfolgen.

Private Griinflichen

Zur Ortsrandeingriinung sind auf den Grundstiicken am nérdlichen Gebietsrand heimische Obst- oder
Laubbaumen sowie Straucher zu pflanzen.

Eingrinung der privaten Grundstiicke die an éffentliche FulRwegeverbindungen angrenzen.
Eingrunung der Hausgérten mit Strauchern und Baumen.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot 1 (Pfg 1), Kinderspielplatz

Der Kleinkinder- bzw. Kinderspielplatz und allgemeine offentliche Aufenthaltsbereich ist randlich,
heckenartig einzugriinen. Dabei sollen Laubbaume eingebracht werden die die Gehdlze Uberragen.
Inmitten des Kinderspielplatzes ist eine kleine Gehdlzgruppe vorgesehen.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2), Verkehrsbegleitgriin

Die innerhalb des Wohngebietes zwischen den Verkehrsflachen vorgesehenen Pflanzflachen sind mit
niederen Strauchern von max. 60 cm Héhe und hochstdammigen groRkronigen Baumen zu bepflanzen.

Entlang des Fahrbahnrandes der Landesstrale L 415 ist ein Grassaum vorgesehen. Es ist eine
krauterreicher Landschaftsrasensaat einzusaen und als extensiv genutzte, blitenreiche Wiesenflache
zu pflegen.

Weiter ist die Flache durch einzelne hochstammige Laubbaume oder lockere Geholzgruppen zu
strukturieren.

Die Béschungen entlang der Oberholzstralie sind grofflachig locker und zur La&rmschutzwand dichter
werdend mit niedrigen Gehélzen zu bepflanzen.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3)

Die sich an die Béschung anschliefende Flache ist mit hochstammigen Obstbdumen zu bepflanzen
und mit einer krauterreichen Landschaftsraseneinsaat zu einer extensiv genutzten Glatthaferwiese zu
entwickeln.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Pflanzgebot 4 (Pfg 4), Gewisserbegleitender Griinzug

Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 4 gekennzeichneten Fléche sind standortgerechte
Feldgehdélze und Bdume zu pflanzen

Pflanzgebot 5 (Pfg 5), FuBwegbegriinung

Der offentliche FulRweg im Nordosten des Planungsgebietes, sowie alle auf den privaten
Grundstiicken mit PFG 5 gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen Strduchern und Baumen zu
begriinen. Sofern die Flachen mit Strauchern bepflanzt werden, durfen diese keine optisch
geschlossen wirkende Schnitthecken bilden. Zusatzlich sind entsprechend den Plandarstellungen
hochstdmmige grol’kronige Laubbaume zu pflanzen.

Pflanzgebot 6 (Pfg 6), Ortsrandeingriinung

Zur Ortsrandeingrinung sind innerhalb der in der Planzeichnung mit PFG 6 gekennzeichneten Flache
je angefangene 100 m* mindestens ein heimischer standortgerechter grolkroniger Laubbaum oder
Obstbaum sowie mindestens 3 heimische, standortgerechte Straucher einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7)

Zur Durchgriunung der Hausgarten sind die gekennzeichneten Grundsticke auf einer Breite von 1,5 m
zu begrtinen. Auf mindestens 50% der Grenzlinie sind dabei heimische Gehdlze zu pflanzen.

Anpflanzen von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind heimische, hochstdmmige
Laubb&ume, Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Von den eingetragenen Standorten kann um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

Nicht tiberbaute Grundstiicksflache

Je 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflaiche sind mindestens
1 heimischer, hochstammiger Laub- oder Obstbaum sowie 2 heimische, standortgerechte Stréaucher
einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Rahmen der Pflanzgebote auf
den Baugrundsticken zu pflanzenden Baume und Straucher werden auf die 0.g. Anzahl angerechnet.

Stellplatzbegriinung

Auf Parkierungsflachen ist pro 6 Stellplatze ein heimischer, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten, Die Baume mussen in regelméBigen Abstanden gepflanzt werden.

Erhaltungsgebot - Einzelbdume § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen und mit einer Pflanzbindung versehenen, bestehenden
Laubb&ume sind zu erhalten und durch eine artgerechte Pflege dauerhaft zu sichern. Abgehende
Baume sind durch heimische, hochstdmmige Laubb&ume, Mindeststammumfang 16— 18 cm, 3 x
verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 8.3 bis 8.6 beschriebenen Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufuhren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.



9.1

9.2

9.3

9.4

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflaichen und Ausgleichsmafnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflichenentwédsserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser auf Grundsticken die an eine
Regenwasserableitung angeschlossen sind oder deren Grundsticke an den Wassergraben
angrenzen, ist getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundsticken dem angrenzenden
Wassergraben als Vorfluter oder den im StraRenraum zu verlegenden Regenwasserkanalen
zuzufuhren. Der Anschluss an die Regenwasserkanidle hat Ober Kontrollschachte, die auf den
jeweiligen Grundsttcken von der Stadt Geislingen im Zuge der ErschlieBung angelegt werden, zu
erfolgen.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentumern in ausreichender
Dimensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchldssige Graben und Mulden oder in
befestigter Bauweise, z.B. Rinnen mittels Natursteinen oder Rohren, erfolgen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in den angrenzenden
Wassergraben oder die Regenwasserkandle einzuleiten. Eine zusatzliche Nutzung des
Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplénen darzustellen.
Die natdrliche Versickerung von Oberflachenwasser ist zu gewahrleisten.

Drainagen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Das in den Drainagen anfallende Regenwasser ist in die Entwasserungsleitungen einzuleiten bzw.
dem Wassergraben zuzufuhren. Ausnahmen sind dort zulassig, wo die Hoéhenverhéltnissen keine
Direkteinleitung erlauben.

Die Drainagenentwéasserung ist in den Bauplénen darzustellen.

Flachen zur Gestaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen ,Auwald“ sind entsprechend dem Grunordnungsplan auenartig zu gestalten. Die
Flachen sind entsprechend zu pflegen, zu erhalten und zu naturnahen S&dumen zu entwickeln.

Die standortfremden Fichtenbesténde sind in einen naturnahen Auwald umzubauen.

Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1a BauGB

Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und
Flacheninanspruchnahme werden alle 6kologischen Malinahmen und deren Flachen herangezogen.

Ausgleichsflichen und -maBnahmen fiir die Eingriffe durch die ErschlieBungsstralien

Der naturnahe Umbau des Wassergrabens einschlieRlich der Begleitbegrinung werden gemeinsam
mit den Stralenverkehrsgriunflachen als Ausgleich nach § 9 Abs.1a BauGB den Eingriffen durch die
ErschlieBungsstrallen zugeordnet. Zusatzlich sind auflerhalb des Planungsgebietes noch ca. 0,8 ha
des Nadelwaldumbaues entlang des Mildersbaches dem Eingriff zuzuordnen.

Ausgleichsflichen und -maBnahmen, die allen neugebildeten privaten Baugrundstiicken
zugeordnet werden

Die im Bereich ,Auwald’, entsprechend dem fur diesen Bereich ersteliten Pflege- und
MaRnahmenplan vom Biro Dr. Grossmann durchzufuhrenden dkologischen Malinahmen werden als
Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB allen neugebildeten Grundstiicken zugeordnet. Des weiteren sind
die Ersatzmafnahme ,Umbau von naturfernen Waldbestinden entlang des Mildersbaches* teilweise
und die Ersatzmalinahme ,Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes artenreiches
Grinland” vollstandig als Ausgleich fur den Eingriff zuzuordnen.



10.

10.1

10.2

11.

1.1

Ausgleichsflichen und -maBnahmen, die den Eingriffen der jeweiligen Baugrundstiicke direkt
zugeordnet werden

Die entsprechend den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf den jeweiligen Baugrundstiicken
durchzufthrenden Pflanz-, Erhaltungs- und Begrinungsmafnahmen sowie die MalBnahmen zur
Regenwasserableitung auf diesen, werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen den
jeweiligen Grundstucke direkt zugeordnet.

Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen § 9 Abs.1 Nrn.10, 24 und Abs.6 BauGB

Schutzstreifen entlang der L 415

Innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen 17 m breiten Schutzstreifens entlang der L 415
durfen keine Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, soweit sie
Gebaude sind, sowie Werbeanlagen errichtet werden.

Gewisserschutzstreifen entlang des Miihlegrabens, Fist.Nr. 5630

Entlang des bestehenden Wassergrabens (Gewasser Il. Ordnung) sind, zum Schutz und zur
Erhaltung der o6kologischen Funktion des Gewassers, die in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen sind
Gebaude, Gelandeauffillungen, Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO, soweit sie bauliche Anlagen sind, unzul&ssig.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen in Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / SchallschutzmaBnahmen

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Aktiver Larmschutz, Larmschutzwand/Liarmschutzwall
Innerhalb der im Bebauungsplan hierfur ausgewiesenen Flache ist zum Schutz der Freibereiche der
angrenzenden Baugrundstiicke insbesondere vor von der L 415 und der Oberholzstralie
ausgehenden Immissionen eine Larmschutzwand mit 1,50 m Héhe bzw ein Larmschutzwall mit einer
Hoéhe zwischen 1,50 m und 3,0 m Hohe zu errichten und dauerhaft zu erhalten

Passiver Larmschutz

Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohngebduden gegen Sport-, Gewerbe- und
StraRenverkehrslarm sind notwendige und geeignete passive Larmschutzmafnahmen durchzufiihren.
Die Durchfthrung der Larmschutzmafnahmen obliegt dem Bauherrn.

L1: Im mit ,L1" gekennzeichneten Bereich sind auf Grund des nordlich gelegenen Gewerbegebietes
an den Nordseiten der Gebzude keine zu 6ffnenden Fenster in Aufenthaltsrdumen zul&ssig.

L2: Zur Reduzierung der stérenden Larmeinwirkungen des Stralenverkehrs der L 415 und der
Oberholzstrale in den Geb&uden ist eine Orientierung schutzwirdiger R&ume an die Larm
abgewandten Gebaudeseiten durch eine entsprechende Grundrissgestaltung far die westliche
Randbebauung des Baugebietes geboten.

Angesichts der Larmsituation im Zeitbereich nachts wird entlang der L 415 und der Oberholzstrale
auf den Einbau fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen hingewiesen, sofern keine Liftung tber
Larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann (vgl. VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen).

Im mit ,L2“ gekennzeichneten Bereich missen die Auflenbauteile den Anforderungen an
Larmpegelbereich 1ll oder |V nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- geniagen. Die Einhaltung der
Grenzwerte ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. des Kenntnisgabeverfahrens durch den
Bauherrn nachzuweisen.

Im Bebauungsplan ausgewiesene Wohnbau- und Mischbauflachen liegen im Immissionsbereich
(Schalleinwirkungsbereich) der Tennisplatze, des Sport- und Freizeitgelandes ,Weiden® und der
Gartnerei  ,Brobeil’. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen sind Uberschreitungen der



Immissionsgrenzwerte der TA Larm bzw. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® nicht
auszuschlieRen.

Larmemissionen und Emissionen aus Flutlichtanlagen durch den ordnungsgemaflen Betrieb der
Sportanlagen sowie Larmemissionen durch den Betrieb der Gartnerei sind zu dulden.

Larmschutzgutachten

Hinsichtlich der Larmsituation wird insgesamt auf die Gutachten des Ingenieurbiros ISIS, Riedlingen,
hingewiesen. Es sind dies:

--Untersuchung der Larmeinwirkungen der Tennisplatze an der WeidenstraRe auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Weiherhalde vom September 2001.

--Untersuchung des Gewerbeldarms vom Gewerbegebiet ,Weiherle* auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Weiherhalde vom QOktober 2001

--Untersuchung der Larmeinwirkungen durch die Gartnerei Brobeil auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Weiherhalde vom 22. Marz 2002.

--Schalltechnische Beurteilung der Auswirkungen des Verbrauchermarktes auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Weiherhalde vom 04. Dezember 2002.

--Untersuchung der Larmeinwirkungen des Strallenverkehrs auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Weiherhalde vom Dezember 2002

Die Larmschutzgutachten kénnen bei der Stadtverwaltung Geislingen eingesehen werden. Hinsichtlich
der Larmbelastung kénnen keine Anspriche geltend gemacht werden.



II. Pflanzlisten

Pflanzartenlisten

PFG 1 PFG 2 PFG 3 PFG 4 PFG 5 PFG6 | PFG 7 | Auwald

Bdume
Acer campestre Feldahorn x X X % X
Acer platanoides Spitzahorn 7 § % 3
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X X X X
Aesculus hippocastanum | RoRkastanie X X X X X
Alnus glutinosa Schwarz -Erle X
Betula pendula Birke x 5 i
Carpinus betulus Hainbuche X 5 % %
Fagus sylvatica Buche 5 % X X x
Frangula alnus Faulbaum % X X X
Fraxinus excelsior Gemeine Esche % X X x X X
Juglans regia Walnuss X
Prunus avium Wildkirsche X X X X
Prunus padus Traubenkirsche % % % X X
Pyrus pyraster Holzbirne % X X X
Quercus petraea Traubeneiche % " % %
Quercus robur Stieleiche ¥ % X X x X
Sorbus domestica Speierling X
Tilia cordata Winterlinde X % % ” %
Ulmus glabra Bergulme X 0 x x
Ulmus minor Feld-Ulme X
Strducher
Carpinus betulus Hainbuche X
Clematis vitalba Waldrebe X X x X
Cornus mas Kornelkirsche X x X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel " % % % X
Corylus avellana Haselnuf % " X X X
Crataegus laevigata Zweigriffliger

Weiltdorn X X X X
Crataegus monogyna Eingriffliger

Weilkdorn X X
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen % X 5 %
Ligustrum vulgare Gemeiner

Liguster X X X X
Lonicera xylosteum Gemeine

Heckenkirsche X X X X X
Prunus padus Traubenkirsche %
Prunus spinosa Schlehe X X X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn x X %
Ribes alpinum Alpenbeere X X X
Rosa canina Hundsrose - x X X
Rubus idaeus Himbeere N %
Salix alba Silber-Weide 7 5
Salix aurita Ohr-Weide % %
Salix caprea Salweide X & 2 . =
Salix fragilis Bruch-Weide x X
Salix purpurea Purpur-Weide ¥ " x
Salix rosmarinfolia Lavendelweide %




PFG 1

PFG 2

PFG 3

PFG 4

PFG §

PFG 6

PFG7

Auwald

Salix triandra

Mandel-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer
Holunder

Sambucus rasemosa

Traubenholunder

Symphoricarpos rivularis

Schneebeere

Viburnum lantana

Wolliger
Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner
Schneeball

Obstgehdlze

Apfel: in den Sorten

Bohnapfel

Brettacher

Gelbmdstle

Grahams Jubildumsapfel

Oberdsterreicher

Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Krugers Dickstiel

Schéner aus Nordhausen

Schéner von Herrenhut

Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Welschisner

Wiltshire

Winterrambour

HoOx XX XX [ pX XX X X X O IX (X X X

XX XXX X O [X X X X X X (X (X X X X

XX XXX 3 X (X X X X > X (> X X X

Sauerkirschen: in den
Sorten

Russische
Wurzelausliufer

Birnen: in den Sorten

FalRlesbirne

Palmischbirne

Schweizer Wasserhirne

Kirchensaller Mostbirne

Steinobst: in den
Sorten

Ontariopflaume

Kénigin Viktoria

Ersinger Frihzwetschge

Wangenheims
Frithzwetschge

Dt. Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Oullins Reneklode

Graf Althans Reneklode

XX X X [x

XX X X X

X X |»x |x |x

SiuBkirsche: in den
Sorten

Burlat Dolleseppler

Unterldnder

GrofRe Schwarze Knorpel

Biittners Rote Knorpel

Adlerkirsche von Bartschi

Regina

o - S o o -

*xOIX X X X X

XX X X (X X
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Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

- Bauweise

Dachform / Dachneigung
Max. Gebaudehdhen 1 und 2 Gber EFH

IV. Hinweise

Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gértnerischen Nutzung zuzufthren.

Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmégliche Mal} beschranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten archéologische Funde gemacht, so ist die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Zollernalbkreis in Balingen unverzuglich zu benachrichtigen.

Geologie

Das Planungsgebiet gehort zum stidwestdeutschen Schichtstufenland, es treten hier Schichten des
Unteren Schwarzen Jura zutage. Im Nordwesten ist das der Lias gamma (Amaltheenschichten), im
weiteren Hangverlauf im Suden geht es in den Lias delta (Numismalismergel) Gber. Im Osten des
Planungsgebietes zieht sich von Nord nach Stdost eine geologische Stérung, worauf im Osten der
Lias epsilon (Posidonienschiefer) ansteht. Im &uRersten Studosten tritt wieder der Lias gamma zutage.
Im Tal des Muhlegrabens stehen alluviale Talftillungen an.

Die auftretenden geologischen Schichten werden durch die Prozesse der Bodenbildung in bestimmte
Bodentypen uberfuhrt. Aus Lias gamma und delta werden Uberwiegend Pararendzinen gebildet, bei
starker Humuszufuhr (landwirtschaftiche Nutzung) auch Pelosol-Rendzinen. Der Lias epsilon
verwittert zu Pararendzina-Pelosole und Braunerde-Pelosole. Aus den Talfillungen der Bachtaler
werden Auebdden und Gleye.

Sofern im Aushubniveau der Bauvorhaben Olschiefer (Gefahr der Sohlhebung) angetroffen wird, wird
eine ingenieurgeologische Objektbezogene Baugrubenabnahme empfohlen.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhalinisse kann eventuell Sickerwasser im Baugrubenbereich
auftreten.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, 12.07.2004/04.11.2004
_ ~Geislingen;-1 2004
Mermessungsburo
UTTENWEILEIR - '
1=| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler Bﬁrg:::ltister

Beratender Ingenieuwr, Freler Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler
Pfilznerstraie 6, 72336 Balingen

Telefon 07433/26089-0 Fax 07433/26089-20
=] E-mail: KariUftenweiler@t-online.de
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1.2

Ortliche Bauvorschriften

+WEIHERHALDE”

§ 74 LBO-BW
in Geislingen

Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Maximale Héhe der baulichen Anlagen

Geb&dudehdhen (GH 1 und GH 2) iiber Erdgeschossfubodenhéhe (EFH)

Die maximalen Gebaudehdhen dlrfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte
Maf nicht Giber- bzw. unterschreiten.

Maximale Gebdudehdhe 1 (GH 1)

Die maximale Geb&audehshe 1 (GH 1) ist das Mal} zwischen der Erdgeschossfulbodenhdhe und dem
Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Aufenwand mit der Dachhaut, bei Pultdachern dem
unteren Schnittpunkt, festgelegt fiir das Hauptdach.

Maximale Gebdudehéhe 2 (GH 2)

Die maximale Gebaudehothe 2 (GH 2) ist das Maf} zwischen der Erdgeschossful3bodenhéhe und dem
héchsten Punkt des Daches (z.B. First).

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

ErdgeschoffuRbodenhéhe 1, EFH 1
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe darf max. 0,30 m (ber dem hochsten Punkt des mit dem
Hauptgebaude Uberbauten, natirlichen gewachsenen Gelandes liegen.

ErdgeschoffuRbodenhéhe 2, EFH 2

Die EFH 2 darf maximal 0,5 m tber dem Strallenrand (Stralenbegrenzungslinie oder Hinterkante
Gehweg) liegen, gemessen auf der Senkrechten in Geb&udemitte. Liegt das Baugrundsttick mit 2
Seiten an der Strasse, gilt als Bezug die hoher gelegene Strasse.

Die mafigebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des RohfuBbodens.



1.3

Schemazeichnung fiir die Gebaudehdhen:

.............................. ’
~
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M
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___” < Erdgeschossfullbodenhshe
T —— < Maximal uber Gelande
T — |~ — — naturliches Gelande
Dachvorschriften § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung durch Eintrag in die
Nutzungsschablone festgesetzt.

Es bedeuten:

PD  Pultdach

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind entweder mit Satteldachern oder mit einem Pult- oder
Flachdach einer Neigung zwischen 0° wund 15° zu errichten. Aneinandergebaute
Grenzgaragen/Carports sind in Traufhéhe, Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen. An
das Hauptgebdude angebaute Garagen oder Carports kénnen, zur besseren Integration, in einer mit
dem Hauptdach abgestimmten Dachform und Dachneigung errichtet werden.

Dacheindeckung

Fr die Dacheindeckung von Dachern werden folgende Festsetzungen getroffen:
e Geneigte Dacher oder Dachabschnitte sind mit unglasierten, nichtreflektierenden Dachziegeln oder
Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe oder Anthrazit einzudecken.

e FUr Dacher bis 18° Neigung sind auch nichtreflektierende Metalleindeckungen zuldssig. Als
Metalleindeckung durfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, nur solche Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen
in das oberirdische Regenwasserableitungssystem erfolgt.

e Solaranlagen sind allgemein zulassig.
In begrundeten Einzelfallen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zuléssig:

e Die Lange darf 70% des zugehérigen Dachabschnittes nicht tberschreiten. Dabei drfen sie nicht
mehr als bis auf 1,5 m an die Giebelwande herangefiihrt werden.

e Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 0.80m, gemessen ab dem First beginnen.

e Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen
Dachflache nicht zulassig.
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Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 und Nr.7 LBO
Werbeanlagen und Beschriftungen sind generell nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Werbeanlagen am Gebdude

Werbeanlagen und Beschriftungen dirfen nur an der Fassade der Geb&ude angebracht werden. Sie
dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden.

Werbeanlagen dirfen je Fassade eine maximale Gréfte von 8 m? in den Mischgebieten, 2,0 m? in den
allgemeinen Wohngebieten nicht GUberschreiten.

Die Schrifthohe darf max. 0,7 m betragen. Signets und Anfangsbuchstaben kénnen ausnahmsweise
bis 1,0 m Kantenlange zugelassen werden.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der L 415 nicht
geblendet werden.

Freistehende Werbeanlagen

Fahnenmasten kénnen im Einzelfall von der Baurechtsbehérde zugelassen werden. Sie durfen die
Hohe von 8,00 m nicht tberschreiten. Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflache zur L 415
hin diirfen Fahnenmasten nicht zugelassen werden.

Unzuldssig sind
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung
am Himmel),

b) Werbeanlagen in den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Stralen und Wege sind Hecken, stehende Holz- oder
begriinte Drahtz&une bis max. 0,8 m Hohe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Funda-
mente) sind entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 0.50 m uGber
Oberkante Straltenrand zulassig.

Einfriedungen und notwendige Stutzmauern durfen erst 0.50 m hinter der Fahrbahnbegrenzungslinie
oder der Hinterkante Gehweg errichtet werden.

Stellplédtze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundsticksflachen sind
ausschliefllich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zuldssig.
Porenpflaster darf nicht zugelassen werden.

Stellplatzanlagen

Zusammenhangende Parkierungsanlagen und Stellplatzflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten,
ausschlielllich aus wasserdurchlgssigen oder wasserzurlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig .

Parkierungsflachen mit mehr als 6 Stellplatzen sind, entsprechend dem im Bebauungsplan
festgelegten Pflanzgebot, zu begriinen.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Stark- oder Schwachstromfreileitungen sind nicht zulassig.

Kenntnisgabeverfahren § 74 Abs.1 Nr.7 LBO

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Dacher und die Gestaltung und Begrinung der
Freiflaichen missen im Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren erkenntlich sein bzw.
nachgewiesen werden.



. Stellplatzerhéhung § 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird wie folgt erhéht:

e fiir Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz
e fir Wohnungen Gber 40 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze
o fUr Wohnungen Glber 75 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze
L ]
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, 12.07.2004/04.11.2004 Geislingen, 18.11.2004
Vermessungsbouro " Pauli
UTTENWEILER B
1=| Dipl.-ing. (FH) Karl Utenweiler

Beratender ingenieur, Freler Stadiplaner
Dipl.-Ing. (FH) Anja Uitenweiler

PfitznerstraBe 6, 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0 Fax 07433/26089-20
#@=| E-mail: KarlUtenweller@t-online.de

Satzungsbeschluss vom 17.11.2004

Rechtskraftig seit: 26.11.2004




Zeichenerklarung

WA

Mi

O

0.4

050842

GH 1,2

EFH 1,2

Gen. Dacher
PD max. 15°

Rechtsgrundlagen:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Mischgebiet (8§ 6 BauNVvO0)
LapICE et RS s gk (§ 16 Abs.L i.V.m. § 20 BauNVD)
= zwingend, lll = Hochsfgrenze

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl, Oezimalzahl im Kreis (8 20 BauNVO0)

max. Geb3udehohe 1 oder 7 uber (8 18 BauNVO u. 8 9 (Z) BauGB)
Erdgeschossfussbodenhohe (EFH), siehe Texfteil

ErdgeschoBfuBbodenhche, siehe Textteil (8 22 (2) BauNVO0)

offene Bauweise (8 22 (Z) BauNVvO0)

Dachneigung, Dachform : Geneigte Dacher

Dachform : Pultdach (& 74 (1) 1 LBO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO0)
Fahrbahn (8 9 (1) 11 BauGB)
Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 (1) 11 BauGB)

Parkplatz (8 9 (1) 11 BauGB)

Versorgungsleitungen EnBW

oberirdische Stromleitungen 20 KV-F (§ 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsleitung EnBW (wird verlegt) (8 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungeinrichfung EnBW

Trafostation (8 9 (1) 13 BauGB)

Leitungsrechte (Wasserleitung) (8 9 (1) 21 BauGB)

Offentliche Grinflache (8 9 (1) 15 BauGB)

Kinderspielplatz (§ 9 (1) 15 BauGB)

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen (8 9 (1) 11 BauGB)

Pflanzgebotsflachen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelb3dume (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzbindung fir Einzelbaume (§ 9 (1) 253 BauGB)

Besondere bauliche Vaorkehrungen erforderlich

LarmschutzmaBnahmen, “L"= siehe Textfteil (89 (5) 1,(6) BauGB)

Larmschutzwand (8 9 (1) 24 BauGB)

Larmschutzwall (8 9 (17) BauGB)

Sicherheitsstreifen enflang der L 415 (8 9 (1) 10 BauGB)

Bestehende Boschungen

Geplante Boschungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ 9 (7) BauGB)

Bebauungsplanes

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen (§ 1 (4), § 16 (5) BauNV0)

Fillschema Nufzungsschablone

i ?\Jeurffj#élmen Zahl der Vollgeschosse
Grund- _
flachenzahl
= Bauweise
Dachform/Dachneigung

Gebaudehohen GH1/GH2

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | 1997 S.2141; 1998 S. 137),
zuletzt gedndert am 15.11.2001 (BGBL. | S. 3762)

(BGBL. | S. 466)

SafzungsbeschluB vom

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL.| S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993. 17.41.200%
- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vam 08.08.1995 (GBL. S.617), Rechfskraffig seit
26.11.2004

zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBL. S. #60)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL. S.581)
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PFG 1: Naturnaher Spielbereich

PFG 2: Extensiv genutztes Griinland
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PFG 4: Hochstaudenflur / Nasswiese
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