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In Kraft getreten am:

AU. 2. 30/2

Satzung
liber den Bebauungsplan

»Sommerau/Auf der Insel“
in Erlaheim

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBL | S. 1509), i. V. m. § 4 Gemeindeordnung fur
Baden -Wiurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert am 25.01.2012 (GBIl. S. 65, 68) hat der Gemeinderat der Stadt
Geislingen in seiner offentlichen Sitzung am 14.11.2012 den Bebauungsplan
~Sommerau/Auf der Insel in Erlaheim als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 09.05.2012.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den
L1 zeichnerischen Festsetzungen vom 09.05.2012,

Uplanungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil) vom 02.05.2012,
[] &rtlichen Bauvorschriften gemal § 74 LBO vom 02.05.2012.

Dem Bebauungsplan ist als Anlage die Begriindung sowie die artenschutzrechtliche
Prufung beigefugt.

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Geislingen, 14.11.2012

).

Oliver Schmid
Burgermeister




Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung zum Bebauungsplan mit dem vom
Gemeinderat am 14.11.2012 beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Geislingen, 14.11. 2012

)

Oliver Sch
Burgermel er
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Verfahrensvermerke:

. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gemdB §2 BauGB, Enfwurfsberatung und Beschluss

zur offentlichen Auslegung am 20.06.2012.

. Die Aufstellung erfolgte im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

(Zustimmung des Gemeinderates am 20.06.2012)

. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 und der Behdrden

gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §2(1) BauGB und der dffentlichen Auslegung

gem. §3(2) BauGB am 13.07.2012.

. Der Entwurf des Bebauungsplans (Satzung, Lageplan, Begriindung) hat vom 23.07.2012 bis einschlieBlich 27.08.2012

dffentlich ausgelegen und war %leichzeifig im Internet auf der Homepage der Stadt Geislingen unter
www.stadt-geislingen.de einsehbar. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

. Die beriihrten Behdrden wurden mit Schreiben vom 17.07.2012 informiert und Gelegenheif zur Stellungnahme gegeben.
. Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 14.11.2012 die Bebauungsplan gem. §10(1) BauGB

als Satzung beschlossen.

. Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Zollernalbkreis mit ErlaB vom =—  genehmigt.
. Der Bebauungsplan (Satzungsbeschluss) wurde im Amtsblatt der Stadt Geislingen vom ortsiiblich bekannt

gemacht.
Mit der offentlichen Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am in Kraft getreten (§10 Abs. 3 BauGB).

Geislingen, den A (_% /{ /( /i 2_\ Schmid, {Biirgermeister
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Anlage 2

zur Satzung uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
sSommerau — Auf der Insel”
im Stadtteil Erlaheim

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im Mal}-
stab 1 : 500, gefertigt am 14.11.2012, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1s Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg)

4, Planzeichenverordnung (PlanZV)

B Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

11 Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im
Plan (§ 1 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO).

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und
nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

21 Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.

2.2  Die im Plan eingetragene Grundflachenzahl gilt als Héchstwert.

23 Es werden maximal 2 Wohneinheiten pro Baugrundstiick zugelassen.

2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2

BauGB)
Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH):

Die maRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohfullbodens.
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Diese darf nicht mehr als 50 cm Uber der im Mittel gemessenen mit dem Hauptge-
baude Uberbauten Gelédndeoberfliche des vorhandenen, natirlich gewachsenen Bo-
dens liegen.

Maximale Gebaudehohe (GH1):

Die maximale Geb&audehohe 1 (GH1) ist das Mal zwischen der Erdgeschossfuflbo-
denhdhe und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Aulenwand mit OK
Dachhaut.

Maximale Gebaudehohe (GH2):
Die maximale Geb&dudehohe 2 (GH2) ist das Mal} zwischen der Erdgeschossfulibo-
denhohe und dem hochsten Punkt des Daches (z,B, Oberkante Firstziegel).

Die maximale Gebaudehdhe GH1 betragt 6.50 m.
Die maximale Gebdudehthe GH2 betragt 10.00 m.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Es ist ,offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben
im Plan vorgeschrieben.

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Firstrichtungen sind frei wahlbar.

Uberbaubare Flichen und Nebenanlagen

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO). Diese diirfen mit Dachvorspriingen bis 1.00 m Tiefe und mit untergeordne-
ten Bauteilen wie z.B. Erker bis 5.0 m Lénge und 0.50 m Tiefe Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaunNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, mit Ausnahme der Grund-
stlicksbereiche zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrenzen,
auch aufierhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Pro Grundstiick sind maximal 2 liberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 cbm
umbauter Raum erlaubt. Diese sind in Holz oder massiver Bauweise auszufiihren.
Dazu ist Ziffer 3. der ortlichen Bauvorschriften zu beachten.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Flachdacher sind zugelassen und zwingend mit einer mindestens 10 cm dicken Sub-
stratschicht zu begrtinen.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB):

Freizuhaltende Sichtflichen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Ver-
kehrsibersicht zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
Hochstammige Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb
der Sichtfelder madglich, sofern sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand ein-
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biegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5
BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den Stralenflaichen bestehenden Grundstlicksfla-
chen gelten als nicht Uberbaubarer Grundsticksstreifen.

Auf diesen nicht Gberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO,
d.h. Hochbauten, Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und sonstige Nebenanlagen
wie z.B. Lagerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1
Satz 2 BauNVO).

Auf den sonstigen Flachen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen kénnen Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir Flachen, auf de-
nen Pflanzgebote festgesetzt sind.

Offentliche Griinflichen und Siedlungsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umweltbericht und Griinordnungsplan

Das Verfahren wird nach § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchge-
fuhrt. Im Bebauungsplan sind verbindliche Grinbereiche (Kontaktbereiche) entlang
der offentlichen Stralke vorgesehen. In Verbindung mit dem Pflanzgebot in den
Hausgarten soll entlang der ErschlieBungsstralken ein intensives und abwechslungs-
reiches StralRenbegleitgriin, aber auch innerhalb des Siedlungsbereiches durch Ver-
kehrsgriin und eine offentliche Grinflache, ein durchgrintes, naturnahes Plangebiet
entstehen.

Ein gesonderter Umweltbericht und Grinordnungsplan wird nicht fur erforderlich ge-
halten.

Pflanzgebote

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungs-
gemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen
Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Verkehrsbegleitgriin

Zur Eingriinung der Erschliefungsstrale des Gebiets sind auf privaten Grundstulicks-
flachen an den vorgesehenen Baumstandorten heimische grolRkronige Laubbdume
1. Ordnung (Mindestpflanzgrofe: StU 16/18) mit einem Kronenansatz H=2,00 m zu
pflanzen (keine Kugelformen).

Zugelassene Arten:

Zierapfel (Malus-Hybriden in Sorten); Felsenbirne (Amelanchier laevis, Ballerina’)
Wildbirne (Pyrus calleryana, Chanitcleer’); Apfeldorn (Crataegus in Sorten)
Feldahorn (Acer campestre, Elsrijk’); Zierkirsche

Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Gestaltung der an die o6ffentliche StraBe angrenzenden Grundstiicksflachen

Die mit PFG 2 gekennzeichneten privaten und &ffentlichen Grundstiicksgrenzen sind
auf mindestens 50 % der Lange und einer Breite von mindestens 2 m zu begriinen.
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Auf der Flache sind heimische, standortgerechte Strducher (Qualitat 60 — 100, 2 x
verpflanzt) Mindest-Pflanzraster 1.5 x 1.5 und Stauden Mindest- Pflanzraster 0.5 x
0.5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zugelassene Arten Hochstaudenflur:

Baldrian — Valerina officinalis

Blutweiderich — Lythrum salicaria

Gelbe Schwertiris — Iris pseudacorus

Madesiss — Filipendula ulmaria

Wasserdost (Kunigundenkraut) — Eupatorium cannabinum

Zugelassene Arten Straucher:

Purpur-Weide (Salix purpurea); Flecht-Weide (Salix viminalis)

Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia); Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare); Hartriegel (Cornus mas); Hunds-Rose (Rosa canina)
Bibernell-Rose (Rosa piminellifolia); Zaun-Rose (Rosa rubiginosa)

Liguster (Ligustrum vulgare); Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Hasel (Corylus avellana); Holunder (Sambucus nigra)

Hartriegel (Cornus sanguinea); Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzgebot 3 (PFG 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB
Allgemeines Pflanzgebot Hausgarten

Je Baugrundstiick ist zusatzlich zum Pflanzgebot 1 ein standortgerechter, heimischer
Laubbaume oder regionaltypische Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Solitar, Mindestumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen).

Sortiment aus Pflanzgebot 1 ergénzt um: Hainbuche; Spitzahorn; Obstbaume (ohne
Qualitadtsangabe).

Zusatzlich sind je angefangener 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten
Grundstucksflache 2 heimische, standortgerechte Stréducher (Qualitdt 60 — 100, 2 x
verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten wie Pflanzgebot 2.

Pflanzgebot 4 (PFG 4) § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Offentliche Griinflichen

In den offentlichen Griinflaichen sind zusétzlich zum Pflanzgebot 1 Strauchgruppen
aus standortgerechten, heimischen Strauchern (Qualitéat 60 — 100, 2 x verpflanzt, Ab-
stand 1,00 x 1,50) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten wie Pflanzgebot 2.

Erhaltung vorhandener Baume und Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 B BauGB

Die im Baugebiet vorhandenen Solitarbdume sind, soweit es die geplante Bebauung
erlaubt, zu erhalten.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur
nachrichtliche Bedeutung.
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten
mit:

Leitungsrecht (LR)
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Jeder Eigentimer hat Leitungsrechte fir Nahwarmeleitungen und Stromleitungen auf
dem eigenen Grundstiick zu Gunsten weiterer Anlieger und Nachbargrundstticke zu
libernehmen und dauerhaft zu dulden.

Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung mit Hochbauten und Nut-
zungsbeschrankungen festgelegt.
Das Leitungsrecht wird im Grundbuch eingetragen.

Versorgung des Gebietes mit zentraler Nahwérme (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Jeder Eigentlimer ist verpflichtet, die zur Erstellung vorgesehenen Geb&aude an das
geplante Nahwarmenetz anzuschlielen, das Uber die Heizzentrale gespeist wird.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom
Angrenzer zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentimer
unbenommen.

Aufschittungen und Abgrabungen (Boschungen) zur Herstellung des StralRenkorpers
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan (Anlage 1) zu dulden.

Duldung von baulichen MaBnahmen und Vorrichtungen auf den
Baugrundstiicken

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicksseiten unterirdische Stilitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von 30 cm, Unterbauver-
breiterung fiir die Fahrbahn und evtl. Erdplanumsentwasserungseinrichtungen erfor-
derlich und vom Grundstiickseigentimer zu dulden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt innerhalb der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung im Trennsystem.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt
zu sammeln und abzuleiten.

Die Ableitung erfolgt (iber eine offene Mulde mit anschlieRender Retention und einen
Regenwasserkanal.

Die Ableitung erfolgt im Rahmen des § 1 der ,Verordnung des Ministeriums far Um-
welt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® vom 22.
Marz 1999.

Auf Ziffer 8 der ortlichen Bauvorschriftensatzung, sowie auf die Ausflihrungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und auf dem Grundstiick selbst wieder einzubauen.
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14.2  Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m
hohen Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Ver-
meidung schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversor-

gung sollten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt werden. Die Mieten sind durch geeignete

Profilierung vor Vernassung zu schitzen.

C.  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

1 Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Kno-
chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unver-
zlglich zu benachrichtigen. Die Fundsituation ist zur sachgerechten Begutachtung
unangetastet im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumen-
tation ist einzurdaumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

D. UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

1.1 Es wird empfohlen, eine Fassadenbegriinung durch Rankgeriste oder selbstklim-
mende Pflanzen vorzunehmen.

1.2 Die unbebauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundstiicke sollen mit heimi-
schen Baumen und Strauchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen ange-

legt und unterhalten werden.

1.3  Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnit-
tes bedurfen verzichtet werden. Stattdessen wird die Verwendung von heimischen
Wildhecken nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

1.4  Zur Verbesserung des dkologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstuickseigentiimern empfohlen, das
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser in Zisternen zu sammeln und flr den
Grauwasserbereich (z.B. Toilette) und zur Gartenbewasserung zu nutzen. Der Uber-
lauf ist an den Regenwasserkanal anzuschliefsen.

1.5  Bauliche Vorkehrungen zur Einsparung von Primérenergie und die Errichtung von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ( grof¥flachige Verglasung nach Siden, Kol-
lektoren usw. ) sind erwlinscht.

B

Aufgestellt: \
Mefistetien, den 14.11.2012

ro Wesner Melstetten

.

Schmid, Burgermeister

Ge@vge , den /(4 AA. ZO/(Z
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Zollernalbkreis

Anlage 3
Satzung der Stadt Geislingen tiber ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan
»Sommerau — Auf der Insel”
im Stadtteil Erlaheim

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemein-
derat der Stadt Geislingen am 14.11.2012 zusammen mit den planungsrechtlichen Festset-
zungen die ortlichen Bauvorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sommerau -
Auf der Insel” beschlossen.

A
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2.2

2.3

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZVO)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Sommerau — Auf der Insel".

Dachform und Dachausbildung : (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es gelten folgende Festsetzungen:

Satteldacher
Dachneigung: 20-50°.

Dacheindeckung : (gemafR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind mit nicht reflektierenden Ton- oder Betondachziegeln einzudecken.
Zugelassene Farbtone: rot, braun, grau, anthrazit und schwarz.

Nicht zugelassene Materialien: unbesandetes Metall, Schiefer, Kunststoff, Folien.
Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Lange darf 70% des zugehdérigen Dachabschnittes nicht Gberschreiten.

Dabei dirfen sie nicht mehr als 1.5 m an die Giebelwande herangeflhrt werden.

Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 0.80 m, gemessen ab dem First
beginnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der
gleichen Dachflache nicht zulassig.



AuRere Gestaltung (geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, sowie glanzende, reflektierende oder geschliffe-
nen Baustoffe sind zur AuRenwandverkleidung nicht zulassig.

SichtschutzmafRnahmen sind im gesamten Baugebiet nur aus natirlichen Materialien
bis max. 1,8 m Hohe zulassig.

Werbeanlagen (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Zulassig sind Werbeanlagen bis max. 1 gm Flache.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zu-
gelassen.

Versorgungsanlagen (gemafR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zuldssig
Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Geb&ude zulassig. Sie sind vorzugs-
weise unter der Dachhaut zu errichten.

Séamtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Fir Leitungen der Kommunikations- und Fernmeldeversorgung (so genannte TK-
Linien) gilt dieses Verbot allerdings nur auf den privaten Grundstucksflachen inner-
halb des Planungsgebietes und nicht auf den &ffentlichen, straRenrechtlich gewidme-
ten Grundstiicken (6ffentliche Strafien und Gehwege).

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir Ol und Gas auRerhalb vom Geb&ude ist un-
zulassig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrénke und Masten flr die Ortsbe-
leuchtung und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Einfriedungen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zuléssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrankt
bleiben.

Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen StraRenraum max. 1 m hoch sein.
Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtzaune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 1 m Hohe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.
Einfriedungen gegen die 6ffentliche Verkehrsflache sind
mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

Zulassige Art der Heckenbepflanzung:

Hainbuche (Carpinus betulus); Liguster (Ligustrum vulgare);

Eibe (Taxus baccata); Spireen (Spirea in Sorten);

Hartriegel (Cornus mas, Cornus sanguinea); Feld-Ahorn (Acer campestre).

Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemanR § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen sind nur zum direkten Gebaudeanschluss, Abgrabungen nur zum
Anschluss an die Stral’en zugelassen.
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Grundsatzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie moglich im Baugebiet
und den Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Béschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzulassig.
Beabsichtigte Abgrabungen und Anflllungen sind im Baugesuch darzustellen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gelandeubergénge absatzlos zu gestalten.

8. AuRenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Maf} zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie méglich zu
verzichten.

Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu sammeln und
abzuleiten.

Garagenzufahrten und befestigte Freiflachen missen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverflillten
Fugen oder ahnlichem befestigt werden.

9. Stellpldtze und Garagen (geman § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

9.1 Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgroéfe.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Aufgestellt:

Geislingen/ den /(((- AA. ZO/{Z

0. thar

Schmid, Blrgermeister

Bilro Wesner Melstetten




ZEICHENERKLARUNG:

WA

SD 20-50°

2WE

EFH

VB

Art der baulichen Nutzung
-Allgemeines Wohngebiet-

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Einzel- und Doppethduser zuldssig

Dachform und Dachneigung

max. Anzahl der Wohnungen pro Hauseinheit
Erdgeschossfussbodenhihe

Baugrenze -geplant-

Umgrenzung von Flachen die von
der Bebauung freizuhalten sind
-Sichtdreieck an Einmiindung-

offentliche Verkehrsflachen
-beruhigter Bereich-

offentliche Verkehrsflachen FuBweg/Radweg-

Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Verkehrsgriin

Pflanzgebot mit
Standortfestlegung

Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

und sonst. Bepflanzung

offentliche Griinflache

Flache fiir den Gemeinbedarf
-Nahwarme-

Flache fiir die Wasserwirtschaft
-Retentionsflache-

Grundstiicksein- und ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Zufahrtsverbof

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

. Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grund Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Bauweise

Dachferm/Dachneigung

§ 4 BauNVO

§ 16 (2) BauNVO

§ 16 (2) BauNVO

§ 16 (2) BauNVvO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNvO

§ 9 (&) BauGB

§ 9 (1) Nr.6 BauGB

§ 9 (2) BauGB

§ 23 (3) BauNVvO

§ 9 (1) Nr.10 BauGB

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

& 9 (1) Nr.11 BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (1) Nr.10 BauGB

§ 9 (1) Nr.25 BauGB

§ 9 (1) Nr.25 + (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 9 (1) Nr.5 + (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

§ 9 (1) Nr.&,11 + (6) BauGB

§ 16 (5) BauNVvO
§ 9 (1) Nr.4,11 + (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE:



