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Anderun
Genehmigy

Balingan, den y 5 j|N} 1996

o ” Landratsamt
A Zollernalbkrels

A

zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes "Sailegirten", Ma#blf /
kung Erlaheim ;

Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S.
2253), des § 74 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GVBl. S. 617) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577) hat
der Gemeinderat am 20. Marz 1996 die zweite Anderung des
Bebauungsplanes "Sailegdrten", Markung Erlaheim, beschlos-
sen:

§1
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festset-
zung im Lageplan M 1 : 500, (§ 2 Abs. 1) vom 01.07.1993, dem
ein Deckblatt vom 11.01.1996 aufgeklebt worden ist, gefer-
tigt vom Vermessungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen.

§ 2

Bestandteil der Bebauungsplandnderung
Bestandteil der Bebauungsplananderung ist:
(1) die 6ffentliche StraBe mit Flst. Nr. 74/4 wird aufge-
hoben, dargestellt auf Deckblatt vom Vermessungsbiiro

Karl Uttenweiler, Balingen am 11.01.1996.

(2) Erlaubt sind im ganzen Plangebiet nur Baukdrper mit
héchstens 4 Wohnungen.

(3) Der Bebauungsplandnderung ist eine Begriindung als wei-
tere Anlage beigefiigt.

(4) Fiir die festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften gelten
die Bestimmungen der LBO 1996
§ 3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Offentlichen Bekanntmachung in
Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) oder
aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn sie nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist;
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iliber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 10. Mai 1996

1idl

Ginter, Bilirgermeister

A

Eg wird hiermit beglaubigt, daB der Be-
bauungsplan genehmigt worden ist und die
5ffentl. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
25 vom 21.06.1996 erfolgte.

21.06.1996 bestandskrédftig.
Geislingen, den 01.07.1996

Biirgermeisteramt }\M




Stadt Geislingen

Stadtteil Erlaheim

Bebauungsplan "Sailegarten", Markung Erlaheim
- Begriindung zur zweiten Anderung -

1. Verzicht auf das StraBenteilstiick Parz. 74/4, dargestellt
im Deckblatt durch das Biiro Karl Uttenweiler, Balingen,
vom 11.01.1996

Falls zu irgend einem Zeitpunkt das Gebiet "Hofen" iberbaut
wird, ist es notwendig, einen Teil des Abwassers in den
Kanal in der StraBe "Sailegarten" abzuleiten.

Fiir die Einlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist es
nicht unbedingt erforderlich, dafiir eine StraBe auszuweisen
und es war mdglich, von den betreffenden Grundstiickseigentii-
mern eine Baulastverpflichtung zu Einlegung dieser Leitungen
zu erhalten, was ausreichend ist. Daher kann auf dieses
StraBenteilstiick verzichtet werden.

2. Begrenzung der Wohnungszahl im Plangebiet

Dazu wird die Meinung vertreten, daB sich die Bebauung die-
ses Gebietes nahtlos an die bestehende Altortbebauung einfi-
gen sollte. Auch sollte beriicksichtigt werden, daB die Bau-
grundstiicke etwas schmal sind und durch die bestehende
Bebauung in der KirchstraBe auch die Besonnung nicht optimal
ist. Daher sollten nicht mehr als vier Wohnungen pro Wohnge-
baude erstellt werden.

721gb Geiglingen, den 15. Januar 1996

m

Gifrter, Blirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, daB diese Begriindung als Bestandteil der
Satzung der zweiten Bebauungsplandnderung "Sailegdrten" vom
Gemeinderat in der Sitzung am 20. Marz 1996 beschlossen
wurde, und daB das fir die Aufstellung von Bebauungspldnen
vorgeschriebene Verfahren beachtet wurde.

Ausgefertigt:
72351 Geislingen, den 10. Mai 1996
¢ ~ Es wird hiermit beglaubigt, daB der Be-
bauungsplan genehmigt worden ist und die
M tffentl. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
25 vom 21.06.1996 erfolgte.

Gimter, Bilirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

FOT N

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am
19.2.1992 und am 3.3.1993 vom Gemeinderat
beschlossen und am 42.03-93 offentlich

bekanntgemacht.

Die Blrgerbeteiligung erfolgte in der
5.03.93 bis 30.0% 83
Zeit vom 66.069.43 Dbis O%10.93

durch Offenlegung wme=tassterung beim

Birgermeisteramt.

B GUNGOBESCHLUSS §3 Abs. 2 BauyGB

Der Gemeinderat hat am 18.8.1993
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 1.7.1993 ggbilligt und seine

offentliche Quslégung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG §3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung wurde
26.4.93und 40.412.93

am 27843933 oGffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung

vom 1.7.1993 hat mit seiner Begriindung

in der Zeit vom 6.9.1393 bhis 4.10.1933

je einschlieplich 6ffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS  §10 BauGB, $4 60

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 1.7.1993

wurde mit seiner Begriindung vom 1.7.1993

A9.01.49 g4
durch den Gemeinderat am —=8—-833 als

Satzung beschlossen.

21.0449 s
Gelslm en,den G-%%—H-g»* ;
i{[

fi/‘-"

(Ginter)

Blirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt,daB die
3.Anderung vom Landratsamt genehmigt
worden ist. Die 8ffentliche Bekanntma-
chung erfolgte im Amtsblatt Nr.30 vom
24.07.1998.Somit ist die Bebauungsplan-
dnderung ab dem 24.07.1998 bestandskraf-

GENEHMIGUNGSVERFAHREN § 11 BauGB
Der Bebauungsplan wurde am 2{8,03.31—(*

vom Landratsamt Zollernalbkreis
mit Reg.Ne. 3of. wed(sd. 621. 1

genehmigt.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, daP dieser Lageplan
als Bestandteil des Bebauungsplanes vom

Gemeinderat beschlossen wurde u. dap das

fir die Aufstellung von Bebauungsplanen

vorgeschriebene Verfahren beachtet wurde.
%‘

21 O( 14
ter) .

Gelsll jen, den :
Burgermelster

ALY




VERFAHRENSVERMERKE

1. Verfahren - Auslcgung

B d h diepce Andoruna dip

des Eptwaur Js ’

14
T

des Geonel‘udem-i b;ad e die Mxlegu&? am 29.11.95 beschlassect.
Die Auslegung erfolie Louc 48.42.95 &is 49.01. 96

2. Satzungsbeschlub
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.01.1996 wurde mif seiner
Begriindung vom 45.04. 36 durch den Gemeinderal am £0.03.36 als
Satzung beschlossen.

dorec FEoccn
T g S S uirg VU

3. Ausfertigung
Es wird bestatigt, daB dieser Lageplan als Bestandfeil der Saftzung
des Bebauungsplanes vom Gemeinderat beschlossen wurde und daB das fiir
die Aufstellung von Bebauungspldnen vorgeschriebene Verfahren
beachfet wurde.

Ausgefertigt:

Geislingen, den AO. M 41896

Birgermelister

k. Inkrafttreten

Mit der Gffentlichen Bekanntmachung im Mitfeilungsblaft vom 21.06.96,
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

( Meles |

Birgermeisteramt
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL ‘ VERFAHRENSVERMERKE GE | S|_ | NGEN ERLAHE | M
stadt / Geneinde U0l INGEN-ERLAHE IM | Stadt / Gemeinde -LRL
1., Art der baulichen Nutzung, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB k 5 . Z I l I hk
ea s ol lernal r,?iianﬁ!ig L Wt - Auslequny dx Etnls Krels ol lernalbkreis
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet, §4 Baulvo 3.6 Dachaufbauten, §9 Abs.b BauGB i.V.m. 973 Abs.1 LRO 7., Sonstige Planzeichen s 1° : §§ b
3.4.1 Schi be und Fled ub .
MD 1.2 Dorfqebiet, §5 BauNVa slna L A LR e sl _ : e ‘- 1 8 MRZ. 19%% MMFMM%%H—%—%MM
a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35% ON : 7.1 Sichtflachen " " . .. = . "
. : b. Seitlich abgerundet, abgewalmt oder senkrecht verschalt, _ ; _ . _ _ ; 1 Apdershibeiroffenen-Eiqentineri—derGrundstuche—snd—der—berihrien
M | 1.3 Mischgebiet, §.ﬁ BauNvO Gaubenlsnge max, dig Halfte der Trauflinge. Abstand zwischen Einzelgauben min. 1.0 m. — Stellpldtze und Garagen nach 17 BaulVOD sowie Mebenanlagen nach 14 BauNVd sind nicht zugelassen, Landratsam 1a ‘ . ;
Bei mehreren Einzelgauben darf die Linge pra Gaube max 1/5 der Trauflange betragen. A _ ) ) Sl tternal %WMWWWP&MWH
1L Nehenanlagen Sl'Ellpléer i Garagen §1E | 1h B3UNVO t, Deckmaterial wie Hauphdach. 1 E;fhfﬂt-:;:ﬁln?:;ewfd:igmﬁ::m den Abmessungen ab 0.7 m iber Fanrbahnoberkanke van standigen = Zo hh.“_ -&H—F&sﬁ-u-&g—mm—H—B-i—H%—m—wﬂtﬁ— =
L 3 i n fr i . : :
) : ' ' 3.6.7 Oreiecksgaut 3 | . : $ i a §.41.95 beschlassee . 2 A
Nebenanlagen, safern sie keine Gebaude sind, sowie Stellpiatze und Garagen, sind  awch auberhalb der dberbau- i L @ [@@M@][m @S . |I jbﬂl %F‘ g::?ﬂ“depni h? ? e "'““kﬂ“" ::n g-' 5'59 o [m @F@[ﬁ]g
baren Grundsticksflachen zuldssig. Var den Garagen ist ein Stauraum van 5 m einzuhalten. Bel Garagen, deren a, Mur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 307 ON, - = _ \/ e gﬁ““& e Ph e Loul 48.42.35 = - 2 .
Zufahrt parallel zur Strafe veel3uft, isk ein Absfand ven 1m zur Strabenbegrenzungslinie einzuhalben. b, Slei&hﬁiirigels I:_Irelile:'x, gahﬁ may. 475 m 2 o o 9 0 8 #.Z Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, §1 aAbs L §1¢] Abs.5 BauNv ) Satzungsbeschlus
5 r ; : & - 3 C, Oeckmaterial wie Hauprdach. ] .
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unartachenza au l"_iiﬂﬂ-“ L il | 2
s .44 Grundsatzlich sind an einem Gebaude nur Gauben derselben Form zuldssig (auf atlen Dachseiten). aen e h m I gt i A"Hf” lgu“y.. o : .
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:ﬂﬂmerkunq; Inkrafttreten §12 BauGB nerkannt:- . G f I. : |. 11 01 1996 AnErkannt 15 J
g 3.5 Stellung der baulichen Anlagen, Geb3ude bzw. Firstrichtung , 9 Abs.1 Nr.Z BauGB 6,2 Nicht iberbaute Flachen | o inalngen Hiades Beburnaeplants cid ias Haugeserzbuch: | E[t ﬁfrtiﬁen“mhﬂ, BE*‘E;“**"‘“‘;”"g i m S RS : ; an. 1996
L i ! e et W W B . _ , mishlatt vom. 21 234 .. wurde der 11
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Ziff. 6.3 angefiigt. 6.3 Einfriedungen im Bereich der #ffentlichen Ver- in der Fassung vom 23.1.1990 und die Landesbauordnung GE‘ISIIHQE "'l = 5 JULI 1993
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL

1., Art der baulichen Nutzung, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA
MD
Ml

e

1.1 Allgemeines Wohngebmf,§4 BauNVvO
1.2 Dorfgebiet, §5 BauNVO
1.3 Mischgebiet, §6 BauNVO

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, §12 u. 14 BauNVO
Nebenanlagen, sofern sie keine Gebaude sind, sowie Stellplatze und Garagen, sind  auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von S m einzuhalten. Bei Garagen, deren
Zufahrt parallel zur StraBe verlduff, ist ein Abstand von 1 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

1.5 Stellpldrze sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wassergebundenen Decken, Rasenfugenpflaster,
herzustellen.

Maf der baulichen Nutfzung,
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$9 Abs.1Nr.1 BauGB u. §316-21a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl, §19 BauNVO

2.2 GeschoBflachenzahl, §20 BauNVO0, Dezimalzahl im Kreis

2.3 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze, §16 BauNVvoO, §2 Abs.5 LBO

2.4 Hohe der baulichen Anlagen, §18 BauNVO
Die Traufhohe (Schnitt AuBenwand mit Oberkante Dach) darf am tiefsten,
mit dem natiirlichen Gelande folgende MaBe nicht lberschreiten:
bei Z=I: 4,5 m
bei Z=ll: 6,0 m
2.5 ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)

Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde festgesetzt.

talseitigen Schnittpunkt des Gebaudes

7.6 Der anfallende Baugrubenaushub isk weitgehendst zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken zu
verwenden. Auffiillungen und Abgrabungen diirfen den natiirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndern
und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
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Geneigte Dacher

DN 30-45°
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{9 Abs.1Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNVO0

3.1 Offene Bauweise, §22 BauNV0

3.2 Baugrenze, §23 BauNVO

3.3 Dachform, §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO

3.4 Zulassige Dachneigung, 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 73 Abs.1 LBO

3.5 Stellung der baulichen Anlagen, Geb3ude bzw. Firstrichtung , 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

G(}u'i Z’?\

\

202
5‘

eoreen
NIKRER.

3.6 Dachaufbauten, §9 Abs.L BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO

T

B{min. 1.6 = h.29

Be{min.1.6 e max.2.5 B

3.6.1 Schleppgaube und Fledermausgaube

a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35° DN
b, Seitlich abgerundet, abgewalmt oder senkrecht verschalt.
Gaubenldnge max. die Halfte der Trauflange. Abstand zwischen Einzelgauben min. 1.0 m.
Bei mehreren Einzelgauben darf die Lange pro Gaube max 1/5 der Trauflinge betragen.
¢, Deckmaterial wie Hauptdach.

3.6.2 Dreiecksgaube
a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30° DN.

b, Gleichseitiges Dreieck, Hohe max. 1.75 m.
¢, Deckmaterial wie Hauptdach.

3.6.3 Rechteckgaube
a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35° DN
b, Seitlich verschalt oder mit Kupfer verkleidet.

¢, Dachneigung der Gaube max. wie Hauptdach.
d, Deckmaterial wie Hauptdach oder Kupfer.

3.6.4 Grundsatzlich sind an einem Geb3ude nur Gauben derselben Form zuldssig (auf allen Dachseiten).

Verkehrsflachen, §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L.1 StraBenverkehrsflache, Fahrbahnaufteilung freibleibend

Flachen fur Versorgungsanlagen, Leitungsrechte

09 Abs.1Nr.12. 13 und 21 BauGB

5.1 Leitungsrecht fiir Abwasserkanal

Planungen, Nutzungen und MaBnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft,
Grunordnung, §9 Abs. | Nr.15, 20 und 25 auGR

6.1 Private Griinflachen

Auf je 100 gm Flache ist 1 fiihrendes Gehdlz, z.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche,etc. oder 3 begleifends
Geholze, z.B. Hasel, Hartriegel,Heckenkirsche, etc., einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Statt der
fiihrenden Geholze konnen auch Hochstamm-0bstbaume verwendet werden.

6.2 Nicht tiberbaute Flachen
Die nicht liberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind
anzulegen und zu unferhalten.
6.3 Einfriedungen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen (Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedungen (Pflanzliste 7.2.4) oder als Holz-
zdune (Scherenzaun, senkrechte Lattung etc.) auszu-
bilden. Sie diirfen die HOhe von 0,9 m nicht iiber-

schreiten. Natursteinmauern sind bis zu einer
Hohe von 50 cm zuldssig.

als private Griinflachen
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7., Sonsftige Planzeichen

7.1 Sichtflachen
Stellpldtze und Garagen nach 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach 14 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die Sichtfelder sind entsprechend den Abmessungen ab 0.7 m iiber Fahrbahnoberkante von skandigen
Sichthindernissen freizuhalten.

7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nufzungen,§1 Abs.h,§16 Abs.5 BauNVO

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9 Abs 7 BauGB

7.4 Geplante Flurstiicksnummer

Anmerkung:

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 8.12.1986, die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.1.1990 und die Landesbauordnung

fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 in der
Fassung vom 17.12.1990.




