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Stadt Geislingen

zZollernalbkreis

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Sailegadrten",
Markung Erlaheim

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S.
2253), der §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983
(GBl. S. 770, berichtigt 1984 S. 519) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577) hat der
Gemeinderat am 19.Januar 1994 die Anderung des Bebauung-
splanes "Sailegdrten", Markung Erlaheim, beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Lageplan M 1 : 500, (§ 2 Abs. 1) vom
01.07.1993, gefertigt vom Vermessungsbiiro Karl Uttenwei-
ler, Balingen.
§ 2 Bestandteil der Bebauungsplandnderung
Bestandteil der Bebauungsplandnderung ist:
(1) der Lageplan M 1 : 500 mit Textteil, gefertigt
vom Vermessungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen,
am 01.07.1993.
(2) Der Bebauungsplandnderung ist eine Begriindung als
weitere Anlage beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer offentlichen Bekanntma-

chung in Kraft. ~.
Genehmig
Bu"ngon;= :
Es wird hiermit beglaubigt, daB die den 1 8 MRZ 1384
Satzung im Amtsblatt Nr.13 am 31.3.1924
&ffentlich bekanntgemacht worden ist.
Somit ist der Bebauungsplan ab 31.3.1994
rechtskrdftiqg.

Land ratta
Zollernalbkrele

Wolf



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind.

72351 Geislingen, den =~8-0KT-1893- 21.7anuar 1994
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Sichtdreieck ersatzlos gestrichen,

da Baugebiet "Hofen II" direkt an-
schlieft. (Siehe 3. Bebauungsplan-

dnderung vom 08.04.1998).
Geislingen, den 29.05.1998
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL
1., Art der baulichen Nutzung, 89 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet, §4 BauNVo 3.6 Dachaufbauten, §9 Abs.. BauGB i.V.m.§73 Abs.1 LBO
|
" I 3' irats L
MD 19 DDngEblEl‘, §5 BauNvo 6.1 Schleppgaube und Fledermausgaube
E, E‘ur* zuliéas:ig bei Hauptdachneigung von mind. 35* ON
: : . aeiflic gerundet, sbgewalmt oder senkrecht verzchall,
M | 155 ﬂ'SLhQEt"Et ‘§‘5 BauNVO H baubenlange max. -ﬁEGH;F:TE der Trauflange. Abstand zwischen Einzelgauben min, L0 m.
N I = Bei mehreren Einzelgauben darf die Lange pro Gaube max 145 der Trauflinge betragen.
- s : . Deckmaterial wie Hauptdach.
1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Earagen,§1z U, 14 BauMyD e i e
- ) ) 3.6.2 Oreiecksgaube
Mebenanlagen, sofern sie Keine Gebiude sind, sowie Stellpidtze und Garagen, sind  auch auBerhalh der bberbau-|
baren Grundstiicksflachen zuldssig, Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzubalten. Bel Garagen, deren K. a, Nur zuldssig bel Hauptdachneigung von mind. 30* ON,
Zufahrt parallel zur Strade verlautt, isk ein Abstand von ' m zur Strafenbegrenzungslinie einzuhalten. L L TR b, Gleichseitiges Dreieck, Hohe max. 1.75 m,
= : : A = ¢, Deckmaterial wie Haupfdach,
105 Stellplarze sind mit unversieqelten Oberflichen, z.B. wassergebundenen Decken, Rasenfugenpflaster,
herzustellen. Lo
‘ 3.6.3 Rechteckgaub
Z., MabB der baulichen Nutzung, - e i
= = T a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35° ON
§9 .ﬂkh Sl N i 1 oall E B u. §§1 6 i 2 13 B au N'I"-"r\_-l b, Seitlich verschalt oder mit Kupfer verkleidet.
f: :] it , Dachneigung der Gaube max. wie Haupkdach,
£
&

i

Z.1 Grundflachenzahl, §T£‘ BauNVvO I

2.2 Geschﬂﬁflﬁthenzahl,§29 BauNVO, Dezimalzah! im Kreis |
2.3 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze, §16 BauNVO, §2 Abs.5 LBO '

2.4 Hihe der baulichen Anlagen, §18 BauNV O

Die Traufhihe (Schrift Aulenwand mit Oberkante Dachl darf am fiefsten, talseitigen Schnitfpunkt des Gebiudes
mit dem matirlichen Gelande folgende Male nicht tberschraiten;

bei 2=l 4,5 m

bei Z=l 6,0 m

2.5 Erdgescholfubbodenhohe {(EFH)
[ie EFH wird von der Baurechtsbeharde festgesetzt,
2.6 Der anfallende Baugrubenaushub ist weitgehendst zur Gelandegestaltung auf den Baugrundsticken zu

verwenden. Auffiillungen und Abgrabungen dirfen den natlrlichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verindern
und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein,

3., Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Geneigte Dacher
DN 30-45°

=

$9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNV0
3.1 Offene Bauweise, §22 BauNV(

s Baugrenze,§23 BauNvD '
3.3 Dachform, §9 Abs.t BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBOD
3.4 Zulassige Dachneigung, % Abs.4 BauGB iV.m. #3 Abs.1 LED

3.5 Stellung der baulichen Anlagen, Geb3ude bzw. Firstrichtung , @ Abs.1 Nr.Z BauGB

i, 18 bl man 1%

e

d, Deckmaterial wie Hauptdach oder Kupfer,

A.6.4 Grundsatzlich sind an einem Gebdude nur Gauben derselben Form zuldssig lauf allen Dachseiten),

Verkehrsflachen, $9 Abs.1 Nr.11 BauGB

4.1 Strabenverkehrsflache, Fahrbahnaufteilung freibleibend

Flachen fur Versargungsanlagen, Leitungsrechte

9 Abs.1 Nr.12, 13 und 21 BaulGB

5.1 Leitungsrecht fiir Abwasserkanal

Planungen, Nutzungen und MaBnahmen zum Schutz,

2,
T -
A )
6.
Privat

Ziff. 6.3 angefiigt.
Siehe 3. Beb.-Planin-
derung vom 08.04,98
Geislingen, 29.05.98

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
Griinordnung, §9 Abs.1 Nr.15, 20 und 725 BauGB

6.1 Private Grinflachen

Auf Je 100 gm Flache ish 1 fihrendes Gehalz, z.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche,efe. oder 3 begleitends
Gehelze, 2.B. Hasel, Harfriegel Heekenkirsche, etc., einzeln oder in Gruppen  zu pflanzen. Stath der
fithrenden Geheolze konnen auch Hochstamm-0bstbaume verwendet werden.

6.2 Micht Uberbaute Flachen

Die nicht iiberbauten und picht befestighen Grundsticksflachen sind
anzulegen und zu unterhalten,

6.3 Einfriedungen im Bereich der dffentlichen Ver-
kehrsflidchen (Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedungen (Pflanzliste 7.2.4) oder als Holz-
zdune (Scherenzaun, senkrechte Lattung etc.) auszu-—
bilden. Sie diirfen die Hbhe won 0,9 m nlcht {iber-

schreiten. Natursteinmauern sind bis zu einer
Hthe von 50 em zuldssig.

als private Griinflachen

81/3

#.1 Sichtflachen

Stellplafze und Garagen nach 17 BauNVD sowle Nebenanlagen nach 14 BauNVi sind nicht zugelassen,

Oie Sichifelder sind entsprechend den Abmessungen ab 0. m liber Fahrbahnoberkante von skandigen
Sichthindernissen freizuhalten.

7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, §1 Abs.4, 816 Abs.5 BauNvD

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{9 Abs 7 BauGB

#.L Geplante Flurstiicksnummer

Anmerkuna:

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 8.12.1986, die Baunutzungsverardnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.1.19890 und die Landesbauerdnung

fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 in der
Fassung vom 17.12.1890.

VERFAHRENSVERMERKE
oo R T

Die Hnderung des Bebauungsplanes wurde am
19.2.1992 und am 3.3.1993 vom Gemeinderat

beschlossen und am {at-03.93 gffentlich

bekarntgemacht,

Es wird hiermit beglaubipt,daB die
3.h5nderung vom Landratsamt genehmigt
worden ist. Die Gffentliche Bekanntma-—
chung erfolgte im Amtsblatt Nr.30 vom
24.07.1998.5omit ist die Bebauungsplan-
inderung ab dem 24.07.1998 bestandskrif-
tig. Geislingen{gﬁu;%Q.ﬂ?.gﬁ

NEhE]’_‘ AN G

BURGERBETELLIGUNG 93 Abs. | BauGB

Die Borgerbeteiligung erfolgte in der
A5.02.93 bis 30.0% 83
Zeil vom 66.©9.43 his O4.10.93

durch Offenlequng ssd—betetenung heim

Birgermeisteramt.

.
'} g

Der Gemeinderat hat am 18.8.1993

den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 1.7.1993 gebilligt und seine
offentliche Auslegqung beschlossen.

GENEHMI GUNGSVERFAHREN # 11 BauGB
Der Bebauungsplan wurde am A&E.©3.3H

OFFENTLICHE AUSLEGUNG  §3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung wurde
26.4. 03 und 40.42 .93
am 2882 Gffentlich bekanntgemachti.

vom Larndratsami Zollernalbkreis

mit Reg.Nr. Sef. w#{b‘l 6211

Der Bebavungsplanentwurf in der Fassung

vom 1.7.1993  hai mit seiner Begrindung genehmigt.
in der Zeit vom 6.9.1993 bis 4,10.1993
je einschliePlich &ffentlich ausgelegen. BUSFERTIGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS 910 BauGB, §4 GO Es wird bestitigt, daB dieser Lageplan |

Der Bebawungsplan i.d.F. vom 1.7.1993 als Bestandieil des Bebauungsplanes vom

wurde mit seiner Begrindung vem 1.7.1993 Gemeinderat beschlossen wurde u, dap das

A8.01.48 94
durch den Gemeinderat am 462893 als fir die Pufstellung von Bebauungsplidnen

batzung beschlossen. vorgeschriebene Verfahren beachtet wurde.

24.01489 o 2{.01. 4991
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Gefertigt: 1.7.1993

VERMESSUNGSBURD &
KARL UTTENWEILER  pipl.-Ing. H) e

72336 BALINGEN, PfitznerstraPe 6, Tel. 07433/7181 ‘%

Anerkannt:

Inkrafttreten §12 BauGR

Mit der Effentlichip Bekanntmachung im
Amtsblatt vom. 3. 93.3Y% yurde der

Bebauungsplan rechisverbindlich.

Geislingen, = b. AFR. 1994




PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL

1., Art der baulichen Nutzung, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA
MD
Ml

e

1.1 Allgemeines Wohngebmf,§4 BauNVvO
1.2 Dorfgebiet, §5 BauNVO
1.3 Mischgebiet, §6 BauNVO

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, §12 u. 14 BauNVO
Nebenanlagen, sofern sie keine Gebaude sind, sowie Stellplatze und Garagen, sind  auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von S m einzuhalten. Bei Garagen, deren
Zufahrt parallel zur StraBe verlduff, ist ein Abstand von 1 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

1.5 Stellpldrze sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wassergebundenen Decken, Rasenfugenpflaster,
herzustellen.

Maf der baulichen Nutfzung,

0.

¢

b

$9 Abs.1Nr.1 BauGB u. §316-21a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl, §19 BauNVO

2.2 GeschoBflachenzahl, §20 BauNVO0, Dezimalzahl im Kreis

2.3 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze, §16 BauNVvoO, §2 Abs.5 LBO

2.4 Hohe der baulichen Anlagen, §18 BauNVO
Die Traufhohe (Schnitt AuBenwand mit Oberkante Dach) darf am tiefsten,
mit dem natiirlichen Gelande folgende MaBe nicht lberschreiten:
bei Z=I: 4,5 m
bei Z=ll: 6,0 m
2.5 ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)

Die EFH wird von der Baurechtsbehdrde festgesetzt.

talseitigen Schnittpunkt des Gebaudes

7.6 Der anfallende Baugrubenaushub isk weitgehendst zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken zu
verwenden. Auffiillungen und Abgrabungen diirfen den natiirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndern
und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

0

Geneigte Dacher

DN 30-45°

s

{9 Abs.1Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNVO0

3.1 Offene Bauweise, §22 BauNV0

3.2 Baugrenze, §23 BauNVO

3.3 Dachform, §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO

3.4 Zulassige Dachneigung, 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 73 Abs.1 LBO

3.5 Stellung der baulichen Anlagen, Geb3ude bzw. Firstrichtung , 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

G(}u'i Z’?\

\

202
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eoreen
NIKRER.

3.6 Dachaufbauten, §9 Abs.L BauGB i.V.m. §73 Abs.1 LBO

T

B{min. 1.6 = h.29

Be{min.1.6 e max.2.5 B

3.6.1 Schleppgaube und Fledermausgaube

a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35° DN
b, Seitlich abgerundet, abgewalmt oder senkrecht verschalt.
Gaubenldnge max. die Halfte der Trauflange. Abstand zwischen Einzelgauben min. 1.0 m.
Bei mehreren Einzelgauben darf die Lange pro Gaube max 1/5 der Trauflinge betragen.
¢, Deckmaterial wie Hauptdach.

3.6.2 Dreiecksgaube
a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30° DN.

b, Gleichseitiges Dreieck, Hohe max. 1.75 m.
¢, Deckmaterial wie Hauptdach.

3.6.3 Rechteckgaube
a, Nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35° DN
b, Seitlich verschalt oder mit Kupfer verkleidet.

¢, Dachneigung der Gaube max. wie Hauptdach.
d, Deckmaterial wie Hauptdach oder Kupfer.

3.6.4 Grundsatzlich sind an einem Geb3ude nur Gauben derselben Form zuldssig (auf allen Dachseiten).

Verkehrsflachen, §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L.1 StraBenverkehrsflache, Fahrbahnaufteilung freibleibend

Flachen fur Versorgungsanlagen, Leitungsrechte

09 Abs.1Nr.12. 13 und 21 BauGB

5.1 Leitungsrecht fiir Abwasserkanal

Planungen, Nutzungen und MaBnahmen zum Schutz,

.,
5
T N N
— NS S NN BN
6.
PTiaf

ZfE o 6L S ange FuciEy
Siehe 3. Beb.-Plandn-
derung vom 08.04.98
Geislingen, 29.05.98

%
[
m

&y

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft,
Grunordnung, §9 Abs. | Nr.15, 20 und 25 auGR

6.1 Private Griinflachen

Auf je 100 gm Flache ist 1 fiihrendes Gehdlz, z.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche,etc. oder 3 begleifends
Geholze, z.B. Hasel, Hartriegel,Heckenkirsche, etc., einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Statt der
fiihrenden Geholze konnen auch Hochstamm-0bstbaume verwendet werden.

6.2 Nicht tiberbaute Flachen
Die nicht liberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind
anzulegen und zu unferhalten.
6.3 Einfriedungen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen (Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedungen (Pflanzliste 7.2.4) oder als Holz-
zdune (Scherenzaun, senkrechte Lattung etc.) auszu-
bilden. Sie diirfen die HOhe von 0,9 m nicht iiber-

schreiten. Natursteinmauern sind bis zu einer
Hohe von 50 cm zuldssig.

als private Griinflachen

81/3

7., Sonsftige Planzeichen

7.1 Sichtflachen
Stellpldtze und Garagen nach 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach 14 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die Sichtfelder sind entsprechend den Abmessungen ab 0.7 m iiber Fahrbahnoberkante von skandigen
Sichthindernissen freizuhalten.

7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nufzungen,§1 Abs.h,§16 Abs.5 BauNVO

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9 Abs 7 BauGB

7.4 Geplante Flurstiicksnummer

Anmerkung:

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 8.12.1986, die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.1.1990 und die Landesbauordnung

fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 in der
Fassung vom 17.12.1990.




VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTEL L UNGSBESCHLUSS  §2 Abs. 1 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am
19.2.1992 und am 3.3.1993 vom Gemeinderat
beschlossen und am 42.03-93 G5ffentlich

bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG §3 Abs. 1 BauGB

Die Blrgerbeteiligung erfolgte in der
A5.03.43 brs 30.0% 82
Zeitl vom 66.09.43 bis OW.10.93

durch Offenlegung wmémtssetenmng beim

Birgermeisteramt.

BILLIGUNGSBESCHIUSS 3 Abs, 2 BauGB
Der Gemeinderat hat am 18.8.1993

den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 1.7.1993 gebilligt und seine

6ffentliche QusLégung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG §3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung wurde
26.1.93und 40.12.92
am 2+8+393- offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 1.7.1993 hat mit seiner Begriindung

In der Zeit wom 6.9.1998 bis 4.10,1993

je einschliePlich éffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS  §10 BauGB, § 4 GO

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 1.7.1993

wurde mit seiner Begrindung vom 1.7.1993

A9.01.49 94
durch den Gemeinderat am 3993 als

Satzung beschlossen.

24.014a91
Geislip en,den@ﬁ@.—ﬁ%@

inter)

N

Es wird hiermit beglaubigt,daB die
3.Anderung vom Landratsamt genehmigt
worden ist. Die Sffentliche Bekanntma-
chung erfolgte im Amtsblatt Nr.30 vom
24.07.1998.Somit ist die Bebauungsplan-
dnderung ab dem 24.07.1998 bestandskraf-

GENEHMIGUNGSVERFAHREN § 11 BauGB
Der Bebauungsplan wurde am A&.03.34

vom Landratsamt Zollernalbkreis
mit Reg.Nr. Sof. wQ(s'l 611

genehmigt.

BUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, daP dieser Lageplan

als Bestandteil des Bebauungsplanes vom
Gemeinderat beschlossen wurde u. daP das
fir die Aufstellung von Bebauungsplanen

vorgeschriebene Verfahren beachtet wurde.

e 2{.01.49¢
6615}53%%;:den =0
& o
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Birgermeister
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