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STADT GEISLINGEN
ZOLLERNALBKREIS

SATZUNG

Aufgrund der §§ 1 — 4 und 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) einschlieRlich der jeweiligen Anderungen und auf-
grund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBIl. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen in &ffentlicher Sitzung am
30.07.2008 den

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
»oondergebiet Schuppen — Obere Buchwiesen*
in Binsdorf

als Satzung beschlossen.

Artikel |
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen vom 13.06.2008 des Vermessungsbliros
Uttenweiler, Balingen

Artikel I

Bebauungsplan
(§ 10 BauGB)

§1
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

e zeichnerischem Teil/Plan - Bebauungsplan 1 : 500,
e planungsrechtlichen Festsetzungen
¢ Ortlichen Bauvorschriften.
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1.  Hinweise:

Bebauungsplan
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3. Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

4. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen und Ausgleichsmaflnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

5. Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
. Fiillschema der Nutzungsschablone

M. Pflanzlisten

IV. Hinweise

Ortliche Bauvorschriften
. Gestaltungsregelungen§74Abs.1LBO

Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Ver- und Entsorgungsleitungen

Feuerstellen

Antennenanlagen

O b O3 RS =

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI. S 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert am 19.12.2000
(GBI. S. 760) und am 19.10.2004 (GBI. S. 771), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert am 01.12.2005 (GBI. S. 705).

1. Hinweise:

Satzungsbeschluss vom 3 3, Juli 2008

Rechtskraftig seit ~ § 7, Ok, 2008



Bebauungsplan
Schuppengebiet
"OBERE BUCHWIESEN"

Planungosrechfllche Festsetzungen
rtliche Bauvorschrlfi’en

und

Gefertigt: 13.06.2008




|
Zeichenerklarung
. g : 326 ] )
! 269 Sondergebiet (§ 11 BauNVQ)
) -
Max. Gebaudehohen
o Siehe Textteil (8 18 BauNVO u. § 9 {Z) BauGB)
i)

285 0 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

(8 74 (1) 1LBO)

SO, PD, Dachform : Satteldach, Pultdach
EI

5352250 -30° Oachneigung

5352250 _I_ _I..

Baugrenze (8 23 BauNVD)
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Gebaudehaupt- und Firsfrichtung :
278 X PfE 4 Pflanzgebotsflache (§ 9 (1) 252 BauGB)
Pflanzgebot fir Einzelbaume (8 9 (1) 252 BauGR)
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (8 9 (7) BauGB)
Bebauungsplanes
327 Wt i
Fullschema Nufzungsschablone R
o/
1‘\\'? Nauweise
Ay thuppengabie u
5352200 i b@ SO | senppmgen el 5352200] . . achfom/Dachraigueg
dC O enehmigt
-g'f} Balingen, den i
(& - 9 Aol . OKT. 2008
3 GH1=5.0m, GH2=85m

50, PO, 15 - 300

Rechtsgrundlagen:

- Baugasetzhuch (BauGB) in der Neufassung vom Z3.09.2004 (BGBIL | 5261, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12,2006 (BGBI. | 5, 3314)
= Baunutzungsverordnung [BaulVDl vom 23.01.1930 (BGBL) 5, 132), zuletzt gedndert am 22,04 1993,
[BGEL. | 5. L44)
= Landesbavardnung Baden-WirHemberg (LEO) vom 00.08.19%5 (GEL. S.617), gedndert am
19.12.2000 (GBI 5. 7600 und am 9002004 (GBL. 5. F#1), zulebzd gedndert am 16.12.2004 (GBI S, 095)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18121980 (BG3L | 19591 5. 58]
- Gemeindeordnung Flir Baden-Wiirttemberg Gem0O} in der Fassung vom 24, 7.2000 (GBI, 5,581

5357150 5352150 zuletzt gedndert am 01,12,2005 (GBI, 5. 705
inweise:
*:'lr';m wn 30 Juli 2808
Rechtskriftigset | 7 Dkt F00J -
Anlage 1
SO = - | ' A @
Q © . : Lollernalbkreis Si _DL
GH1=5.0n, GH2-8.5m : ) G ﬁ u N G :N
e - TELEFON: 07433/9684-0
53521400 352100 ) )
® Vorstadtstrasse 9, 72351 Geislingen TELEFAX: 07433/9684-90
1654 . STADTTEIL: BINSDORF
MASSSTAB 1500
Bebauungsplan
Schuppengebief
“ “0OBERE BUCHWIESEN”
268 Planungosrachﬂiche Festsefzungen
SSEApE ST und Ortliche Bauvorschriften
‘- :yf\ ; .- .-"" :': iy .\. oy '_
s Gefertigt: 13.06.2008
i A A A Vermessungsburo UTTENWEILER
1650 Matifab 1500 n=| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler PfitznerstraBe 6
' Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner 72336 Balingen
sk g 1 I,
2Ees s : 2 v e & Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler ﬁ' ) emalt Karktonweiior@-ontina e
E E E % E w=| Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin WWWvermessUngebuero-Litenwellar Eﬂiﬁg‘i:
| | B . - S GARRT




smor &

Anlage 2 zur Satzung

GEiSl.iNGEN Geislingen, 13.06.2008

Zollernalbkreis
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Bebauungsplan

Schuppengebiet
»OBERE BUCHWIESEN*“

in Geislingen-Binsdorf

§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet; Schuppengebiet SO § 11 Abs.1 BauNVO

Zulassig sind Lagerhallen zur Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen
und Geraten sowie zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse und Futtermittel.

Tierhaltung jeglicher Art ist nicht zul&ssig

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung und Gestaltung der baulichen

Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

0 offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 12 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nicht zugelassen.
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4.2

5.

5.1

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Zur Eingrunung des Gebietes sind an den entsprechend im Plan gekennzeichneten Standorten
Béaume zu pflanzen. Dazu sind heimische, standortgerechte hochstammige Laubbdume
(Mindestpflanzgréfle: StU 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der
Pflanzenliste 1 oder 2 zu verwenden.

Allgemeines Pflanzgebot

Je angefangener 100 m? der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsttcksflache sind
mindestens 3 heimische, standortgerechte Straucher (Pflanzqualitat 60 — 100 cm, 2x verpflanzt)
einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Pflanzen der Pflanzenliste
1 -3 zu verwenden.

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 3.1 und 3.2 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufuhren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat
zu ersetzen.

MaRfnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflachenentwisserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken Uber bewachsene
Bodenfiter zu  versickern.  Entsprechende  Versickerungsanlagen  (Flachenversickerung,
Muldenversickerung) sind von den Bauherren zu erstellen und zu unterhalten.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1a BauGB

Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und Flachen-
inanspruchnahme werden alle 6kologischen MaBnahmen und deren Flachen herangezogen.

Als externe Ausgleichsmafinahme erfolgt:
MaRnahme K 1:

Anlage einer Baumwiese auf Fist. 1874 mit Wertholzproduktion zur Aufwertung des
Landschaftsbildes und Leistung eines klimatischen Beitrages.

Mafinahme K 2:

Umwandlung des vorhandenen nicht standortgerechten Fichtenbestandes auf Flst. 3168/1 und
Entwicklung zu einem standortgerechten Geholzbestand, tberwiegend aus Saumbildnern
aufgebaut. Im stdlichen Kontaktbereich zur Magerwiese Herstellung eines Krautsaumes.

Abschnittsweise Initialbepflanzung im nordlichen Teil mit Strauchern der mittleren Standorte und
auf der stidexponierten Béschungsoberkante mit Strauchern der trocken-warmen Standorte.

Am Ubergang zum Magerrasen soll ein ca. 3 m breiter Saumstreifen aus Stauden und Krautern
entwickelt werden.

Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflaichen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StraBenfldchen - ErschlieBungsstralen

Die ErschlieBungsstralen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung herzustellen
und zu unterhalten.



. Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Max. Gebaudehdhen
Dachform und Dachneigung

Pflanzlisten

Pflanzenlisten fur die Pflanzgebote

Pflanzliste 1
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer pseudoplatanus Bergahomn Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Birke Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Buche Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel Pyrus pyraster Holzbirne
Pflanzliste 2: Obstbdume
Apfel: in den Sorten Birnen: in den Sorten Steinobst: Ontariopflaume
Boiken Doppelte Phillips Kénigin Viktoria
Bohnapfel Fallesbirne Ersinger Frihzwetschge
Brettacher Gelbmdéstler Wangenheims Friihzwetschge
Grahams Jubilaumsapfel Obergsterreicher Dt. Hauszwetschge

Hauxapfel

Welschisner

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Kriigers Dickstiel
Schoéner aus Nordhausen
Schéner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Mirabelle von Nancy
Oullins Reneklode
Graf Althans Reneklode

Sufikirsch:Burlat

Dolleseppler

Unterlander

Grolte Schwarze Knorpel
Battners Rote Knorpel
Adlerkirsche von Bartschi
Regina

Wiltshire
Winterrambour

Sauerkirsch: Beutelsbacher
Rexelle
Russische Wurzelauslaufer




Pflanzliste 3: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus rasemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

IV. Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufiihren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.a. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringste mégliche Mal} beschréanken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Planungen oder von Bauarbeiten wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.

Aufgestellt: Balingen, den 13.06.2008

Vermessungsburo UTTENWEILER

nz| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler Pfitznerstrape &6

Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0
Fax  07433/26089-20

Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler @J o v VR R

. & 3 " e-mail: AnjaUttenweiler@i-online de
u=| Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin www.vermessungibuero-uttenweilerde
Ihr Team fUr Bau- und Ingenieurvermessungen, Bauleilplanung, Katastervermessungen

Ausgefertigt: Geislingen, 3 ), Juli 2008

Genehmigt
Balingen, den 0 87 OKT. 2008

hmid
Biirgermeister
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Zollernalbkreis

1.1

1.2

Ortliche Bauvorschriften

Schuppengebiet
+OBERE BUCHWIESEN*®

§ 74 LBO-BW
in Geislingen-Binsdorf

Textteil
Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Maximale Hohe der baulichen Anlagen

Gebdudehdhen (GH)

Die maximalen Geb&udehthen durfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte
MaR nicht iberschreiten.

Maximale Gebdudehdhe 1 (GH 1)

Die maximale Geb&udehdhe 1 (GH 1) ist das Mal} zwischen dem FuBboden und dem Schnittpunkt
der senkrechten, traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut, bei Pultdachern dem unteren
Schnittpunkt.

Maximale Gebaudehdhe 2 (GH 2)

Die maximale Gebaudehohe 2 (GH 2) ist das MaR zwischen dem FuRboden und dem héchsten Punkt
des Daches.

FuBRbodenhdhe
Die Fullbodenhéhe darf talseitig maximal 0,5 Meter tiber dem Gelande liegen.

Dachgestaltung
Dachform: Satteldach und Pultdach
Dachuberstand: max. 1 Meter

Dachneigung: Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind nur in nicht glanzenden Materialien zulassig. Die Verwendung von

unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht zugelassen.
Solaranlagen sind allgemein zulassig.
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2.2

AuBere Gestaltung
Die AuBienfassaden der Gebaude sind in senkrechter roher Holzschalung, vorzugsweise in
Deckelschalung auszufihren und offenporig in braunem Farbton zu behandeln.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zufahrten

Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich aus
wasserdurchlassigen oder Wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder Wassergebundenen Decken zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Versorgung des Baugebietes mit Wasser sowie die Verlegung von Entwasserungsleitungen
erfolgt nicht. Dachflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Feuerstellen

Feuerstellen sind in den Geb&uden und auf den AuRenflachen nicht zulassig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind allgemein nicht zulassig.
Auf den Gebauden und auf Grundsticken sind Funksendeanlagen nicht zulassig.

Aufgestellt: Balingen, 13.06.2008

Vermessungsburo UTTENWEILER

2z| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler PfitznerstraBe 6

n=
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