ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

5 Art der baulichen Nutzung Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB): 19.10.2022
/)0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 28.10.2022
Obere Breite 5 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0] Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB]: 19.10.2022
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 28.10.2022
Beteiligung der Offentlichkeit, Beteiligung der Behdrden sowie
— WAI - WAIIl s textl. Festsetzung sonstiger Trager offentlicher Belange (§8 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB): vom 07.11.2022
bis 09.12.2022
Mass der baulichen Nutzung Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gfftentlichﬁitAL;nd ';ieBr ng’?‘rden sowie sonstiger Trager offentlicher
. _ elange s. 7 BauGBj: 24.05.2023
e e Beschluss der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit
Fillschema der Nutzungsschablone und der Behorden sowie sonstiger Trdger offentllicher Belange
R o R o B mach S (§ 4a Abs. 3BauGB iV.m. §§ 3Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB): 24.05.2023
er Tulaung an’ der Yolgeschosse, zwingen Bekanntmachung der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit: 02.06.2023
Grundflachenzahl (6Rz) | Anzahl der max. zulassigen Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit
Vollgeschosse (7] L : i i :
b S Zulassige Dachform und der Behorden sonstiger Trager offentlicher Belange
vy SD=Satteldach, PD= Pultdach (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB): von 12.06.2023
Q WD= Walmdach bis 26.06.2023
\\\ THmax. = maximale Traufhthe Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten, verkirzten
EHmas. ommela kekoudanotis Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie
. sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB]: 17.04.2024
Bauwpise, Baugrenzen Umstellung auf Regelverfahren und Beschluss der Beteiligung der
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger
L Baiigranzen Trager offentllicher Beﬂlange _[§§ 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB]: 17.04.2024
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung: 03.05.2024
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB): von 29.04.2024
0 offene Bauweise bis 30.05.2024
Beteiligung der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
Verkehrsflachen (§ 4 Abs. 2 BauGB: von 29.04.2024
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB]) bis 30.05.2024
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
- Strafenverkehrsfléche und der Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
. , (§ 1 Abs. 7 BauGBI: 20.11.2024
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 20.11.2024
i ~—  hier: Fufigangerbereich -
P LT 7 Aufhebung Satzungsbeschluss, Beschluss zur erneuten Beteiligung der
_-_:.:ELB._.___ HEL Flachen fiir Versorgungsanlagen Offentllchkelt‘ [_§Aa Abs. 3‘_BauG_B |.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB J: 26.02.2025
o | e & (§ 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB) Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
Tt o ol (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB J: von 03.03.2025
.-.:G'l.i‘ln.m.n.sﬁﬂm 0 hier: Umspannstation bis 03.04.2025
i _ o Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
A,) Srinhisehen Offentlichkeit (§ 1 Abs. 7 BauGB): 09.04.2025
7 A (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.4 BauGB) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGBI: 09.04.2025
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offentliche Griinflache

Ausg rtig Stad{ Geislingen, den "_B:_APN'[ 2025
hier: Verkehrsgriin dw \-Nv\

- private Griinfléche Oliver Schmid, BU\'germeister

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, ~ Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten): 2 3. Mal 2025
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB])

. Pflanzgebot Hausbaum Anze@e § 4 GemO Landratsamt Zollernalbkreis: 2 G_M_al_z_ﬂ_z_s

THmax =650m GHmax =350 m

' GFLF

1177/1

GFIG

- je Baugrundstick ist ein klein- bis mittelkroniger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen
- der Standort kann frei gewahlt werden Cliver Schigi

Pflanzgebot Feldheckenpflanzung / Straucher auf Privatgrundsticke  Stempel / Unterschrift -
- - die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde
im Zuge der Erschliefungsarbeiten
- fir die Unterhaltung (Pflege] und fir mégliche Ersatz-
pflanzungen ist der Grundstickeigentimer verantwortlich

Lage im Raum

Pflanzgebot Straucher

- durchgehende Pflanzung von Strauchern

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- Pflanzung im Verbund, Abstand max. 1,5* 1,5 m

Pflanzbindung Einzelbaum
. - die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume
sind zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen
- Schutz der Gehdlze vor, wéahrend und nach der Bauphase

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB])

~~~~1 Wassergraben auf privaten Grundstiicksflachen zur Aufnahme
' TV _: des anfallenden Oberflachenwasser aus dem Auflengebiet
- verzbgerte Ableitung zum geplanten RW-Kanal
- der GrundstlUckseigentimer ist flr die Pflege des Grabens
verantwortlich
- eine Uberbauung oder eine Verfiillung des Grabens
ist nicht zuldssig
Sonstige verbindliche Planzeichen :

1221

I:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Genehmi gt
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) Bebauungsplan
Balingen, den 1 9. MAI 2025

1272/5

Geneigt

— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung "Obere Breite"
(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO0)

1272/31< >

in Geislingen - Binsdorf

N\ wekZ 72731~ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
,-‘ Yo Sastsndiaite. o f‘#ﬂ freizuhalten sind, hier: Sichtfenster Zoll Ibkrei
WAL (§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB] otlernalbkreis
9*4 S Unverbindliche Planzeichen N <

= o
W au bgstehendlfa Flurstiicksgrenzen Z elc h nerisc h er Te | l
mit Flursticksnummern

7 _ )
entfallende Baugrenze Malistab: 1: 500 J [g[’:ﬂﬁgm?er: Egg;/hbp-s.z

\

S Baugrenzeiangrenzenden ([ Gez./Gei. Datum Anderungsvermerk [ Grundlage: ALKIS-2021_GK_92

Bebauungsplane SP/WJ 04.10.22 =
SP/SF/WJ 02.05.23 Umspannstation und fehlende Nutzungsschablone erganzt, GRZ in WA Il gedndert
SP/SF/WJ | 19.03.24 | Anderung Verfahrensvermerke

geplante Grundsticksgrenze

SP/WJ 05.06.24 | gednderte Fassung (nur Datum)
W Geb&udebestand \ SP/WJ 04.04.25 | gednderte Fassung (nur Datum) /)
57 Henentinien, Bestand 4 N h
e N : ghenlinien, Bestan , ;
“\Eh?”' - B . infodgf-kom.de m' E
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gl INGENIEURE Tel +49 7485-9769-0 (W]
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,

§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WAI - WAIl 5. textl. Festsetzung

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

siehe Nutzungsschablone:
Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Grundflichenzahl (GRZ) Anzahl der max. zuldssigen
Vollgeschosse (Z)

Zulassige Dachform
SD=Satteldach, PD= Pultdach
WD= Walmdach

THmax. = maximale Traufhohe
GHmax. = maximale Geb&dudehdhe

Bauweise

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

e Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB])

Straflenverkehrsflache

:ﬂ: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fugangerbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB)

D hier: Umspannstation

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB])

offentliche Grinflache

hier: Verkehrsgrin

- private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3inahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB])

Pflanzgebot Hausbaum
. - je Baugrundstiick ist ein klein- bis mittelkroniger
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen
- der Standort kann frei gewahlt werden

- Pflanzgebot Feldheckenpflanzung / Stréucher auf Privatgrundsticke

- die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde
im Zuge der ErschlieBungsarbeiten

- fur die Unterhaltung (Pflege] und fiir mégliche Ersatz-
pflanzungen ist der Grundstiickeigentimer verantwortlich

Pflanzgebot Straucher

- durchgehende Pflanzung von Strauchern

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- Pflanzung im Verbund, Abstand max. 1,5* 1,5 m

Pflanzbindung Einzelbaum
. - die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume
sind zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen
- Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der Bauphase

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB])

~ 4 Wassergraben auf privaten Grundsticksflachen zur Aufnahme
' : des anfallenden Oberflachenwasser aus dem Auflengebiet
. verzdgerte Ableitung zum geplanten RW-Kanal
- der Grundstickseigentimer ist fir die Pflege des Grabens
verantwortlich
- eine Uberbauung oder eine Verfiillung des Grabens
ist nicht zulassig

Sonstige verbindliche Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO0)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, hier: Sichtfenster
(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Unverbindliche Planzeichen
bestehende Flurstiicksgrenzen
B41 7\ 4640 : -
mit Flursticksnummern

entfallende Baugrenze

Baugrenze angrenzender
Bebauungsplane

—————————— geplante Grundsticksgrenze

h”””” Gebaudebestand

o Hohenlinien, Bestand
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1. Planerfordernis

Die Stadt Geislingen ist im Regionalplan Neckar-Alb als ldndlicher Raum im engeren Sinne eingestuft. Der
Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu
festigen und so weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewidltigung des wirtschaftlichen
Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Be-
eintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitdt vermieden werden. Dariiber hinaus liegt die Stadt Geislin-
gen an der regionalen Entwicklungsachse Balingen - Rosenfeld (- Oberndorf] tiber Geislingen, welche eine
wichtige Verkehrsverbindung vom Raum Albstadt/Balingen zur Autobahn A 81 darstellt.

Beide Gegebenheiten fiihren dazu, dass die Stadt Geislingen sowohl fiir Wohnen als auch fiir regionale Ge-
werbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen nach Bauland verzeichnet.

Der Stadt selbst besitzt im groBten Ortsteil Binsdorf keine Baugrundstiicke mehr. Aufgrund der Tatsache,
dass die Nachfrage nach Bauplatzen weiterhin sehr hoch ist, soll der Fokus zukiinftig verstarkt auf die Akti-
vierung innerdrtlicher Bauflachen oder Geb&dude in Privatbesitz gelegt werden. Hierzu hat die Stadt Geislin-
gen bereits am Forderprogramm des Landes Baden-Wiirttemberg "Flachen gewinnen durch Innenentwick-
lung” teilgenommen. Ziel des Programms ist es, vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, um
den Auflenbereich mit seiner wichtigen Funktion fiir Landwirtschaft, Natur und Erholung zu erhalten. Aller-
dings ist eine Aktivierung des Innenentwicklungspotentials durch die Kommune auf Grund der eigentums-
rechtlichen Situation aktuell kaum maglich, da sich ein Grofiteil der Flachen im Privateigentum befindet. Die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen lassen dariiber hinaus nicht erwarten, dass sich diese Situation zur
Deckung des kurzfristigen Wohnflachenbedarfs verbessert. Vielmehr werden solche Innenbereichsflichen
derzeit als Geldanlage zurilickgehalten. Mdglichkeiten zur Innenentwicklung ergeben sich daher zeitlich und
ortlich nur punktuell und kdnnen somit nur bedingt fiir eine gesteuerte Siedlungsentwicklung der Kommune
herangezogen werden.

Aus diesem Grund mochte die Stadt Geislingen unabh&ngig von den Innenreichsflachen auch die noch ver-
flgbaren Flachen im giiltigen Flachennutzungsplan entwickeln. Vor allem im Stadtteil Binsdorf ist eine sol-
che Flache im Anschluss an die bestehende Siedlung noch vorhanden und soll entwickelt werden.

In den letzten Jahrzehnten ist Binsdorf stetig gewachsen und hat sich auch mit entsprechenden Gewerbean -
siedlungen fortentwickelt. Dies zeigt sich am derzeit parallel zu entwickelnden Gewerbegebiet ,Heimgarten/
Flachsland”. Das Eigenleben wird durch die Vereine erhalten, die sich auf den Ebenen des Sports und der
Musik sowie des heimischen Brauchtums engagieren und auf diesen Gebieten auch die Jugend bilden und
fordern. Mit Hilfe von Férderprogrammen konnten in Binsdorf immer wieder 6ffentliche Einrichtungen er-
neuert und saniert werden, so dass der Bevdlkerung heute eine funktionierende Infrastruktur fiir alle Berei-

che des gesellschaftlichen Lebens zur Verfiigung steht.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 7
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Breite” soll durch die Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
sichergestellt werden. Gemafl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, ,.sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol-
len die Bauleitplane dazu beitragen, .die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-

rell zu erhalten und zu entwickeln.”

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Binsdorf. Im Osten und Stiden

grenzt bestehende Bebauung an. Nach Norden und Westen &ffnet sich das Gebiet in die freie Landschaft.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 2
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 2,55 ha bein-
haltet die Flursticke 1182, 1181, 1180, 1179, 1178, 1175.1272/32 (Weg) und 1272 i.T. (Stadtpfarrer-Streble-
Strafle).

- Qbere Breite

1222 '\

-
Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obere Breite”
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplan-Verfahren wurde urspriinglich auf Grundlage von § 13b BauGB eingeleitet.

Das Bundesverwaltungsgericht hatte allerdings im Juli 2023 entschieden, dass der im Jahr 2017 eingefihrte
§ 13b BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im AuBenbereich im vereinfachten Verfahren ohne
formliche Umweltpriifung erlaubte, gegen Europarecht verstéfit und nicht mehr angewendet werden darf.
Hierauf wurde ein neuer § 215a BauGB beschlossen. Dieser regelt, dass die Gemeinden eine sog. umwelt-
rechtliche Vorpriifung durchfiihren missen. Falls diese Vorpriifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umwelt-
auswirkungen ergibt, muss eine vollstandige Umweltpriifung durchgefiihrt werden und auf ein Regelverfah-
ren umgestellt werden.

Aufgrund der Grifle des Plangebiets kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen nicht von vornherein ausge-
schlossen werden. Deshalb soll zur Erhaltung der Rechtssicherheit der Bebauungsplan nun im Regelverfah-
ren mit Umweltprifung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fortgefiihrt werden.

Die bereits durchgefiihrten Beteiligungsverfahren im Zeitraum vom 07.11.2022 - 09.12.2022 und vom
12.06.2023 bis 26.06.2023 werden als frihzeitige Beteiligung gewertet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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4. Bestehende Bauleitplédne und libergeordnete Planungen

Siedlungsfléche Wohnen und Mischgebiet (Bestand & Planung)

Regionalplsn Regionaler Griinzug (VBG), Gebiet fiir Bodenerhaltung (VBG)

Geplante Wohnbauflache, Flache fur die Landwirtschaft, gemischte

Flachennutzungsplan Baufliche Bestand

- Abrundungssatzung ,Sulzer Strafie” (1992), gstlich angrenzend

Rechtski=ttige Bebauungsplane BBP . Hinter Beund II" 2. Anderung

Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete -

Besonders geschiitzte Biotope =

FFH-Mahwiese =

Biotopverbund / Wildtierkorridor -

Geschitzter Streuobstbestand Abst. Biologen Streuobst aber < 1.500 m*

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) -

UVP-pflichtiges Vorhaben =

Waldabstandsflachen -

Oberflachengewasser / Gewasserrand -

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem/HQi00) | -

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien -

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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4.1  Ubergeordnete Planungen

TR s R 3
Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet liberwiegend als geplante und bestehende Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Im ndrdlichen Bereich liegt das Plangebiet zusatzlich innerhalb eines
Gebiets fiir Bodenerhaltung (VBG) sowie einem regionalen Griinzug (VBG].

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geislingen wird die Flache zu zwei dritteln als geplante Wohn-
bauflache dargestellt und entspricht damit in Teilen der geplanten Nutzung. Im Anschlussbereich an den Be-
stand sieht der Flachennutzungsplan bereits eine bestehende gemischte Bauflache vor. Im nordlichen Be-

reich wird eine Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

4.1.1 Gebiet fiir Bodenerhaltung (VBG)

Zum Schutz des Bodens und wichtiger Bodenfunktionen sind Vorbehaltsgebiete fiir Bodenerhaltung festge-
legt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten fiir Bodenerhaltung hat der
Schutz der Boden bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht. Bei erforderlichen baulichen MaBnahmen ist die Flacheninanspruchnahme und damit die Zerstérung

und Versiegelung des Bodens auf ein Minimum zu beschranken.

4.1.2 Regionaler Griinzug (VBG)

In den regionalen Griinziigen, die als Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, soll durch die Tréger der Bauleitpla-
nung vor der Inanspruchnahme eine sorgféltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums und der
geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

Der Stadtteil Binsdorf ist ringsherum von regionalem Griinzug und Gebieten fiir Bodenerhaltung umgeben,
Aus diesem Grund muss bei einer baulichen Entwicklung des Stadtgebiets immer auf die Vorbehaltsflachen

zurilickgegriffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Bei der vorliegenden Planung wird an bestehende Wohnbebauung angeschlossen und ein Neubaugebiet auf-
grund des dringenden Bedarfs ausgewiesen.

Sowohl der Regionalplan als auch der giiltige Flachennutzungsplan weisen fiir den siidlichen Bereich eine
geplante Siedlungsentwicklung aus. Um eine sinnvolle und wirtschaftliche ErschlieBung zu ermdglichen
muss die Flache in nordliche Richtung im Vergleich zur Ausweisung in der {ibergeordneten Planung gedehnt
werden. Nur so kann ein Anschluss an die ,Sulzer Strafle” erfolgen und eine Bebauung mit Ringerschlie-
Bung realisiert werden. Die Flache soll bereits seit langem entwickelt werden. Allerdings war der Grunder-
werb in den letzten Jahren gerade in diesem Entwicklungsbereich nur sehr schwer maglich. Fir einen An-
schluss an die ,Sulzer Strafle” konnte die Stadt erst vor kurzem ein bestehendes Grundstiick erwerben, wel-
ches eine zusatzliche Zufahrt ins Baugebiet erlaubt und somit eine duflere Erschlieflung sichert.

Die Ausdehnung in nordliche Richtung umfasst lediglich ca. 50 m, was maximal im Interpretationsspielraum
(1 mm]) der vergréBerten Darstellung des Originalmafstabs (M: 1 : 50.000) des Regionalplans liegt, sodass

die vorliegende Planung gerade so mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4.1.3 Inanspruchnahme von Flachen fiir die Landwirtschaft / Ausweisung im Flichennutzungsplan

Ein Teil des Plangebiets ist bereits im giiltigen Flachennutzungsplan als Entwicklungsflachen fir Wohnen
dargestellt. Um eine Anbindung des Baugebiets an die Hauptstrale, die ,Sulzer Strafie” zu ermdglichen,
muss allerdings auch der nordliche Bereich des Plangebiet entwickelt werden, um eine sinnvolle stadtebau-
liche Ordnung schaffen zu konnen. Aus diesem Grund erfolgt die Ausweisung der Wohnbauflachen. Eine
FNP-Anderung ist fiir den nordlichen Teilbereich erforderlich.

Im glltigen FNP der Stadt Geislingen sind im Stadtteil Binsdorf eine Teilflache des Baugebiets , obere Brei-
te” und eine Fliache im Gewann ,Gehrn” als Entwicklungsflache dargestellt. Der Bedarf dieser Flichen wur-
de bereits im Zuge einer FNP Fortschreibung nachgewiesen. Da fiir die zuséatzlichen landwirtschaftlichen
Flachen im nordlichen Teil des Plangebiets kein vollstandiger Bedarf nachgewiesen werden kann, ist eine
Flachenkompensation (Flachentausch) an anderer Stelle erforderlich, weshalb im Zuge der FNP-Anderung
als Flachenkompensation eine Entwicklungsflache fir Wohnen aus dem gliltigen Flachennutzungsplan im
Bereich Geislingen-Binsdorf herausgenommen wird (Gewann ,Gehrn”/ 0,57 hal. Damit entsteht eine Fla-
chenneuausweisung und Inanspruchnahme von zuséatzlichen landwirtschaftlichen Flachen von + 0,48 ha.
Diese zusatzliche Flacheninanspruchnahme wird einerseits mit der nachrichtlichen Anpassung des FNPs im
Bereich der bestehenden Privatgarten Flst. 1173 i.T., 1172 i.T. und 1172/1 i.T. und andererseits mit der stetig
wachsenden Einwohnerzahl bis zum Jahr 2040 (vgl. Prognose statistisches Landesamt BW) und der bereits
Uberholten Bedarfsberechnung des FNPs 2001 begriindet.

Darliber hinaus verzeichnet die Stadt bereits heute eine grofiere Einwohnerzahl, als fiir die Stadt gem. Pro-

gnose vorausberechnet.
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- 5.918 Einwohner fiir 2023 gem. stat. Landesamt BW
- tatsachlich 5.981 Einwohner am 01.01.2023

Auf die Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren wird verwiesen.

4.1.4 Standortalternativen/ Vorrang der Innenentwicklung

Die Vorgabe eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB gilt ebenso wie die Planerfordernis (,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erfor-
derlich ist”, § 1 Abs. 3 BauGB) bei der Entwicklung von Bebauungsplanen. Zudem ist eine neue AuBlenent-
wicklung nur moglich, wenn die Innenentwicklungsmaglichkeiten ausgeschopft wurden.

Fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung muss das regionalplanerische Ziel “Innenentwicklung vorrangig
vor Auflenentwicklung” beachtet werden.

Der Stadt Geislingen stehen sowohl in der Kernstadt wie auch im Stadtteil Binsdorf derzeit keine nutzbaren
Wohnbaupladtze mehr zur Verfigung. Auf Grund der standigen Nachfrage und des steigen Bedarfs an Bau-
grundstiicken, sieht sich die Stadt deshalb nun in der Pflicht ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Das zu-
letzt realisierte Baugebiet in Binsdorf war bereits im Jahr 2002 und ist inzwischen vollstandig bebaut.

Die Siedlungsentwicklung soll sich zwar vorrangig im Bereich der Kernstadt bewegen, allerdings ist auch ei-
ne Entwicklung im groéften Stadtteil Binsdorf gewiinscht und gefragt. Binsdorf liegt in unmittelbarer Nahe
zum (ibergeordneten Verkehrsnetz (L 390 in Richtung Autobahn A 81) und bietet durch das grofle Gewerbe-
gebiet sliddstlich der Ortslage mit Anschluss an die Kreisstrafle K7122 ein grofies Potential an Arbeitsplat-
zen. Dariiber hinaus kommen Baugrundstiicke fiir Einwohner aus den jeweiligen Teilorten in einem anderen
Stadtteil nur sehr selten in Frage, da meist Vereinsleben, Freundeskreis und Verwandtschaftskreise in den
jeweiligen Teilorten angesiedelt sind. Aus diesem Grund méchte die Stadt den Einwohnern auch im Stadtteil
Baugrundstiicke anbieten kdnnen und den Bedarf decken.

Verfligbare Innenbereichsflachen in Form von stadtischen Baugrundstiicken stehen der Stadt aktuell nicht
zur Verfligung. Aufgrund dieser Tatsache hat die Stadt Geislingen am Férderprogramm des Landes Baden-
Wiirttemberg "Flachen gewinnen durch Innenentwicklung” teilgenommen.

Ziel des Programms ist es, vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, um den Auflenbereich mit
seiner wichtigen Funktion fiir Landwirtschaft, Natur und Erholung zu erhalten. Im Rahmen dieses Pro-
gramms wurde diese Bauplatz- und Leerstandsbédrse eingerichtet, die sowohl den Grundstiickseigentiimern
als auch denjenigen, die auf der Suche nach einem geeigneten Bauplatz oder einem leer stehenden Gebaude
in Geislingen sind, als kostenloses Serviceangebot dienen soll. Fiir die Stadt selbst haben sich dadurch bis-
lang nur bedingt Entwicklungsmdglichkeiten ergeben.

Innerhalb der Ortslage von Binsdorf werden gem. Katasterdaten derzeit noch 20 unbebaute Bauplatze bzw.

Wohnbauflidchen ausgewiesen, wovon 4 Stiick inzwischen verdufBert und bebaut wurden. Dariiber hinaus
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handelt es sich um zwei bisher nicht erschlossene Baugrundstiicke der Stadt Geislingen, welche erst im Zu-
ge mit dem Baugebiet ,Obere Breite” erschlossen werden kénnen, um eine Freiflache im Bereich des Kin-

dergartens welche nicht bebaubar ist und ausschlielich um Baugrundstiicke, welche der Stadt nicht zur

Verfligung stehen vgl. Abb. 4-5.

Abb. 4-3: unbebaute Baugrundstiicke

Weitere Innenentwicklungspotentiale befinden sich im Bereich zwischen der . Turmstrafle” und .Lochen-

steinstraBe” (Nr. 1) sowie im Bereich der ,FriedrichstraBe” [Nr. 2).

Abb. 4-4: unbebaute Innenbereichsflachen

Allerdings handelt es sich dabei ebenfalls um private Grundstiicksflachen bzw. einen Spielplatz, wie aus

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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nachfolgender Abbildung hervorgeht. Zusatzlich ist die Fldche Nr. 2 im giltigen Bebauungsplan ,Hinter
Beund - 1. Anderung” als private Griinfliche ausgewiesen.

Aus der Begriindung zum giiltigen Bebauungsplan geht hervor, dass die ehemalige Planung auch eine Be-
bauung der rickwértigen Griinflachen entlang der Turmstrafle vorgesehen hatte, dies allerdings aus eigen-
tumsrechtlichen Griinden nicht machbar war. Die Flachen wurden daher als Griinflachen ausgewiesen und
dienten damit gleichzeitig als optische Trennung zwischen dem geplanten Neubaugebiet und dem bestehen-
den Ortskern.

Die groBeren, stadtischen Flachen im Innenbereich sind bereits mit anderen Nutzungen belegt:

\preral At Y/ 2R 22 7 y
SANSTS L[>\ X~ Verkehrsflache ,hintere Gasse
B2 \%\ 7»: @/&
FORUSOV AT o
e D \)/ X A Nicht erschlossene Baugrundstiicke

& iarig
e

- im Zuge ,.Obere Breite”
Spielplatz

Verkehrsgriin mit Bushaltestelle, Eingriinung,
Hochspannungsleitung

Abb. 4-5: stadtische Grundstiicke

Unabhangig von den Innenbereichsflichen sehen die (ibergeordneten Planungen (Regionalplan/ Flachennut-
zungsplan) lediglich im Bereich des Plangebiets (ca. 2/3) und im siidlichen Bereich der Ortslage weitere
Siedlungsentwicklung vor. Dabei handelt es sich im Siden allerdings lediglich um eine ein- bis zweireihige

Bebauung, welche den Bedarf aktuell nicht decken kann und ebenfalls im Auflienbereich liegt.

4.1.5 Weitere Belange gem. §§ 1 und 1a BauGB

Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir
den Wohnungsbau in Betracht kommen. Die Bauleitplane sind auflerdem den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind vorliegend nicht betroffen. Die stddtebauliche Erfordernis ergibt sich daraus, dass die
Stadt Geislingen eine stetig hohe Nachfrage nach Bauplatzen hat und ihr im Stadtteil Binsdorf selbst keine
geeigneten Baugrundstiicke mehr gehdren. Alle weiteren Potentiale kdnnen nicht dazu herangezogen wer-

den, um den kurzfristigen Bedarf zu decken, s.o.
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Der grofe Bedarf ist vor allem durch die sehr gute verkehrliche Anbindung von Geislingen und den Ortsteilen
sowie dem damit verbundenen Arbeitsplatzangebot im raumlichen Umfeld zu begriinden.

Die nahe gelegene A 81 kann Uber die Ortsteile Erlaheim und Binsdorf ohne eine weitere Ortsdurchfahrt er-
reicht werden, wahrend der Ortsteil Geislingen, der nur 3 km von der GroBen Kreisstadt Balingen entfernt
liegt, von der schnellen Anbindung an die B 27 profitiert.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ebenfalls in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Siehe hierzu Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung und der iiberschligigen Ermittlung der Umwelt-
belange, vgl. Kapitel 7. Besondere, das Landschaftsbild pragende Strukturen und Elemente sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Direkte Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Voraussichtliche Auswir-
kungen vorhandener Arten auf den umliegenden Flichen kénnen vollstandig ausgeglichen werden.

Auch den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch MaBnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden. Dariiber hinaus sollten aus ékologischen Griinden
Bodenversiegelungen in Neubaugebieten auf das unumgangliche MafR beschrankt werden.

Durch die Festlegung von Pflanzgeboten und Grunflachen sowie einer GRZ von 0,4 (40 % Uberbauung der
Grundstiicke) und einer nicht tiberdimensionierten StraBenbreite wird mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen und die Flachenversiegelung mdglichst gering gehalten. Ebenfalls dem Grundsatz eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden wird dahingehend gefolgt, dass die zuldssige Anzahl an Wohneinheiten im
Plangebiet nicht eingeschrankt wird. Damit ist eine verdichtete Bebauung auf jedem Grundstiick maglich,
sofern entsprechende Nachfrage besteht.

Dem Klimawandel wird dahingehend entgegengewirkt, dass davon ausgegangen werden kann, dass die fest-
gesetzten Grinflachen und die grofle Anzahl an Gérten aufgrund der geringen GRZ mikroklimatisch wirksa-
me Funktionen in Hitzendchten Ubernehmen. Dariber hinaus wird festgesetzt, dass Flachdicher zu begrii-
nen sind, sofern Sie nicht als Terrasse bendtigt werden. Durch die Festlegung einer verdichteten Bauweise
und viel Wohnraum auf geringer Flache (53 EW/ha vgl. Kapitel 6.2) werden dariiber hinaus weitere Flichen

im Auflenbereich nachhaltig geschont.
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4.2  Bestehende Bebauungspline

Der rechtskraftige Bebauungsplan . Hinter Beund II” 2. Anderung aus dem Jahr 2005 wird von der Planung
um ca. 3.874 m’ liberplant, um eine sinnvolle ErschlieBungsplanung und duBere Erschliefung des geplanten
Neubaugebiets sicherzustellen und gleichzeitig den Anschluss an das bestehende Gebiet ,Hinter Beund II”

herzustellen.
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Abb. 4-6: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Hinter Beund II“ 2. Anderung
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43  Sonstige Uibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete

Abb. 4-7: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 01.03.2022

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* gemischte Bauflachen Bestand mit Wohnhaus

» landwirtschaftlich genutzte Wege und Flachen

» offentliche Straflenverkehrsflachen

» Kleingarten Lagerflachen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« gemischte Bauflachen mit Wohnhausern

* Wohnbauflachen

o offentliche Stralenverkehrsflachen

« landwirtschaftlich genutzte Wege und Flachen

5.2  Grundsétzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen aufgrund des aktuellen Bedarfs die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets im Stadtteil Binsdorf geschaffen werden. Damit
kann an das bestehende Wohngebiet ,Hinter Beund II” angeschlossen werden. Gleichzeitig wird eine wirt-
schaftliche ErschlieBung berlicksichtigt, da im Siiden des Plangebiets die bereits bestehende Erschlie-

Bungsstrafle herangezogen werden kann.
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  Bauliche Konzeption

Obere Brelte //“ B v /)-" o & \ / /w »{;\ I /‘f
g Ve Ed AN N H 3 » #

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

6.2  Stadtebauliche Dichte und Einwohnerbilanz
Auf einer Flache von ca. 2,55 ha kdnnen sowohl Mehrfamilien- Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.
In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde auf eine Begrenzung von Wohneinheiten verzichtet. Somit

sind durchaus auch Gebdude mit 3 oder mehr Wohneinheiten maglich.

Mit dem unten aufgeflihrten konservativen Ansatz ergeben sich folgende Wohneinheiten:
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30 Einfamilienhduser 30 WE
Davon 50 % Einliegerwohnungen 15 WE
9 Doppel- und Reihenhauser 9 WE
Davon 50 % Einliegerwohnungen SWE
1 Mehrfamilienhaus mit 4 WE 4 WE
=65 WE

Bei einer durchschnittlichen Belegung pro Wohneinheit bei Einzel- und Doppelh&user (39 WE) mit 2,5 Perso-
nen ergibt dies ca. 98 Einwohner im Plangebiet, bei den Mehrfamilienhdusern und Einliegerwohnungen 24
WE mit 1,5 Personen ergibt dies 36 Einwohner, zusammen 134 Einwohner und somit ca. 53 Einwohner pro
Hektar.

Diese Bruttowohndichte entspricht damit den raumordnerischen Orientierungswert fur die Stadt Geislingen
als Gemeinde ohne zentralortliche Funktion im Verdichtungsbereich im landlichen Raum, der lt. Regional-

plan bei 50 Einwohner je Hektar liegt. (s. Plansatz 2.1.3.1 im Regionalplan)

6.3  Verkehrliche Erschlieung

Die duBere ErschlieBung erfolgt einerseits liber die &stlich gelegene ,Sulzer Strafle” und andererseits iber
die im Siiden gelegene ..Stadtpfarrer-Streble-Strafie” zur Herstellung einer Ringverbindung.

Die bestehende ,Stadtpfarrer-Streble-Strafle” dient gleichzeitig zur ErschlieBung der daran direkt angren-
zenden Grundstiicke sowie fiir zwei weitere Grundstlicke, welche Uber eine Stichstrale angeschlossen wer-
den. Im nordlichen Bereich kann durch die Realisierung einer Strafle im Ringschluss eine wirtschaftliche Er-
schlieBung umgesetzt werden.

Damit konnen fast alle Grundstiicke auch mit gréBeren Fahrzeugen, wie z.B: Miillfahrzeuge angefahren wer-
den. Lediglich die kiinftigen Eigentiimer der beiden Flachen, welche durch eine Stichstrafle angefahren wer-
den missen Ihre Abfille am Tag der Abholung im Einmiindungsbereich der stidlichen StrafBe (Freihaltung

durch Sichtfelder gesichert] abstellen. Hierfiir erfolgt eine Regelung im Rahmen der Kaufvertrage.

6.3.1 FuB- und RadwegeerschlieBung

Die FuBwegeerschlieBung ist durch die Herstellung eines Gehweges im gesamten Baugebiet gesichert. Dar-
iiber hinaus wird eine Anbindung in die freie Landschaft im Westen iber einen Durchstich aus dem Bauge-

biet ermoglicht.
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6.4  Grin- und Freiraumstruktur

6.4.1 Private Griinflachen

Zur Eingrinung des Gebiets und zum Schutz vor einer intensiven Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen werden im nérdlichen und westlichen Bereich des Plangebiets Pflanzgebote zur Anpflanzung von
Feldhecken und Strauchern vorgesehen. Dariiber hinaus missen innerhalb des Plangebiets aufgrund von
Grundstiicksverhaltnissen weitere private Griinflichen festgesetzt werden, welche nicht iberbaut werden

dirfen und als solche anzulegen und zu erhalten sind.

6.6.2 Offentliche Griinflichen

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen werden 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen, welche iberwiegend

als Durchstich flir eine kiinftige Bebauung in Form einer Erweiterung frei gehalten werden.

6.5  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt wie im AKP vorgesehen im
Mischsystem. Ein Anschluss an einem ortlichen Gewasser ist nicht moglich. Eine Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers im Plangebiet topografisch bedingt und zum Schutz von Ober- und Unterlieger
ebenfalls nicht. Um den drtlichen, bestehenden Kanal zu entlasten wird festgesetzt, dass die Grundstiicksei-
gentiimer anfallendes Niederschlagswasser auf dem Privatgrundstiick zuriick halten missen. Mit zusatzli-
chem Volumen kénnen die Wésser fiir die Brauchwassernutzung oder Gartenbewé&sserung genutzt werden.
Im Plangebiet selbst wird allerdings vorsorglich ein Trennsystem aufgebaut, um bei kiinftigen Ableitungs-

maglichkeiten durch die Ortslage im Trennsystem die Kanile umschlieBen zu kénnen.
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s Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1  Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Insgesamt ergibt sich fir den Eingriff in die Schutzgiter Biotope und Boden ein Bilanzierungsdefizit von
115.407 Punkten. Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt iiber das Okokonto / externe AusgleichsmafBnahmen.
Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans (planinterne und planexterne Mafinahmen] vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB
ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht [siehe Anlage) wird verwie-

sen.

7.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Priifung kommmt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein Verstof gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

e Zum Schutz von Végeln und Fledermiusen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten aus-
schlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

« Das Holzlager auf dem Flurstiick 1179 ist zum Schutz darin eventuell ibertagender und quartiersuchen-
der Fledermiuse (Insbesondere Rauhautfledermaus) bei der Beraumung des Baufeldes auflerhalb der
aktiven Zeit der Fledermause hdndisch und sorgsam zu entfernen, also auflerhalb des Zeitraums vom 01.
Marz bis 31. Oktober.

« Beider Uberbauung der bisherigen Offenflichen mit Wohnanlagen ist auf eine an Fledermause angepass-
te Beleuchtungsanlage nach dem aktuellen Stand der Technik zu achten. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Aspekte, die im Einzelfall sinngemall anzuwenden sind:

- Anstrahlung der zu beleuchtenden Objekte nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

- Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifles Licht (bis max. 3000 Kelvin] mit mdglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

- Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstérke als erforderlich,

- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunkti-
on,

- Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

- Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt Metallhalogen- und Queck-
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silberdampflampen,

- Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder iiber die Horizontale abstrahlen,

- Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

- Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte Konstruktion des Leuchtengeh&u-
ses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

- Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40 °C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu

vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet)

CEF-MafBnahmen:

* Durch Uberplanung und damit notwendige Rodung kommt es zu einem Verlust von zwei zur Brut genutz-
ten Baumhohlen. Daher sind fir den Star drei Starenhéhlen z. B. ,53" der Firma Schwegler und fiir die
Kohlmeise drei Nisthéhlen z. B. ., 1B" mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma Schwegler in
raumlicher Nahe zum Plangebiet zu verhangen.

* Eine weitere Nisthdhle z. B. ,1B" mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma Schwegler ist fiir
eine Blaumeise zu verhdngen, um steigendem Konkurrenzdruck durch eine mégliche Verdrangung wih-
rend der Bauphase entgegenzuwirken.

 Fir das Brutpaar der Feldlerche ist eine Fldche von mind. 1.250 m*® als Brache zu entwickeln. Bei der Aus-
wahl der Flachen sind die artspezifischen 6kologischen Anspriiche [u.a. Abstand zu stérenden, vertikalen
Kulissen wie zu Einzelbaumen, zu Baumreihen und Feldgehélzen, zu geschlossenen Gehdlzbestanden und
Siedlungsrandern) zu beriicksichtigen. Die Buntbrache ist durch eine Einsaat einer geeigneten Bliihmi-
schung (z.B. .Géttinger Mischung") oder selbst-begriinend als Rotationsbrache anzulegen. Es wird emp-
fohlen den Ausfiihrungen der staatlichen Vogelschutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland zu
folgen, welche eine detaillierte Manahmenbeschreibung zur Férderung der Feldlerche erstellt hat. Ein
Einsatz von Diingemitteln, Bioziden und eine mechanische Beikrautbeseitigung auf der Fliche ist dabei
untersagt. Zudem wird darauf hingewiesen, dass auch die Beraumung der Griinland- und Ackerflichen im
Zuge der Bautatigkeiten auBerhalb der Brutzeit und Revierbildung der Feldlerche erfolgen muss, um die
Beschddigung einer potenziellen Brut ausschlieBen zu kénnen. Ist eine Berdaumung des Baufeldes im
Sommerhalbjahr vorgesehen, so sind im Vorfeld Mainahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine
Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches stattfindet. Als solche MaBnahmen eignen sich bei-
spielsweise kinstlich eingebrachte Vertikalstrukturen wie zu einer Pyramide aufgestellte und mit Folie
umkleidete Bauzaune, in geringen Abstanden im Boden verankerte Stibe mit sich im Wind bewegendem
Flatterband oder gegebenenfalls auch auf der Fléache abgestellte grofiere Baumaschinen.

— die AusgleichsflachengréBe wurde erhéht, da es auf der anvisierten Ausgleichsflache teilweise zu einer

Verdrangungswirkung aufgrund von angrenzenden Gehélzstrukturen kommen kann.
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Vorschlage:

Es wird empfohlen an neu entstehenden Gebauden kiinstliche Quartier und Nisthilfen fiir Gebdudebewoh-

nende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen -

Gewerbeldarmimmissionen -

Sportanlagenlarm =
Staubimmissionen Ggr. betroffen s.u.
Geruchsimmissionen Ggf. betroffen s.u.

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen Gyf. betroffen s.u.

Denkmal und Bodendenkmalpflege =

Geologie und Baugrund -

Altlasten und Bodenverunreinigung -

8.1  Staub- und Geruchsimmissionen

Mit Staub- und Geruchsimmissionen durch den Betrieb auf den angrenzenden Ackerflachen im Plangebiet
ist zu rechnen. Allerdings ist es gangige Praxis, dass Grundstiicke an landwirtschaftliche Flachen angrenzen.
Zum Schutz vor allem vor Pflanzenschutzmitteln wird entlang der landwirtschaftlich genutzten Flachen eine

Eingriinung mit Hecken vorgesehen.

8.2  Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

Auf Grundlage der Topographischen Karte ist mit wild ablaufendem Wasser aus dem westlich angrenzenden,

ca. 2,45 ha groflen Auflengebiet, zu rechnen:

[ :,‘
§ m-\@}

Abb. 8-1: Topogr. Karte mit Abgrenzung AuBengebiet
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Um das anfallende AuBlengebietswasser von der Bebauung fern zu halten, wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass westlich der geplanten Grundstiicke eine Mulde herzustellen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
erstmalige Herstellung erfolgt durch die Stadt im Rahmen der Baumafinahmen, sodass das Entwésserungs-
system auch nach zeitversetzter Bebauung der Grundstiick funktioniert. Die Ableitung der anfallenden Was-
ser erfolgt Uber einen Einlauf in den geplanten Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrafie. Hierflir wird

ein FuBweg als Leitungstrasse vorgehalten.
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
Aufgrund der Lage am Ortsrand und der Erschlieung liber bestehende Wohngebiete werden Tankstellen
und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Flr die Bereiche WA | bis WA [l gelten die definierten textlichen Festsetzungen.

Im Bereich des WA gelten die Festsetzungen des Rechtsplanes ..Hinter Beund Il = 2. Anderung”, da hier le-
diglich die ehemals ausgewiesene und nicht mehr bendétigte Verkehrsflache Uberplant wird und der Bauplatz

groftenteils im Rechtsplan liegt.
9.2 Maf der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe in Bezug auf die geplante und jeweils angrenzende Verkehrsflache ist
auf Grund der stadtebaulichen Wirkung differenziert nach Dachformen festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich zukinftige Bauvorhaben stadtebaulich in das Gebiet einfligen. Dariiber hinaus wird dabei der
Aspekt bericksichtigt, dass es sich bei den eingetragenen Grundstiicksgrenzen im zeichnerischen Teil um
unverbindliche Planzeichen handelt, welche sich je nach Bedarf verschieben kénnen. Demnach wiirde sich
auch analog zu den Grundstiicksgrenzen die zuldssige Fubodenhdhe bzw. der Bezugspunkt fiir die definier-
ten Trauf- und Gebaudehdhen verschieben.

Die angrenzende Verkehrsflache wird als Bezugspunkt fiir die maximal zuldssigen Wand- und Gebaudehd-
hen herangezogen. Dabei muss es sich nicht zwingend um die ErdgeschossfuBbodenhshe [EFH) handeln. Es
wird bewusst auf die Regelung der EFH verzichtet und ein Bezugspunkt benannt. Die Héhenlage der EFH
kann individuell bestimmt werden. Mafigeblich ist die Definition der max. zulassigen Trauf- und Gebaudeho-
hen. Stadtebaulich ist damit die AuBenwirkung ausreichend festgesetzt.

Die formulierten Festsetzungen der Hohenlage des Bezugspunktes TH/GH orientieren sich einerseits an ei-
ner heut zu Tage gdngigen Bauweise (Bezugspunkt = EFH) und beriicksichtigen gleichzeitig die Moglichkeit
bspw. zur Realisierung eines ,halben Kellergeschosses”. Insgesamt darf aber die festgesetzte Trauf- und
Gebaudehohe in Bezug auf die angrenzende Strafle nicht iUberschritten werden - gleichgiiltig auf welcher

Hohenlage sich die EFH befindet.
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9.2.2 Zulassige Grundflache
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl entspricht den lblichen Orientierungswerten in allgemeinen Wohn-
gebieten. Damit sind ausreichende Griin- und Freiraumstrukturen gegeben. Um eine verdichtete Bebauung

im Bereich des Geschosswohnungsbaus zu ermdglichen, wird die GRZ in diesem Bereich geringfiigig erhsht.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch ist eine heut-
zutage Ubliche Bebauung maglich. Die Festsetzung entspricht auBerdem der angrenzenden Bebauung. Im
Bereich des Geschosswohnungsbaus sollen méglichst viele bedarfsorientierte Wohnungen auf geringer Fla-

che geschaffen werden. Aus diesem Grund wird hier eine ll{-Geschossigkeit zugelassen.
9.3  Bauweise, zuldssige Gebadudeldngen und iberbaubare Grundstiicksflachen

9.3.1 Bauweise und Zulassige Bauldngen
Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebaulichen Vorpragung des

Gebietes.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstanden zu Straflen und
angrenzenden Nachbargrundstiicken. Uberschreitungen der Baugrenzen im Rahmend er Zuldssigkeiten des
§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO (Vor- oder Zuriicktreten von Geb&udeteilen im geringfligigen AusmaB} kdnnen im
Ermessen der Baurechtsbehorde zugelassen werden. Die Regelung gilt auch fir Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO, sofern die von der Gemeinde formulierten Mindestabstande zu 6f-

fentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden.

9.4  Nebenanlagen, Garagen und Carports

Im Hinblick auf die Freiraumqualitdt wird festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,50 m und
Carports einen Mindestabstand von 1,00 m zur Strafle einhalten missen. Um das Lichtraumprofil des Ver-
kehrs und die Sichtverhiltnisse freizuhalten, wird auBerdem geregelt, dass verschiedene Abstande von Ne-
benanlagen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden miissen. Wenn die o.g. Bedingungen
eingehalten werden, kann die Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren die genannten baulichen
Anlagen auch auBerhalb der Baufenster zulassen. Genehmigungsfreie Anlagen sind aufierhalb des Baufens-

ters ohnehin zuléssig, da ,.im Bebauungsplan nichts anderes geregelt ist” (vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO].
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9.5 Fléachen die von Bebauung freizuhalten sind / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9.5.1 Sichtfelder

Bei den von Bebauung freizuhaltenden Flachen handelt es sich um die Sichtdreiecke in den Einmindungsbe-

reichen der Straflen, um Sichtbehinderungen zu vermeiden und somit die Verkehrssicherheit zu wahren.

9.5.2 Grundstiickszufahrten

Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird festgesetzt, dass Grundstiickszufahrten freigehalten werden miissen.
9.6  Verkehrsflachen

9.6.1 Strafenverkehrsflichen

Um die ErschlieBung des Gebiets sicherzustellen werden 6ffentliche Verkehrsfléchen {iber den Bebauungs-

plan planungsrechtlich gesichert.

9.6.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen

Um die Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten, wird festgesetzt, dass Zufahrten zu den Baugrundstiicken nur

von den ErschlieBungsstrafien aus zulassig sind.

9.7  Versorgungsflachen

Im zeichnerischen Teil wird eine Versorgungsflache zur Errichtung einer Trafostation vorgesehen, welche
zur Versorgung des Gebiets dient. Der Stationsplatz wurde in Abstimmung mit dem Versorgungstrager fest-

gelegt.

9.8  Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass neue oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen

unzuldssig sind.

9.9  Grinflichen

Zum Schutz der kinftigen Anwohner hinsichtlich einer intensiven Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen und zur Eingriinung des Ortsrandes werden im zeichnerischen Teil private Griinfla-
chen festgesetzt. Dariiber hinaus ist die Ausweisung von Griinflachen aufgrund von Grundstiicksverhaltnis-

sen und als Straflenbegleitgriin bzw. zur Sicherung kiinftiger Erweiterungsmaglichkeiten erfarderlich.
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9.10 Wasserflichen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regelung des Wasserabflusses

Um das AuBlenbereichswasser in den Regenwasserkanal ableiten zu kdnnen und einer Uberschwemmung
des Plangebiets vorzubeugen wird festgesetzt, dass auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen,
offene Mulden hergestellt werden missen, in denen das anfallende Oberflachenwasser gesammelt und ver-

zogert in den Regenwasserkanal geleitet wird.

9.11 Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachd&dchern dient der gestalterischen und dkologischen Aufwertung.
Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort (trocken und heif3) fiir die heimische

Flora und Fauna.

9.12 Bindung fiir Bepflanzungen

Um den Eingriff in die Natur zu minimieren wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein Baum anzupflanzen
ist. Dariber hinaus wird der Ortsrand in Form einer Feldhecke eingegriint.

Im Bereich der Méglichkeiten werden zum Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen Bindungen fur den Er-

halt von drei Baumen festgesetzt.
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Wahl der Dachform wird im Bereich WA | und WA |l freigestellt, so sind auch zeitgemafe Bauvorhaben im
Plangebiet maglich. Im Bereich WA Il sollen die vorhandenen, ortsbildpragenden Dachformen auch bei Sa-

nierung oder Realisierung kiinftiger Gebdude umgesetzt werden.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwen-
det werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen flir das Gebiet und die Be-
wohner ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdéchern dient Uberwiegend der gestalterischen und 6kologischen
Aufwertung von visuell ansonsten wenig ansprechenden Flachdachern. Zugleich bieten extensive Dachbe-

grinungen einen wertvollen Standort (trocken und heiB) fiir die heimische Flora und Fauna.

10.3 Werbeanlagen
Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung” im Vor-
dergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfolgen

darf und in GroBe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.
10.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen

10.4.1 Gestaltung unbebauter Fléchen, Gestaltung von Stellplitzen

Aus gestalterischen Griinden und um eine Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen wird geregelt, dass
unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Weitere Regelungen in Bezug
auf die Gestaltung der unbebauten Flachen und von Stellplatzen werden zum Schutz von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der Beeintréchtigung von Schutzglitern in den Planungsrechtlichen Festsetzun-

gen getroffen.

10.4.2 Einhausung von Abfallbehéltern
Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind direkt an der Strafle befindliche Abfallbehalterstellplatze einzu-

hausen.

10.4.3 Einfriedungen und Stiitzmauern

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffentlichen Raum zu vermei-

den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitzmauern getroffen.
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10.4.4 Geldndemodellierungen
Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch ibermé&Bige Veranderungen und Einschnitte in das natiir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb zuldssige Geldndeveranderungen in den Bauvorschriften gere-

gelt werden.

10.5 Antennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlief3lich iliber einen
Kabelanschluss oder {iber Satellitenempfang. Die zuldssige Anzahl von Antennen pro Gebaude wird daher
beschrankt und es wird geregelt, dass die gestalterisch unerwiinschte Anbringung von mehreren , Satelli-

tenschiisseln” an einem Geb&dude unterbleibt.

10.6 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnen
Die StraflenerschlieBung l3sst es auf Grund der vielfaltigen Nutzungsanspriiche nicht zu, dass der ruhende
Verkehr dort untergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhéohter Stellplatz-

nachweis auf den privaten Grundstiicken geflihrt werden.

10.7 Anlagen zum Sammeln, verwenden oder versickern von Niederschlagswasser
Um das Retentionsvolumen zu erhdhen und das offentliche Kanalnetz zu entlasten, wird in den ortlichen
Bauvorschriften festgesetzt, dass eine Anlage zum Sammeln oder Versickern des anfallenden Nieder-

schlagswassers herzustellen ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 28
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11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 16.01.2023

2. Textliche Festsetzungen des Rechtsplanes ,Hinter Beund Il - 2. Anderung”
3. Bodenschutzkonzept vom 26.04.2023

4. Umweltbericht vom 05.06.2024

Fassungen im Verfahren: r A

Fassung vom 04.04.2025 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
info(dgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer, Ramona Surgalla

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Geislingen, den ...

Oliver Schmid |Blirgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 29
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1.  Vorbemerkung

§ 10a BauGB Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung
beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Birgerbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten, gewdhlt wurde. Sie dient einer allge-
meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und Die Stadt Geislingen ist im Regionalplan Neckar-Alb als landlicher Raum im enge-

Ziele

Zusammenfassende Erklarung

ren Sinne eingestuft. Der Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Sied-
lungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuent-
wickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Struk-
turwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten ldndlichen Raum
vermittelt und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden wer-
den. Dariber hinaus liegt die Stadt Geislingen an der regionalen Entwicklungsachse
Balingen - Rosenfeld (- Oberndorf) iber Geislingen, welche eine wichtige Verkehrs-
verbindung vom Raum Albstadt/Balingen zur Autobahn A 81 darstellt.

Beide Gegebenheiten fiihren dazu, dass die Stadt Geislingen sowohl fiir Wohnen als
auch flr regionale Gewerbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen
nach Bauland verzeichnet.

Der Stadt selbst besitzt im groften Ortsteil Binsdorf keine Baugrundstiicke mehr.
Aufgrund der Tatsache, dass die Nachfrage nach Bauplatzen weiterhin sehr hoch
ist, soll der Fokus zukiinftig verstarkt auf die Aktivierung innerdrtlicher Bauflichen
oder Gebaude in Privatbesitz gelegt werden. Hierzu hat die Stadt Geislingen bereits
am Forderprogramm des Landes Baden-Wiirttemberg "Flachen gewinnen durch In-
nenentwicklung” teilgenommen. Ziel des Programms ist es, vorhandene Innenent-
wicklungspotenziale zu nutzen, um den Auflenbereich mit seiner wichtigen Funktion
far Landwirtschaft, Natur und Erholung zu erhalten. Allerdings ist eine Aktivierung
des Innenentwicklungspotentials durch die Kommune auf Grund der eigentums-
rechtlichen Situation aktuell kaum méglich, da sich ein GrofBteil der Flachen im Pri-
vateigentum befindet. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen lassen dariber

hinaus nicht erwarten, dass sich diese Situation zur Deckung des kurzfristigen

Sejte 1
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Wohnflichenbedarfs verbessert. Vielmehr werden solche Innenbereichsflachen
derzeit als Geldanlage zuriickgehalten. Mdglichkeiten zur Innenentwicklung erge-
ben sich daher zeitlich und &rtlich nur punktuell und kénnen somit nur bedingt flr
eine gesteuerte Siedlungsentwicklung der Kommune herangezogen werden.

Aus diesem Grund méchte die Stadt Geislingen unabhangig von den Innenreichsfla-
chen auch die noch verfligbaren Flachen im giiltigen Flachennutzungsplan entwi-
ckeln. Vor allem im Stadtteil Binsdorf ist eine solche Flache im Anschluss an die be-
stehende Siedlung noch vorhanden und soll entwickelt werden.

In den letzten Jahrzehnten ist Binsdorf stetig gewachsen und hat sich auch mit ent-
sprechenden Gewerbeansiedlungen fortentwickelt. Dies zeigt sich am derzeit paral-
lel zu entwickelnden Gewerbegebiet ,Heimgarten/ Flachsland”. Das Eigenleben
wird durch die Vereine erhalten, die sich auf den Ebenen des Sports und der Musik
sowie des heimischen Brauchtums engagieren und auf diesen Gebieten auch die
Jugend bilden und férdern. Mit Hilfe von Forderprogrammen konnten in Binsdorf
immer wieder &ffentliche Einrichtungen erneuert und saniert werden, so dass der
Bevolkerung heute eine funktionierende Infrastruktur fiir alle Bereiche des gesell-
schaftlichen Lebens zur Verfligung steht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,.Obere Breite” soll durch die Definition von
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden. Gemal3 § 1
Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, .sobald und soweit
es fiir die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, .die stadtebauliche Gestalt und das

Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Zusammenfassende Erklérung Seite 2
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemafi § 2 Abs. 4 BauGB im
Umweltbelange

Rahmen einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen.
Hierfir wurde ein Umweltbericht einschliellich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Ergebnis der Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass fiir die Schutzgliter Klima / Luft

ltori
Sl Grundwasser, Oberflachengewasser, Landschafts- / Ortschaftsbild, Freizeit / Erho-

lung, Kultur- und Sachgiiter und Mensch unter Beachtung von Vermeidungs-

und Minimierungsmafinahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

sind.

Biotope / Biologische Vielfalt: Das Vorhaben fiihrt zum dauerhaften Verlust von vor-

herrschend gering- bis sehr geringwertigen Biotoptypen. Die Uberplanung bzw. der
Verlust dieser Flachen ist in Bezug auf die auftretende Biotoptypen als wenig erheb-
lich einzustufen. Erheblich Beeintrachtigungen fir das Schutzgut entstehen auf
rund 1/3 der neu iberplanten Flachen durch den Verlust von Fettwiesen, Streuobst-
bestanden (die zu den geféhrdeten Biotoptypen gemaB Roter Liste gehdren) und

von zwei Brutrevieren der gefahrdeten Feldlerche.

Anlagebedingt verringert sich dariber hinaus in der Gesamtbewertung der durch-
schnittliche Biotopwert des Gebiets erheblich von einer derzeit geringen bis mittle -
ren zu einer nach Realisierung des Vorhabens sehr geringen bis geringen natur-
schutzfachlichen Bedeutung.

Der Eingriff kann planintern nicht vollstandig ausgeglichen werden, es werden pla-
nexterne Maflnahmen notwendig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutz-

rechtliches Fachgutachten erstellt. Demnach werden fiir planungsrelevante Arten
aus der Gruppen der Farn- und Bliitenpflanzen, Amphibien, Reptilien, Saugetiere
(ohne Fledermé&use) und Wirbellose keine Verstofle gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG durch die Planung verursacht oder vorbereitet.

Fiir die Artengruppe der Vogel kommt es zum Verlust von 2 Brutplatzen der gefahr-
deten Feldlerche. Dariiber hinaus kommt es durch die Rodung von Obstbaumen mit
Baumhohlen zu einem Verlust von Brutplatzen hohlenbewohnender Vogelarten.

Um einen Verstol3 gegen artenschutzrechtlichen Belange zu vermeiden werden vor-

gezogene AusgleichsmafBnahmen fiir die Arten auflerhalb des Plangebiets durchge-

Zusammenfassende Erklérung Seite 3
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Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der
Umwelt- und Arten-
schutzbelange

fuhrt werden.

Schutzgut Boden / Fldache: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir das

Schutzgut durch den Verlust von Béden durch Uberbauung und Versiegelungen.
Davon betroffen sind im Gebiet vorherrschend mittelwertige Boden anteilig auch
bereits bebaute und versiegelte Flachen sowie anthropogen liberpragte Boden.

Der Eingriff kann planintern nicht vollstdndig ausgeglichen werden, es werden pla-

nexterne MaBnahmen notwendig.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung

der Vermeidungs-und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein

Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Bericksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wur-

de im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

« Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine
Gefdhrdung des Grundwassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder
nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus Kupfer, Zink oder
Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein
Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der
Kanalnetzbetreiber gemafl der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung
derartige Dachflachen einfordern.

« Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hoffldchen, Stellplatze usw. sind mit wasser-
durchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflas-
tern o0.4. herzustellen, um das Oberflachenwasser zur Versickerung zu bringen.
Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mafl zu reduzieren.

« Flachdicher sind mit regionalem Saatgut zu begriinen. Ausnahmen s. Ortliche
Bauvorschriften Ziff. 2.1.2. Kombinationen mit Kollektoren zur Nutzung von Son-
nenenergie sind zuldssig und gewiinscht.

+ Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griin-
flaichen angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische
Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter-
oder Steinschiittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind
nicht zul&ssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

e Zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Kleintiere ist bei Einfriedungen ein Boden-
abstand von ca. 20 cm frei zu halten.

» Je Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu

Zusammenfassende Erkldrung Seite 4
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unterhalten. Werden bestehende Baume erhalten (auch in Form von Pflanzbin-

dungen) ersetzen diese das Pflanzgebot.

* Neupflanzung von Feldhecken auf privaten Grundstiicksflichen entsprechend
dem zeichnerischen Teil [PFG1)

* die erstmalige Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten

 fur die Unterhaltung (Pflege] und fiir mdgliche Ersatzpflanzungen ist der
Grundstiickseigentiimer verantwortlich

* Neupflanzung von Feldhecken auf 6ffentlichen Grundstiicksfliachen entsprechend
dem zeichnerischen Teil (PFG2)

* Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatz-
lich von Baumpflanzungen freizuhalten. Die festgesetzten Pflanzungen sind spa-
testens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauer-
haft zu unterhalten und zu pflege n und bei Abgang zu ersetzen.

= Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindung fiir den Erhalt
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vege-
tation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natiirlichem Abgang an gleicher
Stelle sowie gleicher Qualitdt zu ersetzen.

* Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen
und Abbrucharbeiten ausschliefilich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Akti-
vitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
Oktober, zuldssig.

* Zum Schutz von Flederméausen ist das Holzlager auf dem Flst. 1179 bei Berau-
mung der Baufeldes auflerhalb der aktiven Zeit der Fledermause handisch und
sorgsam zu entfernen, also nicht im Zeitraum vom 01.Marz bis 31. Oktober.

* Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesonde-
re Vogel und nachtaktive Insekten, zu minimieren wird festgesetzt, dass Be-
leuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik verbaut werden
miissen. Dies umfasst:

* Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts/Flache nur in notwendigem Um-
fang und Intensitat,

* Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifles Licht (bis max. 3000 Kelvin)

Zusammenfassende Erklarung
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mit mdglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstdrke als erfor-
derlich,

Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvor-
richtungen oder Dimmfunktion,

Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeit-
schaltuhren,

Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder lber die Horizon-
tale abstrahlen,

Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach un-
ten,

Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern,

Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitze-
tod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung

stattfindet).

CEF-MafBnahmen:

« Verhingung von drei Starenhdhlen, drei Nisthdhlen fiir die Kohlmeise und einer

Nisthohle fiir die Blaumeise auf dem Flurstlick 2131 1231 (Wegekreuz) und 1628,

Gemarkung Binsdorf. Die genaue Lage der Kasten ist nach Verhangung kartogra-

fisch zu erfassen und dem LRA Zollernalbkreis zu lUbermitteln. Die Kasten sind

jahrlich zu reinigen und auf Funktion zu prifen.

« Anlage von 0,465 ha Buntbrache auf dem Flurstiick 2782 durch Einsaat einer ge-

eigneten Blihmischung oder selbst-begriinend als Rotationsbrache.

Zusammenfassende Erkldrung
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4.  Art des Bebauungsplanverfahrens

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde urspriinglich im Verfahren nach §13b BauGB aufgestellt.
Eine Offenlage und eine erneute verkiirzte Offenlage wurden durchgefiihrt.

Aufgrund der Umstellung auf ein Regelverfahren im Jahr 2024 wurden diese beiden ersten Beteiligungen als
frihzeitige Beteiligung gewertet. Im Anschluss wurde eine weitere regulire Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und
8§ 4 Abs. BauGB als Offenlage durchgefiihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Beteiligungszeitraum bei der
Verdffentlichung des Bebauungsplans fehlerhaft angegeben. Die urspriinglich vorgesehene Beteiligungs-
dauer wurde dadurch um eine Woche verkiirzt, sodass die Offentlichkeit nicht die volle gesetzlich vorgesehe-
ne Frist zur Stellungnahme erhalten hat. Das Landratsamt hat im Zuge der Priifung des Verfahrens empfoh-
len, eine erneute Offenlage durchzufiihren, um diesen Verfahrensfehler zu korrigieren und Rechtssicherheit
fir das Verfahren zu gewahrleisten. Eine Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit (erneute Offenlage)
ist erforderlich, um sicherzustellen, dass die Birgerinnen und Biirger ihre Anregungen und Bedenken inner-
halb des korrekten Zeitraums vorbringen kénnen. Die Beteiligung der TOBs und Behérden wird nicht wieder-

holt.

Die Beteiligungen fanden in folgenden Zeitraumen statt:

+ Offenlage vom 07.11.2022 bis 09.12.2022

* Erneute, verkiirzte Offenlage vom 12.06.2023 bis 26.06.2023
 Offenlage vom 29.04.2024 bis 30.05.2024

* erneute Offenlage der Offentlichkeit vom 03.03.2025 bis 03.04.2025

Zusammenfassende Erklérung Seite 7
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5.  Beriicksichtigung der friihzeitigen Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

5.1 Offenlage (07.11.2022 - 09.12.2022)

Versorgungsflichen  Die Netze BW GmbH hat angeregt, Versorgungsflachen festzusetzen und Dienstbar-
keiten einzutragen, um die Versorgung des Gebietes sicherzustelien.

Der Anregung wurde gefolgt, die Versorgungsflichen wurden eingetragen. Die
Dienstbarkeiten werden auBlerhalb des Verfahrens geregelt.

Mehrfamilienhduser Der Regionalverband Neckar - Alb forderte mehr Bauplatze fiir Mehrfamilienhauser

festzusetzen.
Der Anregung wurde teilweise gefolgt, die bestehenden Festsetzungen ermoglichen
bereits auch auf anderen Bauplatzen Mehrfamilienhauser zu errichten, da die Bau-
grenzen unverbindlich sind und daher auch verschoben werden kénnen. Der Fokus
fir Mehrfamilienhduser will die Stadt jedoch nicht auf den Ortsteil Binsdorf legen,
sondern auf die Innenstadt.

Artenschutz Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies daraufhin, dass die
Ausgleichsmaflinahmen des Artenschutzes zwingend einzuhalten sind.

Die Anregung wurde gefolgt, die Malnahmen wurden als Festsetzungen aufgenom-
men und fir die Feldlerche wurde eine Ausgleichsflache gefunden.

Begriinung Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte ein Verbot von
Schottergéarten und die Begriinung der freien Flachen.

Die Anregung wurde teilweise gefolgt, es wurden schon unterschiedliche Festset-
zungen zur Begriinung der unbebauten Flachen getroffen, weitere Festsetzungen
wurden nicht bendtigt.

Einfriedungen Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis wies daraufhin, dass bei
Einfriedungen ein Mindestbodenabstand von 20 cm zur unteren Zaunkante eingehal-
ten werden muss.

Die Anregung wurde gefolgt, die bestehende Festsetzung wurde ergéanzt.

Vogelschlag Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis regte an, bei Glas- und

Metallfassaden das Vogelschlagrisiko zu minimieren.

Zusammenfassende Erklarung Sejte 8
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Nutzungsschablone

Traufhohe

Bezugspunkt

Baugrenze

Miillentsorgung

Grundstiicksflachen

Gelandeveranderun-
gen

Geotechnische Hin-
weise

Verkehrsflachen

Die Anregung wurde gefolgt, ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Die Kreisbaumeisterstelle des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass
eine Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil fehlt.

Die Anregung wurde gefolgt, der zeichnerische Teil wurde korrigiert.

Die Kreisbaumeisterstelle des Landratsamts Zollernalbkreis forderte die Definition
der Traufhohe zu andern, da diese bisher immer von der EFH bis zum Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut gemessen wurde und die neue Definition als nicht
zielfihrend angesehen wird.

Die Anregung wurde gefolgt, die Definition wurde angepasst.

Die Kreisbaumeisterstelle des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass
die Bezeichnung .Bezugspunkt” irrefiihrend ist, da man nicht weif}, ob damit die
Erdgeschossrohfulbodenhohe gemeint ist.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da bewusst auf die Erdgeschossrohfufibodenhdhe
verzichtet wurde und stattdessen die Stralenhéhe als Bezugspunkt gewahlt wurde.
Die Kreisbaumeisterstelle des Landratsamts Zollernalbkreis schlug vor, die Uber-
schreitung der Baugrenzen mit Dachvorspriingen, Garagen, Stellplitzen und Car-
ports zuzulassen.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da laut Gesetz Ausnahmen zugelassen werden
konnen jedoch liegt dies im Ermessen der Baugenehmigungsbehérde, eine Anpas-
sung der Festsetzungen war daher nicht notwendig.

Das Abfallwirtschaftsamt des Landratsamts Zollernalbkreis gab Hinweise, welche
fir die Miillentsorgung zu beachten sind.

Der Anregung wurde gefolgt, die Hinweise wurden beachtet.

Die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass bei
der Grundsticksflache von einem Héchstwert gesprochen wird, welcher jedoch nicht
erkennbar ist.

Die Anregung wurde gefolgt, die Festsetzung wurde angepasst.

Die Kreisbaumeisterstelle des Landratsamts Zollernalbkreis forderte klarzustellen,
dass es sich bei dem Maf} der Geldndeveranderungen (1,50 m) um die Hohe handelt.
Die Anregung wurde gefolgt, die Festsetzung wurde angepasst.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
gab Hinweise zu den geotechnischen Gegebenheiten.

Die Anregung wurde gefolgt, die Hinweise wurden aufgenommen.

Das Verkehrsamt des Landratsamts Zollernalbkreis forderte einen Gehweg im Plan-

Zusammenfassende Erklérung Seite 9
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Insektenfreundliche
Beleuchtung

Erneuerbare Heiz-/
Brennstoffe

Spielplatz

Oberflachenwasser

gebiet.

Die Anregung wurde gefolgt. Da die Verkehrsflache ausreichend breit festgesetzt
wurde, ist es vorgesehen einen Gehweg zu errichten, jedoch ist die Einteilung der
Verkehrsflache nicht Teil des Bebauungsplans und erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Aungsplanung.

Das Verkehrsamt des Landratsamts Zollernalbkreis empfahl eine gréflere Wendean-
lage, so dass ein Millfahrzeug wenden kann und die kiinftigen Eigentiimer der
Grundstiicke an der StichstrafBe ihre Milleimer nicht weiter vor bringen miissen.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da eine grofRere Wendeanlage nicht wirtschaftlich
ware und es kein mafvoller Umgang mit dem Schutzgut Boden und Flache ware.
Mehrere Biirger tbten Kritik an der Ausweisung des Wohngebiets und den damit
verbundenen Wegfall von landwirtschaftlichen Wegen.

Den Anregungen wurden nicht gefolgt, da die Wohnbauflachen dringend benétigt
werden und eine Ausweisung an einer anderen Stelle nicht maglich ist. Zudem han-
delt es sich nicht um offentliche landwirtschaftliche Wege, sondern um private
Grinflachen, welche Uberplant werden.

Mehrere Biirger forderten die Grundflachenzahl an die angrenzenden Baugebiete
anzupassen und so gering wie méglich zu halten.

Den Anregungen wurde gefolgt, die Grundfldchenzahl orientiert sich am sidlich an-
grenzenden Wohngebiet und entspricht auch dem Orientierungswert der BauNVO.
Mehrere Birger wiesen darauf hin, dass gewisse Ausgleichsmafinahmen umgesetzt
werden sollten, wie beispielsweise Baumpflanzungen.

Den Anregungen wurde teilweise gefolgt, es waren bereits Festsetzungen getroffen
worden, welche beibehalten wurden.

Mehrere Birger forderten eine insektefreundliche Beleuchtung festzusetzen.

Den Anregungen wurde gefolgt, eine entsprechende Festsetzungen war bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Mehrere Biirger schlugen vor, nur erneuerbare Heiz- und Brennstoffe zuzulassen.
Den Anregungen wurde nicht gefolgt, da diese Festsetzung rechtlich nicht maglich
ist.

Mehrere Blirger wiesen darauf hin, dass ein Spielplatz im Plangebiet sinnvoll ware.
Die Anregung wurde nicht gefolgt, da in rund 250 m Luftlinie bereits ein gut erreich-
barer Spielplatz ist.

Ein Blirger beflirchtete, dass es durch die Versiegelung zu Hochwasser durch Stark-

Zusammenfassende Erklarung

Seite 10



Bebauungsplan R
.Obere Brejte ” GF RO RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

regen auf den angrenzenden Grundsticken kommen kdnnte.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da durch Festsetzungen sichergestellt wird, dass

sich der aktuelle Stand der Entwasserung des Oberfldchenwassers nicht andert.
Reines Wohngebiet Ein Biirger befiirchtete Einschrankungen fiir das bestehende Mischgebiet durch die

Festsetzung eines reinen Wohngebietes.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da Einschrénkungen nicht zu erwarten sind.
Streuobstbestanden  Mehrere Biirger tibten Kritik an der Ausweisung des Wohngebiets aufgrund der be-

stehenden Streuobstbestande.

Die Anregung wurde nicht gefolgt, da es sich nur um Jungbaume handelt, die durch

die Festsetzungen wieder adaquat ausgeglichen werden.

Zusammenfassende Erkldrung Seite 17
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5.2 Erneute, verkiirzte Offenlage (12.06.2023 - 26.06.2023)

Mehrfamilienhauser

Ausgleichsmafnah-
men

Insektenfreundliche
Beleuchtung

Der Regionalverband Neckar - Alb und das Regierungsprasidium Tiibingen forderten
mehr Bauplatze fir Mehrfamilienhduser festzusetzen, um damit eine hohere Ver-
dichtung zu schaffen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, die bestehenden Festsetzungen ermdéglichen be-
reits auch auf anderen Bauplatzen Mehrfamilien zu errichten, da die Baugrenzen
unverbindlich sind und daher auch verschoben werden kénnen. Es soll eine mafivol-
le Verdichtung ermdglicht werden.

Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis wies daraufhin, dass die
Ausgleichsmafinahmen des Artenschutzes zwingend einzuhalten sind und alle CEF-
MaBnahmen vorab durchgefiihrt werden miissen und in den Folgejahren kontrolliert
werden missen.

Die Anregung wurde gefolgt, die MaBnahmen wurden vorab umgesetzt, zudem wur-
de das Monitoring in einem offentlich - rechtlichen Vertrag festgeschrieben.

Ein Biirger forderte, eine insektenfreundliche Beleuchtung festzusetzen.

Den Anregungen wurde gefolgt, eine entsprechende Festsetzung war bereits Be-

standteil des Bebauungsplanes.

Zusammenfassende Erklérung Seite 12
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6.  Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach neuem
Aufstellungsbeschluss

Die im Rahmen der erneuten Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abw&gungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

Feldlerchenausgleich

Vermeidungs- und
Minimierungsmaf-
nahmen

Offentlich - rechtli-
cher Vertrag

Nistkasten

Ausgleichsflachen

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Das Landwirtschaftsamt des Landratsamts Zollernalbkreis kritisierte die Wahl des
Flurstiicks Nr. 2782 fiir den Feldlerchenausgleich, da die Flache in einer Vorbehalts -
flur | fir die Landwirtschaft liegt.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt, der Ausgleich sollte auf einem stadtischen
Grundstiick umgesetzt werden, wurde nun aber als produktionsintegrierte Manah-
me auf einem privaten Grundstiick umgesetzt. Nur wenn diese Fliache nicht mehr
zur Verfiigung stehen sollte, wird das Flurstiick Nr. 2782 als Ausgleichsflache her-
angezogen.

Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass ei-
nige Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen als CEF-Mafinahmen festgesetzt
sind und daher im Vorfeld umgesetzt werden missen.

Der Anregung wurde gefolgt, die MaBnahmen wurden vorab umgesetzt und die UNB
wurde informiert.

Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte, den 6ffentlich -
rechtlichen Vertrag um die Angaben zum Monitoring zu erganzen.

Die Anregung wurde gefolgt, der Vertrag wurde erganzt.

Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass das
Flurstiick Nr. 2131 nicht fir die Verhdngung von Nistkdsten geeignet ist und dass die
Nistkasten vor dem Eingriff zu verhangen sind.

Die Anregung wurde gefolgt, die Mainahmen wurden vorab umgesetzt und die UNB
wurde informiert: Bei der Ausgleichsflache hatte sich ein Zahlendreher eingeschli-
chen, es handelte sich nicht um das Flurstiick Nr. 2131, sondern um das Flurstiick
Nr. 1231.

Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte eine Abstim-
mung mit dem Forstamt fiir die genutzten Okokontoflachen.

Die Anregung wurde gefolgt, die Absprache war bereits erfolgt.

Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis kritisierte die Bewertung

des Verkehrsgriins in der Bilanzierung.

Zusammenfassende Erklarung Serte 13
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Die Anregung wurde gefolgt, die Bewertung wurde bei einem anderen Bebauungs-
plan so akzeptiert, wurde nun jedoch abgeandert.

Werbeanlagen Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte, Beleuchtungen
bei Werbeanlagen auszuschliefien.

Die Anregung wurde gefolgt, die értlichen Bauvorschriften wurden angepasst.

Brutbrache Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass in

der Begriindung eine kleinere Brutbrache fir die Feldlerche genannt wurde, als mit
der UNB abgesprochen.
Der Anregung wurde teilweise gefolgt, die genannte Flache ergab sich aus dem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag und betrifft die Flachengrofe bei optimalen Bedin-
gungen. In Absprache mit der UNB wurde die Flache anschlieBend vergréBert, da die
Bedingungen nicht optimal waren. De Begriindung wurde daher um weitere Ausfiih-
rungen erganzt.

Oberbodenauftrag Die Wasser- und Bodenschutzbehorde des Landratsamts Zollernalbkreis kritisierte
den festgelegten Oberbodenauftrag, da es durch die unterschiedlichen Eigenschaf-
ten der Béden zu einer Verschlechterung kommen wiirde.

Der Anregung wurde gefolgt, die Malnahme wurde gedndert, so dass keine Ver-
schlechterung zu erwarten ist.

Oberboden Die Wasser- und Bodenschutzbehidrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass die Berechnung des Uberschiissigen Oberbodens im Umweltbericht
fehlerhaft ist.

Der Anregung wurde gefolgt, die Berechnung wurde angepasst.

Flichennutzungsplan Die Baurechtsbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis und der Regionalverband

Neckar - Alb forderten die Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfah-
ren mit entsprechendem Flachentausch fur den Wohnbedarf, zudem kann der Be-
bauungsplan erst bei einer gewissen Planreife des Flachennutzungsplans geneh-
migt werden.
Den Anregungen wurde gefolgt, das Verfahren war bereits eingeleitet und die Vorla-
ge zur Genehmigung erfolgt erst nach einer ausreichenden Planreife des Flachen-
nutzungsplans. Zudem wurde die Begriindung des Bebauungsplans um den genann-
ten Flachentausch erganzt.

Hohe der baulichen  Die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass das

Anlagen

Bild zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nicht zur Festsetzung passt.

Die Anregung wurde gefolgt, die Festsetzung wurde angepasst.

Zusammenfassende Erklarung Seite 14
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Garagen, Carports Die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis regte an Garagen, Carports
und Nigberanlagen und Nebenanlagen auch auBlerhalb der iberbaubaren Flachen zuzulassen.
Die Anregung wurde nicht gefolgt, da eine generelle Zulassung von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen auflerhalb der Baugrenze gem. § 23 BauNVO nicht maglich
ist.
Notwendigkeit von DasbRegierungspr'eisidium Tiibingen wies darauf hin, dass es in der Begriindung ei-
vienuraufn nen Widerspruch zur Notwendigkeit von Wohnbaufldchen gibt, denn einerseits wird
Wohnflache bendtigt aber an anderer Stelle wird darauf hingewiesen, dass kein wei-
terer Wohnraum bendtigt wird, die Begriindung ist daher anzupassen.
Der Anregung wurde gefolgt, die Begriindung wurde um weitere Ausfiihrungen er-
weitert, da es sich hierbei um die Erklarung handelt, warum diese Fliache entwickelt
werden soll und im Gegenzug eine andere Flache nicht entwickelt wird.
Mehrfamilienhduser  Der Regionalverband Neckar - Alb forderte mehr Bauplatze fiir Mehrfamilienhiuser
festzusetzen.
Der Anregung wurde nicht gefolgt, die bestehenden Festsetzungen ermoglichen be-
reits auch auf anderen Baupldtzen Mehrfamilienhduser zu errichten, da die Bau-
grenzen unverbindlich sind und daher auch verschoben werden konnen. Den Fokus
fir Mehrfamilienhduser will die Stadt jedoch nicht auf den Ortsteil Binsdorf legen,

sondern auf die Innenstadt. Es wird auf den Bebauungsplan ,Stettener Briihl" ver-

wiesen.

Zusammenfassende Erklarung
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7.  Beriicksichtigung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen eingegangen. Anderungen an
den Planunterlagen waren daher im Anschluss an diesen Beteiligungsschritt nicht erforderlich, lediglich die

Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Zusammenfassende Erklarung Seite 16
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8. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 19.10.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.10.2022

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 19.10.2022
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB])

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 28.10.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und der vom 07.11.2022
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis 09.12.2022

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB]) 24.05.2023

Beschluss der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie sonstiger Trager offentllicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 24.05.2023
88 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit 02.06.2023

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sonstiger
Trager offentlicher Belange
(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB)

vom 12.06.2023
bis 26.06.2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten, verkiirzten Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange 17.04.2024
(§ 1 Abs. 7 BauGB)

Umstellung auf Regelverfahren und Billigung des Entwurfs und Beschluss der
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der

erneuten, verkiirzten und beschrankten Beteiligung der Behdrden und der 17.04.2024
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 29.04.2024 / 03.05.2024
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden sowie vom 29.04.24
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 BauGB) bis 30.05.2024
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der 20.11.2024

Behorden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange
(§ 1 Abs. 7 BauGB)

Zusammenfassende Erkldrung Seite 17
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Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]) 20.11.2024
Aufhebung Satzungsbeschluss, Beschluss zur erneuten Beteiligung der 26.02.2075
Offentlichkeit (§4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ): R
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.03.2025
(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ): bis 03.04.2025
ebwagyng d.er Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der 09.04.2025
Offentlichkeit (§ 1 Abs. 7 BauGB):

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]: 09.04.2025

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§10 Abs. 3 BauGB]

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften in Kraft getreten durch ortsiibliche
Bekanntmachung (§10 Abs. 3 BauGB)

Fassungen im Verfahren: R
Fassungvom __._ . r GFBNQEE‘:EQ
Bearbeiter: Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Laura Miiller, Jennifer Wérner
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 04.04.2025 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vomn 04.04.2025 Seite 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen tber
Gebdudehohen und -tiefen sowie liber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Im Bereich WA | und WA Il qgilt fir Hauptgebaude:

e Die Dachform und -neigung ist frei wahlbar.

Im Bereich WA Il gilt fiir Hauptgebaude:

Die zuldssigen Dachformen sind in der Planzeichnung durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.
Die Dachneigungen sind frei wahlbar.

Allgemein qilt fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen:

Die Dachform und -neigung ist frei wahlbar.

2.1.2 Fassaden und Dachgestaltung

« Bei Material- und Farbwabhl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

* Flachdacher sind zu begriinen oder als Terrasse zu nutzen.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kdnnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

e Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

e Die Werbemittel miissen in unbeleuchteter Form ausgefihrt sein.

« Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StraBenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-
ten.

+ Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nicht in Richtung Auflenbereich wirken.

¢ Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung” zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 2
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23  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehilter sowie
iber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und Uber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW)

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-

terhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze

Stellplatzflédchen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

2.3.3 Einhausung von Abfallbehiltern, Miilltonnen und Containern

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehilter und Miilltonnen miissen in einem
geschlossenen Behiltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den éffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.4 Einfriedungen

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflichen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

« Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zu-
l8ssig. Grundstiickszufahrten missen so angelegt werden, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind (3 m tiefe Sichtfelder sollten von jeder sichtbehindernden Nut-
zung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen ab einer Hohe von 80 cm iiber der Fahrbahnoberkante frei-
gehalten werden).

* Beziglich der Hohe und den Abstanden zu Nachbargrundstiicken gelten fiir Einfriedungen jeglicher Art
die Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fiir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jegli-

cher Art. Aus dem Nachbarrechts abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

2.3.5 Stiitzmauern

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Stiitzmauern an diesen Seiten mindestens

0,50 m hinter die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vomn 04.04.2025 Seite 3
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» Stitzmauern dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfdhigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

e Stilitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig.

2.3.6 Gelandemodellierung

+ Alle Geldndeverianderungen (Abgrabungen, Auffillungen] sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Stralenhéhe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Geldndeprofile).

e Gelandeveranderungen missen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken abge-
stimmt werden und diirfen eine Héhe von 1,50 m entlang der Grundstiicksgrenze nicht Uberschreiten.

Grofere Geldndeunterschiede sind durch eine Bdschung oder Terrassierung auszugleichen.

2.4  Die Beschrinkung oder den Ausschluss der Verwendung von Aufienantennen, die Unzuldssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten,
§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

» Freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zugelassen.

« Je Gebaude darf nur eine Antenne / Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Dateniiber-
tragung angebracht werden.

e Paraboloide Vorrichtungen fir Telekommunikation und Dateniibertragung sind bis zu einem Durchmes-

servon 1,00 m zuldssig.

2.5 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf bis zu zwei Stellpldtze erhdht
(es gilt § 37 LBO BW), § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW

Fiir Wohnungen wird festgesetzt:

« bis 50 gm Wohnfléche: 1 Stellplatz / Wohneinheit
 (iber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
+ {iber 80 gm Wohnfliche: 2 Stellplatze / Wohneinheit

2.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln oder Versickern (Riickhalteraum) herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage ist wie folgt zu dimensionieren:

» 0,007 m’ Riickhaltevolumen / m* Baugrundstiick

Um eine effektive Drosselung auch nach vorhergegangenen Regenereignissen zu erreichen, sind Zisternen

mit zwangsentleertem Teilvolumen auszufiihren. Der Drosselabfluss wird mit max. 0,006 l/s*m? festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 4
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Beispiel:
Flache in m? Notwendiges Rickhaltevolumen in m? je Erforderliches Max. zulassiger
m? Grundstiicksflache bei n=0,2 Rickhaltevolumen in m?® | Drosselabfluss in I/s
bei n=0,2 (0,006 I/s*m?)

200 1,4 1,2
250 1,75 1,5
300 21 1,8
350 2,45 2.1
400 2,8 2,4
450 SO 3,15 2,7
500 3,5 3,0
550 3,85 3,3
600 42 3,6
650 4,6 3,9

Auch die befestigten Flachen wie z.B. Hofflachen diirfen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum abgeleitet
werden, sondern sind an die Grundstiicksentwasserung (Kontrollschacht) anzuschliefen. Die exakte Dimen-
sionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Ent-
wasserungsgesuch] durch die jeweiligen Bauherren erfolgen.

Speichervolumen fiir die Brauchwassernutzung

Die anfallenden Dachwasser kénnen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen (DIN
1986, DIN 1988) mit zusétzlichem Speichervolumen fiir die Brauchwassernutzung herangezogen werden.
Fir die Nutzung der anfallenden Dachwasser als hausliches Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung, Betrieb
einer Waschmaschine, etc.] ist eine vorherige Genehmigung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
zu beantragen. Bei Verwendung von Niederschlagswasser als hiusliches Brauchwasser ist sicherzustellen,
dass aus dem Leitungsnetz fiir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen
kann. Solche Anlagen diirfen nur von einem zugelassenen Fachbetrieb installiert und in Betrieb genommen
werden.

Dabei sind die Trinkwasserverordnung und die giiltigen technischen Regeln (DVGW-Regelwerk, DIN-Nor-
men, etc.] zu beachten. Eine Verbindung zwischen Regenwasser-Nutzungsanlage und Trinkwassernetz bzw.
Trinkwasser-Hausinstallation ist unzulassig. Zudem muss der Nutzer auf seine Kosten {iber einen von der

Gemeinde bestimmten Fachgutachter die fachtechnisch einwandfreie Installation der Anlage nachweisen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 04.04.2025 Seite 5
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Breite”, der

die Grundlagen fir die Ausweisung eines Wohnbaugebietes darstellt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-

plans wird aus dem Abgrenzungsplan und dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ersichtlich.

geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder de-
ren Lebensstatten fiihren kénnen. Die Uberpriifung er-
folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen

Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europdischen Vorgaben

angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-

\ NN \

pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsver- W

Abb. 2: Gettunésbereich des Be.bauungsplanés .,Obere

fahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend g gite"

den europdischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 23.02.2022 bis zum 02.09.2022.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefiihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mogliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit], der Be-
arbeiter und die Witterungsverhaltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzglter zu-
geordnet. Die Angabe , Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fiir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, flir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fiir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wah-
rend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller

planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthshlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg (z. B. Bdume mit Stammhdhlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthghendurchmesser] > 40 cm, Horst-

baume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Bearbeiter Uhrzeit
(1) 23.02.2022 Kétter 13:45 - 14:30 Uhr 10 °C; 40 % bewdlkt; windstill H, N
(2]  06.04.2022 Kétter 07:45 - 09:15 Uhr 8 °C; bedeckt; windstill v
(3)  20.04.2022 Kotter 09:00 - 09:30 Uhr 7 °C; sonnig, leichte Schleierbewélkung V

aufziehend; windstill

4)  05.05.2022 Kotter 06:30 - 07:30 Uhr 10 °C; bedeckt; windstill V,P
(5)  22.05.2022 Grittner 10:30 - 11:25 Uhr 24 °C; sonnig; windstill R
(6)  24.05.2022 Katter 20:00 - 22:15 Uhr 16 °C; 80 %bewdlkt; leicht bdig P, V, F Transekt
(7)  27.05.2022 Kotter 06:00 - 07:30 Uhr 11 °C; bedeckt; schwach windig R,V
(8]  21.06.2022 Katter 05:30 - 07:00 Uhr 15 °C; 90%bewdlkt; schwach windig R,V
(9)  21.06.2022 Katter 16:00 - 17:00 Uhr 23 °C; 65 % bewslkt; schwach windig R
(10) 21.06.2022 Kotter 21:00 - 23:00 Uhr 23 °C; 80 % bewslkt; schwach boig P,V, F Transekt
(1) 21.06.-22.06.2022 Stationdre Aufnahme Lokal gewittrige Nacht F Stationar

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 2
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(12) 14.07.2022 Kétter 14:30 - 15:15 Uhr 32 C°; 20 %bewslkt; boig P.R
(13] 02.09.2022 Grittner, Kétter  11:15-12:15 Uhr 20 °C; sonnig; leichte Béen H PR
Erlauterungen der Abklirzungen und Codierungen

F: Fledermause H: Habitat-Potenzial-Ermittlung N: Nutzung

P: Farn- und Blatenpflanzen R: Reptilien V: Végel

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wurden bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten fir die Er-
stellung dieses Berichts herangezogen. Hierfiir wurden die von der LUBW veréffentlichten Verbreitungskar-
ten verwendet, sowie auf Ergebnisse der landesweiten Artenkartierung (LAK) zurlickgegriffen.

Neben fiir den Quadranten 7618 SO bekannten Fledermausvorkommen sind Populationen der Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata) und der Zauneidechse (Lacerta agilis), sowie Vorkommen des Schwarzfleckigen
Ameisen-Blaulings (Maculinea arion). Zudem liegt der Geltungsbereich innerhalb des Hauptverbreitungsge -
biets der Dicken Trespe (Bromus grossus) und Bestédnde dieser Pflanzenart sind fur die Nachbarquadranten
ausgewiesen.

Fir die umgebenden Nachbarquadranten sind Vorkommen des Europdischen Laubfroschs (Hyla arboreal,
des Kleinen Wasserfroschs (Pelophylax lessonae), der Schlingnatter (Coronella austriaca) und der Anhang II

Art Spanischen Fahne (Callimorpha quadripunctaria) vermerkt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 3
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafien gefasst ist:
"Es ist verboten,

 wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Be-

eintrichtiqung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstofl gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 [Storungsverbot) nicht vor, wenn die Skologische Funktion der von dem

Einariff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen

(so genannte CEF-Mafinahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fiir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 4
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europdischen Vogelar-
ten.
Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, miissen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 5
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Binsdorf in nahezu ebener
Lage auf etwa 610 m U.NHN. Im Osten und Siiden grenzt bestehende Bebauung an. Nach Norden und Westen

offnet sich das Gebiet in die freie Landschaft. Im Westen begrenzt ein bereits asphaltierter Feldweg das zu-

klinftige Baugebiet.

Abb. 4: Ausschnitt aus der toografischen Karte mit der Lage des Plangebiets (rot gestrichelte Linie]
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes
Die Flichen des Plangebietes wurden hauptanteilig als Acker- und Grinlandflachen genutzt. Hinzu kamen
noch Materiallagerflachen (Holz, Steine) auf Flurstiick 1179, junge Streuobstpflanzungen auf dem ostlichen

Abschnitt des Flurstiicks 1182 und einige altere Streuobstbdaume auf einem gartendhnlich genutzten ostli-

chen Teil des Flurstiicks 1178.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 6
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Das Materiallager auf Flurstiick 1179 (Abb. 6)
wurde wahrend der gesamten Zeit genutzt,
unterlag bestandiger Veranderung, die die
Materialstapel umgebenden Vegetationsfla-
chen wurden regelmaflig und kurz gemaht.
Entsprechend hat sich eine krautreiche Vege-
tationsdecke mit einem hohen Anteil an be-
fahrungs- und trittresistenter Pflanzen aus-

gebildet. Insbesondere Lowenzahn, Kriech-

Kiee, Mittlerer Ubo Brelter Wegerich, Ganise- Abb. 6: Vegetation und Materiallager auf F(St 1179

blimchen und an den Sadumen Wiesen-Kn&uelgras sind auf diesem Flurstiick flachig vertreten.

Auf dem Flurstick 1175 (Abb. 7) befindet sich ein Wohnhaus, umgeben von einem teilweise verwilderten
ehemaligen Nutzgarten. Auch hier befinden sich einzelne Obst- und Nussbdume. Ein auf dem Orthofoto noch
sichtbarer Gartenschuppen ist bereits abgerissen und lediglich als iiberwachsener Trimmerhaufen verort-
bar gewesen. Von der geplanten Erweiterung der Wohnbebauung ist das bestehende Wohnhaus ausgenom-

men, auch Eingriffe in dessen angrenzend umgebende Gartenflachen sind nicht in Planung.

Abb. 7: Ubersicht tber das Flurstiick 1175 mit einem im Bildzentrum befindlichen Wohnhaus, die Trimmerhaufen in
linken Bildabschnitt stellen die Uberreste des bereits abgebrochenen Schuppens dar

Bei den ackerbaulich genutzten Flachen herrschte im Begehungszeitraum Getreideanbau vor, auf einer klei-
neren Flachen wurden Kartoffeln angebaut. Die offene Wiesenflache des Flurstiicks 1182 war wenigschiirig
und grasreich. Zur Veranschaulichung einer fiir das Gebiet typischen Wiesenpflanzen-Gemeinschaft wurde

eine Schnellaufnahme nach den Vorgaben der LUBW durchgefiihrt.'

1 LUBW Lanpesanstar FOR Umwelt, Messuneen uno Naturschutz Baoen-Wortremsere (Hrsg.) (2014): Handbuch zur Erstellung von
Managementplanen fir die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wiirttemberg. Landesanstalt fiir Umwelt Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg. Version 1.3.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Wiese auf FISt. 1128 (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Stérzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe 1 Leucanthemum vulg. agg.  Artengruppe Margerite +
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2a  Lolium perenne 1a,d Ausdauernder Lolch 2a
Alopecurus pratensis(1a] ~ Wiesen-Fuchsschwanz 2b  Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee £
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume + Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 1
Colchicum autumnale Herbst-Zeitlose r Phleum pratense 1a, d Gew. Wiesen-Lieschgras 2a
Dactylis glomerata (1a) Wiesen-Knauelgras 2b  Poa pratensis Echtes Wiesen-Rispengras 2a
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2a  Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufl +
Galium mollugo agg. Artengr. Wiesenlabkraut 2a  Rhinanthus alectoroloph. Zottiger Klappertopf r
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2a  Tragopogon pratensis Gew. Wiesenbocksbart r
Knautia arvensis Acker-Witwenblume + Vicia sepium Zaun-Wicke *

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Artmachtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala [kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)

Symbol Individuenzahl Deckung Symbol  Individuenzahl Deckung
r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %
+ wenige (2 bis 5 Exemplare) (bis 1 %) 3 (beliebig) 26 bis 50 %
1 viele (6 bis 50 Exemplare]l  (bis 5 %] 4 (beliebig) 51 bis 75 %
2a (beliebig) 5 bis 15 % 5 [beliebig) 76 bis 100 %

Kategorie der Lebensraum abbauenden Art

1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Storzeiger 1d: Einsaatarten

In dieser Wirtschaftswiese wurden 20 ver-
schiedene Pflanzenarten auf einer Flache
von ca. 25 m’ registriert. Davon zahlen vier
Arten zu den sogenannten 'Stérzeigern’
[1a: Stickstoffzeiger und 1d: Einsaatarten).
Magerkeitszeiger waren mit 6 Arten ver-
treten, allerdings nur sehr vereinzelt und

mit geringem Deckungsgrad.

Neben den tabellarisch gelisteten Arten

konnten in dieser Wiese vereinzelte Vor-
kommen von Ruchgras, Wilder Méhre, Be- Abb. 8: Ubersicht Flurstiick 1182

stande des Wiesen-Barenklaus und im ackernahen Saumbereich auch Acker-Vergissmeinnicht dokumentiert
werden. Margeriten und Acker-Witwenblumen bildeten zum westlich der Wiese verlaufenden Feldweg hin lo-

kal dichtere Bestdnde aus. Wegbegleitend sind Mittlerer Wegerich und Léwenzahn verbreitet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 8
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Im nordwestlichen Anteil dieses Flurstiicks sind junge Streuobstbdume
gepflanzt. Mit einem Brusthéhendurchmesser von 10-20 cm und regel-
mafligem Pflegeschnitt weisen diese Bdume keinerlei Hohlen oder Spal-
ten auf. Im Unterwuchs der Obstbaume hat sich eine artenreiche und lo-
kal variabel ausgebildeten Wiegengesellschaft ausgebreitet. In den dem
Acker nahen Randbereichen ist dessen Einfluss deutlich sichtbar. ,Acker-
flichtlinge' wie Getreidearten, Kornblumen, Futter-Esparsette und Pha-

celia waren in die Wiesenvegetation eingestreut. Lokal haben sich kleine-

LA ‘ s A
FISt.1182 unter

Abb. 9: Vegetation
Klee ausgebildet. Zur Veranschaulichung einer fiir das Gebiet typischen Streuobstbestand

re Reinstande aus Kleinem Wiesenknopf, Acker- Witwenblume und Rot-

Wiesenpflanzen-Gemeinschaft wurde eine Schnellaufnahme nach den Vorgaben der LUBW durchgefiihrt.”

Tab. 3: Schnellaufnahme aus der Wiese unterhalb junger Streuobstbdume FISt. 1182 [ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Stérzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name Wiss. Bezeichnung Deutscher Name
Achillea millefolium : Wiesen-Schafgarbe 2a  Plantago [anceal Spitz-Wegerich 2a
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume + Plantago media Mittlerer Wegerich r
Crepis biennis Wiesen-Pippau + Poa pratensis Echtes Wiesen-Rispengras 2a
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras r Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufl 1
Dactylis glomerata (1a) Wiesen-Kn3uelgras 2b  Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenfuf3 r
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2 Rhinanthus alectoroloph. Zottiger Klappertopf +
Galium mollugo agg. Artengr. Wiesenlabkraut 2a  Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf +
Heracleum sphondyl. [1a) ~ Wiesen-Barenklau 1 Taraxacum sect. Rud. (1a) Wiesen-Léwenzahn 2b
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2a  Tragopogon pratensis Gew. Wiesenbocksbart r
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1 Trifolium pratense Rot-Klee 2a
Leucanthemum vulg. agg.  Artengruppe Margerite r Trifolium repens Kriech-Klee 1
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee r Vicia sepium Zaun-Wicke +

Erlauterungen der Abklirzungen und Codierungen

Artmiéchtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala [kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)

Symbol Individuenzahl Deckung Symbol Individuenzahl Deckung
r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %
+ wenige (2 bis 5 Exemplare] (bis 1 %) 3 [beliebig) 26 bis 50 %
1 viele (6 bis 50 Exemplare]  (bis 5 %) 4 (beliebig) 51 bis 75 %
2a [beliebig) 5 bis 15 % 5 (beliebig) 76 bis 100 %

Kategorie der Lebensraum abbauenden Art

1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Storzeiger 1d: Einsaatarten

2 LUBW Lanpesanstat FOR Umwelt, Messuncen und Naturschutz Bapen-Wortremsers (Hrsg.) (2014): Handbuch zur Erstellung von
Managementplénen fur die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wirttemberg. Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg. Version 1.3.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Mit 24 im Rahmen der Wiesenaufnahme dokumentierten Arten ist diese Wiese artenreich,
magerkeitszeigende Pflanzenarten treten jedoch lediglich in einem geringen Anteil (einzelne Exemplare
Gesamtdeckungsgrad unter 5%) auf. Stickstoffzeiger sind mit Wiesen-Knauelgras und Lowenzahn haufig
und flachig vertreten [Deckungsgrad der Storzeiger Uber 30 %). Aufgrund der Verteilungsverhéltnisse
magerkeistzeigender und Nahrstoffreichtum anzeigender Arten, der lokalen Zerstiickelung der
Wiesenpflanzengemeinschaft dieses Flurstiickteils und des Einflusses der Ackernutzung in den
Saumbereichen ist diese Wiese unterhalb des Streuobstbestandes zwar als Uberdurchschnittlich artenreich,

jedoch nicht als FFH-M&hwiesen-Lebensraumtypus anzusprechen.

Geholze innerhalb des Plangebietes
Bei den im Plangebiet vorkommenden Gehdlzen handelt es sich liberwiegend um Streuobstbaume (siehe
Tab. 4). Die Bdume auf den Flurstiicken 1178 und 1182 sind durch regelmafigen Riickschnitt in einem guten

Pflegezustand. Hohlen, Spalten oder durch Zwieselwuchs gebildete Nischen weisen diese Badume nicht auf.

Auf Flurstlick 1175 stehen einige &ltere Obstbaume innerhalb eines ehemaligen Gartens. Die Baume in die-
sem Bereich befinden sich noch in einem mittleren Pflegezustand. Aufkommender diinnstammiger Unter-
wuchs aus jungen Mirabellen und Zwetschgenschdsslingen, sowie die hochgewachsene Wiesenvegetation
pragen das Gartengeldnde. Diese Baume sind in Teilen bereits abgestorben und im Fall einer durch Pflanz-

bindung erhalten bleibenden Zwetschge von Efeu iberwachsen.

Die meisten Baume selbst weisen durch ziichterische Bearbeitung breites friih Verzweigungen auf, die liber-

wiegend in diinnen Asten ohne Quartierpotenzial miinden.

3 ' 1] 3 v (
/ v $ o 4 ‘ i
A s £ i o 5]
el o N

Abb. 10: Gehdlzbestand in drei Teilbereichen des Plangebi

etes

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Gehélzbestand im Plangebiet

Nr Flurstiick Baumart Habitat- Besondere Merkmale Quartierpotenzial

baum (QP)

0 1178 Liguster - gut - Formschnitt -

Z
1 1178 Apfel 73 gut ‘H \% - Zweigbriter (Grinfink)
2 1178 Apfel 70 gut H - - -
3 1178 Apfel 85 gut H - - -
4 1178 Apfel 117 gut H Vv Uberwallte Astschnitte Zweigbriter (Amsel)
5 1182 Quitte 27 gut H - - -
6 1182 Mirabelle 43 gut H - - =
7 1182 Zwetschge 36 gut H E - -
8 1182 Apfel 44 gut H - - =
9 1182 Apfel 40 gut H - - -
10 1182 Apfel 37 gut H - - -
11 1182 Kirsche 56 gut H - = -
12 1182 Kirsche 64 gut H - - =
13 1182 Birne A gut H - - =
14 1182 Birne A gut H - - -
15 1175 Birne 66 mittel H - = -
16 1175 Mirabelle 115 mittel H \% 1 Asthéhle Pflanzbindung
Kohlmeisenbrut
17 1175 Apfel 4b mittel H - - -
18 1175 Apfel 128 mittel H ' Befall mit Baumpilzen Pflanzbindung
1x Spechthéhle Starenbrut
2 kleine Asthdhlen geringes QP (V]
2 Stammfuflspalten kein QP
19 1175 Zwetschge - mittel H - Efeu Uberwachsen, viel Totholz ~ Pflanzbindung
20 1175 Apfel 60 mittel H - - #
21 1175 Zwetschge 60 mittel H ~ - -
22 1175 Apfel 62 mittel H “ Beginnender Efeubewuchs -
23 1175 Birke 105 gut H - = =
24 1175 Birke 97 gut H - = -
25 1175 Weide 73 mittel H - Zweistdmmig gewachsen
80 Totholzanteile
1 kleine Asthdhle Kein QP
26 1175 Walnuss 105 gut H - = -
27 1175 Flieder - gut B - Dinnstammiger Busch -
28 1175 Birne 153 gut H Vv - Zweigbriiter (Amsel)
29 1175 Flieder - gut B - Dinnstammiger Busch -
30 1175 Liguster - gut Z - Frisch gestutzt -
31 1175 Thuja - gut Z - - -

F: Fledermause

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 11: Gehélzbestande innerhalb des Plangebietes

gelb umrandet: Flurstiick 1182, junger Streuobstbestandes
rot umrandet: Flurstiick 1178, alterer Streuobstbestandes
grin umrandet: Flurstiick 1175, Gartenbereich

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023
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3.  Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht und Ausgewiesene FFH-
Lebensraumtypen auBBerhalb von FFH-Gebieten

N

N
e /;}

¥

| 3 v oy . i 3 \., ; ;” 5
L l S Tranta
| TS ;
i g e . DA g s L g “
/ A .l NN a1 n—r-n,% P N ;
Abb. 12: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 5: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.--Nr, Bezeichnung

(1) 7619311 FFH-Gebiet: Gebiete zwischen Bisingen, Haigerloch und Rosenfeld 380 mO0

(2) 1-7618-417-2515 Offenlandbiotop: Sumpfseggen-Ried O Binsdorf, 'Sand’ 550mO0

(3) 2-7618-417-1051 Waldbiotop: Klinge W Binsdorf 405 mW

(4) 65000-417-46106842 Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510): Glatthafer-Wiese norddstlich von 400 m NO
Binsdorf 2

(5) 65000-417-46106844 Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510): Glatthafer-Wiese norddstlich von 500 m NO
Binsdorf 3

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete oder FFH-Lebensraumtypen aufBlerhalb von
FFH-Gebieten. Das nachst gelegene Schutzgebiet ist das sich in ca. 380 m Entfernung in &stlicher Richtung
befindende Teilgebiet ,Keinbach” des 6stliche der Gemeinde Binsdorf liegenden FFH-Gebiets 7619311. Es
wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und FFH-

Lebensraumtypen sowie deren Inventare in der Umgebung ausgehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 13



Bebauungsplan [
.Obere Breite” GFRO RER

in Gejslingen - Binsdorf INGENIEURE

3.2 Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsheschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Prifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erkldrung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten”.

Der Fachplan .Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchridumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften ermdglichen konnen. Die Suchrdume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflichen verstanden, iber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.
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Abb. 13: Flichen des Biotopverbundes [Daten nach dem aktuellen Fachplans ..Landesweiter Biotopverbund im
Offenland” mit Stand 2020 der LUBW]) innerhalb des Geltungsbereichs (schwarz gestrichelt) und dessen unmittelbarer

1000

Umgebung.
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Im Nordosten der Gemeinde Binsdorf befinden sich ausgedehntere Flachen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte sowie kleinere Areale der Biotopverbunde feuchter und trockener Standorte. Westlich ziehen sich
Biotopverbundflachen feuchter Standorte im Tal der Stunzach und deren Nebenb&che entlang. Im Norden
der Ortschaft verlauft der Wildtierkorridor Kleiner Heuberg / Oberndorf [Stidwestliches Albvorland) - Ram-
mert (Schonbuch und Glemswald).

Der Geltungsbereich enthalt weder Flachen des Biotopverbundes noch tangiert er diese. Auch entsprechen
die innerhalb des Plangebietes vorgefundenen Habitatstrukturen keinen, die als mdgliche Trittsteine bereits
bestehender Flachen des Biotopverbunds dienen konnen. Daher ist nicht mit einer Beeinflussung oder Ver-

schlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.3 Nach §33a NatschG geschiitzte Streuobstbesténde
Nach dem Naturschutzgesetz sind Streuobstflachen, die eine Mindestflache von 1500 m* umfassen, zu erhal-
ten. Mit Genehmigung kénnen solche Bestdnde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Ge-
nehmigung soll jedoch versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes im lberwiegenden o6f-
fentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder fir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Eine Umwandlung eines
Streuobstbestandes in eine andere Nutzungsform erfordert einen Ausgleich, welcher vorrangig durch eine
Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist er-

folgen muss.

Im westlichen Teilbereich des Flurstiicks 1182 befindet
sich eine junge Streuobstanpflanzung. Die Flache die-
ser zusammenhangenden Streuobstflache im Plange-
biet betragt rund 800 m’ (Messung im Online-Karten-
dienst der LUBW]. Somit wird fiir deren Umwandlung

keine Genehmigung bendtigt.

Weitere vereinzelt stehende und im Gegensatz zur

Jungpflanzung deutlich altere Obstbdume befinden sich Abb. 14: Im Kartendienst der LUBW ausgemessene

auf Flurstiick 1175. Durch die Trennung mit Siedlungs- Fléche des zusammenhangenden Streuobstbestandes
im Plangebiet. Siehe auch Abb. 10

flachen, Grinland und Acker befinden sich diese Bau-

me in keinem Verbund. Auch ist eine Nutzung der jungen Streuobstbdume mangels geeigneter Strukturen

(Spalten, Hohlen) durch die lokale hohlenbriitende Avifauna oder Fledermause nicht gegeben. Allenfalls

Zweigbriiter kdnnten in den noch jungen Bdumen Nester errichten - wahrend der Untersuchungen im Jahr

2022 wurden in diesen Baumen allerdings weder alte Brutstatten noch in Nutzung befindliche vorgefunden.

.....

Abb. 15: Junge Streuobstanpflanzung auf Flurstiick 1182

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezliglich der streng geschiitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europdischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fihrt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 6: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe

Farn- und
Bliitenpflanzen

Sdugetiere
{ohne Fledermause)

Fledermause

Végel

Reptilien

Amphibien

Wirbellose

Habitateignung

potenziell geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und
Blutenpflanzen war nicht grundsétzlich auszuschlieflen. Der
Untersuchungsraum liegt innerhalb des Hauptverbreitungsgebietes der
Dicken Trespe [Bromus grossus) und Bestande von der Art in der direkten
Umgebung sind bekannt. Als Nachweismethode wurde die Kartierung der
Getreideanbau-Fliachen sowie der Feldraine zwischen Juni und Juli
gewahlt.

—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 14.1).

nicht geeignet - Ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) ist auszuschlieflen, da innerhalb des Plangebietes keine
groBeren im Verbund gelegenen dichten Hecken und Gebilische mit einem
hohen Anteil an Friichte tragenden Gehdlzen vorhanden sind, die ihr als
Nahrungshabitat bzw. als Lebensraum dienen kénnten. Ein Vorkommen
weiterer planungsrelevanter Arten ist aufgrund deren Verbreitung und
Lebensraumanspriiche auszuschliefen.

>  Es erfolgt keine weitere Priifung.

potenziell geeignet - Eine potenzielle Nutzung durch Flederméause als
Jagdhabitat war gegeben. Transektbegehungen mit Ultraschall- und
Aufzeichnungsgerat wurden vorgenommen. Baumhohlen im
Geltungsbereich kdnnen Vertretern dieser Tiergruppe moglicherweise als
Quartier dienen.

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 14.2).

geeignet - Eine Nutzung des Gebietes durch Zweig, Hohlen und
Bodenbriter sowie als Nahrungshabitat durch Vogelarten des Offenlandes
und Siedlungsraums ist gegeben. Es wurde eine standardisierte
Brutrevierkartierung durchgefiihrt.

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 14.3).

potenziell geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren aufgrund der
Biotopausstattung insbesondere im Bereich der Materiallager auf
Flurstiick 1179 nicht auszuschlieflen.
Die fur den Quadranten als Vorkommend aufgefiihrte Zauneidechse
(Lacerta agilis) wurde nachgesucht. Als Methode wurde die
Sichtbeobachtung und die Kontrolle der vorhandenen Unterschlupf- und
Versteckmadglichkeiten gewahlt.

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion [Kap. 14.4).

nicht geeignet - Planungsrelevante Amphibienarten waren nicht zu
erwarten, da in dem Plangebiet jegliche Feuchtbereiche, Gewdsser oder
geeignete Landlebensraume fehlen

>  Es erfolgt keine weitere Priifung.

nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund der fiir
sie fehlenden Biotopausstattung nicht erwartet.
Fiir Vorkommen des Schwarzfleckigen Ameisen-Blaulings (Maculinea
arion) fehlen die fur diese Art relevanten Raupenfutterpflanzen (Dost und
Feldthymian) innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes.
Die aus Nachbarquadranten bekannte Anhang ] Art Spanischen Fahne
(Callimorpha quadripunctaria) ist ebenfalls auf den Gemeinen Dost und
Wasserdost als Nahrungspflanze angewiesen. Das beide Pflanzenarten im
Gebiet nicht vorkommen und zudem die fiir diesen Hitzeflichter relevanten
Saumstrukturen fehlen, kann auch ein Vorkommen dieser Falterart
ausgeschlossen werden.

>  Es erfolgt keine weitere Priifung.

8 gesetzlicher Schutzstatus

besonders / streng geschtzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschitzt,
Anhang Il und IV FFH-RL

alle Vogel mind. besonders
geschitzt, VS-RL, BArtSchv

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschutzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschutzt,
Anhang IV FFH-RL

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fassung vom 16.01.2023

Seite 18



Bebauungsplan Y

Obere Breite” GFRORER
in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

4.1 Farn- und Bliitenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta)
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auflerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V] und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Der Status der Dicken Trespe (Bromus grossus) [gelb hinterlegt) wird Gberpriift.

Tab. 7: Abschichtung der Farn- und Blitenpflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit Angabe zum Erhaltungszustand) *

Eigen- Erhaltungszustand

schaft Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

v H
! ? Dicke Trespe Bromus grossus + - - - -
X X Frauenschuh Cypripedium calceolus - - + + -
X X Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris + + + +
X X Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides + e
X X Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens o 0 - -
X X Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii + + - - -
X X Kleefarn Marsilea quadrifolia g L«Af % a .é
X X Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri + + + 7+ f‘ék:i;l ‘
X X Biegsames Nixenkraut Najas flexilis 2 ? 2 2 ?
X X Sommer-Schraubenstendel Spiranthes aestivalis + + + +
X X Europaischer Dinnfarn Trichomanes speciosum + + + +

v mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieflen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iber ein Ampel-Schema, wobei ,grin” ” einen giinstigen, .gelb” [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” . einen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsittigung)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des siidwestdeutschen Hauptverbreitungsgebietes der Dicken
Trespe (Bromus grossus) und besténde dieser Pflanzenart sind fir die Nachbarquadranten des Plangebietes
dokumentiert. Die Art beansprucht grundsétzlich einen ,extensiven’ Feldfruchtanbau, bei welchem zunachst
auf eine tiefe Bodenbearbeitung (z.B. Schalpfliigen) zugunsten einer flachgriindigen Stoppelbearbeitung
(z.B. durch Scheibeneggen] verzichtet wird.

3 gemaf: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Dariiber hinaus sollte der Diinger- und Herbizideinsatz vor allem in den Randlagen dosiert werden bzw. nur
bei Ausfall-Gefahren angewandt werden. Als Fruchtanbau ist vor allem Wintergetreide geeignet und inner-
halb diesem bevorzugt der Dinkelanbau, da dieser Anbau-Zyklus dem biologischen Zyklus von Bromus gros-
sus am nachsten kommt. Im Wirkbereich des Vorhabens lag innerhalb des Untersuchungszeitraumes unter
anderem Weizen-, Gerste- und Maisanbau vor. Entlang der an den Hauptfeldweg angrenzenden Feldraine
wurde von den Bewirtschaftern ein bis zu einem Meter breiter Ackerrain bzw. Saumstreifen belassen. Vor al-
lem derartige Strukturen kdnnen der Dicken Trespe als Lebensraum dienen, da ein Ausweichen der Art auch
auf ruderale Fliachen mit nicht vollstandig geschlossener Pflanzendecke als Sekundarbiotop bekannt ist. Ein
Vorkommen von Bromus grossus im Gebiet konnte somit nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Fiir
einen Nachweis der Art innerhalb des Wirkraumes wurden die Ackerrandbereiche und Sdume in der Phase
von der Blitezeit bis zur Fruchtreife intensiv auch nach dieser Art abgesucht. Doch weder an den Feldsau-
men, innerhalb der an die Ackerflichenden angrenzenden Griinlandbestande noch in der Umgebung an
Saumstreifen oder Wiesenwegen konnten vorkommende Bromus grossus dhnelnde Trespenbestande doku-
mentiert werden. Zudem wurden Wegsdume und Wiesenwege bereits vor Samenreife der Graser im Mai ge-

maht, was auch eine Weiterverbreitung mogliche vorhandener Dicker Trespen iiber Samen ausschlief3t.

Zur Okologie der Dicken Trespe (Bromus grossus) .

Hauptstandorte sind Ackerrander und Wiesenwegraine; Dicke Trespe - Bromus grossus
Wintergetreidebau ist dauerhaft erforderlich (v.a. Dinkel, - maw ) S At 2018
Emmer, Einkorn und Weizen] zur Sicherung der Areale fiir den b g y
Lebensraum Herbstkeimer; Frgmnaxs
Rotationsbrachen, Fehlstellen und Ruderalflachen sind
Ersatzlebensraume;

Besiedlung von planaren Tallagen bis submontane Berglagen.

Von Mitte / Ende Juni bis Anfang August, je nach Héhenlage,

Blutezeit Bodenbeschaffenheit, Exposition und Kontinentalitat.

Einjahriger Herbstkeimer;
Lebensweise Fruchtreife August - September;
Wasser- und Windverbreitung sowie durch Aussaat.

Verbreitungsschwerpunkte sind die Schwabische Alb und die
sldlichen Gaubereiche;

Punktuelle Vorkommen sind auch im Bauland, im Markgrafler
Land und von den Donau-Ablach-Platten bekannt;
Verwechslungsmaglichkeit mit der Roggentrespe (Bromus
Baden- secalinus) ist gegeben;

Bei insgesamt unzureichender Datenlage wird ein stetiger R ) _ -y
Wiirttemberg Riickgang der Art im Land konstatiert. Abb. 16: Verbreitung der Dicken Trespe
(Bromus grossus) in Baden-

Wiirttemberg und die Lage des
Untersuchungsgebietes.

Verbreitung in

o

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort sowie wei-
teren Untersuchungsergebnissen in diesem Bereich von Binsdorf wird ein Vorkommen der indizierten Ar-
ten ausgeschlossen und damit wird ein Verstofl gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4.2 Fledermause (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7618(S0) sind der

Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege entnommen.

Wie in Tab. 8 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jiingere Nachweise (®] von lediglich
einer Fledermausart vor. Diese innerhalb der Zeilen gelb hinterlegten Arten werden im Anschluss an Tab. 8
einer Einzelbetrachtung unterzogen. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt.
Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" ver-

merkt.

Tab. 8: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

(Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7618 SO mit den Angaben zum Erhaltungszustand. *

De s ame 2 3 2 Orko e ? Rote A q and
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus ~ NQ ] /v - - -
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ 2 1\ + i ? 2 + ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ (1990-2000) 2 /v + + - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ 3 v + + + + i \
GroBes Mausohr Myotis myotis ® 2 /v + + + + ; .
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ (1990-2000] 3 v + + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ 2 v + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri NQ (1990-2000] 2 1% + e - - -
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula NQ (1990-2000) i v + - + 2 -
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ i v + + + + E j
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ 3 v o+ + + + }[ 3 1
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ (1990-2000) 3 1% + + + + i JJ

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun et ac. (2003): Rote Liste der gefdhrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercein (Hrsg.] (2003): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.
2] NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7618 SO

1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet
3: gefahrdet i: gefahrdete wandernde Tierart
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin” [#1] einen giinstigen, .gelb” [ - ] einen unglinstig-unzureichenden
und ,rot” . einen unginstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines

4 gemaB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wurttemberg.

5 geméaf Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

6  Braun & Diererien (2003): Die Sdugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 8: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

(Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7618 SO mit den Angaben zum Erhaltungszustand.

Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau] [ ?] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

4.2.1 Okologie der Fledermause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Flederm&usen innerhalb eines Untersuchungsraumes kén-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
[Marz -) April bis Oktober (- November] eines Jahres. AuBerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Frithjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Mé&rz-)
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieflende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November].

4.2.2 Diagnose des Status im Gebiet
Quartierpotenzial: Die durch die Planung betroffenen Baume und Gehdlze wurden im Rahmen der Untersu-

chungen auf ein Quartierpotenzial hin begutachtet.

Die jungen Baume der Streuobstpflanzung auf Flurstiick 1182 weisen keinerlei von Flederm&usen nutzbare

Spalten- oder Hohlenstrukturen auf.

Ebenso verhalt es sich mit 4 etwas alteren Obstbdumen
auf Flurstiick 1178. Mit Stammdurchmessern zwischen
20 und 40 cm und einem Wuchs bis in etwa 6 m Hohe
haben diese Baume ein héheres Potenzial fiir das Vor-
handensein von Asthéhlen, Spalten und Nischen, doch
durch regelméaBigen Pflegeschnitt und anschlieffender
Versorgung der Schnittstellen, weisen diese Baume le-
diglich kleinere und bereits weitgehend liberwallte Ast-
(6cher an den Schnittflachen auf, die keinerlei Quar-

tierpotenzial fiir Fledermause besitzen

VLN

QLY. A ‘_('«.Cf;z K - T
Abb. 17: Bodennah ausgebildete Spalte ohne
Nutzungsspuren und iUberwalltes Astloch an Bdumen
des FISt. 1175

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Im Gegensatz hierzu weisen die Uberplanten Obstbdume auf Flurstiick 1175 einige Astlocher auf, die von Vo-

geln bereits genutzt werden, jedoch fir Flederméause keine geeigneten Potenziale aufweisen.

Die wenigen vorhandene Spalten sind sehr flach und weisen keinerlei Nutzungsspuren von Fledermausen
auf. Von Vogeln nicht bereits belegte Astlocher sind nur sehr klein und flach ausgebildet und daher ohne

Quartierpotenzial vorhanden.

Auf dem Flurstiick 1179 befindet sich ein Holzlager (Abb. 18]). Solche Holzstapel im Freien konnen von Fle-
dermausarten, wie beispielsweise der Rauhautfledermaus (Vorkommen bisher nur fiir den Nachbarquadran -
ten dokumentiert), prinzipiell sowohl als Sommer- als auch als Winterquartier genutzt werden. Allerdings ist
der Aufbau und die Struktur dieses Holzstapels offen und er wird bestandig umgelagert. Dauerhaft ge-
schiitzte und flir Fledermause attraktive Nischen sind kaum vorhanden. Dies macht das Potenzial flir Uber-
winternde Flederméduse gering. Bei der Beraumung des Baufeldes ist der Holzstapel aufierhalb der aktiven

Zeit der Fledermause handisch und sorgsam zu entfernen, also auerhalb des Zeitraums vom 1. Méarz bis 31.

Oktober.

Abb. 18: Holzlager auf FISt 1179
Nahrungs-/Jagdhabitat: Das Gebiet kommt als (Teil-JJagd- und Nahrungshabitat in Frage. Nahrungs- und
Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen nicht dem Schadigungsverbot gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG, sofern deren Verlust eine erfolgreiche Reproduktion nicht ausschliet, was wiederum zu einer

erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren wiirde.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen dass die Umsetzung des Vorhabens zu einer derartigen Ver-
schlechterung fihrt, da in der direkten Umgebung des Plangebietes weitere ausgedehnte Acker- und Griin-
landflachen vorhanden sind. Dennoch wurden im Rahmen der Untersuchungen Transektbegehungen durch-
geflihrt um eine Betroffenheit der lokalen Fledermausfauna detaillierter beurteilen zu kénnen und einen

Einblick in das vorhandene Artenspektrum zu erhalten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Transekbegehungen und stationére Erfassung:
Fir einen Nachweis einer Nutzung als Jagd- und Nahrungshabitat wurde in zwei Nachten eine Transektbe -
gehung, sowie eine anschlieende stationdre Erfassung mit einem Ultraschalldetektor durchgeflhrt. Dabei

wurden die Rufe mit dem Batcorder 3.1 (ecoObs GmbH, Niirnberg) digital aufgezeichnet.

Gewonnene Aufzeichnungen wurden anschlieBend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufse-

quenzen der Fledermause mit dem Programm batldent (ecoObs GmbH, Niirnberg) bestimmt.

Wihrend der Transekte wurden relevante Strukturen abgelaufen, sowie Ausflugkontrollen im Bereich des an
Hohlen reicheren Streuobstbestandes und in der Nahe eines alteren Wohnhauses (mit mdglicherweise von
Flederm&usen ebenfalls genutzten Strukturen] auf Flurstiick 1175 durchgefiihrt. Die stationare Erfassung

erfolgte ebenfalls in diesem Bereich.

Es konnten keine Ausflige aus dem Geholzbestand und dem Wohnhaus beobachtet werden. Auch wahrend
der Transektbegehungen herrschte ber alle Termine keine signifikant hohe Aktivitat an jagenden oder
iberfliegenden Fledermausen. Die Aufnahmen der stationdren Erfassung und der Transektbegehungen
konnten drei verschiedene Fledermausarten im Plangebiet zugeordnet werden. Dabei handelt es sich um
iiberwiegend aufgezeichnete Rufe der Zwergfledermaus. Vereinzelte Rufe aus der Gruppe der Nyctaloiden (1
Sequenz), sowie aus der Gruppe der Myotis (3 Sequenzen) erfasst. Letztere kénnten sowohl dem Groflen
Abendsegler und der Breitfligelfledermaus, als auch der Kleinen Bartfledermaus und dem Grofien Mausohr

zugeordnet werden. Eine genauere Bestimmung ist nicht moglich.

Jagdaktivitaten einzelner Tiere konnten im Bereich der Baumgruppe um das Wegekreuz am Sudwestlichen
Winkel des Geltungsbereichs festgestellt werden. Auch am siidlichen Abschnitt einer Reihe von Streuobst-
baumen auf dem Flurstiick 1221 konnte die Jagdaktivitat von 2 Zwergfledermausen beobachtet werden. Auf

den offenen Gebietsanteilen konnten lediglich Vorbeiflige dokumentiert werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 19: Darstellung der beobachteten Fledermausaktivitat (Symbol), der Standort der station&dren Erfassung (roter
Stern) im Plangebiet bzw. in der Umgebung und der Transektroute (gelb gestrichelt). Beobachtete Jagdaktivititen sind
als roter Kreis gekennzeichnet, Uberflugbeobachtungen mit einem weiBen Pfeil in Richtung der Flugroute.

Im Rahmen der stationdren Erfassung in der E I N [.Wm,s [ [
Nacht 21.06. / 22.06. am Rand des Siedlungsbe- 250 ‘ ‘ ' , ‘ : BERE . , .
reich wurde eine nahezu konstante und geringe ‘ ' ‘ ' : 1 ' ‘ . ' 1 ' ’ '
Aktivitat ber den nachtlichen Verlauf dokumen- 200 . ' ' ' : ‘ : : : ’ : . ' f : :
tiert (Abb. 20). Ein aufflliger und signifikanter

SEA R ERT AR AR R EEEE N RN
Anstieg der aufgezeichneten Sequenzen ist etwa E ol ] ‘ A RREE ERRUEREERRERRRR N RARER
1 Stunde vor Sonnenaufgang zu beobachten. 3 ‘ ' ' g : i ' : , : ' ' .E : f
Hierbei handelt es sich nahezu ausschliefilich 100 - : 1 : . : : ' ' . ‘ :
um Zwergfledermausen zuordenbare Aufzeich- RN l SRR EER RERE RRREERRE N ERERE
nungen, lediglich drei Sequenzen lieBen sich der 50 ' : . 1 : : ‘ Y .
Gruppe Myotis zuordnen. Bei der Zwergfleder- ‘ ‘ . I . ‘ : : ‘ ' ‘
maus handelt es sich um die haufigste in Baden- 0,0 it ' . MR

20 21 22 23 0 1 2 3 4 5 6

Wirttemberg heimische Fledermausart. Sie ist Stunda

' Abb. 20: Nachtliche Aktivitat (Aufnahmen vom 21. / 22.06.2022)
eine synanthrope, kulturfolgende und in ihren

Lebensraumanspriichen sehr flexible Art, die eine Vielzahl an Habitaten nutzt.
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Da bei den Transektbegehungen keine Ausfliige aus den Gehdlzen oder dem Wohnhaus innerhalb des Gel-
tungsbereichs beobachtet werden konnten, sich aber innerhalb der Ortschaft dltere Gebdude mit zahlreichen
als Quartieren geeigneten Strukturen befinden, ist davon auszugehen, dass die Zwergfledermaus innerhalb
Binsdorfs heimisch ist und die Siedlungs-, sowie die sie umgebenden Freiflachen als Jagdhabitate nutzt. Die
erhohte Aktivitat deutet auf eine Riickkehr in die Ubertagungsquartiere im Siedlungsbereich hin. Da Zwerg-
fledermaus lediglich im Uberflug liber das Plangebiet registriert werden konnten, sowie vereinzelte (1-2)
Tiere jagend an den Bdumen am Wegekreuz sowie an einer Streuobstreihe auflerhalb des Plangebietes, wird
nicht davon ausgegangen, dass Quartiere im Bereich der zu rodenden Gehélze vorliegen. Somit wird eine di-

rekte Betroffenheit ausgeschlossen.

Beleuchtungssituation:

Durch die Umgestaltung der derzeit als Acker- und Griinflachen genutzten Bereiche in Ortsrandlage zu ei-
nem Wohngebiet verdndert die dortige nachtliche Beleuchtungssitutation. Daher ist bei der Umsetzung des
Vorhabens ein besonderes Augenmerk auf die kommende Beleuchtungssituation zu legen. Bei der haupt-
sachlich nachgewiesenen Art Zwergfledermaus handelt es sich um eine als recht stérungsunempfindliche
geltende Art, die regelmé&Big in Siedlungsbereichen anzutreffen ist. Bei den nicht genauer bestimmbaren
Rufsequenzen, bei denen es sich um den Grofien Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, die Kleinen Bart-
fledermaus oder das Groflen Mausohr handeln kénnte, handelt es sich um sensiblere Arten gegeniber
Lichtemission. Um eine weitere Nutzung Siedlungsbereiche und deren umgebende Wiesen- und Ackerfla-
chen und der Gehélzstrukturen auch fiir lichtempfindliche Fledermausarten zu gewahrleisten, sind fur die

Beleuchtung/Ausleuchtung Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn dje 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermausen durch das Freirdumen des Baufeldes konnen ausgeschlos-
sen werden, wenn Geholzrodungen und die Entfernung des Holzlagers auflerhalb der Aktivitatszeit der Fle-
dermause durchgefiihrt werden, also nicht vom 01. Marz bis zum 31. Oktober. Im Falle des Holzlagers darf
eine Berdumung erst nach drei Frostndchten und héndisch vorgenommen werden. Es kommen innerhalb
des vom Eingriff betroffenen Teils des Geltungsbereiches keine Strukturen vor, welche als Winterquartier

oder Wochenstube fir Fledermause geeignet sind.

Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Sch&digungsverbot] ist ausgeschlossen.
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Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stiren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird flir Fledermausarten nicht erfillt.

v Ein Verstoll gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.

4.3 Vogel (Aves)

Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft sys-
tematisch erfasst. Dies erfolgte durch vier Begehungen wéhrend der friihen Morgenstunden (Tab. 1: Nr. 2, 4,
7, 8 ), zwei Begehungen am Vormittag (Tab. 1: Nr. 3, 5] und zwei Begehungen in den Abendstunden (Tab. 1:
Nr. 6, 10).

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefithrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck e1 AL (2005) verdffentlichte Ab-

kirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft liber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Abkiir-

zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

‘seltene, gefdhrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter' Art gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemafl den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeer & Brair 1997), ob fir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fiir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
(NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft. Die Abundanz gibt dariiber hinaus eine Einschitzung
uber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum

(ohne seine Umgebung].
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In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten' Arten

(§) und 'streng geschlitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieBend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem moglichen Spektrum von -2 bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 9: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.” Gilde
(Abundanz) BW’

1 Amsel Turdus merula A w Bn(2)/BwW * §
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n NG * § -1
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm h Bn/BnU * 1) +T
4 Buchfink Fringilla coelebs B zw BvU * 8§ -1
5 Eichelhdher Garrulus glandarius Ei W NG ¥ § 0
6 Elster Pica pica E W BnU * § +1
7 Feldlerche Alauda arvensis Fl ! Bn/Bvw (3] 3 §
8 Fitislaubsanger Phylloscopus trochilus F ! Dz 3 8§
9 Goldammer Emberiza citrinella G blzw)]  NGU v § -1
10 Grinfink Carduelis chloris Gf w Bv/BvU * § 0
1 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g Bv/Bvw * 8§ 0
12 Haussperling Passer domesticus H g Bv/BvU v 8 -1
13 Kohlmeise Parus major K h Bn/BvU * 8§ 0
14 Mauersegler Apus apus Ms g, h/n NG v § -1
15 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f,h/n NG \ § -1
16 Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla Mg W BmU * 8§ ‘+1
17 Rabenkrahe Corvus corone Rk w NG * § 0
18 Rotkehlchen Erithacus rubecula R b NG * 8§ 0
19 Rotmilan Milvus milvus Rm ! DZ /NG i 88 |+1
20 Singdrossel Turdus philomelos Sd w Dz * § -1
21 Sperber Accipiter nisus Sp ! Dz % 88 (0
22 Star Sturnus vulgaris S h Bn * § 0
23 Stieglitz Carduelis carduelis Sti w Dz * § -1
24 Tirkentaube Streptopelia decaocto Tt w NG * §
25 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! NG \Y §§
26 Wacholderdrossel Turdus pilaris Wd W NG * §
27 Zilpzalp Phylloscopus collybita

7  Abkiirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supseck, P., H. Anorerze, S. FiscHer, K. Gepeon, T. Schikore, K. Scuraper & C. SupreLpT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands. Radolfzell.
8  gemaf EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

9 Bauer, H.-G., M. Boscherr, M. |. ForscHLER, J. HoLziNgER, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 9: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

I: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fiir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte

Bl Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).
b : Bodenbriiter g : Gebaudebriiter h/n : Halbhdhlen- / Nischenbriiter
h : Héhlenbriter zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung
Bn = Brutnachweis im Geltungsbereich BnU = Brutnachweis in direkter Umgebung um den Geltungsbereich
Bv = Brutverdacht im Geltungsbereich BvU = Brutverdacht in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

BmU = mogliches Briiten in direkter Umgebung um den

Bm = mogliches Briiten im Geltungsbereich Galtangsbiersich

DZ = Durchziigler, Uberflug NG = Nahrungsgast NGU = Nahrungsgast in der Umgebung
Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

* = ungefahrdet 2 = stark gefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste 1 =vom Aussterben bedroht

3 = gefahrdet 0 = ausgestorben

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt §8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme grofier als 50 %
L+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréfier als 50 %
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Abb. 21: Darstellung der Revierzentren angetroffener Vogelarten im und in der Umgebung des Geltungsbereichs (rot

umgrenzter Bereich). RL BW: Stand 2016; RL D: Stand 2020
Ergénzend Abb. 22: weitere Revierzentren der Feldlerche

4.3.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 27 Arten zdhlen zu unterschiedlichen Brutvogelgemeinschaften.
Dort sind einerseits Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks sowie
der siedlungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden. Reine Offenlandarten der

Wiesen und Felder fehlen bis auf die Feldlerche und die Goldammer in der Umgebung weitgehend.

Der GroBteil der lokal vorgefundenen Avifauna setzt sich aus ungeféhrdeten Arten zusammen (18 Arten).
Fiinf Arten werden auf der Vorwarnliste gefiihrt (Goldammer (NGU), Haussperling (Bv und BvU], Mauerseg-
ler und Mehlschwalbe (beide NG) sowie der Turmfalke [NG)). Als gefdhrdet gelten die Feldlerche (Bn und
BvU] und der Fitislaubsénger (DZ), der lediglich ein einziges Mal am 06.04.2022 aus einem der alteren Obst-
bdume auf Flurstiick 1175 verhért werden konnte und bei spateren Begehungen nicht mehr im Untersu-
chungsraum nachzuweisen war. Da der Termin der Beobachtung innerhalb der Zugperiode dieser langstre-

ckenziehenden Végel liegt, wurde die Beobachtung als Durchzug eingestuft.
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Am Rand aber noch innerhalb des Geltungsbereichs > ; AR el o 'W"'
konnte die Brut eines Feldlerchenpaars auf Flurstiick ; \
1182 nachgewiesen werden. Revierkampfe, Nestbau,
Abwehrverhalten, futtersuchende und -tragende
Adultvogel wurden als brutanzeigende Verhaltenswei-
sen dokumentiert. Im weiteren Umkreis des Geltungs-
bereichs konnten drei weitere Feldlerchen-Revierzen-
tren ausgemacht werden (Abb. 22): nérdlich des Gel-

tungsbereichs in ca. 140 m von Flurstiicksgrenze ent-

fernt, nordwestlich in ebenfalls etwa 140 m Entfer-

5 1B X Pt qw
5 v )
T J Ry Al
) Q) il &i&ﬁ'r i
nung und ein siidwestlich des Plangebietes liegendes Abb. 22: Revierzentren der Feldlerche innerhalb und in

) ) der Umgebung des Geltungsbereichs (rot umrandet)
Revierzentrum in ca. 160 m von der Wegkreuzung.

‘ \ “,.. ‘,‘Y ?; ‘ : " \
b AN & LhA Tow ¢t A TR 1) 0N B MY R
Abb. 23: Innerhalb des Plangebietes angetroffenes Feldlerchenbrutpaar bei der Suche nach Nahrung und Nistmaterial

Wahrend sich die in der Umgebung des Geltungsbereich befindlichen Revierzentren in einem ausreichenden
Mindestabstand zu der durch die Wohnbebauung neu entstehenden Vertikalkulissen befinden, wird das in-
nerhalb des Geltungsbereichs liegende Feldlerchenrevier liberplant und das sich nordlich des Plangebietes
befindende Revierzentrum durch mdgliche Verdrangungswirkung beeintrachtigt, wodurch eine planexterne
CEF-Mafinahmen fiir diese auf der Roten Liste als ,gefahrdet’ gefiihrten Art mit stark riicklaufigem kurzfris -
tigem Bestandstrend erforderlich wird. Geeignet sind dabei EntwicklungsmaBnahmen im Ackerland, wie die
Anlage von streifenformigen oder flachigen Acker- oder Buntbrachen. Fir beide Brutpaare ist eine zuvor mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Flache von 2.500 m® als Brache zu entwickeln. Bei der Aus-
wahl der Flachen sind die artspezifischen 6kologischen Anspriiche (u.a. Abstand zu storenden, vertikalen
Kulissen wie zu Einzelbdumen, zu Baumreihen und Feldgeholzen, zu geschlossenen Geholzbestanden und
Siedlungsrandern) zu beriicksichtigen. Die Buntbrache ist durch eine Einsaat einer geeigneten Blihmi-

schung (z.B. ,Gdttinger Mischung") oder selbst-begriinend als Rotationsbrache anzulegen.
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Es wird empfohlen den Ausfiihrungen der staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und
Saarland zu folgen, welche eine detaillierte Manahmenbeschreibung zur Forderung der Feldlerche erstellt
hat. Ein Einsatz von Diingemitteln, Bioziden und eine mechanische Beikrautbeseitigung auf der Flache ist
dabei untersagt. Zudem wird darauf hingewiesen, dass auch die Berdumung der Griinland- und Ackerfla-
chen im Zuge der Bautatigkeiten auBerhalb der Brutzeit und Revierbildung der Feldlerche erfolgen muss,
um die Beschadigung einer potenziellen Brut ausschlieen zu kdnnen. Ist eine Berdumung des Baufeldes im
Sommerhalbjahr vorgesehen, so sind im Vorfeld Mainahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine

Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches stattfindet.

Von den auf der Vorwarnliste stehende Vogelarten wurde die Goldammer mit einer Beobachtung am
27.05.2022 dokumentiert. Der rufende Vogel saB in einem innerhalb einer Streuobstreihe stehenden Apfel-
baum westlich des Plangebietes. Da diese Arte weder bei fritheren noch bei spateren Begehungen beobach-
tet werden konnte, sich die Beobachtung aber aufierhalb der Zugperiode dieser Art befindet, ist die Art als

Nahrungsgast in der Umgebung eingestuft worden.

Mauersegler und Mehlschwalbe stehen ebenfalls bereits auf der Vorwarnliste. Beide Vogelarten wurden ja-
gend Uber den Wiesen und Feldern des Geltungsbereichs angetroffen. In der Siedlung stehende altere Hau-
ser und landwirtschaftliche Gebiude konnen beiden, an Gebauden, in Halbhdhlen- und Nischen nistenden
Arten, Brutquartiere bieten. Flachen, die beiden Vogelarten weiterhin flir die Jagd nach Insekten zur verfii-
gung stehen, sind in der Umgebung zu finden. Auch stehen nach Beendigung der Bauarbeiten die Hauser als

Nistplatze und deren umgebende Griinflachen und Garten als Jagdhabitat weiterhin zur Verfiigung.

Ein weiterer Nahrungsgast ist der Turmfalke, der regelmafig Gber den Flachen kreisend und jagend ange-
troffen wurde. Ein Brutplatz innerhalb oder in der direkten Umgebung des Plangebietes konnte jedoch nicht

dokumentiert werden.

Als weiterer Greifvogel, der zwar nicht innerhalb des Geltungsbereichs nistet, diesen aber zur Nahrungssu-
che nutzt, ist der Rotmilan. Als Ansitzbaum dient ein die umstehenden Baume etwas Uberragender Streu-
obstbaum am Rande der Obstbaumreihe westlich des Plangebiets mit gutem Uberblick iiber die umgeben-
den Acker und Wiesen. Zwei Rotmilane konnten
regelmafig auf den Wiesen und iber der Um-
gebung kreisend beobachtet werden. Auch ein
beim Flug Nistmaterial in Richtung Wald tra-
gender Vogel wurde dokumentiert. Allerdings

konnte weder der Horststandort lokalisiert,

noch bettelrufende Jungvogel verhort werden.

Abb. 24: Rotmilan mit Nistmaterial beim Uberflug
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Daher wird davon ausgegangen, dass sich der Nistort der Rotmilane in weiterer Entfernung im Waldgebiet

befindet und keine Beeintrachtigung dieser Vogelart durch das neu entstehende Wohngebiet hervorgerufen

wird.
Ein Sperber wurde lediglich einmal beim Uberflug iiber die Siedlung beobachtet.

Als weitere auf der Vorwarnliste stehende Vogelart ist der Haussperling zu nennen. Haussperlinge konnten
in den an das Plangebiete grenzenden Siedlungsbereichen in der Umgebung und in den verwilderten Garten-
anlagen des Flurstiicks 1175 regelmafBig und in groBerer Anzahl angetroffen werden. Um die Gebaude auf
den Flurstiicken 1175 (innerhalb des Geltungsbereichs, Bv] und 1177/1 (BvU] wurden besonders intensive
Aktivitaten beobachtet und Nistmaterial tragende Altvigel gesichtet, so dass hier Brutverdacht besteht. Da
es sich bei der Art um einen Koloniebriter handelt, sind Bestandsgréfien im Rahmen einer Revierkartierung
nur sehr schwer abbildbar. An beiden Gebduden werden durch die Baumafnahmen keine Veranderungen
vorgenommen, so dass keine Gefdhrdung der Nistpldtze besteht. Als eine ausgesprochen kulturfolgende Art,
welche alle durch Bebauung gepragten dorflichen sowie stadtischen Lebensraumtypen besiedelt, sind die
Tiere Storungen gewohnt, so dass mit einer zuséatzlichen Belastung der Population durch die Umsetzung des

Bauvorhabens nicht zu rechnen ist.

Neben dem Haussperling bestehen Brutnachweise [futtertragende Altvigel, Bettelrufe der Jungen) inner-
halb des Geltungsbereichs fiir vier Vogelarten: Amsel, Blaumeise, Kohlmeise und Star. Alle vier Arten wur-
den in den Gehdlzen auf Flurstlick 1175 verortet. Bei der Amsel noch ein weiterer Nistplatz in einem Obst-
baum auf Flurstiick 1178. Der Verlust der Brutplatze zweigbriitender Arten wie der Amsel im Plangebiet
wird als wenig erheblich eingestuft, da flr diese Arten in der direkten Umgebung weitere Ausweichmdglich -

keiten bestehen.

Blaumeise, Kohlmeise und Star konnten bei Nistbau und spéater fut-
tertragend beim Einflug in Baumhohlen beobachtet werden. Der die
Nisthohle der Blaumeise tragende Baum auf Flurstiick 1175 gehart
der dem Wohnhaus zugeordneten Gartenanlage an und bleibt erhal-
ten. Somit steht er der als wenig stérungsempfindlich geltenden Art,
die regelmaBig im Siedlungsbereich in Garten und Parkanlagen an-
getroffen werden kann, weiterhin zur Verfligung. Fir diese Art kann
es allerdings zu einer, auf die Bauphase begrenzten, kurzzeitigen
baubedingten Stdrung und somit zu einer Verdrangung kommen. Je-
doch gibt es in der Umgebung Gehdlze auf die ausgewichen werden

kann.

[

hibb, 75; Starenbrushohle To Baun Nr, 18
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Zudem ist zu erwarten, dass, nach Beendigung der Bauphase, sich diese kulturfolgenden Art wieder in der
direkten Umgebung ansiedeln kann.

Um der baubedingten zeitlich begrenzten Stérung mit mdglicher Verdrangung entgegenzuwirken und die Vo-
gelart in der Umgebung zu sichern, ist vor Beginn der BaumaBnahmen ein Nistkasten (z. B. ,1B” mit einem
Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma Schwegler.) in der Umgebung zu verhangen. Dies soll ein Aus-
weichen erméglichen und verhindern, dass der Bereich um das Plangebiet als Brutplatz aufgegeben wird.
Ohne zusétzliche Nistgelegenheiten konnte eine Erhohung des Konkurrenzdrucks auf verbleibende passen-

de Héhlen zu einer mdglichen Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fihren.
Auf dem selben Flurstiick befinden sich in den iberplanten Baumen 16 und 18 jeweils eine Héhlen, in denen
eine Starenbrut und eine Kohlmeisenbrut gefiihrt wurden.

Fiir diese Bruthohlen ist ein Ausgleich (CEF-Mafinahme) in der Umgebung zum Plangebiet in Form von Nist-

héhlen zum Erhalt der dkologischen Funktion im Verhétnis 3:1 zu erbringen:
« Fiir den Star 3 Starenhdhlen z. B. ,,.53" der Firma Schwegler

e fiir die Kohlmeise 3 Nisthdhlen z. B. ,1B” mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma

Schwegler.
Alternativ konnen auch entsprechende Nisthilfen beim NABU oder anderen Herstellern bezogen werden.

Sollte es baubedingt zu einer Fallung des Baumes mit gekennzeichneter Blaumeisenbrut kommen, ist deren
Verlust im Verhiltnis 1:3 auszugleichen (hierfiir kénnen von der oben angegebenen Nisthdhle zwei weitere

Exemplare verhangt werden).

Angrenzend an das Baugebiet befindet sich im Garten auf Flurstiicks 1173 ein Elsternest, das 2022 auch wei-
terhin genutzt wurde. Durch das Bauvorhaben kommt es zu keinem Eingriff bei diesem Baum und als bereits

an menschliche Aktivitaten gewdhntes Brutpaar, ist nicht von einer Aufgabe dieses Nistplatzes auszugehen.

Bei zwei Abendlichen Begehungen wurde die Wachtel ergebnislos nachgesucht, auf die Aufgrund des Vor-
handenseins von Feldern und Wiesen in der weitlaufigen Umgebung des betroffenen Bereichs besonders ge-
achtet wurde. Diese Vogelart konnten zu keinem Zeitpunkt innerhalb oder in der direkten Umgebung zum

Plangebiet verhért werden. Ein mehrmaliges Abspielen der Klangattrappe erbrachte keine Antwort.
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Bei allen innerhalb und in der Umgebung des Brutgebietes dokumentierten Vogelarten kommt es durch die
Umsetzung des Vorhabens zu einem Teilverlust von Nahrungsflachen durch Versiegelung. Da jedoch in der
Umgebung weitere vergleichbare Flachen vorhanden sind und die im Wohngebiet angelegten Garten und
Griinbereiche der lokalen Avifauna nach Abschluss der Arbeiten weiterhin als Nahrungsflachen zur Verfii-
gung stehen, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Umsetzung des Vorhabens nicht erheblich auf
die Populationen der wenig storungsempfindlichen Vogel des Siedlungsraums und der Kulturlandschaft aus-
wirken wird. Hiervon ausgenommen ist der Verlust eines Feldlerchenreviers, welches entsprechend ausge-
glichen werden muss.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Strukturen, die fir Hohlen-, Zweig- und Bodenbriter als
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten genutzt werden kénnen. Die Umsetzung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen (Beachtung der Rodungszeiten: Notwendig werdende Gehdlzrodungen diirfen nur aufler-
halb der aktiven Brutphase der Vigel erfolgen, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.September), sowie
die Umsetzung von CEF-Maflnahmen werden daher erforderlich, um den Erhalt der dkologischen Funktion
zu gewahrleisten.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt].

Erhebliche bau-, und betriebsbedingte Storwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet angrenzenden
Bereichen vorkommen, sind voraussichtlich nicht zu erwarten, da die dort ansassige Vogelfauna bereits
durch die angrenzende Siedlungsbebauung und landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes anthropogenen

Storungen ausgesetzt ist. Jedoch kommt es anlagebedingt zu einem Verlust von Nahrungsflachen.
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Die in der Umgebung gelegenen vergleichbaren Strukturen (Wiesen und Acker, Gartenanlagen und Obstbiu-
me) kénnen diesen Verlust voraussichtlich kompensieren, sodass es zu keiner negativen Beeintrachtigung

des Bruterfolgs kommt.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes und der Umsetzung von CEF-MaBBnahmen kann ein Verstof3 ge-
gen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

4.4 Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund

der Lage des Planungsraumes auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.
Fiir den Quadranten bekannt sind Vorkommen der Zauneidechsen, fiir Nachbarquadranten sind Poopulatio-

nen der Schlingnatter dokumentiert.

Tab. 10: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) "

Erhaltungszustand

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
5

1 2 3 4
Schlingnatter Coronella austriaca
Europdische Sumpfschildkrste Emys orbicularis ‘[ ; E ;
! ? | Zauneidechse Lacerta agilis + - - -
X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + + +
X Mauereidechse Podarcis muralis + + + +
X Askulapnatter Zamenis longissimus

Efléuterungen der Abkiirzungen und Codierungen
V  mit[X] markiert: Plangebiet liegt aufierhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H  mit[X] markiert: Habitat-Eigenschaften fur ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[11 Vorkommen nicht auszuschliefen; [ 2] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin” ' einen giinstigen, ,gelb” [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” l einen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung [mit gréBerer Farbsattigung)

10 gemaB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhattungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 36



Bebauungsplan h

.Obere Breite” G FRO RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

4.4.1 Okologie von Schlingnatter und Zauneidechse

Die beiden genannten Reptilienarten sind ausgesprochen warmeliebend. Sie bendtigen ein Mosaik aus Plat-
zen zum Sonnen, um die fir sie optimale Korpertemperatur zur Durchflihrung ihrer Aktivitaten zu erreichen -
.Des Weiteren sind sie auf Verstecke angewiesen, um sich wahrend der heilen Tageszeiten zuriickziehen zu
kdnnen und sich vor Feinden zu schiitzen. Bereiche mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage sowie ein aus-
reichendes Nahrungsangebot an Insekten und Reptilien (letzteres bezieht sich auf die Schlingnatter, siehe

auch nachfolgende Tabelle zur Okologie der Art).

Zur Okologie der Schlingnatter (Coronella austriaca).

. Warmebegiinstigte Regionen mit Obstbau- oder i - Caronelia
Weinbauklima;

. niedrig bewachsene Béschungen, Bahndamme und
Hange, Trockenmauern, Steinriegel, Felsen und

Lebensraum Waldsgume;

. Auch in extensiven Griinlandflachen, Halden und
Abbaustéatten;

. Bendtigt ein Mosaik aus exponierten Lagen und
schattigen Verstecken.

L Pz e A
e I ¥

. Erscheint aus dem Winterquartier ab Mitte Marz bis
Anfang April;

Verhalten «  Tagaktiv, Jagd auf Reptilien ist arttypisch;

. Thermoregulation mit Exposition in den Morgenstunden;

. AuBerst verborgene Lebensweise.

. Geschlechtsreife frithestens im 3. Jahr;
’ Paarungszeit von Ende April bis Anfang Juni;

Fortpflanzung . Ovovivipare Art nach 4 - 5 Monaten Tragzeit mit 3-8 (-19)
voll entwickelten Jungtieren ab Ende August. ) )
v %N v v ww
. Ab Mitte Oktober bis Anfang November, teilweise gesellig; Abb. 27: Verbreitung der
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, Felsspalten, Hohlen und Schlingnatter (Coronella

frostfreie Erdspalten.

austriaca) in Baden-Wirttemberg
und die Lage des

Untersuchungsgebietes (roter
Baden- Pfeil).

Verbreitung in . In allen Landesteilen verbreitet und eher selten.

Wiirttemberg

Des Weiteren sind sie auf Verstecke angewiesen, um sich wahrend der heien Tageszeiten zurlickziehen zu
kdnnen und sich vor Feinden zu schiitzen. Bereiche mit grabbarem Substrat fir die Eiablage sowie ein aus-
reichendes Nahrungsangebot an Insekten und Reptilien (letzteres bezieht sich auf die Schlingnatter, siehe

auch voranstehende Tabelle zur Okologie der Art).
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Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

. Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zalinekifchus - Lacerta apiie

. trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in st id @ Hptieing
Skotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder e R
Ruderalen; -

Lebensraum «  Auch in extensiven Griinlandflichen, Bahndammen,
Abbaustatten;

. benétigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

o Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
maglich;

. Eiablage in gegrabener und iiberdeckter Mulde;

: Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Fortpflanzung

11032 13 14 15 16 17 18 19 28 20 22 “5" 2028 % 27 %%

. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; G LG G KR o 8. w:w
Winterruhe +  Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hahlen, Abb. 28: Verbreitung der

grofle Wurzelstubben und Erdspalten Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Baden-Wirttemberg und die Lage

°
.
.
°

Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die }
Mittelgebirge (ca. 850 m . NHN). des Untersuchungsgebietes (roter
Bad.-Wiirtt. Pfeil].
4.4.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Die Innerhalb des Plangebietes liegenden Acker- und Grinlandflachen stellen fiir Zauneidechsen und
Schlingnattern keine geeigneten Lebensraume dar. Hiervon ausgenommen werden kann lediglich das Flur-
stiick 1179 (Abb. 29}, welches als Materiallager mit Natursteinhaufen, Holzmieten und wechselnden weite-
ren Strukturen angrenzend an ein kleines Werksgelénde genutzt wird. Hinzu kommen etwas entfernter gele-
gene ruderalisierte Bauplatze (FISt. 1272/29 und /30], die eine lockere Vegetation und grabbares Sediment

bieten.

Fiir diesen mit zahlreichen Sonnenplétzen und Versteckmaoglichkeiten ausgestatteten Bereich am Rande der
Siedlungsflache ist ein Vorkommen von Zauneidechsen und damit auch mdglicherweise Schlingnattern

denkbar.

Auf ein Ausbringen kiinstlicher Verstecke wurde verzichtet, da die Lager zahlreiche bestehende Verstecke
bereit stellen und diese bei den Begehungen mit abgesucht werden konnten. Durch langsames und voraus-
schauendes Abschreiten der in Frage kommenden Flachen wurden Reptilien per Sichtbeobachtung nachge-
sucht. Bei keiner der Begehungen konnten Eidechsen oder Schlingnattern beobachtet werden, Es deutete
auch kein Rascheln in der Vegetation auch fliichtende Echsen hin. Lediglich Feldm&use wurden wahrgenom-

men.
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Hinzu kommen Umlagerung und Veranderung der Materialstapel, Befahrung und haufige Mahd des Flur-
stiicks, was fur méglicherweise vorkommende Eidechsen und Schlingnattern eine ungiinstige Lebenssituati-
on und zusétzlich zu den in der Wohnsiedlung lebenden und bei den Begehungen zu beobachtenden Haus-

katzen weitere Risiken schafft.

Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird daher ein

Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen.

Abb. 29: Materiallager auf Flurstiick 1179

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein
Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein Verstof3 gegen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen.
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5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 11: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmaf der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen *  keines
Végel betroffen » Verlust eines potenziellen Teil-Nahrungshabitats und

Teil-Lebensraumes fiir Vogelarten durch
Gehdlzrodungen und Fléchenversiegelung
» Verlust des Brutplatzes einer Feldlerche

Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen « Verlust eines potenziellen Teil-Jagdhabitats durch
Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und MinimierungsmafBnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

¢ Zum Schutz von Végeln und Fledermé&usen sind notwendige Gehélzrodungen und Abbrucharbeiten aus-
schlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederméausen, also nicht im Zeitraum
vom 01. Méarz bis 31. Oktober, zuldssig.

« Das Holzlager auf dem Flurstlick 1179 ist zum Schutz darin eventuell Ubertagender und quartiersuchen-
der Fledermiuse (Insbesondere Rauhautfledermaus) bei der Berdumung des Baufeldes auflerhalb der
aktiven Zeit der Fledermause handisch und sorgsam zu entfernen, also auflerhalb des Zeitraums vom 01.
Marz bis 31. Oktober.

+ Beider Uberbauung der bisherigen Offenflichen mit Wohnanlagen ist auf eine an Fledermause angepass-
te Beleuchtungsanlage nach dem aktuellen Stand der Technik zu achten. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

o Anstrahlung der zu beleuchtenden Objekte nur in notwendigem Umfang und Intensitat,
¢ Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifles Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit mdglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

o Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,
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¢ Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunk-
tion,
¢ Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

¢ Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt Metallhalogen- und

Quecksilberdampflampen,

¢ Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder iber die Horizontale abstrahlen,

¢ Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

¢ Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehdu-
ses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

¢ Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40 °C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet)

CEF-MaBnahmen:

+ Durch Uberplanung und damit notwendige Rodung kommt es zu einem Verlust von zwei zur Brut genutz-

ten Baumhohlen. Daher sind fir den Star drei Starenhéhlen z. B. ,S3" der Firma Schwegler und fir die

Kohlmeise drei Nisthéhlen z. B. ,1B" mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma Schwegler in

raumlicher Nahe zum Plangebiet zu verhangen.

Eine weitere Nisthéhle z. B. ,1B" mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm der Firma Schwegler ist fiir

eine Blaumeise zu verhdangen, um steigendem Konkurrenzdruck durch eine mégliche Verdrangung wah-
rend der Bauphase entgegenzuwirken.

* Fir das Brutpaare der Feldlerche ist eine zuvor mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Fldche

von 2.500m’ als Brache zu entwickeln. Bei der Auswahl der Flichen sind die artspezifischen dkologischen

Anspriche (u.a. Abstand zu stérenden, vertikalen Kulissen wie zu Einzelbdumen, zu Baumreihen und
Feldgeholzen, zu geschlossenen Gehdlzbestanden und Siedlungsrandern) zu berlicksichtigen. Die Bunt-
brache ist durch eine Einsaat einer geeigneten Blihmischung (z.B. ,Gottinger Mischung"] oder selbst-be -
griinend als Rotationsbrache anzulegen. Es wird empfohlen den Ausfiihrungen der staatlichen Vogel-
schutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland zu folgen, welche eine detaillierte Mafinahmenbe-
schreibung zur Forderung der Feldlerche erstellt hat. Ein Einsatz von Diingemitteln, Bioziden und eine
mechanische Beikrautbeseitigung auf der Flache ist dabei untersagt. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass auch die Berdumung der Griinland- und Ackerflachen im Zuge der Bautdtigkeiten auflerhalb der
Brutzeit und Revierbildung der Feldlerche erfolgen muss, um die Beschadigung einer potenziellen Brut
ausschliefen zu kdnnen. Ist eine Beraumung des Baufeldes im Sommerhalbjahr vorgesehen, so sind im
Vorfeld MafAinahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhaben-

sbereiches stattfindet.
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Als solche MaBnahmen eignen sich beispielsweise kiinstlich eingebrachte Vertikalstrukturen wie zu einer
Pyramide aufgestellte und mit Folie umkleidete Bauz&dune, in geringen Abstanden im Boden verankerte

Stabe mit sich im Wind bewegendem Flatterband oder gegebenenfalls auch auf der Flache abgestellte

grofere Baumaschinen.

Vorschlage:
e Es wird empfohlen an neu entstehenden Geb&uden kiinstliche Quartier und Nisthilfen fiir Gebaude-

bewohnende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 16.01.2023 Seite 42



Bebauungsplan La
.Obere Breijte” GFRORER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

Literaturverzeichnis

Allgemein

il
(2]

[3]
(4]

(5]

[9]

[10]
1]
[12]

[13]
[14]

[15]

6]

(171
[18]

(191

[20]

[21]
[22]
[23]

[24]

[25]

AcsrechT, R., Geister, J. & Mierwaip, U. [2013): Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung. Landesbetrieb StraBen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein.

BrN (2010): Bewertung des Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Deutsch -
land. Uberarbeitete Bewertungsbdgen der Bund-Linder-Arbeitkreise als Grundlage fir ein bundesweites FFH-Monitoring. Bun-
desamt fiir Naturschutz.

Bunoesamt FiR NarurscHutz (BFN) (Hrsg.) (2009): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands -Band 1: Wirbeltiere,
in Naturschutz und Biologische Vielfalt Heft 70(1), Bonn Bad Godesberg.

DoereinGHAUs, A, ET AL. (2005): Methoden zur Erfassung von Arten der Anhiange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Natur-
schutz und Biologische Vielfalt 20, 449 S.

EU Kommission (2007): Leitfaden zum strengen Schutzsystem fiir Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse im Rahmen der FFH-
Richtlinie 92/43/EWG.

Fartmann, T., Gunnemann, H. & Sawm, P. (2001): Empfehlungen zur Erfassung der Arten des Anhangs Il (und ausgewishlter Arten der
Anhénge IV und V) der FFH-Richtlinie. In T. Fartmann et aL.: Berichtspflichten in Natura-2000-Gebieten. Empfehlungen zur Erfas-
sung der Arten des Anhangs Il und Charakterisierung der Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Angewandte Land-
schaftsokologie 42, 42-45.

Gassner, E., A. WinkeLsranot & D. Bernotar (2010]): UVP und Strategische Umweltpriifung - Rechtliche und fachliche Anleitung fir die
Umweltpriifung. 5. Aufl. C.F. Miiller, eine Marke der Verlagsgruppe Hiithig Jehle Rehm GmbH. Heidelberg, Miinchen, Landsberg,
Frechen, Hamburg. 485 S.

Gruttkg, H. €7 aL. [2004): Memorandum: Verantwortlichkeit Deutschlands fir die weltweite Erhaltung von Arten. Naturschutz und
Biologische Vielfalt 8, 273-280.

GrutTke, H. & Lubwig, G. (2004): Konzept zur Ermittlung der Verantwortlichkeit fir die weltweite Erhaltung von Arten mit Vorkommen
in Mitteleuropa: Neuerungen, Prazisierungen und Anwendungen. Natur und Landschaft, 79(6], 271-275.

Hinet, K. (2007): Methodische Grundlagen zur Bewahrung und Wiederherstellung grofirdumig funktionsfahiger 6kologischer Be-
ziehungen in der raumlichen Umweltplanung. Lebensraumnetzwerke fiir Deutschland. Universitat Kassel.

Hiner, K. & Reck, H. (2010): Bundesweite Prioritaten zur Wiedervernetzung von bkosystemen. Endbericht zum F+E-Vorhaben FKZ
3507 090. Kurzfassung. Bundesamt fiir Naturschutz. Leipzig.

Hwmuewy (2011]: Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen. Hessisches Ministerium fir Umwelt Energie Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz. Wiesbaden.

KieL, E.-F. [2005): Artenschutz in Fachplanungen. LOBF-Mitteilungen, 2005(1), 12-17.

KiemsTent, H., Monnecke, M. & 01T, S. (1996): Methodik der Eingriffsregelung. Vorschliage zur bundeseinheitlichen Anwendung von § 8
BNatSchG. Naturschutz und Landschaftsplanung, 28(9), 261-271.

LUBW Lanpesanstar FOR Umwelr, Messuncen unp Naturschutz  Baoen-Worrremsere (Hrsg.) (2014): Handbuch zur Erstellung von
Managementplénen fiir die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wiirttemberg. Landesanstalt fiir Umwelt Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg. Version 1.3.

MoLLer-KroeHuing, S. eT AL, (2006): Artenhandbuch der fiir den Wald relevanten Tier-und Pflanzenarten des Anhanges Il der Fauna-
Flora-Habitat Richtlinie und des Anhanges | der Vogelschutz-Richtlinie in Bayern (4. aktualisierte Fassung, Juni 2006). Bayerische
Landesanstalt fiir Wald und Forstwirtschaft. Freising.

NLWKN (2012]): Niedersichsische Strategie zum Arten-und Biotopschutz - Vollzugshinweise fiir Arten und Lebensraumtypen.
Stand November 2011. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft Kiisten- und Naturschutz.

O0BB StMI (2011): Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der
StraBenplanung [saP) (Stand: 03/2011). Oberste Baubehrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern.

PAN & ILOK (PLanunesairo FiR ANGEWANDTEN NaTURscHUTZ GMBH MoncHen & INsTiTuT FUR LanoscHarTsokoLosie MinsTer, 2010): Bewertung des
Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang Il und IV der Flora-Fauna-Habitat- Richtlinie in Deutschland; Uberarbeitete Bewer-
tungsbégen der Bund-Lander-Arbeitskreise als Grundlage fiir ein bundesweites FFH-Monitoring, Stand August 2010. Unverdff.
Gutachten im Auftrag des BfN, FKZ 805 82 013.

Petersen, B. €7 aL. (2003): Das Europdische Schutzgebietssystem Natura 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtli-
nie in Deutschland. Band 1: Pflanzen und Wirbellose. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz Heft 69 / Band 1, 743
S.

Perersen, B. e AL. (2004): Das Europiische Schutzgebietssystem Natura 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtli-
nie in Deutschland. Band 2: Wirbeltiere. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz Heft 69 / Band 2, 693 S.

PuachTer, H. et L., 2002. Entwicklung und Festlegung von Methodenstandards im Naturschutz. Schriftenreihe fir Landschaftspflege
und Naturschutz Heft 70, 566 S.

Reck, H. e1 aL. (2004): Lebensraumkorridore fiir Mensch und Natur. Abschlussbericht zur Erstellung eines bundesweiten koharen -
ten Grobkonzeptes (Initialskizze). Bundesamt fiir Naturschutz Deutscher Jagdverband. Kiel, Kassel, Leipzig, Bonn.

Runee, H., Simon, M. & Wippis, T. (2009): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von MaBnahmen des Artenschutzes bei Infrastruk-
turvorhaben, FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplans des Bundesministeriums f. Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit im Auftrag des Bundesamtes f. Naturschutz. Hannover, Marburg.

SachteLeBeN, J. & Benrens, M. (2010): Konzept zum Monitoring des Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen und Arten der FFH-

Literaturverzeichnis



Bebauungsplan [ Y
.Obere Breite” G FRO RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

Richtlinie in Deutschland. Bundesamt fiir Naturschutz. BEN-Skripte 278, 180 S.

[26] SchniTTer, P. €7 aL. (2006): Empfehlungen fiir die Erfassung und Bewertung von Arten als Basis fiir das Monitoring nach Artikel 11
und 17 der FFH-Richtlinie in Deutschland. Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt. Berichte des Landesamtes fiir Umwelt -
schutz Sachsen-Anhalt, Sonderheft (2).

[27] TrauTner, J., K. Kockeke, H. LamerecHT & J. Maver (2006): Geschiitzte Arten In Planungs- Und Zulassungsverfahren, Books On Demand
GmbH, Norderstedt, Deutschland.

Siugetiere (Mammalia)

[28] ArsEsseMEINSCHAFT QuERUNssHILFEN (2003): Querungshilfen fir Flederm3use - Schadensbegrenzung bei der Lebensraumzerschnei-
dung durch Verkehrsprojekte.

[29] Braun M. & F. Diererten (Hrsg.) {2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Aligemeiner Teil Fledermause [ Chiroptera). Eu-
gen Ulmer GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

[30] Braun, M., Dieterten, F., Hiussier, U., Kretzscimar, F., MuLLer, E., NaseL, A., Pecer, M., Sciiuno, W. & H. Turni (2003): Rote Liste der ge-
fahrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. - in: Braun, M. & F. Diererien [Hrsg.] [2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Bd.
1, 263-272. - Eugen Ulmer GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

[31]1 Dirz, C., O. von Hewversen & D. NiLe (2007): Handbuch der Fledermiuse Europas und Nordwestafrikas, Stuttgart: Franckh-Kosmos
Verlag.

[32] Dtz C., & A. Kierer (2014): Die Flederm&use Europas. Kennen, Bestimmen, Schitzen. Kosmos Verlag, Stuttgart. 400 S.

[33] Dietz, M. & M. Simon (2005): Fledermause (Chiroptera) - Allgemeine Hinweise zur Erfassung der Fledermause. In A. DoerpingHaus ET
AL.: Methoden zur Erfassung von Arten der Anhinge IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische
Vielfalt 20, 318-372.

[34] FOA Landschaftsplanung (2009): Leitfaden Fledermausschutz. Entwurf Stand 10/2010. Bundesministerium fur Verkehr Bau- und
Stadtentwicklung. Trier, Bonn.

[35] GriMmBeRGER, E. (2014): Die Sdugetiere Deutschlands. Beobachten und Bestimmen. Quelle & Meyer Verlag GmbH & Co., Wiebels-
heim. 561S.

[36] Hammer, M., Zann, A. & Marckmann, U. (2009): Kriterien fiir die Wertung von Artnachweisen basierend auf Lautaufnahmen. Version 1 -
Oktober 2009. Koordinationsstellen fiir Fledermausschutz in Bayern.

[37] KéHier, U., Kavser, A. & WeinroLp, U. (2001): Methoden zur Kartierung von Feldhamstern (Cricetus cricetus) und empfohlener Zeitbe-
darf. In Beitrage zur Okologie und Schutz des Feldhamsters Cricetus cricetus. Jahrbiicher des Nassauischen Vereins fiir Natur-
kunde (Sonderband} 122, 215-216.

[38] LoHrL, H. [1960): Saugetiere als Nisthéhlenbewohner in Stidwestdeutschland mit Bemerkungen iber ihre Biologie. - Z. Saugetier-
kunde 25: 66-73.

[39]1 Memis, H. [2005a). Feldhamster (Cricetus cricetus] [LINNAEUS, 1758). in A. DoerringHAus ET AL. Methoden zur Erfassung von Arten der
Anhénge IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20, 374-378.

[40] MircHeLL-Jones, A. J., Amori, G., Baspanowicz, W., Krysturek, B., Reunpers, P. J. H., Seirzensereer, F., Stusse, M., THissen, J. B. M., VorraLik, V.
& Zima, J. [1999): The Atlas of European Mammals. - London (Academic Press), 496 S.

[41] MoLLer, U., STreiN, M. & SucHant, R. (2003]): Wildtierkorridore in Baden-Wirttemberg. Forstliche Versuchs- und Forschungsanstalt
Baden-Wiirttemberg. Berichte Freiburger Forstliche Forschung Heft 48.

[42] Skiea, R. [2009): Europdische Fledermiuse. Kennzeichen, Echoortung und Detektoranwendung. 2., aktualisierte und erweiterte
Auflage von 2009. Die neue Brehm-Biicherei Band 648. VerlagsKG Wolf. Nachdruck 2014.

Végel (Aves)

[43] BartHeL, P.H. & HeLsis, A.J. (2005): Artenliste der Vogel Deutschlands. Limicola, 19 (2005), 89-111.

[44] Bauer, H.-G., E. Bezze & W. FieLer (2005): Das Kompendium der Végel Mitteleuropas. - 2. Aufl.,, Aula, Wiebelsheim, 3 Bénde.

[45] Bauer, H.-G., M. Boscert, M. |. ForschLER, J. HoLzinger, M. Kramer & u. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31.12.2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.

[46] Bissy, C.J., Burcess, N.D. & D.A. HiL (1995): Methoden der Feldornithologie -Bestandserfassung in der Praxis. Neumann Verlag, Ra-
debeul. 270 S.

[47] BertHoL, P. [1976): Methoden der Bestandserfassung in der Ornithologie: Ubersicht und kritische Betrachtung. J. Ornithol., 117, 69
S.

[48] BezzeL E., |.GeiersserseRr, G, von Lossow & R. Prerrer [2005): Brutvdgel in Bayern. Verbreitung 1996 bis 1999. Verlag Eugen Ulmer,
Stuttgart, 560 S.

[49] Boscrert, M. (1999): Erfassung von Brutvogelbestinden aufierhalb der Brutzeit. In VUBD - Vereinigung umweltwissenschaftlicher
Berufsverbinde Deutschlands e. V.. Handbuch landschafts6kologischer Leistungen. Empfehlungen zur aufwandsbezogenen Hono-
rarermittlung. Band 1. Nirnberg: Veréffentlichungen der VUBD, 112-129.

[50] Doer, D., J. Metter & C. Supretot [2002): Anwendung der ornithologischen Kriterien zur Auswahl von Important Bird Areas in
Deutschland. Ber. Vogelschutz, pp. 111-156.

[51] DornauscH,M. eT aL. (1968): Zur Methode der Ermittlung von Brutvogel-Siedlungsdichten auf Kontrollflachen. Mitt. IG Avifauna DDR,
1,7-16.

[52] Erz, W. €T AL. (1968): Empfehlungen fiir Untersuchungen der Siedlungsdichte von Sommervogelbestanden. Vogelwelt, 69-78.

[53] Fuaoe, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel-und Norddeutschlands. Grundlagen fir den Gebrauch vogelkundlicher Daten
in der Landschaftsplanung. Eching.

Literaturverzeichnis



Bebauungsplan =
.Obere Breijte” GFR 0 RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

[54]
[55]
[56]
[57]
[58]
[591
[60]
61
[62]

[63]

[64])

[65]

[66]

[67]
[68]

(69]

[70]
[71]

[72]
[73]
[74]

Geoeon, K., C. Gronesere, A. Mitscrke, C. Suprelor, W. Eikrorst, S. FiscHer, M. Fraoe, S. Frick, |. Geiersaercer, B. Koop, M. KraMeRr, T. KRUGER,
N. Roth, T. Rystaw, S. Stueine, S.R. Suomann, R. Sterrens, F. Vokier unp K. WitT (2014): Atlas deutscher Brutvogelarten. Atlas of German
Breeding Birds. Stiftung Vogelmonitoring Deutschland und Dachverband Deutscher Avifaunisten, Miinster.

Gnierka, R. (1990): Anleitung zur Brutvogelkartierung. Apus, 7, 145-239.

HéLzincer, J. e1 AL (1987): Die Vogel Baden - Wirttembergs, Gefahrdung und Schutz; Artenhilfsprogramme. Avifauna Bad.-Wiirtt.
Bd. 1.1 und 1.2 ; Karlsruhe

Howzineer, J. €7 L. (1997): Die Vogel Baden - Wirttembergs, Gefdhrdung und Schutz; Artenhilfsprogramme. Avifauna Bad.-Wirtt.
Bd. 3.2, Karlsruhe: 939 S.

Hérziner, J. 1 aL. [1997): Die Vogel Baden - Wiirttembergs, Singvégel 2. Avifauna Bad.-Wirtt. Bd. 3.2, Karlsruhe: 939 S.

Hovzineer, J. e AL. [1999]): Die Vogel Baden - Wiirttembergs, Singvégel 1. Avifauna Bad.-Wirtt. Bd. 3.1, Karlsruhe: 861 S.

Havzineer, J.& M. Boscwerr (2001): Die Vogel Baden - Wirttembergs, Nicht-Singvégel 2. Avifauna Baden - Wirttembergs Bd. 2.2, UL-
mer, Stuttgart: 880 S.

Héziveer, J.& U. ManLer (2001]: Die Vogel Baden -~ Wiirttembergs, Nicht-Singvégel 3. Avifauna Baden - Wiirttembergs Bd. 2, Ulmer,
Stuttgart: 547 S.

HéLzinger, J., H.-G. Bauer, M. BoscherT & U. ManLer (2005): Artenliste der Vogel Baden-Wiirttembergs. Ornith. Jh. Bad.-Wirtt. 22: 172
S.

HéLziveer, J., H.-G. Bauer, P. BerttoLn, M. Boscrert & U. Manier (2005): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten
Baden-Wiirttembergs. 5. Fassung. Stand 31.12.2004. Rastatt. 174 S.

HVNL-Arbeitsgruppe Artenschutz, Krevziser, J. & Bernshausen, F. [2012): Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei artenschutzrechtli-
chen Betrachtungen in Theorie und Praxis. Grundlagen, Hinweise, Losungsansatze - Teil 1: Végel. Naturschutz und Landschafts -
planung, 44(8), 229-237.

LUBW LanpesansTaLt FUR Umweet, Messuneen unp NaturscHutz Bapen-WortTemsers (Hrsg.) (2015): Hinweise zur Bewertung und Vermeidung
von Beeintréchtigungen von Vogelarten bei Bauleitplanung und Genehmigung fiir Windenergieanlagen. Karlsruhe. 95 S.

MLR (Hrsg.) (2014): Im Portrait - die Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie. Ministerium fiir Lindlichen Raum und Verbraucherschutz
Baden-Wiirttemberg (MLR] in Zusammenarbeit mit der LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg. Bearbeitung: GOG Gruppe fur ckologische Gutachten; GuntHEr MatTHius, MicracL Frosct & Dr. Kiaus Zintz. Kartsruhe.
144 S,

Okvke, H. (1975): Empfehlungen fur Siedlungsdichte-Untersuchungen sog. schwieriger Arten. Vogelwelt, 96, 148-158.

OeLke, H. (1974]: Quantitative Untersuchungen, Siedlungsdichte. In P. Bertholo, E. Bezzer, & G. Twieicke. Praktische Vogelkunde. Gre-
ven.

Scherner, E. R. [1977): Méglichkeiten und Grenzen ornithologischer Beitrage zur Landeskunde und Umweltforschung am Beispiel
des Solling. Universitat Gottingen.

ScHerNER, E. R. (1989): Welche Signifikanz haben Ergebnisse langfristiger Brutvogel-Bestandsaufnahmen? Limicola, 3, 137-143.
Sikora, L.G. (2009): Horstbaum- und Greifvogelerfassung in den Kern- und Pflegezonen des Biosphirengebiets Schwibische Alb.
Endbericht. NABU Landesverband Baden-Wurttemberg e. V.

Supseck, P. €1 aL (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

WanL, J. e aL. (2011): Végel in Deutschland - 2011, Miinster: DDA, BfN, LAG VSW.

Werner, M., G. Bauscimann, M. Hormann & D. Stierel [VSW) & Krevzinger, J., M. Korn & S. Stueing ([HGON) (2014): Rote Liste Der
Bestandsgefahrdeten Brutvogelarten Hessens (Stand Oktober 2011). Hessische Gesellschaft Fir Ornithologie Und Naturschutz &
Staatliche Vogelschutzwarte Fiir Hessen Rheinland-Pfalz Und Saarland.

Reptilien (Reptilia)

[75]
[76]
(771

[78]
(791

[80]
[81]
(82
[83]

[84]

[85]

BosaacH, G. & K. Webpewine (2005): Zauneidechse Lacerta agilis [LINNAEUS, 1758). In A. DoerpingHaus ET aL. Methoden zur Erfassung
von Arten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20, 285-298.

DeuschLe, J. J. Ress & R. Scrurr (1994b): Reptilien. In: Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Esslingen (Hrsg.): Natur im
Landkreis Esslingen. Bd. 2: 54 S.

Ganor, D. (2011): Grundkurs Amphibien- und Reptilienbestimmung. Wiebelsheim. Quelle & Meyer-Verlag.

GunTHeR, R. [1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena, Stuttgart, Liibbeck, Ulm. Gustav Fischer Verlag.

Hacnter, M., Scumior, P., €T aL. (2009): Erfassung von Reptilien - Eine Ubersicht iiber den Einsatz kiinstlicher Verstecke [KV) und die
Kombination mit anderen Methoden. In M. HachTeL €T AL.. Methoden der Feldherpetologie. Zeitschrift fir Feldherpetologie. Supple-
ment 15, 85-134.

Hachree, M., Schiipmann, M., 1 aL. (2009): Methoden der Feldherpetologie. Zeitschrift fiir Feldherpetologie. Supplement 15.

Hacnrer, M. (2005a): Schlingnatter (Coronella austriaca) [LAURENTI, 1768). In A. DoerpincHaus £T AL. Methoden zur Erfassung von Ar-
ten der Anhénge IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20, 279-284.

Hence, K. & Verrn, M. (1997): Naturschutzrelevante Methoden der Feldherpetologie. Rheinbach. Mertensiella 7.

Kornborrer, F. (1992]): Hinweise zur Erfassung von Reptilien. In J. Trautner. Arten- und Biotopschutz in der Planung: Methodische
Standards zur Erfassung von Tierartengruppen [BVdL-Tagung Bad Wurzach, 9.-10.11.1991]. Okologie in Forschung und Anwen -
dung 5, 111-118.

Mever, F., THoraLF, S. & ELwaneer, G. [2004): Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) der FFH-Richtlinie. In B. Petersen et aL. Das
Europdische Schutzgebietssystem Natura 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland. Band 2:
Wirbeltiere. Bonn-Bad Godesberg: Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz Heft 69 / Band 2, 7-197.

Murz, T. & Guanpr, D. (2003): Kiinstliche Versteckplatze als Hilfsmittel der Freilandforschung an Reptilien unter besonderer Berick -
sichtigung von Kreuzotter (Vipera berus) und Schlingnatter (Coronella austriaca). In U. Joser & R. WoLLesen. Verbreitung, Okologie
und Schutz der Kreuzotter (Vipera berus [Linneaus 1758]). Mertensiella 15, 186-196.

Literaturverzeichnis



Bebauungsplan h
.Obere Breite” GFR 0 RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

[86] Voki, W. & KisewieTer, D. [2003]: Die Schlingnatter - ein heimlicher Jéger. Zeitschrift fir Feldherpetologie, Beiheft, 6, 151 S.

[87] Webpeuns, K., HacHter, M., OrtMann, D., eT aL. (2005]): Allgemeine Hinweise zur Erfassung der Kriechtiere. In A. DoerpineHAUS €T AL. Me-
thoden zur Erfassung von Arten der Anhinge [V und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20,
277-278.

[88] WebbeLing, K., HacHTEL, M., Schmior, P., T aL. (2005): Die Ermittlung von Bestandstrends bei Tierarten der FFH-Richtlinie: Methodische
Vorschlige zu einem Monitoring am Beispiel der Amphibien-und Reptilienarten der Anhange IV und V. In A. DoerpiNgHAUS ET AL. Me-
thoden zur Erfassung von Arten der Anhdnge IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Naturschutz und Biologische Vielfalt 20,
422-449.

Sonstige

[89]1 BeLtmann, H. (2014): Welches Insekt ist das?, Franckh-Kosmos Verlags GmbH & Co. KG Stuttgart, Deutschland.

[90] Derzer, P. & H. Bemann (1991): Heuschrecken und ihre Lebensriume, Arbeitsblitter zum Naturschutz Nr. 13 der LfU, Karlsruhe,
Deutschland.

[91] Schanowski, A. [2009): Methoden zur Erfassung von Wildbienen. Vortrag. Bundesamt fiir Naturschutz.

[92) SchiumprecHT, H. (1999): Libellen. In VUBD - Vereinigung umweltwissenschaftlicher Berufsverbdnde Deutschlands e. V. Handbuch
landschaftsokologischer Leistungen. Empfehlungen zur aufwandsbezogenen Honorarermittlung. Nirnberg: Verdffentlichungen
der VUBD, 161-169.

[93] Weser, K. (1999): Ausgewihlte Hautfligler: Wildbienen. In VUBD - Vereinigung umweltwissenschaftlicher Berufsverbande Deutsch-
lands e. V. Handbuch landschaftsékologischer Leistungen. Empfehlungen zur aufwandsbezogenen Honorarermittlung.Nirnberg:
Veroffentlichungen der VUBD, 231-239.

Literaturverzeichnis



Sl'adl" M

Geislingen

ZOLLERNALSEB

Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Bebauungsplan
“Obere Breite"

Regelverfahren

in Geislingen - Binsdorf

UMWELTBERICHT

als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum BBP
Fassung vom 05.06.2024

: GFRORER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



I
Bebauungsplan "Obere Breite” ' GFR 0 RER

In Geislingen-Binsdorf

INGENIEURE

Inhaltsiibersicht

1. Einleitung Und ReChtSGrUNALAgeN........cccoveitiireeceeieie et et ese st b s e seee e ss e sneesm e s s e snseneenessnnnene 1
LT ANLESS. ..ttt ettt ettt s et e, 1
1.2 ReChtliche GruNALagen.. ..ottt ettt ee et ee et et eeae s 1
1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgesetzten Ziele des

2.1

3.1
3.2

4.1
4.2

4.3

5.2

9.3

6.1

6.2

6.3

7.1

Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt WUrden.........o.ooieoeeeeeee e, 3
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans...........c..ccoovevveeeeererureressscecns 4
Neu iberplante Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane......c.oooooiie oo, 5
Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets..........cuoueeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeessesesssessssessseassnsnssssnsnens 6
Allgemeine GebietshesChreiDUNG......ccooi i 6
Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele Ubergeordneter Planungen..........cc.ooooeeooeeeeeececeeeeeeeen, 9
Urrpeltberfchit 2unm Beb s U g S PN, ouesus:swsussiwsmnsassmmsnsns st itsssisinmss s s mmmsmnmmsmsresmesrnes 10
Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.......oc.ooovoveveieioeeeeeceeeeeeeeee 10
Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter................ 13
4.2.1 Schutzgut Biotope / biologische VIEUalt. .. ..o 13
4.2.2 SChUtZQUE BOG@N. ...ttt 14
4.2.3 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase..........ccccooocoveieieiiecnienn 15
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit........................ 16
Planungsalternativen, Prognose Und MONItOFING...........coueeciueeieececiieee e e se e eeeeeeeneeeseeessenaeeenenaeen 18
Standort- und PlanungsalterNativeN........oooueiiiicec ettt 18
Entwicklung des UmWeltZUSTaNAES. ........ooiiiiiiii ettt 18
5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung............o.oooovoioioieieeec. 18
9.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung...........ccococovevviveeivocenae. 18
MOMIEOTING. ...ttt ettt e e e ettt et et et ettt e ettt e ettt er et e 18
Bilanzierung von Eingriff Und AUSGLEICK........ccc.iuiuceeeieteie ettt see et es e see e s s seee s e sesenenmnnens 20
Schutzgut Biotope / biologische VIEUalt..........co.o.veeeece e, 20
6.1.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz: Neuausweisung Wohngebiet auBerhalb rechtskréftiger

B aUUNG S P N .ttt ettt 20
6.1.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neutiberplanung rechtskraftiger Bebauungsplane........ccooovcvevenecn.. 21
6.1.3 Zusammenfassung Ausgleichsbedarf Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt.........c...ccoveveviiiunnevn. 27
6.1.4 FeldlerchenaUsgleiCh. ...ttt ettt 22
SCHUEZHUL BORIER J B e o s amsnnminenssss sssssninimmmmenssrmmssrasssoms s smmsse comss e Ay s s e 24
6.2.1 Ermittlung des AUSGLeiChSDEAarTS. . .oiiiieeiceieeeeee et 24
6.2.2 Ausgleichsbedarf Neuausweisung Wohngebiet auBlerhalb rechtskréftiger Bebauungsplane.......... 25
6.2.3 Ausgleichsbedarf durch die Neutliberplanung rechtskraftiger Bebauungsplane...........c.cccccvovueen.e.. 25
6.2.4 Zusammenfassung Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden / FIAChe.......ooouvoveieceeeeeeeeeeeeee. 26
6.2.5 Verwendung des anfallenden Oberbodens. .........oco.viviviviiio ettt 26
Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.........ocooovevivieeieee e, 29
ZUOTANUNG OKOKONEO...vvcveveererercreesesresassssssssascsseessenssessesessesessesasesesssessesaseasssenessesasssessesaesesessessssesesmeeemees 30

Ubersicht Stand 09.01.2024......e.oeeee oo 30



Bebauungsplan "Obere Breite” Y
in Geislingen-Binsdorf GFR 0 RER

INGENIEURE

7.2 Zuordnung zu anderen Bebauungsplanverfahren..........ccccoiiiicc 30
7.3 Zuordnung Baugebiet ,0bere Breite . ... 30
74 Ubersicht Stand 12.04.2024........c.vovoeiieeiciceetieet st 30
T4 MalnaBime BIIZ. ..o o asneecosmsss smsmassme s ssms sssasssmsnn s sassiss inimnnmnin 758 4 £ 503005 50 0 SHAR R 8 SURREH 083 30

8. LY = L LY =) (o < PP 32



Y
Bebauungsplan "Obere Breite” ' GFR 0 RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans " Obere Breite" in Binsdorf-
Geislingen im Zollernalbkreis. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Entwicklung eines Wohngebiets am nordwestlichen Ortsrand von Binsdorf geschaffen werden.
Das Plangebiet umfasst ein Flache von 2,55 ha, davon sind rund 0,39 ha Flichen des bereits rechtskraftigen
BBP ,Hinter Beund 11" 2. Anderung, die neu tberplant werden. Die Fléchen auBerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplans werden derzeit vorherrschend ackerbaulich genutzt, anteilig werden auch Griinlandflichen und

Strukturen des Siedlungsbereichs tiberplant.

Lage des Plangebiets

Pe mull "
| il

Abb 1: Ausschnitt aus der tobograflschen Karte mlt Darstellung des Geltungsberemhes (blau umrandet)

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen die Belange, die fiir die Ab-
wagung von Bedeutung sind [Abwdgungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse sind in der Abwégung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter

Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen gemall § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Umweltbericht Seite 1
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GemaB § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer

Stelle durchgefiihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzéhlung hat keine abschlieen-

de Wirkung).

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221)

+ Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306)

« Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz -
LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GBL. S. 1233, 1247)

« Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240)

+ Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft [Naturschutz-
gesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023
(GBL. S. 26, 44)

+ Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 31. August 1995. Zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 44)

+ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 [BGBL. | S. 176)

« Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBL. S. 389), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 9 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 [GBL. S. 24, 43)

« Verordnung lber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (Abwasserverordnung - AbwV)
vom 17. Juni 2004 [BGBL. | S. 1108, 2625). Zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Januar
2022 (BGBL. 1 S. 87)

+ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen und 3hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 26. September 2002

(BGBL. I S. 3830), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 26. Juli 2032 (BGBL. | S. 202)

Umweltbericht Sejte 2
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1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemaf § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. zu berlcksichtigen:

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen

ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwéssern,
* die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen.

Die Bericksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe -
richt. Die Darstellung der Ziele von libergeordneten Fachplinen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Sejte 3
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2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiets (WA) geschaffen. Die GRZ fiir die Uberbaubare Flache betragt 0,4 (WA 1) und anteilig
0,6 (WA Il und WA 111}.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst n R N s
insgesamt eine Flache von 25.499 ha und sieht im
Einzelnen folgende Festsetzungen und Flachen-

ausweisungen vor:

Festsetzungen und Flichenausweisungen| Fliche Anteil
Wohngebiet (WA) = 19.106 m2 davon:

- (iberbaubar WA | (GRZ 0,4) 6.887 m2|  27,0%

- private Grinfliche WA I 10.332m2|  40,5%

— {iberbaubar WA 1l und Ill (GRZ 0,6) 1,132 m?2 4,4%

- private Griinfliche WA Il und Il 755 m2 3,0%

Verkehrsflache 4,300 m2| 16,9%

T e 0

private Griinflache auerhalb WA 793 m2 3,1%

Offentliche Grinflache (Verkehrsgriin) 577 m? 2,3%

Pflanzgebot Hecke (PFG1) privat Griin 565 m?2 2,2%

Pflanzgebot Hecke (PFG2) 6ff. Griin 65 m?2 0,3%

Flachen fiir Ver- und Entsorgung 31 m2 0,1%

Pflanzgebot Einzelbdume 40 St. - =
Pflanzhindung Obsth&ume 3 St - BN g

BBP-Geltungsbereich: | 25.499 m? 100% [ Abb.2: Ausschnitt Bebauungsplan

ErschlieBung: Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die dstlich gelegene ,Sulzer Strafle” (K 7122)
und im Siiden Uiber die , Stadtpfarrer-Streble-StraBe”. Fur die innere ErschlieBung der einzelnen Baugrundstii-
cke soll eine RingstraBe realisiert werden. Die FullwegerschlieBung ist durch die Herstellung eines Gehweges
im gesamten Baugebiet gesichert. Darliber hinaus wird eine Anbindung in die freie Landschaft im Westen (iber
einen Durchstich aus dem Baugebiet ermdglicht.

Entsorqung von Schmutz- und Niederschlagswasser: Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Nieder-

schlagswassers erfolgt wie im AKP vorgesehen im Mischsystem. Ein Anschluss an einem ortlichen Gewasser
ist nicht moglich. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet topografisch bedingt
und aufgrund der Bodenverhaltnisse (schwer durchldssige Tonbdden) ebenfalls nicht. Um den ortlichen, beste-
henden Kanal zu entlasten wird festgesetzt, dass die Grundstiickseigentimer anfallendes Niederschlagswas-
ser auf dem Privatgrundstiick zurlick halten missen. Um anfallendes AuBengebietswasser von der Bebauung
fern zu halten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass westlich der geplanten Grundstiicke eine Mulde her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten ist.

Griinordnung: Das Plangebiet wird mit einer Feldhecke aus standortheimischen Straucharten eingegrint. Zu-
sitzlichen erfolgt eine innere Durchgriinung des Plangebiets mit 40 standortheimischen Baumarten; 3 Be-
standsb3ume im Gebiet bleiben liber Pflanzbindungen erhalten.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-

bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 4
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2.1 Neu liberplante Fléchen rechtskréftiger Bebauungspline
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird im Stiden des Plangebiets der genehmigte und rechtswirksame

Bebauungsplan ,Hinter Beund I1” 2. Anderung in Teilen (3.874 m?) neu tberplant.

Auf der Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans ist eine Nutzung und Bebauung gemaf den dortigen
Flachenausweisungen und Festsetzungen bereits jederzeit und unabhangig von der vorliegenden Planung
maglich. Der Eingriff in die noch nicht bebaute Flachen durch die vorliegende Planung wird deshalb unabhén-
gig vom realen Bestand entsprechend den Festsetzungen des rechtswirksamen BBP bewertet. Der zusatzliche
Eingriff in die Schutzgiiter Biotope und Boden / Flache, der durch die Neuiiberplanung der Flichen entsteht,

wird gesondert bilanziert (siehe Seite 20 ff).

Neuuberplanung von Teilen des rechtskréftigen BBP , Hinter Beund Il 2. Anderung"

Bestand Planung
rechtskraftiger BBP , Hinter Beund I/“2. Anderung BBP “Obere Breite"

3 L gl WA | D My : LN e N,
2 A% £ Pt \ St SN unien 27 B K d ENAR U VoA . W
Abb.3: Planausschnitt rechtskréftiger BBP , Hinter Beund //“|Abb.4: Planausschnitt BBP “Obere Breite "mit den neu
2. Anderung mit dem BBP-Anderungsbereich (blau Uberplanten Flachen des rechtskréftigen BBP, Hinter Beund
gestrichelt umrandet) /I”2. Anderung (blau gestrichelt)
% + 4 : ? Differenz
Fliachenausweisungen / Festsetzungen Fliche Flidchenausweisungen / Festsetzungen Fléche BBP alt - neu
Mischgebiet (MI): 1.103 m* davon Mischgebiet (MI): 0 m* davon
|- Uberbaubare Fliche (GRZ 0,4) | 4a1nv| - Uberbaubare Flche (GRZ 0.4) | « one| | aaime
- private Grinfliche 662 m2 - private Grinflache om2 -662 m?
Wohngebiet (WA): 1.849 m? davon Wohngebiet (WA): 2.926 m? davon
- iberbaubare Flache (GRZ 0,4) | 740 m] - Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) | 1 L17omz| [ +430me
- private Griinflache 812 m? - private Griinflache 1.756 m? + 944 m?
- Pflanzgebot private Grunflache 297 m? - Pflanzgebot private Grinflache 0 m? -297 m?
Pflanzgebot (Hecke) 500 m? Pflanzgebot (Hecke) 53 m? -447 m?
Pflanzgebot Einzelbaume 16 Stuck Pflanzgebot Einzelbdume 7 Stuck - 9 Stick
private Griinflache auferhalb WA 0mz Offentliche Griinflidche (Wegbankett) 25 m? + 25 m?
Stralle, Gehweg 195 m? Stra3e, Gehweg 819 m? + 624 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 227 m? Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0 m? -227 m?
Verkehrsgriin 0 m2 Verkehrsgriin 51 m? +51 m?
Summe BBP-Anderungsbereich:  3.874 m? Summe BBP-Anderungsbereich:  3.874 m?

Durch die Neutberplanung des rechtskraftigen BBP ,Hinter Beund 1" 2. Anderung im Rahmen der vorliegen-
den Bebauungsplanung erhéht sich der Anteil an iiberbauten / versiegelten Flachen um 386 m Entsprechend

nimmt der Anteil an Griin- und Freiflachen ab und Pflanzgebote fiir 9 Einzelbdume entfallen.

Umweltbericht Seite 5
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3. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Neu tiberplante Flache des rechts-

¥ kraftigen BBP. , Hinter Beund /2. Anderung ™

~—

\

Das 25.499 m’ grofle Plangebiet befindet sich auf einer Hochflache iiber dem ca. 120 m siidwestlich gelegenen
Talzug der Stunzach (Bubenhofer Tal). Das Geldnde fallt dabei nach Osten / Nordosten zur Ortslage hin ab (ca.
614 bis 600 m NHN]. Begrenzt wird das Gebiet im Osten und Siiden von bestehenden Siedlungsflachen; ansons-
ten ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Fladchen umgeben mit einem Weg an der Siidwestgren-
ze des Plangebiets.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im slidwestlichen Albvorland. Geologisch treten im Untergrund die
Schichten des Unterjuras mit der Arietenkalk-Formation auf. Die Tonb&den [Pelosole} im Gebiet sind von einer

mittleren Wertigkeit und weisen eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf.

Abb.6: Ansicht aus Nordwesten auf das Plangebiet

Umweltbericht Seite 6
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Bezuglich der Biotopausstattung und Nutzung gliedert sich das neu iiberplante Gebiet aufierhalb des bereits

rechtskraftigen BBP, Hinter Beund II* 2. Anderung” wie folgt:

Nutzungen / Biotope Flache Anteil

Acker 10.042 m* 46,4 %
Grinland 7.723 m? 35,7 %
Siedlungs- und Infrastrukturflachen 2.130 m? 9.9 %
Streuobst 1.730 m* 8,0 %

Acker: Vorherrschend im Gebiet (Flurstiick 1175, 1180, 1181) ist intensiv betriebener Getreideanbau mit sehr
dichten Einsaaten und Halmstdnden sodass eine ausgeprigte Ackerbegleitflora fehlt und oder nur sehr

schwach fragmentarisch ausgebildet ist.

Griinland: Am zweit haufigsten treten im Gebiet Griinlandflichen auf, mit einer gréBeren und grasreichen Fett-

wiese auf Flurstiick 1182, in der auch ein Brutplatz der gefihrdeten Feldlerche vorkommt.

PR N e

Eine weitere Griinlandflache befindet sich auf Flurstiick 1179 im Siiden des Gebiets, die teilweise mit umfang-

reichen Lagerflachen, die stindigen Verdnderungen unterliegen, belegt ist (siehe Abb.10). Die Wiesenfliche
wird regelmaBig und haufig kurz gemaht und ist dem dem Biotoptyp 33.61 (Intensivwiese als Dauergriinland)

zuordenbar mit einem hohen Anteil an befahrungs- und trittresistenten Pflanzenarten.

Umweltbericht Seite 7
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Siedlungs- und Infrastrukturflichen: befinden sich hauptséchlich an der Sulzer Strafie (Flurstiick 1175) im

Nordosten des Plangebiets mit einem bestehenden Wohnhaus einschl. Treppen, Mauern, Rabatten, einer Gara-
genzufahrt, Gebdudezugangen (Pflaster, Asphalt) sowie Hausgartenflachen und Abbruchflachen eines Schup-

pens.

AuBerhalb davon befinden sich auf Flurstiick 1179 gréBere Materiallagerflichen [Holz, Steine) und ein Gras-

weg.

= ,/ g

Abb.9: Gebdude im Plangebiet an der Sulzer ~ Abb.10: Lagerflachen auf Flurstiick 1179 mit Intensivgriinland und Grasweg
Strafle

Streuobst: Im Plangebiet befinden sich zwei durch Siedlungs-, Wiesen- und Ackerflachen voneinander getrenn-
te Streuobstbestinde. Dabei handelt es sich auf Flurstiick 1182 um eine junge, gut gepflegte Streuobstpflan-

zung auf einer mafig artenreichen Fettwiese.

Auf Flurstiick 1175 im Bereich eines ehemaligen Hausgartens befindet sich ein dlterer Obstbaumbestand in ei-
nem mafigen Pflegezustand auf einer leicht verbrachten Wiese. Die Baume sind in Teilen abgestorben mit
Zwetschgenschdsslingen im Unterwuchs, teils mit Efeu (iberwachsen oder von Baumpilzen befallen und wei-

sen Totholz, Baumhohlen und Spalten auf. In dem Bestand konnten Brutvorkommen von Star, Kohlmeise und

Amsel nachgewiesen werden.

Ab.1 1: Junger Streuobstbestand auf Flurstiicks 1182 Abb.12: Alter Streuobstbestand auf Flurstiicks 1175

Umweltbericht Sejte 8
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3.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan Flachennutzungsplan

SRS
Abb.14: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit dem
Plangebiet (blau umrandet)

Abb.13: Ausschnitt Regionalplan Neckar-Alb (blau ﬁmrandet]

Im  Regionalptan Neckar-Alb wird das Plangebiet |Im rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Uberwiegend als geplante und bestehende Siedlungsflache | Geislingen ist das Plangebiet zu zwei Dritteln als geplante
Wohnen und Mischgebiet dargestellt. Im ndrdlichen Bereich | Wohnbauflache dargestellt und entspricht damit in Teilen
liegt das Plangebiet zuséatzlich innerhalb eines Gebiets fiir |der geplanten Nutzung. Im Anschlussbereich an den

Bodenerhaltung (VBG) sowie einem regionalen Griinzug |Bestand sieht der Flachennutzungsplan bereits eine
(VBG]. bestehende gemischte Baufliche vor. Im nérdlichen

Bereich ist eine Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

3 gebiete nicht betroffen

aturde ale nicht betroffen
d 3 gebie nicht betroffen
atura 2000 abiete / Voge gebiete nicht betroffen

nicht betroffen

na nicht betroffen

a Na ge e Streuobstbesténde Im Plangebiet befinden sich zwei 1.190 m® und 540 m’
grofle, durch Siedlungs-, Wiesen- und Ackerflichen von
einander getrennte Streuobstbesténde, die aufgrund ihrer
GroBe und da sie nicht im Verbund stehen, nicht nach §33a
NatSchG geschitzt sind.

nicht betroffen

be P gsgebiete Q-Flache nicht betroffen

gebiete nicht betroffen

Umweltbericht Seite ¢
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4.  Umweltbericht zum Bebauungsplan

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2) nur fiir die Schutzguter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne
eines Eingriffs gemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Ta-

belle vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bediirfen.

erhebliche Auswirkungen
Schutzgut vorab nicht | Voraussichtlich Begriindung

auszuschliefien keine

Biotope /
Biologische + Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung [siehe Seite 13)
Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen
wird. Demnach werden flr planungsrelevante Arten aus der Gruppen der Farn- und Blitenpflanzen,
Amphibien, Reptilien, Saugetiere (ohne Fledermause) und Wirbellose keine VerstofBe gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch die Planung verursacht oder vorbereitet.

Fir die Artengruppe der Végel kommt es zum Verlust von 2 Brutplétzen der gefahrdeten Feldlerche. Um
einen Verstol gegen artenschutzrechtliche Belange zu vermeiden, werden deshalb vorgezogene
Tiere und AusgleichsmaBnahmen fiir die Feldlerche aufierhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden (siehe Seite

Pflanzen 22). Dariiber hinaus kommt es durch die Rodung von Obstbdumen mit Baumhdhlen zu einem Verlust von
Brutpldtzen hohlenbewohnender Vogelarten. Dafir wurden als Ausgleich bereits Nistkasten in
raumlicher Ndhe zum Plangebiet verhangt (drei Starenhshlen, drei Nisthohlen fiir die Kohlmeise und
eine Nisthohle fir die Blaumeise). Die artenschutzrechtliche Priifung kommt insgesamt zu dem
Ergebnis, dass unter Einhaltung der dargestellten und weiteren im artenschutzrechtlichen
Fachgutachten genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben
kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Boden / Flache X » Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14)

Die im Gebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten des Unterjuras
bilden einen ,Kluftgrundwasserleiter mit méaBiger Durchldssigkeit und
mittlerer bis geringer Grundwasserfiihrung in kliftigen Kalk- und
Kalksandsteinbanken”  (Quelle: LGRB). In  Bezug auf die
Grundwasserneubildung sind rund 10 % der neu beanspruchten Flachen
auBerhalb des rechtskréftigen BBP von einer geringen (anthropogen
iiberpragte Béden) bzw. ohne Bedeutung (bebaute / versiegelte Flachen).
Rund 90 % werden von tonreichen Béden (Pelosol) eingenommen, die eine
geringe Wasserdurchldssigkeit und damit Grundwasserneubildung
aufweisen (Quelle: LGRB). Durch das Vorhaben kommt es zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch zusatzliche
Uberbauung und Versiegelung von rund 1 ha (abziglich bereits bebauter /
versiegelter Flachen). Davon sind keine Wasserschutzgebiete und nach
derzeitigem Kenntnisstand auch keine nutzbaren und bedeutsamen
Grundwasservorkommen  betroffen. Aufgrund der bestehenden
bodenkundlichen Gegebenheiten weist das Gebiet bereits eine
Uberwiegend eingeschrankte bis geringe Grundwasserneubildungsrate
auf, sodass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen vor-
habensbedingt flir das Schutzgut entstehen zumal rund 51 % des Gebiets
zuklinftig von Griin- und Freifléchen eingenommen wird.
Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind aufgrund der gepl. Nutzung
(durchgriintes Wohngebiet) nicht zu erwarten.

Grundwasser X

Oberflichengewisser (Grdben, Bache, Stehende Gewésser] treten im
wasser Plangebiet nicht auf.

Oberflachen-

Seite 10
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut | yora nicht Voraussichtlich - Begriindung
auszuschliefen keine w

Das Plangebiet umfasst ein kleines Kaltluftentstehungsgebiet, ohne
ausgepragte Frischluftschneisen / - bahnen, mit flachigen Abfliissen nach
Nordosten Richtung Ortslage von Binsdorf. Anlagebedingt kommt es zum
Verlust dieses kleinen siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebiets.
Aufgrund der gut durchliifteten Lage des Gebiets auf einer Hochfliache im
l@ndlichen Raum sind dadurch erhebliche Beeintrachtigungen des lokalen
Siedlungsklima jedoch nicht zu erwarten, zumal aus den oberhalb des
Plangebiets bzw. der Ortslage gelegenen Bereichen weithin aus
Kaltluftentstehungsgebieten im Nordwesten bis Siidwesten Kaltluft in die
Ortslage einflieBen kann.

Eingriffsmindernd wirkt sich darlber hinaus der hohen Griin- und Freifla-
chenanteil im Plangebiet aus (rund 51 %) sowie im BBP festgesetzte
MaBnahmen wie die Ein- und Durchgriinung des Gebiets mit Hecken,
Einzelbdumen, und die Begriinung von Flachdichern. Um die
Oberflachenversiegelung und damit Flachenaufheizungen zu minimieren, |
werden Stellplatze, Zufahrten etc. mit einer wasserdurchlassigen Belags-
ausbildung hergestellt.

Eine erhebliche emissionsbedingte Verschlechterung der lufthygienischen
Situation ist aufgrund der geplanten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet)
auf einer windoffenen Hochflache nicht zu erwarten.

Klima und Luft X

Das Plangebiet bildet ein ortsrandnahes, vorherrschend von wenig
gegliederten Acker- und Grinlandfléchen gepréagtes Gebiet mit stérenden
Elementen (Lagerflachen), das durch angrenzende, teils gut eingegriinte
Siedlungsrander und Verkehrsflichen in seinem landschaftlichen
Erscheinungsbild mitgeprégt wird. Rund 15 % des Gebiets umfassen
Flachen eines rechtskraftigen Bebauungsplans auf dessen Grundlage eine
Bebauung jederzeit bereits méglich ist.

Anlagebedingt fiihrt das Vorhaben zum Verlust von landschaftsasthetisch
X nicht besonders hochwertigen und wenig gegliederten ortsrandnahen
Flachen und zur Umwandlung in ein Wohngebiet mit einem hohen Frei-
und Griinflachenanteil (rund 51 % des Plangebiets]. Eingriffsmindernd
wirken sich die geplanten Mafinahmen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebiets mit Hecken, Baumen und Dachbegriinungen aus. Unter
Beriicksichtigung der geplanten Mafinahmen kann der Eingriff in das|
Landschaftsbild auf ein unerhebliches Maf reduziert und das
Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht
neu gestaltet werden.

Orts- / Land-
schaftsbild

Abb.16: Ansict aus Swasten auf das Plangebie

Umweltbericht Seite 11



r [
Bebauungsplan “Obere Breite” GFR 0 RER

in Gefslingen - Binsdorf INGENIEURE

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut  \orapnicht  Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieflen keine

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die dffentliche Erholungsnutzung
Erhotung betroffen. Auch werden keine Wegeverbindungen tangiert oder beeintrachtigt, die
‘ als Spazier-, Wander- oder Radwege von besonderer Bedeutung sind.

Eine erhebliche Verschlechterung in Bezug auf die Wohn- und Lebensbedingun-
gen [(Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung,
Immissionen}, sowohl fir die Angrenzer als auch fir die zukinftigen Nutzer, im
Vergleich zum aktuellen Bestand ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Wahrend der Bauvorbereitung und innerhalb der Bauphase zur
Erstellung der Geb&ude und Verkehrsflichen koénnen zeitlich begrenzte
Beeintrachtigungen durch Larm, ggf. auch durch Geriliche und Stdube der
Baustoffe und Betriebsmittel auftreten.

Mensch

Kulturgiiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet
nicht auf.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten
(z.B. Strafle, Leitungen, Gebaude).

Kultur- und
Sachgliter

Wechsel- Erhebliche Wechselwirkungen uber die schutzgutbezogene Beurteilung
wirkungen hinaus sind nicht ersichtlich.

Vorbemerkung: Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrankt

sich auf die neu ausgewiesenen Fléchen (= 21.625 m? im Geltungsbereich des BBP (= 25.499 m’.

Die Anderungen im Bereich des bereits rechtskréftigen BBP , Hinter Beund Il 2. Anderung [= 3.874 m¥, die durch den

vorliegenden BBP neu (berplant werden, werden gesondert bilanziert (siehe Seite 20 ff).

Seite 12
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4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan “Obere Breite”sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Wohngebiets, mit einer GRZ von 0,4 und 0,6 fiir die liberbaubare Flache, geschaffen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 2,55 ha, davon sind rund 0,39 ha Flachen des
bereits rechtskraftigen BBP ,Hinter Beund I1” 2. Anderung, die neu {iberplant werden.

Die neu Uberplanten Flachen auBerhalb des bereits rechtskraftigen BBP werden derzeit vorherrschend acker-
baulich und als Griinland genutzt. Anteilig werden bereits bestehende Siedlungs- und Infrastrukturflachen (Ge-
baude einschl. Treppen, Mauern, Rabatten, Zugingen sowie Graswege und Lagerflachen] Gberplant. Mit geringen
Flachenanteilen auch zwei kleinere Streuobstbestande.

Von der Planung sind keine nach dem Naturschutzrecht oder aufgrund anderer Rechtsgrundlagen geschiitzten
Gebiete oder Objekte betroffen, jedoch planungsrelevante Vogelarten.

Bei Realisierung der Planung werden zukiinftig rund 49 % des Plangebiets von (iberbauten und versiegelten Fla-
chen eingenommen und rund 51 % von Griin- und Freiflachen.

Die dadurch auf die Schutzgiiter entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen und Beein-

trachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
B'°‘°P€ﬁ£ bf':l°9'5dw Pflanzen und Tiere | Boden/Flache 0%‘:’;};;‘:,."' Grundwasser | Klima/Luft | Landschaftsbild | Mensch/Erholung | Kultur- / Sachgiiter
® 00
anteilig und ( X ] o o o o (o] o
( 1) o)

Erheblichkeit: ® ® ® hoch / ® ® mittel / ® gering / O keine

Biotope / Biologische Vielfalt: Das Vorhaben fiihrt zum dauerhaften Verlust von vorherrschend gering- bis sehr

geringwertigen Biotoptypen. Die Uberplanung bzw. der Verlust dieser Flachen ist in Bezug auf die auftretende
Biotoptypen als wenig erheblich einzustufen. Dariiber hinaus sind rund 15 % des Plangebiets Bestandteil eines
rechtskraftigen Bebauungsplans auf dessen Grundlage eine Bebauung von Teilen des Plangebiets bereits jeder-
zeit moglich ist.

Erheblich Beeintriachtigungen fiir das Schutzgut entstehen auf rund 1/3 der neu iiberplanten Flachen durch den
Verlust von Fettwiesen, Streuobstbestinden (die zu den gefdhrdeten Biotoptypen gemaB Roter Liste gehdren) und
von zwei Brutrevieren der gefahrdeten Feldlerche.

Anlagebedingt verringert sich dariber hinaus in der Gesamtbewertung der durchschnittliche Biotopwert des Ge-
biets erheblich von einer derzeit geringen bis mittleren zu einer nach Realisierung des Vorhabens sehr geringen

bis geringen naturschutzfachlichen Bedeutung.

«  Der Eingriff in die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen
werden [siehe Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung Seite 20).

Umweltbericht Seite 16
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Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten er-

stellt auf das verwiesen wird. Demnach werden fiir planungsrelevante Arten aus der Gruppen der Farn- und Blii-
tenpflanzen, Amphibien, Reptilien, Sdugetiere (ohne Fledermause) und Wirbellose keine Verstéfe gegen § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch die Planung verursacht oder vorbereitet.

Fir die Artengruppe der Vgel kommt es zum Verlust von 2 Brutplatzen der gefahrdeten Feldlerche. Dariiber hin-
aus kommt es durch die Rodung von Obstbdumen mit Baumhshlen zu einem Verlust von Brutplitzen hshlenbe-
wohnender Vogelarten.

*  Um einen Verstoli gegen artenschutzrechtlichen Belange zu vermeiden werden vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen fir die Arten aullerhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden [siehe Seite 20).

Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintrichtigungen entstehen fiir das Schutzgut Boden / Fliche durch

den Verlust von Boden durch Uberbauung und Versiegelungen. Davon betroffen sind im Gebiet vorherrschend
mittelwertige Boden anteilig auch bereits bebaute und versiegelte Flachen sowie anthropogen iiberpragte Boden.

*  Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite [Seite 24].

Fir die Schutzgiter (siehe Begriindung Seite 10) Klima / Luft, Grundwasser, Oberflachengewasser, Land-

schafts- / Ortschaftsbild, Freizeit / Erholung, Kultur- und Sachaqiiter, Mensch sind unter Beachtung von Vermei-

dungs- und MinimierungsmafBnahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbericht Seite 17
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5. Planungsalternativen, Prognose und Monitoring

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden im Rahmen des Verfahrens untersucht, auf die ausfiihrliche Begriindung im textli-
chen Teil des Bebauungsplans (siehe Punkt 4.1.4) wird verwiesen. Dariiber hinaus wurde der liberwiegende Teil
der Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wo bereits unter Abwagung aller Belange das Gebiet
teilweise fiir eine wohnbauliche Entwicklung ausgewiesen wurde.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwiirfe, in denen ver-
schiedene Varianten in Bezug auf die PlangebietsgriBe, die geplante Grundstiickaufteilung und -bebauung so-
wie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen untersucht wurden.

Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen, anteilig auch bereits
bebaute Flachen und Fldchen rechtskriftiger Bebauungsplane in ein durchgriintes Wohngebiet umgewandelt.
Fiir die dadurch entstehenden Beeintriachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds,
werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass keine dauerhaft
schidlichen Beeintrichtigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bei

Durchfihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin vorherrschend ackerbaulich genutzt werden.
Eine mittel- bis langfristige Anderung dieser Verhiltnisse ist nicht zu erwarten. Teile des Plangebiet kénnten
auch jederzeit auf der Grundlage rechtskréftiger Bebauungsplane bebaut werden unabh&ngig von der vorlie-

genden Planung.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBBnahmen ergreifen

zu kénnen.

Monitoringkonzept

+ Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmaBig stichprobenartig gem&f den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwal-

tung auf Vollzug Uberpruft.

Umweltbericht Seite 18
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Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen insbesondere fiir vorgezogene artenschutzrechtliche MaB-

nahmen sind iber eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden MaBnahmen erfolgt parallel bzw. spatestens ei-
ne Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Fiir die geplanten Geholzpflanzungen
ist eine Uberpriifung in einem drei- bis flnfjahrigen Abstand, danach in einem Turnus von 10 Jahren anzu-
streben. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Ge-
meinde beauftragten Person.

Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse iiber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behorden gemafB § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevdlkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zu-

ge der Plandurchfiihrung hindeuten.

Erforderliche Ausgleichs- / Ersatz- und EntwicklungsmaBnahmen fiir die Schutzgiter sind iiber eine Um-

weltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

Umweltbericht Seite 19
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6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010,

6.1.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz: Neuausweisung Wohngebiet aufierhalb rechtskréftiger Bebauungspléne

Bestand Planung
Bictoptypen Wertspanne ! 2 3 Wertspanne 1 2 3
Feinmodul | Biotop- | Fldche | Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Fliche | Bilanzwert
Bestand wert | inm’ [Spaltelx2 modul wert inm’ | Spalte1x2
Bestand
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13-19 13 1.016 13.208 - - - -
gag |L i Ol S 8 -13-19| 16 | 4611 | 7377 - - - -
33.61 |Intensivwiese als Dauergriinland -6- 6 2.096 12.576 - - - -
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 10.042 40.168 - - - -
Streuobstbestand (ungilinstige Altersstruktur nur Jung-
45.40b |bdume] auf Biotoptyp 33.41 ?méﬂig artenreich) Zuschlag 21 1190 24.990 : : ) h
Wert: Untemutzung 16 Pkt. + Wert Streuobst 5 Pkt. =18 Pkt. +3 «+ 6. +9 - & n #
Streuobstbestand {ungiinstige Altersstruktur nur Alt- Zuschlag _ _ _ _
45.40b |baume) auf Biotoptyp 33.41 18 540 9.720
Wert: Untemutzung 13 Pkt. + Wert Streuobst 5 Pkt. = 18 Pkt. +3 -+6- 49 - - - -
60.10 |Bebaute Flache einschl. Treppen, Mauern , Rabatten -1- 1 220 220 - - - -
60.21 | Véllig versiegelte Flache [Grundstiickszufahrt) -1- 1 n " - = - -
60.22 |Gepflasterte Flache mit Pflanzenbewuchs 1 - 2 2 62 124 - - - -
60.25 |Grasweg -1- 6 644 3.864 - - - -
60.41 |Lagerflache -2~ 2 595 1.190 - - - -
60.60 |Garten 6 - 12 6 598 3.588 - - - -
Planung
Wohngebiet (WA I): 14.293 m* davon:
%0.10 |Uberbaubar (BRZ0.4): 5717m' ] - " - T[T e T v T [smr [ sTir
6060 |private Grinfiache:  8576m* | T T T T T T T ‘_-Z'-—:{_T_ 8576 | 51.455
Wohngebiet (WA Il und I1): 1.887 m* davon:
%010 |uberbaubar (GRZ0.6): 1.i3zm* | R R A R
4060 |private Grinfiache:  756m° | T T T T T _—6_-_:|:_7_ 755 | 4530
Grinfldchen
60.60 | private Grinfliche auflerhalb WA = - # - -6- 6 768 4.608
60.50 |offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) - - - & -4~ 4 526 2.104
Flachen fiir Versorgungsanlagen
60.40 [ Umspannstation - [ - T -1 - -2- I 62
Verkehrsflachen
60.21 |Vollig versiegelte Flache (Strafle, Gehweg) - - - - -1- 1 3.481 3.481
60.21 \}{”egl::epl:‘g\f’b'a;;hen besonderer Zweckbestimmung _ _ . _ - 1 62 &2
Pflanzgebot
41.22 g:il\;jahtz‘r:ktéerm\i;ltéec?er Standorte (PFG 1) auf R _ _ _ 10 -14-271 10 512 5.120
2 [ alee ol T e 0 [ ] e
e T e el I N N I | R I e I
Pflanzbindung [Streuobstbdume)
B | e o 1R - & - - 4 - B 8| Bt vz
Summe: 21.625 183.435 Summe: 21.625 101.017
100% 55%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 101.017
Bilanzwert vor dem Eingriff: 183.435
Ausgleichsdefizit: -82.418
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Gemaf der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt inner-

halb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden, es entsteht ein Defizit von 82.418 Okopunkten.

6.1.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neuiiberplanung rechtskréaftiger Bebauungspline

Durch die Neuiiberplanung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hinter Beund 11" 2. Anderung (siehe

Darstellung Seite 5] entsteht ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf von 7.717 Okopunkten, der sich wie folgt ergibt:

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neuiiberplanung des rechtskréftigen BBP ,Hinter Beund I1“ 2. Anderung

Bestand Planung
Blatoptypan Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Feinmodul |Biotop-|Fléche |Bilanzwert Planungs- |Biotop-|Flache | Bilanzwert
Bestand wert inm* | Spalte 1x 2 modul wert inm’ | Spalte 1 x 2
Bestand
Mischgebiet [MI) miteiner G esamtfliche von 1.103 m* davon:
60.10 | Uberbaubar (GRZ 0,4) 441 m’ -1- 1 441 441 - - - -
60.60 |private Griinflaiche 862m’ 6 - 12 [ 662 3.972 - - - -
Wohngebiet (WA) mit einer G esamtfliche von 1.849 m* davon:
60.10 | iberbaubar (GRZ 0,4) 740 m* -1- 1 740 740 - - - -
60.60 |private Griinfliche 812 m* 6 - 12 6 812 4.872 - - - -
33.41 Pflanzgebot private G rinfliche 297 m’ g8 - 13 13 297 3.861 - - - -
Pflanzgebote
41.22 | Pflanzgebot Feldhecke mittlerer Standorte 10 -14-17 10 500 5.000 - - - -
4530 Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (41.22) 3 - 6 6 16 St. 7.296 - - - -
Ansatz: 16 Baume. *StU 16 +60 cm *Wert 6
Sonstige
60.21 |[Versiegelte Flaiche (Asphalt) -1- 1 195 195 - - - -
60.21 Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung -1- 1 227 227 - - - -
Planung
Wohngebiet (WAI] mit einer G esamtfliche von 2.926 m* davon:
60.10 | Uberbaubar (GRZ 0,4) 1.170 m’ - - - - -1- 1 1.170 1.170
60.60 |private Griinfiche 1.756 m’ - - - - 6 - 12 6 1.756 10.536
Verkehrsflichen
60.21 [Versiegelte Flsche [Strafie, G ehweg] - - T -] - - | 1 e [ s
Grinflaichen
60.60 | private Griinfiche auflerhalb WA - - - - -6 - 6 25 150
33.60 | offentliche G riinflache (Verkehrsgriin) - - - - -6 - 6 51 306
Pflanzgebote
41.22 | Pflanzgebot Feldhecke mittlerer Standorte - - - - 10-14-17 10 53 530
45.10a Einzelbdume auf geringwertigen Biotopty pen (60.60) - - - - 4 - 8 8 75t 5.376
Ansatz: 7 Bdume. *StU 16 +80 cm *Wert 8
Summe: 3.874 26.604 Summe: 3.874 18.887
100% 71%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 18.887
Bilanzwert vor dem Eingriff: 26.604
Ausgleichsdefizit -7.7117

6.1.3 Zusammenfassung Ausgleichsbedarf Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Durch die Neuiiberplanung des rechtskraftigen BBP ,Hinter Beund I1” 2. Anderung und der auBerhalb davon

gelegenen Plangebietsteile ergibt sich zusammenfassend folgender Ausgleichshedarf fiir das Schutzgut:
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Eingriffsflschen St Bovape halogioche ofat
Neuausweisung Wohngebiet auBerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane -82.418 Okopunkte
Neu Uberplanung rechtskraftiger BBP ,Hinter Beund II“ 2. Anderung -7.717 Okopunkte
Summe verbleibendes Ausgleichsdefizit: -90.135 Okopunkte

6.1.4 Feldlerchenausgleich

Als Ausgleich fiir den vorhabensbedingten Verlust von 2 Brutplat-
zen der Feldlerche (siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten) |
erfolgt die Anlage einer Buntbrachen auf dem gemeindeeigenen |
Flurstiicken Nr. 2782 in einem Umfang von 4.650 m* auflerhalb des (P2 —=== 7

Plangebiets.

{‘A ST

M;BB P "Obere Brelte

D= . i .
'ﬁ\ S e yae \ - v 34 R 5
Abb.19: Lage der Flachen flr den Feldlerchenausglelch Abb.18: Flurstiick Nr. 2782 mit der geplanten
Buntbrache

Die Flachen wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Zollernalbkreises festgelegt und
wird vor Satzungsbeschluss lber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Die Buntbrache wird mit einer
niedrigwiichsiger, mehrjdhriger autochthonem Saatgutmischung angesat. Dabei ist darauf zu achten, dass
stellenweise offene Bodenstellen verbleiben, damit geeignete Brutplatze entstehen. Es werden weder Diinge-
mittel, noch Pflanzenschutzmittel oder Biozide eingesetzt, auch wird auf eine mechanische Beikrautregulie-
rung verzichtet.

Die Anlage der Buntbrache erfolgt auf derzeit ackerbaulich genutzten Flichen (Biotopwert 4 OP/m’ im Be-

stand).

Mit der Anlage der Bunt- & Schwarzbrachen entwickelt man den Biotoptyp .Acker mit Unkrautvegetation
basenarmer Standorte” (Biotoptypnr. 37.12), welcher einen Planungswert von 12 OP/m* besitzt. Auf diesen
Flichen ist in Bezug auf die Flora, als auch fiir die Fauna eine deutliche Erhéhung der Diversitét in der sonst
konventionell bewirtschafteten Ackerlandschaft zu erwarten, daher ist ein Aufschlag auf den Normalwert

maglich.
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Aufgrund der entstehenden berdurchschnittlichen Artenausstattung und der hohen naturschutzfachlichen

Bedeutung der Buntbrache, kdnnen + 4 OP und somit insgesamt 16 OP/m* angerechnet werden.

Bestand Planung
. Bewertung 1 9 9 Bewertung 1 2 3
Blotoptypsn Wertspanne Wertspanne
Feinmodul |Biotop-| Fliche Bilanzwert Planungs-  |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
Bestand wert in m? Spalte 1 x 2 modul wert inm? | Spalte 1 x 2
Bestand
3711 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 4.650 18.600
Planung
37.12 étc;(:drorptg Unkrautvegetation basenarmer i} i} } . 9 -12- 23 16 4.650 74.400
Summe: 4.650 18.600 Summe: 4.650 74.400
100% 400%
Bilanzwert vor der Mafinahme: 18.600
Bilanzwert nach der Mainahme: 74.400
Erzielter Ausgleich: 55.800

Durch den erzielten Feldlerchenausgleich von 55.800 OP kann das ermittelte planinterne Ausgleichsdefizit von

90.135 OP (siehe Seite 21), wie folgt reduziert werden: 90.135 OP - 55.800 OP = 34.335 OP

Produktionsintegrierte MaBnahmen

Die o.g. stadtischen Flachen dienen fiir eine dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen als ,Pfand-
grundstiick” und werden daher {iber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Allerdings konnen die Aus-
gleichsmaBnahmen auch auf anderen, geeigneten landwirtschaftlichen Flichen als produktionsintegrierte
Mafinahme (PIK) umgesetzt werden. Damit werden die Belange der Landwirtschaft ebenfalls berlicksichtigt.
Bei Wechseln der Flache ist diese jeweils friihzeitig mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und die
Umsetzung der Mafinahme anzuzeigen. Bereits im Vorfeld fand ein Abstimmungstermin mit den aktuellen
Pachtern der stadtischen Flachen statt, bei welchem weitere geeignete Flachen gesucht wurden und welche
aus Sicht der Landwirte fiir die landwirtschaftliche Tatigkeit weniger beeintrachtigend sind. Als Ausgleich fiir
den vorhabensbedingten Verlust der Feldlerchenbrutplitze konnen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde beispielsweise auch auf dem Flurstiick 1023 in einem Umfang von 3.0017 m* Blihbrache ange-

legt werden.
‘/Flangebiet

Flst. Nr. 1023

Lage der Flichen fir den Feldlerchenausgleich Flurstick Nr. 1023
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6.2 Schutzgut Boden / Flichen

6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fiir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Béden (siehe Seite 14), welche in den Datenbdgen der LGRB fest vorge-
geben sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren
gewahlt, das mit den zur Verfigung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissen-

schaftliche Landesaufnahme korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (ver-
siegelte Flichen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunk-
tion "Standort fiir naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrach-

tet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaf den Datensétzen der Geola im Gebiet nicht auf.

Anthropogen iiberpragte Boden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet. Fiir die Bo-
denfunktionen ‘Ausgleichskérper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fir Schadstoffe’ sowie 'Natirliche Bo-
denfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens iber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermit-

telt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind.

Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundelegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadrat-
meter. Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versie-
gelung) ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte

2) multiplizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:
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6.2.2 Ausgleichsbedarf Neuausweisung Wohngebiet auBerhalb rechtskraftiger Bebauungsplédne

St Bestand Planung
Beanspruchte Béden / E‘?,g”ﬁsm- W k Wertpunk Kompensationsbedarf
e chte en i 2 ertpunkte ertpunkte pen eda
Flachen b geplante Nutzung Wert-| werstutexsop. |Wert-| —wenstuiexadr. | Fx [Spalte 1 - Spalte 2)
stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2

? Wohngebiet (WA I) A
5.345m (iberbaubare Flache GRZ 0,4] 2,33 9,32 0 0 49.815 Okopunkte
8.018 m* private Grinfliche im WA | 2,33 9,32 2,33 9,32 0 fjkopunkte

) Wohngebiet (WA Il und lil) A
708 m {iberbaubare Flache GRZ 0,6) 2,33 9,32 0 0 6.599 Okopunkte
472 m? private Grinflache im WA Il und Ill 2,33 9,32 2,33 9,32 0 ﬁkopunkte

2 Verkehrsfléche X
3.107 m (StraBe, Gehweg) 2,33 9,32 0 0 28.957 Okopunkte

n5 2 Verkehrsflichen besonderer A
62 m Zweckbestimmung (Fufiweg) 2,33 9,32 0 0 578 Qkopunkte
N m Flachen fur Versorgungsanlagen 2,33 9,32 0 0 289 Okopunkte

(Umspannstation)

504 m’ Pflanzgebot Hecke (PFG 1) 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte
45 m? Pflanzgebot Hecke (PFG 2) 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte

’ Offentliche Griinflache s
521 m (Verkehrsgriin) 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte
687 m’ private Griinflache auBerhalb WA 2,33 9:32 2,33 9,32 0 ﬁkopunkte
374 m’ Verkehrsflache (Strafe) 1 4 0 0 1.496 Okopunkte

2 Wohngebiet (WA ) &
stem liiberbaubare Fliche GRZ 0,4) 1 4 0 0 1.488 Okopunkte
558 m’ private Griinflache im WA | 1 4 1 4 0 Okopunkte

Anthropogen iiberpragte, : Wohngebiet (WA 1Il) 5
g gﬁden R “b% (iberbaubare Flache GRZ 0,6) 1 4 0 0 1.020 Okopunkte

(Grasweg, Lagerfliche, Abbruchge- 7 ; T ; A
béuge. LGRB-2bgrencung) 170 m private Grinflache im WA III 1 4 1 4 0 E)kopunkte
20m’ Pflanzgebot Hecke [PFG 2] 1 4 1 4 0 Okopunkte
8m’ Pflanzgebot Hecke [PFG 1) 1 4 1 4 0 Okopunkte
5m’ Gffentliche Griinflache (Verkehrsgriin) 1 4 1 4 0 Okopunkte
70 m’ private Griinfliche auferhalb WA 1 4 1 4 0 Okopunkte

; Wohngebiet (WA IlI] A
189 m (iberbaubare Flache GRZ 0,4) 0 0 0 0 0 Gkopunkte

Bebaute / versiegelte ) private Grinflache im WA Il _ A
Flichen ] 113 m [Vollentsiegelung] 0 0 3 12 1.356 Okopunkte

, private Griinflache auBerhalb WA § 8
Mm [Vollentsiegelung) 0 0 3 12 132 Okopunkte
Eingriffsflache: 21.625 m* Summe Eingriffsdefizit: 88.754 Okopunkte

Fir die anlagebedingte Beanspruchung der Bdoden im Gebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von !
88.754 Okopunkte.

6.2.3 Ausgleichsbedarf durch die Neuiiberplanung rechtskréftiger Bebauungspline

Durch die Neuiiberplanung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hinter Beund 11" 2. Anderung [siehe

Darstellung Seite 5) entsteht folgender Ausgleichsbedarf:

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neuiiberplanung des rechtskriftigen BBP , Hinter Beund II“ 2. Anderung
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6.2.4 Zusammenfassung Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden / Flache

Bestand élanuinrg”
Wert kt i Wert, kt F
Beanspruchte Béden /Flichen Wert- | wersniexoop, | FBche Bilanzwert Wert-| wensuiox s6p.| Flache Bilanzwert
stufe In m F x (Spalte 1 - Spalte 2] stufe Likis) Fx (Spalte 1 -Spalte 2)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 |Spalte 2
Bestand: Uberplante Béden /Flichen des rechtskriftigen BBP ,Hinter Beund lI“ 2. Anderung
Mischgebiet [MI): 1.103 m* davon: - - - -
- Versiegelte / bebaute Fliche [GRZ 04): 441 m? 0 0 441 0 - - - -
- private G rinfliche im GE: Bodeneinheit n§ 662 m’ 2,33 9,32 662 6.170 - - = -
Wohngebiet [WA): 1.849 m* davon: - - - -
- Versiegelte / bebaute Flache (GRZ 04): 740 m’ 0 0 740 0 - - - -
- private G rinfiche im G E: Badeneinheit n5 1.109 m’ 2,33 9,32 812 7.568 - - - -
- Pflanzgebot private Grinfiache: Bodeneinheit n§ 2,33 9,32 297 2.748
Pflanzgebot (Hecke) Bodeneinheit n5 2,33 9,32 500 4.660 - - - -
StraBe, Gehweg 0 0 195 0 - = 4 -
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0 0 227 0 - - 2 -
Planung: Béden /Flichen im BBP "Obere Breite"
Wohngebiet (WA I): 2926 m* davon:
- Versiegelte / Bebaute Fliche (GRZ 0,4): 1170 m? _ - - - 0 0 1.170 0
- private G rinfliche im GE: Bodeneinheit n5 1.756 m’ = = - - 2,33 9,32 1.756 16.366
Verkehrsfliche [Srafie, Gehweg): Versiegelte Flache - - - - 0 0 819 0
Private G rinflichen auBerhalb WA: Bodeneinheit n5 - - - - 2,33 9,32 25 233
O ffentliche G riinflichen (Verkehrsgrin): Bodeneinheit n5 - - - = 2,33 9,32 51 475
Pflanzgebot Hecke: Bodeneinheit b12 - - - - 2,33 9,32 53 494
Summe: 3.874 21.166 Summe: 3.874 17.568
100% 83%

Bilanzwert nach dem Eingriff: 17.568

Bilanzwert vor dem Eingriff: 21.166

Ausgleichsdefizit: -3.598

Durch die Neuiiberplanung des rechtskraftigen BBP ,Hinter Beund 11" 2. Anderung und der auflerhalb davon

gelegenen Plangebietsteile ergibt sich zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut:

Eingriffsflichen

Ausgleichsbedarf (4 / Ausgleich (+)
SchutzgutBoden /Fliache

Neuausweisung Wohngebietauflerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane

-88.754 Okopunkte

Neu Uberplanung rechtskriftiger BBP Hinter Beund 1“2, Anderung

-3.598 Okopunkte

Summe verbleibendes Ausgleichsdefizit:

-92.352 Okopunkte

6.2.5 Verwendung des anfallenden Oberbadens

Innerhalb des Plangebiets entsteht gem. Bodenschutzkonzept {iberschiissiger Oberboden von den dauerhaft

versiegelten Flachen im Umfang von 1.200 m® [vgl. S. 15 Bodenschutzkonzept) - 530 m’ [vgl. S. 16 Bodenschutz-

konzept) = 670 m’.

Dieser soll zur Aufwertung von Béden auf landwirtschaftlich genutzten Flachen herangezogen werden.

Umweltbericht
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Flst. 1718, Gemarkung Binsdorf

Die geplante Bodenauftragsflache auBerhalb des Plangebiets, die auch beim Daten- und Kartendienst der
LUBW (Karte Bodenauftrag) als geeignete Bodenauftragsfliche dargestellt ist, befinden sich ca. 650 m Luftlinie
vom Plangebiet entfernt auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 1718 (Gemarkung Binsdorf).

Das Grundstiick umfasst insgesamt eine Flache von 31.989 m* davon werden 27.977 m* ackerbaulich genutzt.

Fir den Bodenauftrag ge-

A
N <

eignete Flichen [keine ho- e
--Flst. Nr. 1718

he bis sehr hohe Bewer-

tungsklasse fiir die Boden-
funktionen “Standort fir
naturnahe Vegetation”,

o

"Natlrliche Bodenfrucht-

barkeit"] umfassen eine

Flache 22.318 m*. Flurstiick Nr. 1718 mit der gp/. Boa’enu/’trgs/ch
[schraffiert/

Der nordliche Teil des Grundstiicks wurde nicht in die Bodenauftragsfliche mit einbezogen da hier laut Boden -
karte LGRB bereits mittel- bis hochwertige Bdden anstehen. Allerdings sind in diesem Bereich Angleichungs-
flachen notwendig (ca. 4 m breit fiir eine Starke von 20 cm siehe nachfolgende Abbildung schraffiert), fiir wel -

che ebenfalls anfallender Oberboden herangezogen werden muss.

\

Angleichungsflichen

Balnger ey
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 Aufwertbare Fliche: 21.230 m? entspricht 4.246 m’ (rote Flachenschraffur)
« Erforderlicher Oberboden zum Angleichen der nérdlichen Fliche: 223 m’ (gestrichelte Schraffur)
* Erforderlicher Oberboden zum Angleichen der siidlichen Flache: 214 m® [gestrichelte Schraffur)

- gesamt 4.683 m’

Bislang war es vorgesehen, den anfallenden Oberboden des Baugebiets Flachsland im Umfang von 4.196 m’
auf das Flurstiick zur Aufwertung aufzutragen. Damit werden 20.980 m* der insgesamt 21.230 m* aufwertbaren
Fliche aufgewertet und als AusgleichsmafBnahme zugeordnet. Dariiber hinaus werden die restlichen 250 m’
aufwertbare Flache durch Oberbodenauftrag (50 m®) aus dem Plangebiet ,Nebenwiesel” in Geislingen - Erla-
heim aufgewertet und die Okopunkte entsprechend zugeordnet. Fiir den Angleichungsbereich stehen aus dem
Baugebiet ,Nebenwiesle” noch 381 m® - 50 m’ = 331 m* Oberboden zur Verfligung, welcher zwar verwendet

wird, aber nicht als Ausgleichsmaflnahme angerechnet werden darf.

- erforderlicher Oberboden = 4.683 m?, - 4.196 m* ,Flachsland” - 381 m’ .Nebenwiesle” = 106 m’

Demnach kdnnen noch 106 m® anfallender Oberboden aus dem Baugebiet ..obere Breite” fiir die Angleichungs-
bereiche verwendet werden. Eine Zuordnung in Form von Okopunkten ist nicht mdglich, da im Angleichsungs-

bereich nicht durchgéangig 0,2 m Oberboden aufgetragen werden.

Der restliche Oberboden aus dem Baugebiet Obere Breite im Umfang von 670 m* - 106 m’ = 564 m’ sollte zur
Aufwertung von Teilen des Flst. 2931 Gemarkung Binsdorf herangezogen werden. Hier befindet sich lt. dem
Landwirt, welcher die Fliche bewirtschaftet, eine gréfere Senke. Diese soll zunachst durch Auffillung mit Un-

terboden angeglichen und durch Oberbodenauftrag dann aufgewertet werden.

GEISLINGEN ! 27N
] 1

PASEN Yo i)
| } e
\

Y

Lage Flst. 2931 Auszug LGRB Bodenkundliche Elnheiten im Bereich Flst.
29371

Der Auftrag muss im Bereich der Bodeneinheit .n3" [lila
Flache) erfolgen, da fiir diesen eine natiirliche Bodenfruchtbarkeit von mittel (2.0} angegeben wird und der Bo-

den demnach aufwertungsfahig ist.
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Neben der naturlichen Bodenfurchtbarkeit ist bei der Festlegung von Ausgleichsflichen auch zu priifen, ob
ahnliche geologische Einheiten im Plangebiet und auf den Ausgleichsflachen herrschen, um eine Verschlechte-
rung auszuschlieflen. Dies erfolgte im Plangebiet und auf der anvisierten Ausgleichsfldche durch Bodenbepro-
bung des Bodens. Im Ergebnis ist der Ober- und Mutterboden aus dem Baugebiet ,.obere Breite” im Gegensatz
zu dem Boden aus dem Gebiet Flachsland und des Flst. 2931, stark arsenhaltig, weshalb dieser Boden nicht
zur Aufwertung des Flst. 2931 herangezogen werden darf. Da die Boden aus dem Baugebiet Flachsland und auf
dem Flst. 2931 wiederum &hnliche Eigenschaften aufweisen, wird in Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehdrde der anfallende Oberboden aus dem Baugebiet Obere Breite im Zuge der BaumaBnahme voll-
standig auf dem Flst. 1718 aufgetragen und dafiir der restliche iiberschiissige Oberboden aus dem Baugebiet
Flachsland zur Aufwertung des Flst. 2931 herangezogen. Eine Dokumentation erfolgt durch bodenkundliche
Baubegleitung. Auf die Ausfiihrungen in der Abwiagungstabelle zum Verfahren (Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 29.04.2024 bis 30.05.2024 bzw. 06.05.2024 bis 07.06.2024) in der Fassung vom
05.06.2024 wird verwiesen.

Durch die MaBnahme kann folgender Ausgleich erzielt werden:
Auftragsflache 564 m*/ 0,2 m = 2.820 m*
2.820 m* x 4 Punkte = 11.280 Okopunkte.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden reduziert sich dadurch von 92.352 OP auf 92.352 -
11.280 = 81.072 Okopunkte.

6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gemal den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Biotope / biologische
Vielfalt, Boden / Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der planinternen AusgleichsmaBnahmen zusam-

menfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut “Ausgleichsdetiit ()
Biotop / biologische Vielfalt - 34.335 Okopunkte
Boden / Flache - 81.072 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit: | -115.407 Okopunkte

Der Eingriff kann somit durch die innerhalb und auBerhalb des Plangebiets durchgefiihrten Ausgleichsmaf3-

nahmen nicht ausgeglichen werden.

Der Ausgleich des restlichen Okopunktedefizits erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Geislingen.
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7.1 Ubersicht Stand 09.01.2024
Lage- und Eigentiimerinformationen Umsetzungsstatus MaRnahmenbewertung und Buchungsstatus
anrechenbare Elobend
MafRnahme A s & Flichen- Okopunkte |zugeordnete Yerenen 7
Bezeichnung | Gemarkung | Eigentiimer 3 geplant umgesetzt A e zugeordnetes Projekt
n-Nr. groRe [m?] {abziiglich Okopunkte | ..
% 3 Okopunkte
Fordermittel)
B1 Binsdorf  |Comeinde 8.400 X 33.600
Geislingen
B2 Bl | 16.673 X 66.692
Geislingen
B3 PR b 16.533 X 66.132
Geislingen
B4 Binsdorf Ge_mleinde 22,561 X 90.244
Geislingen
BS Binsdorf | oo e 26.530 x 106.120
Geislingen
Summen: 90.697 362.788
7.2 Zuordnung zu anderen Bebauungsplanverfahren
Zuordnung
Maﬂ;ahme A%r:chen:are - Verbleibende Okopunkte
& opunkte Projekt Okopunkte
B1 33.600 BBP .Flachsland” 33.600 0
B2 66.692 BBP ,Flachstand” 66.692 0
B3 66.132 BBP ,Flachsland” 66.132 0
B4 90.244 BBP ,Flachsland” 52.453 37.791
B5 106.120 BBP ,Nebenwiesle” 65.424 +
BBP .Heimgérten II” 14.500 26.196
=79.924
Summe 63.987 OP

7.3 Zuordnung Baugebiet ,obere Breite”

Das Okopunktedfizit des Baugebiets ,.obere Breite” wird zunichst durch die o.g. verfiigharen Okopunkte in Tei-

len gedeckt. Das Okopunktedfizit reduziert sich damit auf-115.407 OP - 63.987 OP = 51.420 OP.

Das verbelibende Defizit ist {iber weitere Okokontomafnahmen auszugleichen.

7.4 Ubersicht Stand 12.04.2024

Seitens des Planungsbiiros FRITZ & GROSSMANN wurden {iber die 0.g. OkokontomafBnahmen hinaus weitere

potentielle MaBnahmen entwickelt und in einer Ubersicht mit Fassung vom 12.04.2024 dargestellt. Dieses neue

Konzept muss zunachst mit den Fachbehdrden abgestimmt, bei Bedarf iberarbeitet und angepasst werden. Al-

lerdings wurde die Mafinahme B12 aus dem neuen Konzept bereits akzeptiert, sodass diese zum Ausgleich des

iibrigen Okopunktedefizits dem Projekt ,Obere Breite” zugeordnet werden kann.

7.4.1 MaBnahme B12

MafBnahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT (Nr. AuT/B12)

Umweltbericht
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Flurstiick Nr.: 1008, Gemarkung Binsdorf
Waldort: Revier 12, Distrikt 20, Abteilung 0, Bestand kV

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)

Aufwertungspotential: 55.380 Okopunkte

Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 51.420 OP kann damit vollstandig gedeckt werden. Es verbleibt ein Oko-
punkteliberschuss von 51.420 - 55.380 = - 3.960 Okopunkte, welches fiir andere Projekte auf dem Okokonto der

Stadt Geislingen eingebucht wird.

h
Erstellt: r: GFRORER
INGEMIEURE

Empfingen, 05.06.2024 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

07485/9769-0

Bearbeiter: info@gf-kom.de
Thomas Deinbard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege
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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 [BGBL. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)} vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581}, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 04.04.2025 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 04.04.2025 Seite 1
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2. R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Im Bereich des WA gelten die Festsetzungen des Rechtsplanes ,Hinter Beund Il - 2. Anderung”, da hier le-

diglich die ehemals ausgewiesene und nicht mehr bengtigte Verkehrsflache Uberplant wird und der Bauplatz

groBtenteils im Rechtsplan liegt.

Die nachfolgenden Planungsrechtlichen Festsetzungen werden demnach fiir die Bereiche WA | - WA [lI defi-

niert.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4

BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein ausnahmsweise | nicht zuldssig

zulassig zuléssig
Wohngebdude O ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden O O
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe O O
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O O
Anlagen fur Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O ]
Tankstellen ] ]

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2  Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebiudehdhen):

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-

malen Traufhohe (THmax) und der maximalen Gebidudehohe (GHmax) begrenzt.

¢ Die Traufhohe wird gemessen vom tatsdachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter UNN bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterseite der Dachkonstruktion.

Traufhohe

G T L R D R TR Y Y

* Die Gebaudehohe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter GiNN bis zu dem

Punkt, an dem das Geb&audedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Im Bereich WA | gilt zusatzlich:

* Pult- und Tonnendacher:
- Fir Pult- und Tonnendacher gilt: Maximale zuldssige Geb&udehdhe = THmax gem. zeichneri-
schem Teil plus 1,50 m (= 8,00 m).
- Wenn das oberste Geschoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei
Seiten um mindestens 2,50 m zurlickversetzt ist gilt: Maximal zuldssige Gebdudehohe = GHmax
gem. zeichnerischem Teil (= 9,50).
* Flachdécher:
- Fir Flachdacher gilt: Maximale zuldssige Gebdudehdhe = THmax gem. zeichnerischem Teil plus
0,50 m (= 7,00 m).
- Wenn das oberste Geschoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Sei-
ten um mindestens 2,50 m zuriickversetzt ist gilt: Maximal zuldssige Gebdudehdhe = GHmax gem.

zeichnerischem Teil (= 9,50 m).

Planungsrechtliche Festsetzungen
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GHmax —— — GHmax =
TH max +1,50 m , .
GHmax =
TH mox ¢ r TH max TH max +0,50 m
Pultdach (PD) Flachdach (FD)
Héhen auch giltig for:
Tonnendach (TD)
"mind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebdudeseiten'
-2 Draufsicht:
GHmax —— GH max ——
TH max TH max
mind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebdudeseiten mind. 2,5m mind. 2,5m
zur Traufe auf drei
Gebéudeseiten
Kombination Flachdach (FD) mit
Flachdach (FD) und PD Dachaufbau

Abb. 3-1: Definition Trauf- und Geb&dudehdhen

Im Bereich WA | und WA 1l qilt: Die Hohenlagen der Bezugspunkte in Meter (iNN sind wie folgt zu ermitteln,

wobei Abweichungen um bis zu +/- 0,50 m zul3ssiq sind:

« Grundstiicke mit einer angrenzenden Strafle (vgl. Skizze Al:
Die Héhenlage des Bezugspunktes entspricht der Héhenlage der angrenzenden Straflenverkehrsflache
{Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.
+ Grundstiicke an 2 StraBenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):
Die Hohenlage des Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus den Héhenlagen der beiden angrenzen-
den Straenverkehrsflachen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.
 Eckgrundstiicke (vgl. Skizze C):
Die Hohenlage des Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus allen Gebdudeecken bezogen auf das
natiirliche Gelande und der Oberkante des Randsteins der Straf3e [Endausbaul).
+ Grundstiicke an Wendeanlagen [vgl. Skizze D):
Die Hohenlage des Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus allen Gebdudeecken bezogen auf das

natiirliche Gelande und der Oberkante des Randsteins der Wendeanlage (Endausbau] in der Mitte der

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Wendeanlage.

Im Bereich WA ill gilt: Die Hohenlage des Bezugspunktes in Meter iNN ist wie folgt zu ermitteln, wobei Ab-
weichungen um bis zu +/- 0,80 m zul3ssig sind:

+ Grundsticke an 2 Strafenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):

Die Hohenlage des Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus den Héhenlagen der beiden angrenzen-

den StraBenverkehrsflachen (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&audes.

Skizze A Skizze B
i f
- [ ¢
: 3
4
« Iz
_ M““C’p”"‘“, . __Mmm&.u’ ¢} g
TGebiude 7T T |T— Gebaude i 1
E]
o
9
&
B
’ ! = |
o] ©x Rancstein o Ok Racaswin / \\:_:::‘
Bezugspunkl Berugsponk 2
Planstrafie A Planstrafie A
Skizze C Skizze D
Bezugipunit
Ok Kandstein 8 O Rendatels
Barugspunkl

Mittelpunkt Strofie

o

N\

N
!

P
&

Planstrabe

PlanstraBe D

3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19
BauNVO0)

Die maximal iGberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ] festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO])

Im Bereich WA I und WA 1l gilt: Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu

entnehmen und wird als Hochstwert festgesetzt.

Im Bereich WA Il gilt: Die Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

zwingendes Maf festgesetzt. Es sind weder Unter- noch Uberschreitungen der festgesetzten Zahl der Voll-

geschosse zuldssig.

3.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)
3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o] festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

3.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14
BauNVO)

3.4.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNV0)

Garagen und Carports missen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen

Mindestabstand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

3.4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.
3.5  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.5.1 Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,Sichtfelder”

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen” sind bauliche Anlagen
mit der Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig. Einfriedungen und Bepflanzungen sind so zu gestalten,
dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Strafien

nicht beeintrachtigt werden.

3.5.2 Von der Bebauung freizuhaltende Fliache im Bereich der Wendeanlage

Im Bereich der Wendeanlage sind bauliche Anlagen im Abstand von 1,00 m zum Randstein unzuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flichen
fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB])

3.6.1 Strafenverkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen

Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt.

3.6.3 Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festgesetzten Stralenverkehrsflachen zulassig.
3.7  Versorgungsfldchen, einschlieilich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen

und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort naher bestimmt.

3.8  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
3.9  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.9.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 1 BauGB]

Offentliche Griinflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort
naher bestimmt. Die als Griinflache festgesetzten Bereiche sind als solche anzulegen und dauerhaft zu un-

terhalten.

3.9.2 Private Griinfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB]

Aufgrund von Grundstiickverhaltnissen und der gewlinschten Nutzung der Eigentimer werden im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes teilweise private Griinflachen festgesetzt.

Die als private Grinflache festgesetzten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.10 Wasserfliachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den privaten Grundstiicken

zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Aufiengebiet herzustellen, sodass eine verzo-

gerte Einleitung in den Regenwasserkanal sichergestellt wird.

* Die erstmalige Herstellung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der Erschliefungsarbeiten

* Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zulassig.

* Die Grundstiickseigentiimer sind fiir die Pflege des Grabens verantwortlich.

+ Der Graben muss zwischen den duBeren Grundstiicksgrenzen und den Pflanzungen (PFG1] hergestellt
werden (s. Schema-Skizze).

Grundsticksgrenze/ =/\= Baugrenze Anfang Baugrenze Ende Grundstiicksgrenze
Geltungsbereich

Entwésserugs“300m *
mulde

3.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.11.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

« Niederschlagswasser von D&achern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

« Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.d. herzustellen, um das Oberflachenwasser

zur Versickerung zu bringen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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¢ Flachdacher sind mit regionalem Saatgut zu begriinen. Ausnahmen s. Ortliche Bauvorschriften Ziff. 2.1.2.
Kombinationen mit Kollektoren zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig und gewiinscht.

¢ Die Freifléchen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griinflaichen angelegt und un-
terhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen
Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art
sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

¢ Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fiir Kleintiere ist bei Einfriedungen ein Bodenabstand von ca. 20 cm

frei zu halten.

3.11.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen und Abbrucharbeiten aus-
schlieflich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum

vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* Zum Schutz von Flederméusen ist das Holzlager auf dem Flst. 1179 bei Berdumung der Baufeldes aufler-
halb der aktiven Zeit der Flederm&use handisch und sorgsam zu entfernen, also nicht im Zeitraum vom
01.Marz bis 31. Oktober.

* Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Végel und nachtaktive In-
sekten, zu minimieren wird festgesetzt, dass Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik
verbaut werden miissen. Dies umfasst:

* Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts/Flache nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

* Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifles Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringen

Blauanteilen ausstrahlen,
» Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

* Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimm-

funktion,

* Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

* Verwendung von Natriumdampflampen und warmweilen LED-Lampen statt Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen,

» Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder iiber die Horizontale abstrahlen,

* Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

* Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

* Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten

zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

CEF-MaBnahmen:

« Verhdngung von drei Starenhghlen, drei Nisthdhlen fiir die Kohlmeise und einer Nisthdhle fiir die Blau-
meise auf dem Flurstiick 1231 (Wegekreuz) und 1628, Gemarkung Binsdorf. Die genaue Lage der Kasten
ist nach Verhdngung kartografisch zu erfassen und dem LRA Zollernalbkreis zu iibermitteln. Die Kasten
sind jahrlich zu reinigen und auf Funktion zu prifen.

¢ Anlage von 0,465 ha Buntbrache auf dem Flurstiick 2782 durch Einsaat einer geeigneten Blihmischung

oder selbst-begriinend als Rotationsbrache.

3.12 AusgleichsmafBBnahmen

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen auB3erhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplan festgesetzt (Zuordnungsfestsetzung):

« Verwendung des anfallenden, iberschiissigen Oberbodens und Oberbodenauftrag auf dem Flst. 1718, Ge-
markung Binsdorf vgl. Umweltbericht S. 26-29

+ Schaffung von Waldrefugien / Bannwéldern auf dem Flst. 1008, Gemarkung Binsdorf vgl. Okokontomafi-
nahme B4 (Zuordnung 37.791 OP) - B5 (Zuordnung 26.196 OP)

« Schaffung von Waldrefugien / Bannwildern auf dem Flst. 1008, Gemarkung Binsdorf vgl. Okokontomaf-
nahme B12 (Zuordnung 51.420 OP)

3.13 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

» Je Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Werden be-
stehende Bdume erhalten (auch in Form von Pflanzbindungen] ersetzen diese das Pflanzgebot.

« Neupflanzung von Feldhecken auf privaten Grundsticksfldchen entsprechend dem zeichnerischen Teil
(PFG1)
- die erstmalige Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
- fur die Unterhaltung (Pflege] und fiir mégliche Ersatzpflanzungen ist der Grundstiickseigentimer ver-
antwortlich

« Neupflanzung von Feldhecken auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen entsprechend dem zeichnerischen Teil
(PFG2)

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsdtzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Mafligebend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mittei-
lung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Ab-
stand von 2,5 m vor.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie
sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflege n und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehol-

zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlieflichkeit.

3.14  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindung fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natiirli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4. Hinweise und Empfehlungen

41 Bestandsschutz

Vorhandene Geb&dude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zuldssig:

* |Instandsetzungen

e untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

e den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware

4.2  Oberboden und Erdarbeiten
Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstlick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-
tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die
Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-
sen. Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beach-
ten:
» Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstgren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.
» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.
« Fir eine ordnungsgemale Lagerung des humosen Oberbodens
- ist der Boden in profilierten Mieten zu lagern
- ist die Miete nur bei ausreichend trockener Witterung und mit ausreichend trockenen Béden anzu-
legen
- ist die Héhe der Miete auf 2,0 m zu beschranken

- die Miete ist geschiitzt vor Vernassung und Erosion anzulegen
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» Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,

Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mul-

den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

43  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die magliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

4.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Psilonotenton- und Angulatenton-Formation sowie der Arietenkalk-Formation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen [bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Innerhalb der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mogli-
cher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubil -
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-

gen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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45  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefdhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen] zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich], so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hiochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zuldssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weifle Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

ber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

4.6  Entwédsserung
Aufgrund der Topographie des Baugebietes bzw. der mdglichen Hohenlage der Kanale wird darauf hingewie-
sen, dass das Schmutzwasser der Untergeschosse unter Umstanden nicht fiir alle Baugrundstiicke im Frei-

spiegel entwdssert werden kann und ggf. zu pumpen ist.

4.7  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-

sen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 04.04.2025 Seite 14



Bebauungsplan [
.Obere Breite " GF RO RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.8 Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefihrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.9  Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Straflenbeleuchtung einschliefilich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Bschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstitzen fir die Straflenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erértern

und notwendige Einbauten Gber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

4.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.10.1 Pflanzliste
Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist aus-

dricklich nicht erwlnscht.

Pflanzgebot Hausbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Hénge-Birke Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Verwendet werden dirfen auch hochstammige standortgerechte Obstbdume. Hier sollen bevorzugt ortsiibli-
che und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

Pflanzgebot Feldheckenpflanzung / Straucher (PFG1 und PFG2)

(Qualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Gewohnliche Hasel Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Evonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen Rosa canina Echte Hundsrose
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich (PFG 1) am Wassergraben am Stidwestrand des Plangebiets

(Qualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100]

Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis Korb-Weide
Prunus padus Gewohnl. Traubenkirsche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Salix purpurea Purpur-Weide

4.10.2 Verhdngung von Nistmdglichkeiten auf den Privatgrundstiicken

Es wird empfohlen an neu entstehenden Geb&uden kiinstliche Quartier und Nisthilfen fiir Gebaudebewoh-

nende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

4.10.3 Vogelschlag
Bei groBfliachigen Fensterfronten sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete Malnahmen zu treffen.

Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwiesen.
4.11 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

4.11.1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW] sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

+ beim Neubau von Nichtwohngebzuden (ab 1. Januar 2022)

* beim Neubau von Wohngebiuden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

+ beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022]
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Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebduden und Parkpldtzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebauden und

bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

4.11.2 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fiir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage ldsst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND] kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhsht werden.
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