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Bebauungsplan OB DEM WEIHERLE" Textliche Festsetzungen

11

2.1

2.2

2.3

GEISLINGEN
Zollernalbkreis

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan

»,OB DEM WEIHERLE"
§ 74 Abs.1 LBO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
Stellpldtze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Pkw-Stellplatze, Pkw-Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten
Grundstucksflachen sind ausschlielich aus wasserdurchléssigen oder
wasserzuruckhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Lkw-Stellplatze mussen wasserundurchldssig befestigt und an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Stark frequentierte Parkplatze missen zumindest im Bereich der Fahrgassen
wasserundurchldssig befestigt werden. Sie kénnen jedoch Uber begrinte Mulden
entwéssert werden.

Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag.

Dacheindeckung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
Dacheindeckungen sind nur in nicht gldnzenden Materialien zuléssig. Die Verwendung von

unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht
zugelassen.
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2.4  Auffullungen und Abgrabungen

Aufflllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick missen auf dem eigenen
Grundstiuck beendet sein. Sie sind mit der Gemeinde abzustimmen und in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen.
Anfallender Erdaushub ist soweit wie méglich wieder im Bebauungsplangebiet einzubauen.
(Siehe auch Hinweise Nr lll 1 -Bodenschutz).

3. Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 und Nr.7 LBO

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Palisaden, Bretterwande) und Drahtzdune sind bis

zu einer Héhe von 2 Metern zuldssig..
Lebende Einfriedungen mit Stréuchern sind als freiwachsende Hecke generell zuldssig.

4.  FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

- Bauweise

Dachneigung

Gebdudehdhe GH

HINWEISE

1. Bodenschutz

GemalRk § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schuitzen sowie auf dem Grundstlick wieder zu verwenden oder
einer landwirtschaftlichen / gértnerischen Nutzung zuzuftihren.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindestmoégliche Malz beschranken. Der
Bodenaushub sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstlick bzw. im Baugebiet verbleiben.
Néahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18195 Blatt 3 bezlglich des Boden-
abtrages und der Oberbodenlagerung.

2, Regenwassernutzung/ -speicherung/ -versickerung

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser in
einen Regenwasserbehalter einzuleiten und flr interne Brauchwasserkreisldufe und zur
Freiflichenbewédsserung zu verwenden. Bei der Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser darf keine direkte Verbindung zu Trinkwasseranlagen hergestellt werden
(Trinkwasserverordnung).
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Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser, das nicht Uber eine
Entwasserungsmulde abgeleitet oder in einen Speicher eingeleitet werden kann, ist nach
Méglichkeit in Mulden oder Retentionsrdume auf dem Baugrundstiick zur Versickerung
einzuleiten.

3. Baugrundrisiken

Sofern im Aushubniveau der Bauvorhaben Olschiefer (Gefahr der Sohlhebung) angetroffen
wird, wird eine ingenieurgeologische objektbezogene Baugrubenabnahme empfohlen.
Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse kann eventuell Sickerwasser im Baugruben-
bereich auftreten.

Treten in den Bereichen der Altlastenflachen oder allgemein im Baugebiet
Untergrundverhaltnisse mit verminderter Tragfahigkeit auf, sind entsprechende statische
MaRnahmen fur die Griindung von Bauwerken vom Bauherrn zu treffen und zu tragen.

4. Erdwdrmesonden

Erdwarmesonden bis 100 m Tiefe kénnen ohne weitere hydrogeologische Stellungnahme
gebaut werden, wenn der Ringraum volistdndig abgedichtet wird. Es wird dabei die
Verwendung von sulfatbestadndigem Zement empfohlen.

5 Wasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs.4 Wassergesetz fUr
Baden-Wirttemberg zu verfahren.

6. Bodendenkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt mit
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 33 DSchG) wird hingewiesen.

1. Wasserversorgung
Die Druckverhéltnisse der &ffentlichen Wasserversorgung sind in den héher gelegenen
Bereichen des Baugebietes auf Grund der Héhenlage eingeschrankt. Bei unzureichenden

Druckverhaltnissen haben die Bauherren im Bedarfsfalle selber auf dem Grundsttick fur
eine geeignete Druckerhéhung zu sorgen.
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IV. PFLANZLISTEN

1. In 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind hochstdmmige Obstbdume von stand-
ortstypischen Sorten zu verwenden:

Beim Apfel eignen sich als Hochstdmme fir den freien Feldobstbau folgende

Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwaélder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 19. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer

10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergdu Renette

12. Krlgers Dickstiel
Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwdrdig:

Clapps Liebling

Doppelte Philippsbirne

Fasslesbirne

Gelbmostler

Oberdstreicher Weinbirne

. Schweizer Wasserbirne

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die
allermeisten SuRkirsch-Tafelsorten fir den einzelstehenden Hochstammanbau
geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und
Hauszwetschgen weisen folgende starker- und hochwachsende Sorten auf, die fur
den Hochstammobstbau in Frage kommen:

POA N

Graf Althans Reneklode

GroRe Grline Reneklode

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Wangenheims Frihzwetschge

. Ausgelesene Hauszwetschgentypen, die  gesund, starkwichsig,
gelbfleischig,

steinlésend und dunkelblau bereift sind.

O UTAWN

Pflanzabsténde

Beim Apfel, bei Birne und SuRkirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m,
mindestens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.
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Textliche Festsetzungen

2. Als StraRenbegleitgrin sind groRkronige Bdume mit Hochstamm, Stammumfang

18-20 cm zu verwenden.
Vorschlagliste:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Juglans regia WalnuR

3. Zum Anpflanzen von Strduchern im Bereich der Grunflachen und Hausgar-

ten werden Straucher in der Pflanzqualitdt mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt
und Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:
Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Euonymus europaeus
Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide

Purpurweide

Haselnuf?
Heckenkirsche
Heckenrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weildorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

4. Fur Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitat 100-125 cm empfohlen.
Vorschlagliste:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Buxus sempervirens Buchsbaum

5. Klettergehdlze
Vorschlagliste:
Celastrus orbiculatus Baumwdurger
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Lonicera henryi

Wilder Wein
Immergrines Geilblatt
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Hedera helix Efeu

Vitis coignetiae Scharlachwein

Wisteria sinensis Glyzinie

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Aufgestellt:

Balingen, den 23.01.2003

Vermessungsbiiro UTTENWEILER
Karl Uttenweiler
Dipl.-Ing. fiir Vermessung (FH), Beratender Ingenieur, Freier Stadtplaner
Anja Uttenweiler
Dipl.-Ing. fiir Vermessung (FH)

PfitznerstraRe 6, 72336 BALINGEN

Tel. 07433/26089-0, Fax 26089-20,
E-mail: KarlUttenweiler@t-online.de

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, da diese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,0B DEM WEIHERLE" vom Gemeinderat beschlossen wurden
und daf das fur die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfahren

beachtet wurde.

Geislingen, den
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1.1

2

Anlage 3 zur Satzung

GEISLINGEN
Zollernalbkreis

Textteil

zum Bebauungsplan

, OB DEM WEIHERLE"
§ 10 BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO

Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 und 3 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen mit folgender
Einschrankung:

Nicht zugelassen werden diirfen:

Genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 8 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO

Vergntgungsstatten aller Art § 8 Abs.3 Nr3i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze § 12 und 14 BauNVO

Garagen nach §12 BauNVO und Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind, sofern sie
Gebaude sind, innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu errichten.

Nicht Uberdachte Stellplédtze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssig. Die Festsetzungen nach Ziff. 6.3, Pflanzgebotsfladchen, sind zu beachten.
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21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Grundfléachenzahl.

GeschoRflachenzahl(GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO

Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene Geschofflachenzahl.

Héhe der baulichen Anlagen (GH) § 18 BauNVO

Die Gebaudehohe darf das laut Planeintrag festgesetzte MaR nicht Gberschreiten. Die
Gebaudehohe ist das Malk zwischen dem héchsten Schnittpunkt des Geb&dudes mit dem
nattrlichen Geldnde und dem héchsten Gebaudepunkt des Hauptgebaudes.

Im Einzelfall kann eine Befreiung erteilt werden und eine héhere Gebdudehdhe zugelassen
werden, wenn dies aus betrieblichen Grunden erforderlich ist und stadtebauliche Griinde
nicht entgegenstehen. (§ 31 Abs.2 Nr.3 BauGB)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG UND GESTAL-
TUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO i.V.m. § 74 Abs.1 LBO

Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
Abweichende Bauweise ( a ), offene Bauweise, jedoch mit einer zuldssigen Gebaudelange

bis max. 80 m.

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs.3 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind
einzuhalten. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Gewinnung regenerativer Energien

(Photovoltaik, Solarthermie) kénnen hiervon abweichende Gebdudehaupt- bzw.
Firstrichtungen zugelassen werden.
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.3.1

VEBKEHRSFLKCHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenbaukdrpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton flr die Randbefestigungen der StralRen- und FuRgéangerbereiche sowie bei den
StraRenbaumaRnahmen entstehende Boschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern der geplanten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu dulden.
Diese kénnen durch Geldndeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Grundstiickszufahrten

Die Breite von Zufahrten darf max. 30% der straBenseitigen Grundstlcksbreite betragen.
Bei Grundsticksbreiten unter 20 Meter Lange ist eine Zufahrt mit einer max. Breite von 6,0
Meter zuldssig. Die Anzahl der Zufahrten wird pro Grundstlick auf 2 Zufahrten begrenzt.
Die Uberfahrten sollen so gebaut sein, dass die Grabensohle weiterhin offen bleibt (z.B.
Stahlbeton Fertigteil U-Profil). Die Béschungen sind mit natirlichen Materialien
herzustellen.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr.12, 13, und21 BauGB
Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 126 Abs.1 BauGB

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stra-
Renbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmelde- und Stromversorgungsaniagen
hinter der Gehweghinterkante bzw. Stralenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu
lassen.

Trafostation der EnBW

Flache fur die Errichtung einer Trafostation der Energieversorgung Baden-Wrttemberg.

Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht 1 (LR 1), Entwdsserungsmulden § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Dachflachenwasser zu Gunsten
der Stadt Geislingen und der angeschlossenen Grundstiicke, bestehend in dem Recht auf
Anlegen, Fuhren, Unterhalten und Erneuemn von Entwéasserungsmulden bis max. 3,0 m
Breite. Die Flachen missen jederzeit zum Zwecke der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit
betreten werden kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses werden Einfriedungen innerhalb der Flachen des
Leitungsrechtes 1 generell nicht zugelassen.

Die Entwasserungsmulden zur Ableitung des auf den Dachflachen anfallenden
Regenwassers sind funktionsgerecht in naturnaher Gestaltung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir die Flachen gilt:
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5.3.2

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

e (Gestaltung als weitgehend flache Mulde aus Erdmaterial und Steinen.

e Die Oberflaiche der Mulde ist als Rasen zu begrinen und von den
Grundstlickseigentimern regelmaRig so zu méahen, daR der ordnungsgemaRe
Wasserablauf gewahrleistet ist.

Leitungsrecht 2, (LR 2), Entwédsserungskanal

Leitungsrecht zur Ableitung von im Baugebiet anfallendem Oberflachenwasser zugunsten
der Stadt Geislingen und der angeschlossenen Grundstlcke, bestehend in dem Recht auf
Anlegen, Fuhren, Unterhalten und Erneuem eines Entwasserungskanals. Die Flachen
missen jederzeit zum Zwecke der Uberprifung der Funktionsféhigkeit betreten werden
kénnen.

Zur Sicherung des Wasserabflusses dirfen Einfriedungen innerhalb der Fldchen des
Leitungsrechtes 2 generell nicht zugelassen werden

GRUNFLACHEN; PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25 BauGB

Offentliche Griinflaichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Offentliche Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die offentlichen Grinanlagen sind zum Aufenthalt fir die Bevoélkerung und zur
Okologischen Aufwertung als extensive Grinflaichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Bestimmungen der Pflanzgebote (vgl. Nr. 6.3.3 und 6.3.4) sind zu
beachten.

Strafenverkehrsgriinflachen § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsgrinflachen sind Bestandteil der
Verkehrsanlagen und gemaR dieser Zweckbestimmung zu gestalten und extensiv zu
pflegen.

Vegetationsflaichen am Léschwasserteich und im Retentionsbereich

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Die Vegetationsflachen um den Teich und in der Retentionsflache sind naturnah mit
standortgerechten Bdumen, Strduchern und Réhrichtzonen zu gestalten. Die flachen
Uferbdschungen sind mit Schilf, Réhricht und einzelnen Geblischgruppen zu bepflanzen.
Die umliegenden Fléachen sollen als feuchte Hochstaudenfluren entwickelt werden, die alle
1-2 Jahre bei Bedarf im Winter gemaht werden.

Nicht Giberbaubare Grundstiucksflache
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind mindestens 20 % der gesamten
Grundstiicksflache als nicht versiegelte Flachen anzulegen.

Die nicht uberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf je 150 gm der nicht Gberbauten und nicht
befestigten Flache sind mindestens 1 hochstdmmiger heimischer Laub- oder Obstbaum
(Pflanzliste 1 und 2) und 2 heimische Straucher (Pflanzliste 3) einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Seite 4 von 13



Bebauungsplan ,"OB DEM WEIHERLE" Textliche Festsetzunaen

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Bepflanzung zu 100% an den Grundstlicksgrenzen innerhalb und zur freien Landschaft.
Innerhalb der in der Planzeichnung als PFG 1 gekennzeichneten Flachen sind zur
Ortsrandeingrinung und zur Begrinung des Grabens je angefangene 50 gm
Pflanzgebotsflache mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum
entsprechend den Pflanzlisten 1 und 2 sowie mindestens 5 heimische, standortgerechte
Straucher der Pflanzliste 3 einzeln oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
sofern sie Gebaude sind, sind in den Pflanzgebotsflachen 1 nicht zulassig.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2)

Die mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind zu 70% mit Bdumen und Strduchern zu
pflanzen oder sonstige Grinflachen anzulegen.

Auf 70% der Flachen sind je angefangene 50 gm Pflanzgebotsfliche mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder 2 sowie mindestens 5
heimische, standortgerechte Strducher der Pflanzliste 3 einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zufahrten nach Ziff. 4.2 sind in den Pflanzgebotsflachen 2 zuldssig. Stellplatze kénnen
innerhalb der Pflanzgebotsflachen 2 zugelassen werden.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3), Ortsrandeingriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Pfg 3 gekennzeichneten Fl&chen sind die
bestehenden Feldhecken dauerhaft zu erhalten. ( Nach § 24a NatSchG geschitzt als
Biotop mit der Kartierungsnummer 7718-417-2665).

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Einzelbdumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind heimische,
hochstdmmige Laubbdume der Pflanzliste 2, jeweils mit einem Mindeststammumfang von
18 - 20 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen auf einer Mindestpflanzflache von 5 gqm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Von den eingetragenen Standorten kann um bis zu 3 m abgewichen werden, wenn dies
aus technischen oder anderen zwingenden Grinden erforderlich ist.

Stellplatzbegriinung (§9Abs.1 Nr.4 u. Nr.25 BauGB)

Auf Parkierungsflachen ist pro 8 Stellplatze ein heimischer, hochstdmmiger Laubbaum
(Pflanzliste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume missen in
regelmaBigen Abstanden gepflanzt werden.

Dachbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Den Bauherren wird empfohlen:

Dachflachen von Flachdachern und geneigten Dachern bis 10° Neigung mit einer
extensiven Dachbegriinung mit mindestens 10 cm Starke eines kulturfahigen Substrates zu
versehen und mit standortgerechten Grasern, Wildkréutern und Sedum so zu bepflanzen,
dass eine dauerhafte Begrliinung gewahrleistet ist.
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6.3.7

6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Alle unter 6.3 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen
sind ordnungsgemaR zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode
in der gleichen Qualitdt zu ersetzen. Die gepflanzten Badume durfen auch in spéateren
Jahren nicht eigenméachtig entfernt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachentwésserung § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Auf den Baugrundstlicken, die unmittelbaren AnschluR an die mit Z 1 bezeichneten
Entwéasserungsmulden haben, ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
getrennt zu sammeln und dem Graben oder den Mulden zuzufihren. Ausnahmen sind dort
zuldssig, wo die Héhenverhaltnisse keine Direkteinleitung erlauben.

Der Ubergang der Regenfallrohre der Dachentwésserung zu den Entwasserungsmulden ist
oberirdisch und sichtbar in wasserdurchlassiger Ausfiihrung herzustellen. Ausnahmen
kénnen im Bereich von Zufahrten zugelassen werden.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplénen darzustellen.

Regenwasserversickerungs- und Riickhaltebecken (Z 2)
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Auf der mit Z 2 gekennzeichneten Ooffentlichen Griinflache ist ein naturnahes
Versickerungs- und Ruickhaltebecken fir das innerhalb des Baugebietes anfallende
Oberflichenwasser zu errichten. Das Becken ist mittels eines Ubereiches an den
Frischwasserkanal anzuschlielfen.

Zuordnung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen fur die Eingriffe in
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a BauGB

Ausgleichsflachen und -maBnahmen 1 (Z 1) § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung mit Z 1 gekennzeichneten Flachen und MaRnahmen zum Erhalt
und Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie zur Ableitung von Oberflachenwasser
werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft
durch die ErschlieBungsstralen zugeordnet.

Ausgleichsflachen und -maBnahmen 2 (Z 2) § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung mit Z 2 gekennzeichneten Flachen und MaRnahmen zur
Neuanlage von Regenwasserversickerungs- und Ruckhaltebecken werden als Ausgleich
nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft allen privaten
Baugrundstlicken zugeordnet.

Ausgleichsflichen und -mafnahmen 3 (Z 3) § 9 Abs. 1a BauGB
Die in der Planzeichnung mit Z 3 gekennzeichneten Flachen und MaRnahmen zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Vorgartenbereich werden als Ausgleich nach

§ 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft allen privaten Baugrundsttcken
zugeordnet.
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6.5.4

6.5.5

6.5.6

7

72

7.3

Anpflanzen von Einzelbdumen § 9 Abs. 1a BauGB

Die in der Planzeichnung innerhalb der Verkehrsflachen und auf den o&ffentlichen
Grunflachen ausgewiesenen Einzelbdume werden den Eingriffen durch die
ErschlieBungsstraen zugeordnet.

Bepflanzungen und Begriinungen auf den privaten Baugrundstiicken
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auf den privaten Baugrundstiicken herzustellenden Begriinungen und Bepflanzungen
werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen in Natur und Landschaft den
jeweiligen privaten Baugrundstlicken zugeordnet.

ErsatzmafRnahmen § 9 Abs. 1a BauGB

Umbau des vorhandenen Fichtenwaldes am Riedbach in standortgerechten Auwald
(Planungsbereich 2).

Die im Bereich Riedbach entsprechend dem fir diesen Bereich erstellten Pflege- und
MaRnahmenplan des Buros Dr. Grossmann durchzufihrenden 6ékologischen MalRnahmen,
werden als Ausgleich nach § 9 Abs. 1a BauGB allen neugebildeten Grundstlcken
zugeordnet.

WASSERFLACHEN _UND _FLACHEN FUR _DIE__WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Wassergraben (Wa)

Wassergraben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der westlich, auRerhalb
des Baugebietes liegenden Freiflachen, sowie von im Baugebiet anfallendem nur gering
verschmutztem Oberflachenwasser. Der bestehende Wassergraben ist naturnah
auszubauen und mittels einer gewasserbegleitenden, standortgerechten Begrinung in
seiner Funktion dkologisch aufzuwerten.

Léschwasserteich § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flache zum Anlegen eines offenen Léschwasserteiches.

Die Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser erfolgt tGber Graben in den naturnah
gestalteten Ldschteich oder direkt in die Retentionsflachen. Die Uferlinie des Teiches ist
abwechslungsreich mit unterschiedlichen Bdschungsverhéltnissen zu gestalten. In
Bereichen mit flachen Uferbéschungen ist Schilf anzusiedeln. Die Ufer sind stellenweise mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Retentionsflache
Die Retentionsflachen sind nach den Vorgaben des naturnahen Gewé&sserbaus zu
gestalten. Sie dienen der Retention sowie der Vorreinigung des Oberflichenwassers und

sind gleichzeitig als hochwertiger Lebensraum fur Flora und Fauna zu entwickeln. Die
Fl&chen sind Uber ein Rohr an den Vorfluter anzuschlieRen.

Seite 7 von 13



Bebauungsplan OB DEM WEIHERLE" Textliche Festsetzungen

8.1

9.1

9.2

9.3

SONSTIGE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHENS 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe von stdndigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume,
Lichtmasten, Lichtsignalgeber u.a. sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie diirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.

BESONDERE, BAULICHE VORKEHRUNGEN § 9 Abs.5 BauGB

Durch ein Gutachten des Institut Berghof vom 08.08.1991 wurden an zwei Stellen des gepl.
Baugebietes im Bereich der Altablagerungen geringfligige Methangasgehalte festgestellt.
Es ist deshalb erforderlich, dass bei der Bebauung unter der Bodenplatte ein
Drainageschlauch Uber das Erdreich verlegt wird, damit bei eventuellen
Methangasvorkommen diese entliftet werden kénnen.

Durch eine orientierende Erkundung des Institut Berghof vom 23.07.1999 wurden im
Bereich der Altablagerungen fir die Schutzgiter Oberflachengewasser und Grundwasser
Gefahrdungen ermittelt. Entsprechend dem Gutachten sind weitere MaRnahmen zur
Beprobung der Schutzguter durchzufiihren.

Eventuell notwendige MaRnahmen auf den Baugrundstiicken hinsichtlich von Immissionen

aus den Altablagerungen stehen in der Eigenverantwortung der Bauherren und sind von
diesen selbst zu tragen.
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Stellung der baulichen Anlagen

abweichende Bauweise s. Textteil

(& 8 BauNVO)

(§ 19 BauNVO)
(& 20 BauNVU).
(8 18 BauNVO )
(§ 9 (1) 2 BauGB

(8§ 22 (4) BauNVQ0)

offene Bauweise mit Gebdudelangen bis max. 150 Meter

Dachneigung s. Textteil

Baugrenze

Fahrbahn
Gehweg

Verkehrsgrun

Offentliche Parkierung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflache
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umspannstation

Flache fiir Loschwasserteich und Wassergraben
Refentionsflachen

Flachen fir NaturschutzmaBnahmen

Flachen fiir Anpflanzung/Erhaltung von B3umen,
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Sichtflache
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(8 9 (1) BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)

(8 9 (1) 11 BauGB)
(8 9 (1) 17 BauGB)
(§ 9 (1) 15 BauGB)
(§ 9 (1) 21 BauGB),

(§ 9 (1) 13. BauGB)
(8 9 (1) 12 BauGB)

(8 9 (1) 20 BauGB)

(8 9 (1) 25a BauGB)

(8 9 (1)25a BauGB)

(8 9 (1a) BauGB)
(8 9 (1) 10 BauGB)

(8 9 (5) 1,(6) BauGB) |

(§ 9 (7) BauGB)

(8 1(4), 8 16 (5) BauNV0)
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