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I. Veranlassung

Die Stadt Geislingen beabsichtigt am Sidwestrand von Erlaheim mit dem BG
,Nebenwiesle” ein neues Wohnbaugebiet auszuweisen.

Dabei ist die Entwéasserung im geplanten Gebiet im Trennsystem vorgesehen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers soll zweigeteilt erfolgen. Das Wasser eines
Teils der Bauplatze soll gedrosselt (ber die bestehende RW-Kanalisation des
angrenzenden Baugebiets ,Hofen 11, der Rest gedrosselt in den am Gebiet
vorbeilaufenden Hauser Talbach eingeleitet werden.

Der vorliegende Bericht beschreibt die geplanten MaBBnahmen.

IIl. Ubersichtsplan

Zur Verdeutlichung der Lage siehe den folgenden Kartenausschnitt aus der
topographischen Karte des Landes Baden-Wirttemberg sowie das Luftbild.
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IV.

Bebauungsplan

Zur Veranschaulichung der Planung siehe auch beigefliigten Entwurf des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Nebenwiesle®.

BEBAUUNGSPLAN "NEBENWIESLE" IN GEISLINGEN, STADTTEIL ERLAHEIM
ZOLLERNALBKREIS _ A ] -

ZE = FESTIETIUNGEN

Planung

Das geplante Baugebiet liegt am siidwestlichen Rand des bestehenden Baugebiets
JHofen I, nordlich der StraBe Sailegarten / Binsdorfer Weg, des bestehenden
Gemeindeverbindungswegs von Erlaheim nach Binsdorf.

Es wird (iber die Alemannenstral3e angefahren.

Es sollen insgesamt 15 Bauplatze mit GréBen zwischen 520 und 620 m? erschlossen
werden.

Im Baugebiet ,Hofen |l existiert eine Trennkanalisation, deren Regenwasserkanal
nach der Ortslage in den Talbach entwéssert. Im Zuge der ErschlieBung des BG
,Hofen 1I“ wurden Anschlisse flir eine mogliche Gebietserweiterung vorgesehen, die
nun teilweise genutzt werden sollen.

Vgl. beigefligten Lageplan der geplanten ErschlieBung.

Um den Anforderungen des WHG § 55 zu entsprechen wird die Entwésserung des
neuen Gebiets im Trennsystem erfolgen.
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1. Schmutzwasserkanalisation

Das héusliche Schmutzwasser wird in 2 Strdngen in Schmutzwasserkanélen DN 200
gesammelt und fir die oberen, noérdlichen Pladtze dem bestehenden
Schmutzwasserkanal in der AlemannenstraBe / RdmerstraBe zugeflhrt, fir die
unteren, sldlichen Platze dem bestehenden Schmutzwasserkanal, der langs der
StraBe Sailegarten / Binsdorfer Weg vom Ortsteil Binsdorf her kommt.

Der Schmutzwasserkanal ist dabei mit DN 200 mehr als ausreichend dimensioniert.
Mit dem kleinsten im Planungsgebiet vorkommenden Gefélle weist er eine
Leistungsfahigkeit von mindestens 33 /s auf, eine Menge, die firr die GroBe des
Gebiets nicht annahernd erreicht wird.

2. Regenwasserkanalisation

Das Oberflaichenwasser der Verkehrsflaichen (StraBen und Gehwege), der
Dachflachen und der Hofflachen und Griinflachen auf den Baugrundstiicken wird
analog der Schmutzwasserkanalisation in 2 Strdngen gesammelt und gedrosselt
abgeleitet.

Fir das Oberflachenwasser war zundchst eine Versickerung mit einer zentralen
Versickerungsanlage angedacht. Eine durchgefihrte Baugrunduntersuchung hat
jedoch ergeben, dass der Untergrund an Standort nicht versickerungsfahig ist. Daher
ist eine Ableitung mit Drosselung vorgesehen.

Die Drosselung erfolgt dabei Uber auf den Baugrundstiicken vorgesehene
Retentionszisternen, die im Rahmen der ErschlieBung durch die Stadt Geislingen
gebaut werden.

Der obere / nordliche Teil (10 Bauplatze, durchschnittlich 530 m2? gro3) nebst der
ErschlieBungsstraBe und Gehweg entwassert dabei Uber einen neuen RW-Kanal DN
250 zur bestehenden Regenwasserkanalisation im Gebiet ,Hofen II* (Anschluss im
Bereich AlemannenstraBBe / Rdmerstraf3e).

Mit DN 250 ist der neue Kanal bei den geplanten Geféllen hydraulisch ausreichend
groB dimensioniert. Die bestehenden RW-Kanéle im Gebiet ,Hofen“ sind fur die
Durchleitung des Wassers aus dem Gebiet ,Nebenwiesle® ebenfalls ausreichend
dimensioniert, da in den Planungen fiir das Gebiet Hofen eine mdgliche Erweiterung
bereits berlicksichtigt war. Durch die Abflussdrosselung ergibt sich nun eine deutlich
kleinere Durchleitmenge als urspriinglich vorgesehen.

Die Ableitung erfolgt durch das Gebiet Hofen direkt zum Talbach. Die Einleitung in
diesen erfolgt nach der bebauten Ortslage.

Der untere / sudliche Teil (5 Bauplatze, davon 3 kleinere mit durchschnittlich 530 m?2
und 2 gréBere mit durchschnittlich 620 m2 fir eine etwas verdichtete Bauweise) nebst
der Zufahrt zu den Platzen und FuBwegen entwéssert Uber einen neuen RW-Kanal
zum sidlich am Gebiet vorbei laufenden Hauser Talbach. Die Einleitung erfolgt nicht
auf kurzem Weg in den offenen Bachlauf, sondern erst in die Verrohrung des Baches
nach dem Einlaufbauwerk. Dies aus dem Grund, da der Rechen des Einlaufbauwerks
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aufgrund von mitgeflihrtem Astwerk und Laub immer wieder verstopft und damit diese
Stelle entlastet werden soll.

Dadurch, dass nur der untere Teil des neuen BG vor der Orislage in den Bach
eingeleitet wird ergibt sich eine Verbesserung flir die Verrohrung, da die gedrosselte
Ablaufmenge geringer ist, als der natirliche Ablauf von den bisherigen Flachen.

Die Drosselung des Oberflachenabflusses soll sich am naturlichen Abfluss der
bisherigen landwirtschaftlichen Flachen orientieren und somit die hydraulische
Belastung des Talbachs nicht merklich verandern.

Dies wird mit den geplanten MaBnahmen (Retentionszisternen auf den Grundstlcken)
erreicht.

Die Grinflache, die durch die Umwandlung in das Wohngebiet bisher abflussrelevant
war, hat eine Flache von 9.403 m2. (Flache der Fist Nr 2737 — 2744 nebst des
Griunstreifens auf der Parzelle der VerbindungstraBe nach Binsdorf bis zu
Fahrbahnrand). Die gesamte abflussrelevante Flache Aredges setzt sich dabei wie folgt
zusammen (Abflussbeiwerte gemal DWA M-153):

Dachflachen 2.520 m2 0,25 hax 1,00 = 0,25 ha
StraBenflachen 951 m? 0,10 hax 0,90 = 0,09 ha
Gehwegflachen 319 m? 0,03 hax0,75 = 0,02 ha
Grunflachen 4.018 m2 0,40 hax 0,20 = 0,08 ha
Hofflachen 1.595 m2 0,16 ha x 0,50 = 0,08 ha

Ared.ges = 0,52 ha

Die StraBenflachen werden asphaltiert, die Gehwegflachen gepflastert.Da das
Gelande geneigt ist, wurde flir die Grinfliachen der Wert 0,2 angesetzt. Fir die
Hofflachen  wird gemaB des Bebauungsplans  vorgeschrieben,  dass
versickerungsfahige Beldge mit einem Abflussbeiwert von 0,5 oder besser zu
verwenden sind.

Dadurch wird fiir die versiegelten Flachen auch eine héhere Verdunstung erreicht,
womit eine Annaherung an den natiirlichen Wasserkreislauf erfolgt. Durch eine nicht
zu groBe GRZ verbleiben noch groBere Griinflachen im Bereich der Grundstlicke, die
ebenfalls zur Verdunstung (und auch zur teilweisen Versickerung) beitragen.

Die einzelnen Teilflachen der Berechnung wurden entweder direkt am CAD ermittelt
oder fiir die Bauplaize (Dach-, Griin- und Hofflachen) anhand der im Bebauungsplan
ausgewiesenen GRZ abgeschatzt (Ubliche GebéaudegréBen und mogliche
Uberschreitungen mit Hofflachen einbezogen).

Der bisherige Regenwasserabfluss flir den r(o,2) = 199,2 I/(s*ha) betragt 37,46 I/s flr
das Gesamtgebiet. Flr den nérdlichen Teil (6223 m?) betragt er 24,79 I/s und fur den
stidlichen Teil (3180 m?) 12,67 I/s.

Fir das Gesamtgebiet ergidbe sich ein Retentionsvolumen von 105 md fir ein
5jahrliches Regenereignis.
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Zur Ermittlung des Retentionsvolumens, siehe 4.)
Zum AuBengebietswasser, siehe 5.)

3. Behandlungsbediirftigkeit

Die Planungen fur das Baugebiet wurden bereits im Jahr 2020 begonnen und es
wurden verschiedene Abstimmungen mit dem Landratsamt getroffen.

GemaB des damals gultigen Regelwerks wurde die Notwendigkeit einer
Regenwasserbehandlung anhand des beigefligten LUBW-Formblatts durchgefiihrt.

Dies mit den folgenden Parametern. Samtliches Oberflachenwasser wird final in den
Talbach eingeleitet. Fir diesen wurde in Absprache der Typ G6 (Kleiner
Flachlandbach) mit 15 Gewé&sserpunkten angesetzt.

Fir die Belastung aus der Luft wurde, da es sich um ein Wohngebiet handelt, das an
die freie Feldlage und an bestehende Wohngebiete grenzt der Typ L2 mit 2
Belastungspunkten angesetzt. (Siedlungsgebiete mit mittlerem Verkehrsaufkommen.)

Die Flachenbelastung wurde entsprechend der tatsdchlichen Versiegelungs- und
Belastungsgrade durchgefiihrt.

Hieraus ergab sich folgende Einteilung:

e die spateren StraBenflichen werden als ErschlieBungsstraBe dem Typ F4
zugeordnet (Anlieger-, ErschlieBungs- und KreisstraBen),

e versiegelte Hofflichen werden dem Typ F3 zugeordnet (Hofflachen und PKW-
Parkplatze ohne haufigen Fahrzeugwechsel)

e die Grinflachen auf den Grundsticken dem Typ Fla

e und die Dachflachen dem Typ F1ib, entsprechend den Festsetzungen keine
unbeschichteten Metalleindeckungen zu verwenden.

Aus den Bewertungen (siehe Anlage 3) ergibt sich, dass eine Behandlung des
Niederschlagwassers nicht notwendig ist.

Da mittlerweile das neue Regelwerk DWA-A 102 giiltig ist, wurde die Notwendigkeit
einer Behandlung nochmals mit dem Landratsamt abgestimmt.

GemaR der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung im Wohngebiet von unter 300
Kfz/Tag (da weniger als 50 Wohneinheiten im Gebiet) ist die StraBe gemal Tabelle
A.1 des Regelwerks in die Flachengruppe V1 bzw. Belastungskategorie | einzuordnen.

Hierflir wird keine Behandlungsanlage bendtigt.

(Anm.: Die weiteren Flachen im Gebiet (Fldchen auf den Grundstiicken) sind weniger
belastet, daher kann auch daher keine Verschlechterung kommen.)
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4. Erforderliches Retentionsvolumen

Die Bemessung des erforderlichen Retentionsvolumens wurde entsprechend dem
Arbeitsblatt DWA-A 117 fir das 5-jghrliche Regenereignis durchgefihrt. Die
Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 4 dargestellt.

Die Retention wurde zunachst als Grundlage fiir weitere Betrachtungen fiir das
Gesamtgebiet ermittelt.

Als zugrunde liegende Drosselabflussspende wurde dabei fiir das Gebiet eine
Regenspende von 46,08 l/(s*ha) bezogen auf die reduzierte Flédche angesetzt. Dies
entspricht einem Anteil von 0,2 des 15minitigen 1jéhrlichen Regenereignisses. Die
0,2 wurden aufgrund der vorhandenen stérker geneigten Topographie angesetzt.

Auf den Ansatz eines Abminderungsfaktors fa wurde verzichtet. Da die
Riickhalteraume im Wohngebiete entstehen sollen, wurde der Risikozuschlag fz, der
einer Unterbemessung des Beckens vorbeugen soll, mit 1,2 (hbheres Risiko)
angesetzt.

Auf Grundlage des ermittelten Gesamtvolumens, des ermittelten
Gesamidrosselabflusses und der angeschlossenen reduzierten Flache wurden dann
die folgenden Parameter entwickelt, die im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Pro angeschlossenen 10 m2 abflusswirksamer reduzierter Flache auf einem
Baugrundstiick ist ein Drosselabfluss von 0,04 I/s zuldssig und ist ein
Riickhaltevolumen von 0,225 m3 zu schaffen.

Somit ist bei den kleineren Bauplatzen mit einer durchschnittlichen Flache von 530 m?2
(bei einer GRZ von 0,4) ein Retentionsvolumen (durch eine zwangsentleerte
Retentionszisterne von 6 m3) zu schaffen und flr die etwas gréBeren Bauplaize mit
einer durchschnittlichen Flache von 620 m2 (bei einer GRZ von 0,5) von 7,5 m3.
(Drosselabfliisse von 1,08 I/s und 1,36 I/s). Die Nachweise flr diese Ermittlung sind
beigeflgt.

5. AuBengebiete — Schutz Starkregen

Um das neue Wohngebiet im Starkregenfall vor zustrémendem Oberflachenwasser zu
schiitzen soll an der westlichen Grenze, am Ubergang in die freie Feldlage, ein kleiner
Wall (Wulst) geschittet werden, vor den eine kleine Mulde platziert wird.

Am unteren Ende der Mulde am Rand der StraBe Sailegarten / Binsdorfer Weg wird
ein Muldeneinlauf platziert, der an die Regenwasserkanalisation des unteren Teils
angeschlossen wird. Uber diese wird das Oberflachenwasser letztendlich dem Bach
zugeleitet. Der Muldeneinlauf dient dabei als Ersatz fir einen bestehenden
Muldeneinlauf am sudostlichen Ende des Fist-Nr 2744, der bisher das
AuBengebietswasser am Rand des bestehenden Wohngebiets zum Bach abgeleitet
hat (Einleitung vor dem Einlaufbauwerk).

Entlang der nérdlichen Grenze dient der vorhandene Griinweg (FIst-Nr 2717) als
natlrliche Barriere, da er eine Uiber das Gelénde leicht erh6hte Lage aufweist.
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadfteil Erlaheim

STADT GEISLINGEN
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"NEBENWIESLE"

in Geislingen

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den 6értlichen Bauvorschriften

1. Planerfordernis

Im Geislinger Stadtteil Erlaheim besteht durch zahlreiche ériliche junge Familien, die in der Region bleiben
méchten, eine verstarkte Nachfrage an Wohnbauplatzen. Diese kann derzeit nicht gedeckt werden, da keine
gemeindeeigenen Bauplatze mehr zur Verfigung stehen.

Zwischenzeitlich stehen am nordwestlichen Ortsrand von Erlaheim im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung Grundstucke am Binsdorfer Weg zur Verfugung, so dass eine Erweiterung des bestehenden Baugebie-
tes um ca. 50 m in Richtung Westen erméglicht wird.

Es wurden im Vorfeld verschiedene ErschlieBungsvarianten geprift, hieraus wurde eine stadtebauliche Kon-
zeption entwickelt. Auf dieser Basis hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, einen Bebauungsplan fir das Gebiet "Nebenwiesle" aufzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Nebenwiesle" soll durch die Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
sichergestelit werden.

Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften Seite 1



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadftteil Erlaheim

1.1. Regelverfahren
Das Bebauungsplan-Verfahren wurde urspriinglich auf Grundlage von § 13b BauGB eingeleitet.

Das Bundesverwaltungsgericht hatte im Juli 2023 entschieden, dass der im Jahr 2017 eingefiuhrte § 13b
BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im AuRenbereich im vereinfachten Verfahren ohne férmli-
che Umweltprafung erlaubte, gegen Europarecht verstéRt und nicht mehr angewendet werden darf.

Hierauf wurde ein neuer § 215a BauGB beschlossen. Dieser regelt, dass die Gemeinden eine sog. umwelt-
rechtliche Vorprifung durchfuhren missen. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltaus-
wirkungen ergibt, muss eine vollstédndige Umweltprifung durchgefiihrt werden und der Bebauungsplan auf
ein Regelverfahren umgestellt werden. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens wie der
Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Be-
bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bei Anwendung des § 215a bestehen. Damit ersetzt
der § 215a BauGB den § 13b BauGB, der klarstellend aufgehoben wurde.

Im Zuge der Prifung der Umweltbelange in der Begriindung im Entwurf vom 10.10.2022 zur bereits durchge-
fuhrten Beteiligung im Zeitraum vom 03.11.2022 bis zum 09.12.2022 wurde zumindest in Bezug auf die Be-
troffenheit des Schutzguts Boden eine erhebliche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen.

Deshalb soll der Bebauungsplan nun zur Erhaltung der Rechtssicherheit im Regelverfahren mit Umweltprii-
fung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fortgefiihrt werden. Der bereits erfolgte Verfahrensschritt
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange aus dem
beschleunigten Verfahren geman § 13b BauGB wird dabei als durchgefiihrte frihzeitige Beteiligung im Re-
gelverfahren nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

Die im Zuge dieser ersten Beteiligungsrunde eingegangenen Anregungen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden auf Grundlage der Abwagung sofern erforderlich be-
ricksichtigt.
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadfteil Erlaheim

2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Erlaheim
zwischen dem Binsdorfer Weg im Stiden, einem landwirtschaftlichen Weg im Norden und der bestehenden
Wohnbebauung an der Alemannenstra3e im Osten. Nach Westen schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke Nrn. 2737, 2738, 2739, 2740, 2741,
2742, 2743 und 2744 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 2748 (Binsdorfer Weg mit einem Abschnitt des
Hauser-Talbachs) und 2749 (landwirtschaftlicher Weg) mit einer Gesamtflache von insgesamt 1,011 ha.
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3. Vorbereltende Bauleltplanung und ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als geplante Wohnbauflache
dargestellt, ebenso wie die westlich angrenzende
| Flache ,Hofen II', die zwischenzeitlich vollstandig
bebaut ist.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird nicht be-
eintrachtigt.

Ausschnltt aus dem FIachennutzungspIan

Sonstige iibergeordnete Festsetzungen

Rechtskraftige Bebauungspléane

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

FFH-M&hwiesen

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

Waldabstandsflachen nicht betroffen
Oberflachengewésser Hauser-Talbach am sidlichen Rand des Plangebietes
Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete (HQ1oo)

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexrem)

nicht betroffen

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

nicht betroffen

Begriindung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften
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4. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Rechtskréaftige Bebauungspléane sind nicht betroffen und grenzen auch nicht unmittelbar an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes an.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
von mindestens 15 Bauplatzen fur Einzel- oder Doppelhausbebauung im Anschluss an die Bestandsbebau-
ung des Gebietes ,Hofen II“ am nordwestlichen Ortsrand von Erlaheim geschaffen werden.

6. Gebietscharakter der Umgebungsbebauung / Bestand

Die 6stlich angrenzende Bestandsbebauung an der Alemannenstralle im Baugebiet ,Hofen [l weist Grund-
stiicksgréRen zwischen 620 m? und 780 m? auf, die durchschnittliche GréRe liegt bei ca. 690 m?. Es handelt
sich vorwiegend um Einzelhausbebauung, die Traufhéhen liegen geman Bestandsvermessung zwischen ca.
3,30 m und 4,60 m, die Gebaudeh&hen zwischen 6,90 m und 8,00 m.

Die Bestandsgebaude weisen in der Regel Satteldacher oder vereinzelt Walm- bzw. Krippelwalmdacher auf.

Begriindung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften Seite 6
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7. Stddtebauliche Konzeption
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Ausschnitt aus der stéddtebaulichen Konzeption vom 21.04.2021

Vorgesehen ist eine Erweiterung des Baugebietes um ca. 50 m in Richtung Westen, so dass zwei neue Bau-
zeilen entstehen beidseitig einer in Nord-Suid-Richtung verlaufenden ErschlieRungsstrale, die im Norden mit
einem Wendehammer und im Studen mit einem ErschlieBungsweg endet.

Geplant ist die Schaffung von insgesamt 15 Wohnbauplatzen fiirr Einzel- oder Doppelhausbebauung mit
GrundsticksgréRen zwischen 520 m? und 620 m?, die durchschnittliche GroRe liegt bei ca. 550 m?.

Die Anzahl der Bauplatze ist nicht verbindlich vorgegeben. Es kénnen auch Doppelhduser errichtet werden,
so dass auf gleicher Flache mehr Wohngrundstiicke maéglich sind. Bei entsprechender Nachfrage im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes somit auch eine deutlich verdichtetere Bebauung mdglich. Vor diesem
Hintergrund wird auch auf eine Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Gebaude verzichtet.

Zugelassen werden soll eine zweigeschossige Bebauung, wobei die maximal zuléssige Gebaudehéhe auf
9,50 m und die zuléssige Traufhdhe auf 5,50 m begrenzt wird. Die Hohenlage wird bezogen auf die Hohe der
kunftigen ErschlieBungsstrale im Endausbau und ist in der Planzeichnung eingetragen, wobei Abweichun-
gen um -30 bis +40 cm méglich sind. Zugelassen sind Satteldacher, Walmdé&cher und Pultd&cher (bzw. ver-
setzte Satteldécher) mit einer Dachneigung von 28° bis 40°. AufRerdem soll zusétzlich eine Flachdachbebau-
ung erméglicht werden.

Die Festsetzungen entsprechen mit Ausnahme der zugelassenen Flachd&acher somit gréftenteils den Fest-
setzungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Hofen II' bzw. Werten der neueren Wohngebaude in der
Umgebungsbebauung, wobei jedoch im Sinne einer flichensparenden Nutzung kleinere Grundstucksgrofen
gewahlt wurden und die zulassige Wandhohe von 3,50 m auf 5,50 m erhéht wurde und im Gegenzug die
maximale zul&ssige Dachneigung von 45° auf 40° reduziert wurde. Hierdurch wird ausreichend Spielraum far
eine moderne und zeitgemaRe Architektur geschaffen, wobei auch die erhdhten Anforderungen an die War-
medammung von Gebauden beriicksichtigt werden kénnen (vgl. Kapitel 6).

Zur inneren Durchgriinung wird die Pflanzung eines Hausbaumes je Bauplatz festgesetzt sowie im Bereich
der festgesetzten Ortsrandeingrunung zusatzlich 5 freiwachsende und standortheimische Straucher.

Die Baugrenzen sind groRziigig gewahlt, auf Vorgaben zur Gebaudeausrichtung wird verzichtet, so dass die
Bauherren eigene Konzeptionen fiir eine optimale Nutzung der Dachflachen fir eine Nutzung solarer Energi-
en realisieren kdnnen.
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7.1. AuBere ErschlieBung

Die auRere verkehrliche Anbindung erfolgt von Osten her Uber einen bereits hergestellten Abzweig von der
Alemannenstrale. Grundstiickszufahrten von Suden und Norden Uber den Binsdorfer Weg bzw. uber den
bestehenden landwirtschaftlichen Weg sind nicht zulassig.

7.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird Uber eine neu herzustellende &ffentliche Erschliefungsstraie
gewahrleistet. Sie ist als Stichstrale und nicht als Durchfahrtsstral}e konzipiert und wird vordringlich von den
kunftigen Anliegern und deren Besuchern genutzt werden. Dementsprechend wirkt sich das zu erwartende
Verkehrsaufkommen fiir diese zusatzliche Wohngebietsflache nicht stérend auf das Gesamtgebiet und ins-
besondere auf die Nachbarschaft aus.

Der StraRenquerschnitt einschlieBlich einseitigem Gehweg liegt bei insgesamt 7,0 m, der kleinere Erschlie-
Rungsweg im Suden weist eine Breite von 3,75 m auf. Sie endet im Norden mit einer Wendeanlage, die so
dimensioniert ist, dass ein dreiachsiges Mullfahrzeug bei einmaligem ZurtickstoRen wenden kann.

Zur fuBlaufigen Anbindung an die freie Landschaft werden im Norden und Siiden in Kombination mit den vor-
gesehenen Leitungsrechten FuBwege mit einer Breite von 1,50 m vorgesehen.

7.3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zur Ab-
wasserbeseitigung getroffen. Dabei werden Schmutzwasser und unbelastetes Oberflachenwasser getrennt
abgeleitet.

Das hausliche Abwasser aus dem neuen Baugebiet wird Uber bauseits hergestellte Hausanschlussschéchte
und neue Schmutzwasserkanaie an zwei Stellen an die bestehenden Schmutz- bzw. Mischwasserkanale an-
geschlossen.

Das unbelastete Dachwasser und Oberflaichenwasser aus Zufahrten und Stellplatzen ist getrennt vom héus-
lichen Abwasser abzuleiten. Hierzu wird bereits im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes je Bauplatz eine
Kombizisterne mit je nach BauplatzgréRe mindestens 6 m® bzw. 7,5 m* Retentionsvolumen und einem Dros-
selabfluss von 2,35 I/sec und mit zusétzlichem Dauerstauvolumen zur Brauchwassernutzung hergestellt mit
Anschluss an neu herzustellende Regenwasserkanale. Die Flachen sudlich der HaupterschlieBung werden
in Richtung Hauser Talbach entwéassert, die Flachen noérdlich davon an den bestehenden Regenwasserkanal
im Ostlich angrenzenden Baugebiet angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Verkehrsflachen wird ungedrosselt ebenfalls den Regenwasser-
kanalen zugefihrt.

Eine Vorabstimmung des Entwasserungskonzeptes mit der Fachbehérde des Landratsamtes ist bereits er-
folgt. Das finale Entwasserungskonzept liegt vor und wird den Bebauungsplan-Unterlagen beigefiigt.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen (Begriindung)

8.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und der Einbindung in das unmittelbare Umfeld, das von
Wohnbebauung gepragt ist, wird ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des
Gebiets dienende Laden sowie nicht storenden Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, da sie
auf Grund ihrer Nutzungszeiten zu gréReren Beeintrachtigungen der Wohnnutzung filhren kénnen und des-
halb die Vertraglichkeit jeweils im Einzelfall gepraft werden muss.
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Nicht zugelassen werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da sie dem Nutzungs-
zweck des Gebietes widersprechen, zu Konflikten mit der Wohnruhe fuhren oder entsprechend flacheninten-
sive Nutzungen darstellen, die an diesem Standort nicht gewiinscht sind.

8.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Gebdudeldngen und Bauweise

Durch die groRziigigen Baufenster ist eine optimale und flexible Nutzung der Grundstlicke gewahrleistet, es
werden jedoch, aus Griinden der Verkehrssicherheit, Absténde zu &ffentlichen Verkehrsflachen gehalten.

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

8.3. Zulassige Grundflachen

Angestrebt wird durch die Festlegung der maximalen Grundflachenzahl in Verbindung mit den festgesetzten
Baugrenzen eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit entsprechenden Grunflachenanteilen, wobei
jedoch durch Reduzierung der GrundstiicksgréRen im Vergleich zu der angrenzenden Bestandsbebauung ei-
ne flachenschonendere Bebauung ermdglicht wird.

8.4. Zulissige Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

8.4.1 Héhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wandhéhe (WH) und der maxima-
len Geb&udehoéhe (GH) begrenzt.

Die Wandhohe wird gemessen von der ErdgeschossrohfulRbodenhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu? der Wand.

Die Gebaudehshe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten
in Erscheinung tritt.

Diese Festsetzungen entsprechen gréRtenteils den Regelungen des angrenzenden Bebauungsplanes ,Ho-
fen 1I', wobei jedoch im Sinne einer flaichensparenden Nutzung die zulassige Wandhohe von 3,50 m auf
5,50 m erhoht wurde. Hierdurch wird ausreichend Spielraum fur eine moderne und zeitgeméRe Architektur
geschaffen, wobei auch die erhéhten Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden bertcksichtigt
werden kdnnen.

Da im Uberplanten Bereich auch Pult- und Flachdécher zugelassen werden sollen, werden auBerdem zu-
satzliche Hohenbeschrankungen erforderlich, um eine stadtebaulich vertragliche Einbindung der neuen Bau-
kérper in die Umgebungsbebauung sicherzustellen. So wird bei Pultdéchern die maximal zuléssige Gebau-
dehohe reduziert bzw. bei Flachdachern fir die maximal zuladssige Wandhohe nur ein geringfligiger Zuschlag
zugelassen.

Die Hohenlage der EFH orientiert sich dabei auf die Hohenlage der Achse der angrenzenden Stratenver-
kehrsflache im Endausbau. Es werden im Zeichnerischen Teil Hohenbezugspunkte (HbP) in Meter tiber Nor-
malhéhennull (m. U. NHN) fir die einzelnen Baugrundstiicke eingetragen, die mit der geplanten StraRenhéhe
korrespondieren.

Mit diesen Hohenfestsetzungen ist ausreichend Spielraum fur die Ausbildung von Kniestécken gegeben und
eine Einbindung in die topographische Situation méglich. Die maximal zuléssige Gebaudehshe von 9,50 m
geht um ca. 1,0 m Uber die angrenzende Bestandsbebauung hinaus, um auch hier auch die erhdhten Anfor-
derungen an die Warmedammung von Gebauden berucksichtigen zu kénnen.

8.4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt und ermdglicht so ebenfalls eine flachensparende bauliche
Ausnutzung der Baugrundstiicke.
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8.5. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auerhalb der Baugrenzen zugelassen, missen dabei jedoch
bestimmte Abstandsregelungen einhalten. Aufgrund der groRzuigig bemessenen Baugrenzen steht so ausrei-
chend Flache zur Verfugung, um der festgesetzten Erhéhung der nachzuweisenden Stellplétze auf den Bau-
grundstiicken Rechnung tragen zu kénnen.

Nebenanlagen dirfen dagegen ausnahmsweise auch auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zuge-
lassen werden, wenn sie zu Feldwegen einen Abstand von mind. 1,00 m, zur Fahrbahn einen Abstand von
mindestens 0,50 m und zum Gehweg von mindestens 0,30 m einhalten.

8.6. Verkehrsflichen

Die ErschlieRungsstralie wird in der Planzeichnung als StraBenverkehrsflache dargestellt mit Gehweg dar-
gestellt, wobei die Einteilung der Flachen nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist.

Der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung dargestellte Gehweg im sudlichen und nérdlichen
Teil des Plangebietes sichert die direkte fulaufige Verbindung des neuen Baugebietes zum Binsdorfer Weg
bzw. in die freie Landschaft.

Da eine Zufahrt ber den landwirtschaftlichen Weg im Norden bzw. tber den Binsdorfer Weg im Stiden auf
die dort jeweils angrenzenden neuen Baugrundstiicke auch aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht er-
wiinscht ist, wird an den betreffenden Abschnitten ein Zufahrtsverbot eingetragen.

Der Binsdorfer Weg sowie der am sudlichen Rand des Plangebietes verlaufende landwirtschaftliche Weg
werden jeweils als Bestand in die Plandarstellung mit aufgenommen.

8.7. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Aus Griinden der Verkehrssicherheit und der Befahrbarkeit der Wendebereiche fiir gréere Fahrzeuge wer-
den in einzelnen Bereichen Sichtfelder und Freihaltezonen festgesetzt, in denen Beschrankungen fir Be-
pflanzungen, Sichthindernisse und ahnliches gelten.

8.8. Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-
l&ssig sind.

8.9. Flachen und Festsetzungen fiir die Abwasserbeseitigung

Das hausliche Abwasser aus dem neuen Baugebiet wird tiber bauseits hergestellte Hausanschlussschachte
und neue Schmutzwasserkanale an zwei Stellen an die bestehenden Schmutz- bzw. Mischwasserkanéle an-
geschlossen.

Auferdem wird festgesetzt, dass das unbelastete Dachwasser und Oberflachenwasser aus Zufahrten und
Stellplatzen getrennt vom hauslichen Abwasser abzuleiten und an die bauseits hergestellten Kombizisternen
mit 5 m?® Retentionsvolumen und einem Drosselabfluss von 2,35 l/sec anzuschlielen ist.

8.10. Flachen fiir Leitungsrechte

Um die Versorgung des neuen Baugebietes mit Strom, Gas sowie Wasser und Abwasser zu sichern, wird
auf einzelnen privaten Grundstiicksflachen ein Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen bzw. zugunsten der Stadt Geislingen eingetragen. Hier durfen Uberbauungen u.&. nur nach Prifung
und ggf. Zustimmung des jeweiligen Versorgungstragers erfolgen.
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9. Ortliche Bauvorschriften (Begriindung)

9.1. Dachform und Dachneigung

Die Umgebungsbebauung ist aufgrund der Regelungen in den angrenzenden Bebauungsplénen von geneig-
ten Dachformen, meist Satteldacher oder Krippelwalm- bzw. Walmdéachern mit relativ steiler Dachneigung
gepragt. Dementsprechend werden auch fur Neubebauung Satteldacher, Walmdacher und zusatzlich Pultda-
cher zugelassen mit einer Dachneigung zwischen 28° und und 40°. Versetzte Pult- bzw. Satteldacher sind
dabei ebenfalls zulassig.

Da vermehrt wieder Wohngebaude mit Flachdachern errichtet werden, sollen diese zusatzlich zugelassen
werden. Hierbei werden jedoch zusétzlich Regelungen in Bezug auf die Gebaudehdhen getroffen, damit sich
solche Gebaude in die Umgebungsbebauung einfugen.

9.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Da die Stadt Geislingen eine Satzung Uber die Gestaltung von Dachaufbauten erlassen hat, kommt diese
auch fur das vorliegende Baugebiet zur Anwendung.

9.3. Anforderungen an Werbeanlagen

Entsprechend dem Gebietscharakter als Allgemeines Wohngebiet mit den Einschrankungen geman Kapitel
8.1 wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen auf die ,Statte der eigenen Leistung" und in Bezug auf die Ge-
staltung stark eingeschrankt.

9.4. Gestaltung der unbebauten Fldchen

9.4.1 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundsticken und dem o&ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zur Héhe und Art der Einfriedungen getroffen. AuRerdem ist mit den Einfriedun-
gen zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen, insbesondere auch im Bereich der Wendeanlagen fur den
Winterdienst und zur Beriicksichtigung des Fahrzeuguberhangs, ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Entlang von FuBwegen wird dieser Mindestabstand auf 0,5 m reduziert.

9.4.2 Gestaltung der Stellplitze

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-
lagsausbildung herzustellen.

9.4.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft moglichst gering zu halten und eine Durchgrinung des Plangebie-
tes zu erzielen, die dem landlichen Gebietscharakter entspricht, sind die nicht tberbauten Flachen géartne-
risch anzulegen und zu unterhalten, auRerdem ist ein Hausbaum je Grundstiick anzupflanzen und eine er-
ganzende Bepflanzung zur Ortsrandeingrinung am westlichen Plangebietsrand vorzunehmen (vgl. auch Ka-
pitel 10.1).

9.4.4 Miillstandplatze

Aus ortbildgestalterischen Griinden sind Abfallbehélter, die separat von Hauptgebauden aufgestellt bleiben
sollen, in einem geschlossenen Behaltnis unterzubringen oder missen gegen Einsicht von den o&ffentlichen
Verkehrsflachen abgeschirmt werden. Solche Anlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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9.5. AuBenantennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlielich tGber einen
Kabelanschluss oder iber Satellitenempfang. Zum Schutz des Ortsbildes werden Festsetzungen zur zulassi-
gen Anzahl und zur Farbgebung der Parabolantennen und sonstigen Anlagen fur die Telekommunikation ge-
troffen.

9.6. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage Ublich sowie zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zum
Schutz dieser Versorgungsanlagen sind samtliche Leitungen unterirdisch zu verlegen.

9.7. Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Um parkende Fahrzeuge im beengten 6ffentlichen Raum zu vermeiden und um den Winterdienst nicht zu
beeintrachtigen, ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen notwendig. Deshalb sind je
Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen. Diese Stellplatze durfen nicht im
Stauraum von Garagen und Carports oder im Bereich von Stellplatzzufahrten liegen.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf einen vol-
len Stellplatz aufzurunden. Somit sind mindestens zwei Stellplatze bei einem Einfamilienwohnhaus auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

10.1. Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

*  Hausbaum:
Pflanzung eines Hausbaums je Baugrundstuck zur innerértlichen Durchgrinung und Beschattung.

«  Pflanzgebot Ortsrandeingrinung:
Pflanzung von finf freiwachsenden Strauchern je Baugrundstick auf gesondert abgegrenzten
Pflanzgebotsflachen am westlichen Ortsrand zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes so-
wie als zuséatzlicher Lebens- und Nahrungsraum fir Insekten und Végel durch Verwendung gebiets-
heimischer Bliten- und Fruchtgehélze. Die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechts-
gesetz von Baden-Wirttemberg (NRG) ist zu bericksichtigen, insbesondere zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen.

Beziiglich geeigneter Baum- und Straucharten ist eine Pflanzenliste als Orientierungshilfe beigefugt. Der
Standort der Baume kann auf dem Baugrundstiick frei gewanhlt werden.

10.2. Planexterner Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung

Insgesamt ergibt sich fur den Eingriff in die Schutzguter Biotope und Boden gemaf Umweltbericht ein Bilan-
zierungsdefizit von 67.449 Okopunkten.

Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt Uber planexterne Ausgleichsmafnahmen. Zum einen wird der anfallen-
de Oberboden aus der StraRenbaumalnahme auf einer geeigneten landwirtschaftlichen Flache zur Boden-
verbesserung aufgebracht.

Das verbleibende Defizit wird von der Okokonto-Manahme AuT/B5 aus dem Alt- und Totholzkonzept der
Stadt Geislingen abgebucht. Die Sicherstellung der Malnahme erfolgt Uber einen offentlich-rechtlichen Ver-
trag.
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Auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht wird verwiesen.

10.3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden bereits zum ersten Verfahrensschritt in der Zeit vom
Mérz 2020 bis Mai 2021 durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein VerstoR
gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zum Schutz von Insekten wird jedoch die Verwendung streulichtarmer, geschlossener Leuchtentypen mit ge-
ringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs)
empfohlen.

11. Planverwirklichung und Bodenordnung
Die Uberplanten Grundsticke kénnen von der Stadt Geislingen erworben werden. Malinahmen zur Boden-
ordnung werden nicht erforderlich.

12. Kosten
Die Kosten fir das Bebauungsplan-Verfahren werden von der Stadt Geislingen getragen.

13. Zugehdrige Planfassungen
Abgrenzungsplan M 1:2.000

Lageplan zum Bebauungsplan M 1:500i.0.

14. Anlagen und Beifiigungen zum Bebauungsplan
Umweltbericht mit Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

als gesonderter Bestandteil der Begriindung vom 06.03.20243
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 06.07.2021
Entwésserungskonzeption vom 04.04.2023
Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N,, den 10.10.2022

Gedndert:
Sulz a. N., den 06.03.2024

Zuletzt gedndert:
Sulz a. N., den 10.07.2024

Oliver Schmid, Burgermeister

1 OHNMacCHT INGenieure |

/_i\ :E.,B,.,.': —

Bernd Ohnmacht
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nebenwiesle" in Geis-
lingen, Stadtteil Erlaheim, im Zollernalbkreis.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
von mindestens 15 Bauplatzen fur Einzel- oder Doppelhausbebauung im Anschluss an die Bestandsbebau-

ung des Gebietes ,Hofen II* am nordwestlichen Ortsrand von Erlaheim geschaffen werden.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes um rund 1,01 ha in westlicher Richtung.

Lage des Plangebiets
—Buch.

— \

Ausschnitt aus der topografischen Karte

1.2 Rechtsgrundlagen
Das Bebauungsplan-Verfahren wurde urspriinglich auf Grundlage von § 13b BauGB eingeleitet.

Das Bundesverwaltungsgericht hatte im Juli 2023 entschieden, dass der im Jahr 2017 eingefihrte § 13b
BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im Aufenbereich im vereinfachten Verfahren chne férmli-

che Umweltprifung erlaubte, gegen Europarecht verstéft und nicht mehr angewendet werden darf.

Hierauf wurde ein neuer § 215a BauGB beschlossen. Dieser regelt, dass die Gemeinden eine sog. umwelt-
rechtliche Vorprufung durchfihren mussen. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltaus-
wirkungen ergibt, muss eine vollstandige Umweltprifung durchgefiihrt werden und auf ein Regelverfahren

umgestellt werden.

Im Zuge der Prufung der Umweltbelange in der Begriindung zur frihzeitigen Beteiligung wurde zumindest in

Bezug auf die Betroffenheit des Schutzguts Boden eine erhebliche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen.

Umweltbericht Seite 1



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

Deshalb soll zur Erhaltung der Rechtssicherheit der Bebauungsplan nun im Regelverfahren mit Umweltprii-
fung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fortgefuhrt werden. Der bereits erfolgte Verfahrensschritt
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus dem
beschleunigten Verfahren geman § 13b BauGB wird dabei als frihzeitige Beteiligung im Regelverfahren ge-

wertet.

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die Belange, die fur die
Abwé&gung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen gemaR § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fithrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintréachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende ErsatzmalRnahmen an an-

derer Stelle durchgefuihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu bertcksichtigen (die Aufzéhlung hat keine abschlie-
Rende Wirkung).

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

*  Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz — BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesefzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

»  Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — [ Bo-
dSchAG) vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GBI. S. 1233, 1247)

»  Geselz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

»  Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

»  Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

*  Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt geédndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)

*  Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 26. Juli 2023 (BGBI. | S. 202)

*  Waldgeselz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG) vom 31. August 1995. Zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

*  Verordnung tber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung — AbwV) vom
17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625). Zuletzt geédndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Januar 2022
(BGBI. | S. 87)
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. zu berticksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,
- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern,

- die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umwelt-
bericht. Die Darstellung der Ziele von tibergeordneten Fachplanen, die fur den vorliegenden Bebauungsplan

von Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

1.4 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan

sollen die bauplanungsrechtlichen

=  \loraussetzungen zur Erweiterung der

Bl as)
Hofen I (2001) Y
vom 09.03.2001

' 7 bestehenden Wohnbebauung am
»‘<.’;"?”*' nordwestlichen Siedlungsrand des
e Geislinger Ortsteils Erlaheim geschaf-
fen werden. Geplant ist die Auswei-
. sung eines Allgemeinen Wohngebiets

mit einer GRZ (Grundflachenzahl) fur

. den Uberbaubaren Bereich von 0,4.

“: . V\orgesehen ist eine zweizeilige Be-
- . bauung an einer Stichstralle, die Uber

', einen vorhandenen Anschluss an die

o3

Alemannen- bzw. Rémerstrafie an die

* Bestandsbebauung angebunden ist.

_ Zugelassen werden sollen entspre-
chend der Umgebungsbebauung Ein-

zel- und Doppelhausbebauung.

E53

g TR T U el 5 G K%
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf
(Ohnmacht Ingenieure, Stand Februar 2024)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt 10.114 m?, die eigentliche bau-

liche Entwicklungsflache nimmt ca. 9.403 m? ein.

Der Binsdorfer Weg am siidlichen Rand des Plangebietes mit dem parallel verlaufenden Hauser-Talbach und
einem landwirtschaftlichen Weg bleibt unverandert und erhalt lediglich an der Anbindung zur geplanten Bauge-
bietserweiterung noch einen Gehweg. Dieser Teilbereich ohne zusatzlichen Gehweg umfasst eine Flache von

ca. 711 m2

Entsorgung von Schmutz und Oberflaichenwasser: Um eine sachgerechte Entsorgung des Abwassers ge-

wahrleisten zu kénnen, werden Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung getroffen. Dabei werden Schmutz-
wasser und unbelastetes Oberflachenwasser getrennt abgeleitet. Zur Vermeidung von Hochwasserspitzen
ist auBerdem je Baugrundstiick eine Retentionszisterne vorzusehen.

Grunordnung: Am neu entstehenden Ortsrand sind zur Ortsrandeingriinung je Baugrundstiick 5 freiwachsen-
de standortheimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur inneren Durchgriinung wird aufRerdem die Pflanzung eines Hausbaume als Laub- und Obstbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Bebauungsplan "Nebenwiesle"

in Geislingen - Erlaheim

1.5 Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneten Fachplanungen

s
Regionalplan

Im Regionalplan Neckar-Alb ist der Planbereich als
geplante Siedlungsflache fur Wohnen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ge-
plante Wohnbauflache dargestelit

Rechtskriftige Bebauungspline

angrenzende rechtskraftige Bebauungspléane
werden nicht Uberplant

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

nicht betroffen

Naturschutzgebiet

nicht betroffen

Naturdenkmale

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

FFH-Mahwiesen

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete (HQ100)

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextrem)

nicht betroffen

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

nicht betroffen

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

2 UMWELTBERICHT

21 Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

Das Plangebiet schliet mit einer Breite von ca. 55 m und einer Lange von ca. 170 m unmittelbar an die be-
stehende Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Erlaheim an. Nérdlich, westlich und stdlich schlieRen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Studen ist die Bauflache durch den Binsdorfer Weg (Verléngerung
Stralle Sailegarten in der Ortslage) und den anschlieRenden Hauser Talbach begrenzt.

Die Bestandsbebauung ist geprégt von Einzelhausbebauung mit Hausgéarten mit Eingriinung aus heimischen
und nicht heimischen Gehélzen am westlichen Rand. Vom diesem Baugebiet ,Hofen" geht ein Strallenan-
schluss (Verlangerung Rémerstralle) in die geplante Baufléche.

1 o o ‘, /' 4
stidlicher Rand des Plangebiets mit auflache mit Griinland-  Blick auf den Anschluss der Baufldche
Binsdorfer Weg und Hauser Talbach und Ackemutzung (Verldngerung Rémerstral3e)

Die eigentliche bauliche Entwicklungsflache, bestehend aus Acker und Wirtschafftsgrinland mit einem kleinen
Bankettstreifen am Binsdorfer Weg nimmt eine Flache von ca. 9.403 m? im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes ein. Geholzstrukturen und andere gliedernde Elemente sind nicht vorhanden.

Der Anschlussbereich Binsdorfer Weg mit Hauser Talbach hat eine Flache von ca. 711 m? Dieser Teilbereich
erfahrt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Veranderung und bleibt bei der Bewertung der

Auswirkungen auf Natur und Landschaft und in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich unverandert.

2,2 Biotopstrukturen im Eingriffsbereich

Etwa 1/3 der Flache des Plangebietes wird von Wirtschaftsgrunland einge-
nommen. GemaR Schnellaufnahme (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag) ist die Flache als ,Fettwiese mittlerer Standorte” (Biotoptyp 33.41) ein-
zuordnen.

Intensiv genutzte Ackerflachen nehmen mit etwa 2/3 Flache den grofiten
Anteil des Plangebietes ein, wahrend der Untersuchungs- und Begehungs-
zeiten war Mais bzw. Getreide angebaut. Der Schlag wird konventionell be-
wirtschaftet und wies dementsprechend innerhalb der Fléache keine wert-
steigernden Ackerbegleitkrauter auf (Biotoptyp Nr. 37.11).

Der Bankettstreifen am Binsdorfer Weg hat eine Breite zwischen 50 und
100 cm, wird haufig gemaht und zeitweise durch Befahren beeintréchtigt.
Er hat eine GréRe von ca. 70 m und wird dem Biotoptyp 33.61 (Intensivwie-
se/Dauergrinland) zugeordnet.

Umweltbericht Seite 6
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in Geislingen - Erlaheim

2.21 Bestandsplan

Biotopwerttabelle
Objektname

3

[] 334

| | 3361

[[] srn

7
{711 sonsTice

Summe:

Info
Gehglzarme terrestrische und
semiterrestrische Biotoptypen

Fettwiese mittlerer Standorte

Intensivwiese als Dauergrtnland
Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

Bestehende Bauflachen -
unveréndert

hier: Ubernahme Bestand -
keine Anderung

Flache
9402 m?
3041 m?

66 m?

6296 m?

711 m?

71 m? ]

10114 m?

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Nebenwiesle”

in Geislingen - Erlaheim

2.3

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgutern erfolgt im Folgen-

den nur fur diejenigen Schutzguter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im

Sinne eines Eingriffs gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfol-

gender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und die deshalb einer naheren Untersuchung

bedrfen.
erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht | voraussichtlich | Begriindung
auszuschlieRen keine

Biotope/ Biolo-
gische Vielfalt

X

> Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (vgl. Kap. 2.4.1)

Tiere und
Pflanzen

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben erarbeitet.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Ver-
stold gegen 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Boden / Flache

X

> Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (vgl. Kap. 2.4.2)

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Quellfassungen oder sonstige nutzbare Grundwasservorkommen sind inner-
halb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umgebungsbereich sind nach
derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

Auswirkungen:

» Verringerung der Grundwasserneubildung durch Neubebauung und Ver-
siegelung in einem Umfang von rund 0,37 ha.

» Bedeutende oder nutzbare Grundwasservorkommen sind davon nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

» Unbelastetes Oberflaichenwasser kann weiterhin in angrenzenden Fla-
chen versickern.

» Erhebliche betriebsbedingte Verschmutzungsgeféhrdungen fir das
Grundwasser sind aufgrund der geplanten Nutzung (Wohngebiet mit
Griin- und Freiflaichenanteilen) nicht zu erwarten.

Oberflachen-
gewasser

Oberflachengewasser (Bédche, Grében, stehende Gewasser) sind nur am
sudlichen Rand des Plangebietes betroffen in Form eines wenig strukturrei-
chen Abschnitts des Hauser-Talbachs.

In das Gewasser und die angrenzenden Uferbdschungen wird nicht eingegrif-
fen. die beiden jingeren Bestandsbaume sind als zu erhalten eingetragen.
Es entstehen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen oder Auswirkungen

Klima und Luft

Das Plangebiet ist Teil einer Kaltluftentstehungsflache westlich von Erla-
heim mit Abfluss in Richtung Ortslage und ist damit fiir die Kaltuftprodukti-
on und die Durchliftung der Ortslage von einer gewissen Wertigkeit.
Lufthygienisch ist das Gebiet aufgrund seiner Lage im landlichen Raum
als gering bis maRig belastet einzustufen.

Das Vorhaben bedeutet den Teilverlust einer Flache mit Bedeutung fur die
lokalklimatischen Verhéltnisse, von der jedoch aufgrund der geplanten
Nutzung fiir Einzelhausbebauung und der damit verbundenen lockeren
Bebauung sowie aufgrund der geringen Gréf3e keine zusétzlichen erheb-
lich beeintrachtigenden Emissionen oder Stdrungen fir den Luftaustausch
ausgehen.

Umweltbericht
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Bebauungsplan "Nebenwiesle"

in Geislingen - Erlaheim

Schutzgut

erhebliche Auswirkungen

vorab nicht
auszuschlieRen

voraussichtlich
keine

Begriindung

Orts- und
Landschafts-
bild

Das Plangebiet wird von Acker- und Griinlandflachen eingenommen, die un-
mittelbar an die Bestandsbebauung mit noch jliingerer Randeingriinung an-
grenzen.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die Bestandsbebauung im Osten und
den siidlich angrenzenden Binsdorfer Weg keine isolierte und exponierte La-
ge.

Besonders landschafts- oder ortsbildpragende Strukturen sind nicht betroffen.
Auch der Hauser-Talbach mit den beiden Bestandsbdumen am siidlichen
Rand des Plangebietes tritt nicht besonders landschaftsprégend in Erschei-
nung.

AuBerdem beschrénkt sich die bauliche Erweiterung auf eine Tiefe von ca.
50 m. Aufgrund der Hohenbeschrankungen fir First- und Traufhéhe und der
Verpflichtung zur Verwendung geneigter Dachformen fiigt sich die Erweite-
rungsflache vertraglich an den Bestand an.

Freizeit /
Erholung

Durch das Vorhaben werden keine Einrichtungen und Anlagen fiir die 6ffentli-
che Freizeit- und Erholungsnutzung (berplant. Auch werden keine Wege-
verbindungen beeintrachtigt, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von
besonderer Bedeutung sind.

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturglter wie Baudenkmale, ar-
chéologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaéler, Geotope oder Béden
mit einer besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte
betroffen. Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen.

Dem Hinweis auf eine mogliche Betroffenheit einer rémischen Strale im Um-
feld aufgrund der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes wurde nachge-
gangen. Eine durchgefiuhrte Metallsonden-Prospektion erbrachte jedoch kei-
ne Erkenntnisse.

Mensch

Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen
Nutzer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten
baulichen Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sowohl fur die Angrenzer als auch fiir die zukiinftigen Nutzer im Ver-
gleich zum derzeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.

Wechsel-
wirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen (ber die schutzgutbe-
zogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht

Seite 9




0! 9yes

JyoLeqgiemuif)

yo1jg8yJa JyoIu X / Yaliqayie Biuem @ / Yolgeyls @ @ / Ydligeyle 1yss @ 0 @

(6002 N47) Bunjebaisyubuig Jep uj spepaqsuopesuaduioy
sap Bununugsag inz sbiequisiunp-uspeg uadAidojoig sep bunyemag, Jep gewab jbjopa Bunuameg 8ig

-sny wnz ‘n Buniajwuly ‘Bunplawliap Inz uswyeugep

ENTLTI VETIE

% 00T | -\U £0V'6 :3yopjpuresas
%19 | U969 uvoneraBannenun JoyosieiuawBe)y nw sy 1128 | Buuab yss sig auley
m_tczv_ w:mwﬁ“ Mm MHM MM"“W"”“MMMM”W %T AU 99 Uajlensuaxyueg uayy ‘puejurubianeg s[e assMAISUSIU| - T9'EE Buuab
“(z°¢°c "dey "1bn) usyo :w__mm: 1ds _w UOA co_m L.mnmt_ 16uIg %ZE | WTHOE pueUNIBSYEYISUIM S[E SHOPUEIS JaIB I 8S8MIISS — TY'EE [euw
-/jbabsne uebusiay JPeIS Jop OJUOYONQ) SEp 49Gn pim jiz oo wi Jeyenbdojoig l1ep Bunisjysajyos %0 |0 usyonaq o yoay
-yo@ seq ‘(ISL eyes bunisjzuelqsyoleibsny / -syubulg aysis) _I9A JoUId NZ S8 JWWOY jwesabsu|
uspiem usyoibsbsne Bipuejsijor Jyoiu sjeiqabueld sep qrey siq : %0 |0 uaoRaq oM 4oy Jyss
-Jguul uswiyeugey usyjaisebiep sip younp uuey yuburg isg I R - dhdoomg N %_ﬂ_,wm.n“m&m
"puessBbun|palg uayo @ -ule usyoepuspebsneH uoa Biyunynz
-I[}SeM USpUBYBJSIUS nau We BununiBuiepuelsuO Bunzuepd - uspiem sjeigebueld sep % 09 puny :(uejdspue)seg Jopuabaljiaq pun jG| s)Ieg zue|iqsyubuIg Yyone ayais)
“Yomspunibneg af swnegsneH sauie Bunzueyd - 16]0} aIM Ll G9/'OZ UOA ayog|4 aule Jadn Yois J1skaa usbunzinN pun usdAyd
tisjuiae[d) yoiaBsny -uodfydojoig -ojolg uspuawioyion Jaigabueld wi Jep Bunjnepag ayolyoejzinyodsinieu aiq
. ) . (11 ¢ ‘Bap\ JeHopsulg we uspng wi Jya
uadwe] pun [ERIWYONST _mco__nc:mtcmv_mm.mw anwmwﬂmﬂ Mwwm_wsmwmwﬁmz_ﬂwﬁ: mun Mmr__“___momw -Janusgels ‘(UlpRIWZINYosuSZUeyd UOA mc:t:\%mf% cw;o%meo< wﬁ.%:cwmczu
i 3 . 4 ® * * - ifa ‘ |m|||ll
‘us)eysBIUN NZ Jyeyianep Wnz pusyosLRYloA JBuipagabejue | ~USHU! (218 Y217 ‘syosnelan) Bunneqaquyop) spuszuaibuy TUSBUNISE[SGIOA
pun usbajnzue uayoBRUNIS) S|E USYDIBYSHONISPUNIS) Ua) pun -neq s JWWOY Yyodinpeqg ‘usw “(ayoe|d Jop €71 "0) NexBiuep Jeseiw puejunibsyeyos
-egneqiaqn yolu aip puis ‘16allion jogabzueld ule) JaMOS . -wousbuie usyseysiysyieA pun Bun [-HINA SIMOS (3ydel4 Jap €/Z "B IeXoy 1zinuab Aisusiul) JoA uabunzynuaisus}
‘JeN ayoIiapioya Jbulp -NegeaquUopA UOA Biyuminz uspism | -uj uayosuiay s3 "uainpinissbunzinN pun -dojoig usydipalyasISjuN Ue JeyeIA
-aqun sep jne uayoepneg pun -sIyaxiap Jop bunyueiyosag - syolalagsyubuig sep 9 Op puny | usbigew Jaule Jw uayoseypuessbun|pals Jyonidsueaq uaqeylop ajueidsb seq
BunJaiwiulyy pun BunprawIa Bunjnapag aseiw siq abuleb &
uabBunyaimsny Jabijisjyoeu yae)b | aybulg sop uabunyJimsnejjamuin

dpualiemis nz

Bfunuamag- pun awyeuynespue)sag

Je2IA ayosibojoiq / adojoig Inbzinyass P

uaBunyimsne}jamuin uaysljjydissneloA 1ap Bunyamag pun Bunjpiwig

Ve

wrayeig - uabujjsiag Ul

. 9[Seimuaqap, uejdsbunneqag



LI 9)es

Jyausgjreamuin

YolgeYIL JyoIU X / YydNigayle Biusm @ / yolgeyle @ @ / Y2liqayle Jyss @ e @

810z ‘neqbiag pun syojsyoy ‘e1bojoss) iny jwesapueT :8lend (LL0Z MENT) L£C ZINYISUspoOg, YorU usuoIpunjuspog Jep bunysmag

(¥z0Z nEq
-Qmm pun mtemcom m&o\omw iny Jwesaspue :gjjand) apeyuspog

%00T | W £0p°6 | dWWNng
(puiw) Bumiamag ayoy (wpoy 1yas) (Busef) (o) g | apiagal|3-einf1ajun Jayiaiuo
€e'z 1435 J3po aYoy aulay 0'y 0'1 0z %T'6 |WVSB | sne osojpd-apislnelg pun j0sojad :GU
5 apJagal|J-einia)
-up 1abiuo} Jagn uapIagal|4 UBYDIRIWYS)
(puiw) Buniiamag ayoy (wpoy lysssq woy) (jomw %q Buuaf) (jonw) " w . .%mo_ she mv_wc:m__u Ell n:mma m_zmum_
214 14as 13p0 ayoy auiay G't G'T 0'C %E'CY | W PSB'S “\kajBianopnasd JSiaw
3|l ‘apiaunelg-josojad pun apiatnes
-Jered ‘apiauneiqeied-[0sojed TIU
(poy) Bumsamag ayo (tpou) (4o0u s1q Enw) a0y sig PNIW . 2 U3SSBIWWAaMYIS ,
e i Eo;;wu_e_ o i y m.nN_ ) | wor'sz | aw seoz -Qy USUeZojoy SNe WNIAN]jo Ma: wV\ @ A\
uonejabap ayewnjeu | ayoispeyos Jny | yjeysneysassep wi | nexreqiyoniuapog o
Buniamaq ny toucﬁkm g&k:%ﬁu: BE& ﬁmmgoﬁﬁa\mm:q * m@%.EEkan uabunzinp | uajayuig A.N' y ) >,
-Jwesas (uassepjsbunpamag) st d m;u:?m:xcooon Q\ h:@ N k FiSy
uauoIpjunjuapog 13p bunyamag o el i b k\ \ W = ("
%I,I
‘(z°s°s "dey '1Br) usyoybabsne uabuiisia)
jpeIS 18p 0JUOYOY( Sep Jeqn pusjiaibieqminbzinyos pum jizyeq sed ‘(9L ejes
bBunisizuepig syais) uspiem usyolbabsne sjeiqabueld sap qjeyisuul Bipugjsijon
Jyolu uawiyeusiey usjsjsabiep eip yoinp uuey Jnbzinyss sep ul yubuig ieqg oL
(1°¢°¢ "dey| '|6A) Jyoeigabine Japam Buniassagqion yong
-uapog Jnz usyoeeyoy usjeubiesb jne pun pabegbuayosimz ‘uaqoyssabage ‘uspueyJon
Jyoa1abyoey WO g "Bd UOA )IE)S Jauld Ul pIIM USPOQIaqQ Spudjjejue usyd ) WoIu yordlagsyubuig wi puis Bunjnapag auyo znyos
-BlSIyaNIaA Uaydljusye uon BunjieisieH Jep abnz wi je1qabneg wap sne Jaq - sopog mm_twscmwoﬁ: F_M%M_w,ﬂwummwgn -uspog usp Ny alp ‘uspeg eneqaq / djebaisian
uaxaue|d) yorsjbsny v : ‘el £6°0 aimos ‘puis Bunnepag Jabuiiab UOA ZJnyasuap
‘usyoepsbungaiyosig iny ebejeg Jobissgjyoinpiassem Bunpusmiap . uon Bugywp weue ul (u ‘LLB -og uap uny aip ‘uspeg 3beidiaqn usbodoiyuy
jyoeigabine Japaim 181ga5) Wi UaydeIal-4 uspuaqio|qlan usp jne uspog Jap o0 yayuleuspog) cmuom m.m_tw\s_oz_E "(9pu iy
piim usjiagleneq Jap ssnjyosqy yoeN "wiabe| nz jyoseiabyoes pun uiayols nz PUSYISLISYION PUIS USJJ0I}9g UOAR( & -UleUSpOg) USSSBWWWAMYDS]Y Usuezojoy sne (g/}
‘uagalyosnzae uuibagneg JOA IsI uUsyoeyneq Jap yolaiag wy uspoqiaqQ Jeg - . A. slec BUNIBIZUEI ‘e0) USpQg abIHaMUo0y aImos (usjun apey| sysis ‘gu
‘yoralb alo1s) B4 S50 pUrt Uon Bubsir woug |PUN VU USiaYUIRUSpOg) TSPOF SEISMERI (/2
-sneuassel Wi pun Buniepipy Jauayool) 18q uayaqlepsq 19p Bunuynyoung - ul mc:_mmm_m._m> pun Bunneqieqn cE:.v "ED) PUBYISLIALIOA cmwm&cM: uspog uayeusnjeu aiqd
‘JeinN usuonyuNjUapog JSjie  sniep  uabl :(uayun s)Ydal 3|j9qEL BYSIS
ayoieplous jbuipaqun sep jne cmco.m__:mm pun -siyaxyJap _wn Bunyuelysseg - -cﬂm:o> wap Jwep v_c: uspog uon um.q__u_ usuoipjunjuspog Jep Bunpamag) uswiwonIon uab
o ‘(Bunuplolonus|i@isneg ‘suspoqlaqQ sap -18)\ UsyeyJanep wnz jbuipagabejue so | ~UNZINN pun uadAjuspog apuablos Jap Jne ,w £0v'6
ZINYoS wnz Lg/61 NIA 'g'z) usbeynezinyosysmwn uabibueb sep Bunjyoesg . Jwwoy Ja1qebuyop) sjuedeb sep young | UOA @UdBId dydl|Zesnz suie yonidsueaq Bunue|d a1q
BunJaiuiuipy pun BUNPIOWISA Bumnapag ayoy siq aleppiw &
-
uabumjaimsny Jabijielyoeu yoig|bsny wnz | ayubulg sop uaBunydimsnejamun
pun Bunaiwiulp ‘BunplauLIdA Inz uswiyeugep | J1Ya1qaysg apuspemlia nz RBunpaman= pun SWyeUNESRURSHE

uapog Inbzjnyss Zv'T

wisyeylg - uabuisies Ul

LBISemuaqa), uejdsbunneqag




A RENY Jyousqyemuwn
aijis ‘USpIOM JBJYDIZIOA B10)S pun uaIuyoa) us)ziesebule Jep Bunjieun 24J03s pun
19 -ag @)Puipagsgalnaq pun -abejue ‘-neq aip jne uuey Bunnegagsney|azulg Jw Joigabuyopn sie BunzinN usyolneq Jep Uy uabisseinz Jep punibiny | uayluyoa) ayz3esabulzy
PHIM ‘sjopuemew
-obuabablua (uausssizsuonualjey yone "g-z) usbunjyouurea)eyyonuassepy pun -sbuniessemug uoa Bunisiuolsuswiq spusydleisne suid yoinp | -iX sep usbjo uap Jaqnuab
amos (Bunyeyyoniessepy ‘Bumyonajequn ‘Bunieyygnels ‘Bunyeyssag) eosH pun uswneg Jaule Jw sjalgabueld sep Bununibyaing pun -ui3 -mwxcmm__ﬁ_ﬁuﬁommwum_ﬂww ch%_w
Bunsh yoinp pam Bansueinjesadwa) usjeqolb usyolfow waule Jw Bunpuigisp ul usbunzisyyneusyoe| ‘SSNYYEUSYOBILSGO WSYQUIS W usssiubloIaU | g asebsneygiel) Jop gew
-abaIjIe}S UOA SWYBUNZ Jop BM} SIM ‘sjopuemeu]y sap uabljo4 uspaizisouboid Jegnuabeb suageylon sap yaxbijejuy usydlbow Jop yolbnzag| -sny pun py |aidsieg wnz)

BWI Se
"UaiZnpal gew}sepulp Uls jne Zjnyaseuwi|y wnz uaqebiop usjjanpje usp jiw Bunpuigia ul 191qaBuyop s(e Ine uaqeydon :wu:m_m
BunzynN usyolneq 1op Uy Usbisse|nz Jep puniBjne usplam 9S8l "USUYDSI NZ }s| JYdIaA pun BunzisH Yainp USUOISSIWT UOA awyeunz Jautd JIN -ab Jop uabumypiimsny
‘usplam 2191996
aurey 1on919bqe useIgeBuUYOp) USHSISIEal S)BIaq Uap Jw Bueyuswwesnz wi usbunyimsnelemwin usbijia]yoeu yolgayse UsydlZ)esnz auId) uauuoy -cm%_, wm%mwﬂﬂo_ﬂmm%,\cwuw_«__%\w
snesalH JYa)saq Buniay|onsg UsyoiLQ Jop sne jiepag Japuayoaldsjus alp Jn) ‘UsySBiNBqUUOA Jepuaydlsaq Bunisjiamig sip wn yais jjepuey s3 BunJainuiny|
yopyais | (usydonsesey sepo sjjesun
supy -10 yoiu puis Bunue)d Jep Buniaisiiesy Jop abjojul 8qu3 Bj|2NYNY SEP JOPO J]aMWN SIP ‘YSYPUNSSD) BYDYYISUSW BIp jne usbumimsny aanebaN cu“wnhmhw%mw,_»_ﬁw:ﬁﬁ_:wﬂ
‘uaydouise)ey| Jopo aj[Biun S1omyos Inj IBl[ejuy S1BUIPS]q [ -punsan aydlyosuSW Dy -
-sgalaq pun -Neq a1epuosaq aule Jny epjundsjeyuy auldy yais uagabia Jeigabuyopn sie sisiqebueld sep BunzinN usjbulpagsusgqeylon Jsp sny uayisiy

"HOIIWA JYdIU Usplom
BunjyesS pun (SWIBMSSSZ01d "g'Z) SWIBA UOA USBUB|\ SjueAs|ay J1I9zneg alp jne yois usyueiydsaq uebunbyseleg aiepue pun usbunisjnyassig ueBunBuse|
"ugjnisnzuie Jeqinwinz ‘mzq Bupab sje Bunzinuuyopn uszueldsb Jep punibine puis pun usyoepsbun] -ag uoA Bunyoesiniap
Bulieb _ 2 ‘ 1ap amos Bunjyens pun sw
paIS UOA B\ 2Uolign Sep Jyolu usbie)sioqn USUOISSIWSIYDIT PUN WIBT UOA 3IMOS ‘Jyasiaaoiny ‘BunzisH yoinp usuoissiwg UOA awyeunz 3id ettt L
“pUIS USHIEMIS NZ JYDIU USUOISSIWBKOISPRYIS dUDI[qaYJa JBUIPSGSUSRYION | ‘wieT ‘Uslo)SPEYDS UOA -
ssep os ‘uabjousaq Bunbiwysuss) ayoiydaIZINYdSSUOISSIWWI Buld aip ‘Bisse|nz usbejuy suley puls Bunzinusjaigebuyop) usjueldab Jap punibiny uauoissiwg
‘Yol puejssIujuUSY| Wabljiaziap Yoeu usyalsiue ush

. ) Bunpyamiap pun bunb
ouIoy -unymsnejsmuin abijlelyoeu aydlqay.g Jeisiajiyemab Jwos isi Jessemqy pun jigiqy Jop Bunbiosjuz agewsbsbunupio aiq )6I0SIUS JSPO/PUN | _niasaq jaiyl pun ajjBIqY US)
? Jjoohoa1 usgaaquoeisbunbiosiu uon 66 uspiem ajlejqy aydliqiamab sjjeizeds Jepemisniapaim ‘Mzq jBiosjue Jysasabiemwn pun -yoes ("0} | -Bnezis sop abusyy pun py -
swa)sAsuual] ‘Yeyssumne|sialy]) usxiuyoa)- pun usbunyyouuiesbunbiosiug usydign aip Jaqn uepsam usbuswilejqy pun Jessemqy apusjjejuy alleiqv

ueBuny/msny aBunyiimsnejjomulf) apus. CN 74 uaiopjepil
19p JRNY2IIGaYIT u 2 2 B N spusjiemi PlePIM
:us[lopNaq NZ pun uaqialyssaq nz ‘Yyd1jbow JISMOS ‘USIOPENIIAN
apuaBbjo} yoinp aseydsganuiag pun -neg Jop pusiyem suageylop uajue|dsh sap usBundmsny aydlqayla aydlBow YoljZjesnz sjysLagiomuwn sap uawyey wi puis goneg wnz | abejuy gewso
aseydsqalyag pun -neg Jap puaiyem uabunyiimsny Jabysuos asoubold ¢¥'Z

wiayeyy - usbuylsia ul

o[selImusqay, uejdsbunneqag




Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

2.5 Zusammenfassung / Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Nebenwiesle" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung eines Wohngebietes am westlichen Ortsrand von Erlaheim im Anschluss an die bestehenden
Bebauung geschaffen werden. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit einer GRZ
(Grundfiachenzahl) fur den tberbaubaren Bereich von 0,4. Insgesamt sollen mindestens 15 Baugrundsticke

geschaffen werden.

Die verkehrliche ErschlieRung der Flachen soll ausschlieBlich Giber den Anschluss an die Alemannenstrale er-
folgen, die als Stichstrae mit Wendemdéglichkeit verlangert und beidseitig bebaut wird. Fuf3- und Radwegver-

bindungen sichern die Anbindung in die freie Landschaft im Norden und an den

Insgesamt wird fur die zusatzliche Bebauung eine Flache von rund 9.403 m? uberplant, die derzeit, auf vor-
herrschend mittel- bis hochwertigen Boden, zum tberwiegenden Teil als Ackerland (ca. 2/3) genutzt wird, an-

teilig treten auch Grunlandflachen (ca. 1/3) auf.

Von der Planung sind keine nach dem Naturschutzrecht oder aufgrund anderer Rechtsgrundlagen geschitz-
ten Gebiete oder Objekte betroffen.

Bei Realisierung der Planung werden zukinftig rund 60 % des Plangebiets von Griin- und Freiflachen einge-
nommen und rund 40 % umfassen kunftig Uberbaute und versiegelte Flachen.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets fur die Schutzgiter entstehenden bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet

mit folgendem Ergebnis:

Schutzgiiter
Biotope / oo
¥ f Pflanzen Boden . Landschafts-/ | Freizeit/ Kultur-/ Wechsel-
b":};ﬁ’g;he und Tiere | /Flache Wosser | Klima/ Luft Ortschaftsbild | Erholung | Sachgiiter Mensch wirkungen
®
bis ® o0 ] ® ® X X X X
(1]

@@ ® sehr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Biotope / biologische Vielfalt, Pflan-

zen / Tiere, Flache sowie Boden kénnen innerhalb des Plangebiets nur zum Teil ausgeglichen werden (siehe

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 15f). Das verbleibende Defizit wird Uber das Okokonto der Stadt
Geislingen ausgeglichen (vgl. Kap. 3.3.2).

Fur die anderen Schutzguter (Wasser, Klima/ Luft, Land- / Ortschaftsbild, Erholung, Mensch) kénnen die

wenig erheblichen Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets durch Ausgleichs- , Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaRnahmen auf ein weitgehend unerhebliches MaR reduziert werden, so dass kein weiterer Aus-
gleichsbedarf besteht.

Umweltbericht Seite 13



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

2.6 Prognose und Planungsalternativen

2.6.1  Standort und Planungsalternativen
Standortalternativen wurden nicht untersucht, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde, wo bereits unter Abwéagung aller Belange verschiedene Alternativstandorte untersucht wurden

und die vorliegende Entwicklungsflache als geeignet ausgewahlt wurde.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden bisher landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzte
Flachen in Ortsrandlage in einem Umfang von rund 0,94 ha in ein allgemeines Wohngebiet mit Wohnbebau-
ung, Hausgarten und zugehdérige ErschlieBungsanlagen umgewandelt. Fir die dadurch entstehenden Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbildes werden Mallnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich inner- und auf3erhalb des Plangebiets festgesetzt bzw. durchgefuhrt,
so dass keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen in der Gesamtbi-

lanz im Landschaftsraum verbleiben.
2.6.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Ande-

rung oder Verbesserung des Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

2.7 Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung eines Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frithzeitig zu ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemaf3nahmen ergreifen
zu kénnen.

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen werden im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig
und danach turnusmagig stichprobenartig gemafl den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Verwaltung

auf Vollzug Gberpruft.

e Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzmafnahmen fur die Schutzguter Boden und Biotope sind ggf. uber eine

Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse tber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren. Daruber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen nach,
die aus der Bevolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge

der Plandurchfilhrung hin deuten.

Umuweltbericht Seite 14



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen - Erlaheim

3 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
31 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fur das Schutzgut Biotope rechnerisch an-
hand der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaR der Biotopwertliste in der Anla-
ge 2 (Bewertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

Bestand
Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - N = R
B = Bestand/Feinm.|Biotop-|Fldche | Bilanzwert
pP= Planung wert | inm? [ Spalte 1x 2
Teilfliche Bestand unverdndert
--- |Bestandsflache 1 | B | - - - | 1) 711 711
Zwischensumme Bestand unverédndert: 711 711
Bestand iiberplant
3341 |Fettwiese mittlerer Standorte B[ 8 -13- 19 3.041 39.533
33.61 |Intensivwiese als Dauergriinland B -6- 6 (I) 66 396
Acker mit fragmentarischer Un-
37.11 krautvegstation B -4- 8 4 () 6.296 25.184
Zwischensumme Bestand iiberplant: 9.403 65.113
Gesamtsumme: ] 10.114 65.824]
Planung
Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - . ~ .
B = Bestand/Feinm.|Biotop-|Fliche | Bilanzwert
P= Planung wert | inm? | Spalte 1 x 2
Teilfliche Bestand unverandert
--- |Bestandsflidche 1 B| - - - 1(1) 71 711
Zwischensumme Bestand unverdndert: 711 711
Planung - Teilfliche Baugebiet
Wohnbaufliche WA, Gesamtfliche von 8.133 m? und GRZ von 0,4
60.10 | davon Uberbaubar 3.253 m? P -1- 1(1) 3.253 3.253
60.60 | davon private Grinflache / Garten 4.880 m? P -6- 6(l) | 4.880 29.279
60.21 |Vollig versiegelte Strale oder Platz ~ StraBen, Gehweg, Wege P -1- 1(1) 1.270 1.270
Einzelbdume — auf sehr gering bis geringwertigen
45.30a |Biotoptypen P| 4 -8- 8(l) 7680
Ansatz: 15 Baum/Béume * (IStU 14cm  + [Zuwachs StU] 50 cm)
Zwischensumme Planung: 9.403 41.482
Gesamtsumme: 10.114 42,193
Bilanzwert vor dem Eingriff: 65.824 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 42.193 OP 64,1%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -23.631 OP -35,9%

GemanB der durchgefiihrten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten Ein-
griff in das Schutzgut somit insgesamt ein Defizit in Hohe von 23.631 Okopunkten.

Umweltbericht Seite 15



Bebauungsplan "Nebenwiesle"” in Geislingen - Erlaheim

3.2 Schutzgut Boden

Als Bewertungsmethode fur die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das in der Anlage zur
Okokontoverordnung dargestelite Verfahren gewanhlt, das mit den zur Verfilgung stehenden Angaben / Daten
zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche Landesaufnahme (GeolLa) des Geologischen Landes-
amtes korrespondiert. Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Be-
wertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) ein-
geteilt. Fur die Bodenfunktion "Standort fur naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungs-
klassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaR den Datensétzen der Geola im
Gebiet nicht auf. Fur anthropogen uberpragte Béden wird pauschal die Wertstufe 1 (gering) zu Grunde ge-
legt.

Fur die Bodenfunktionen 'Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, 'Puffer und Filter fur Schadstoffe’ sowie 'Na-
turliche Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungs-
klassen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der GeolLa, wie oben dargestellt, vorgegeben sind.
Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundelegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadrat-

meter.

Der Kompensationsbedarf fur die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden durch die geplanten Bau- und
Verkehrsflachen ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Ein-

griff (Spalte 2) multipliziert mit der Eingriffsflache wie folgt:

Baulich beanspruchte Eingriffsfliche in m* / Bostand Flanung Kompensations-
bodenkundliche geplante Nutzung geplante Wert in OP Wertin OP | Wert- bedarf in OP
Einheiten/Nutzungen i Nutzung Vlge;t- (Wertstufe x 4) V‘fe;" (Wertstufex4) | verlust | F x (Spalte 1-

(Bestand) | comwer | e | Ve Sule [” spatte1 | *“"* [ spaite2 spalte2)

n1é 982 m? Gebaude 2,67 10,68 0 0 100% 10.488 OP

S A 1,473 m? priv. Grinflache | 2,67 | 10,68 | 2.67| 10,68 0% 0 6P

(2,67) - 2695 m* 240 m? |Verkehrsflaichen | 2,67 10,68 0 0 100% 2.563 OP

n11 1.968 m? Gebaude 2,33 9,32 4] 0 100% 18.342 OP

B°r‘:ﬁt’;‘:’le’t 2.952 m? priv. Grinflache | 2,33 9,32 2,33 9,32 0% 0 0P

(2,33) - 5854 m* 934 m* |Verkehrsflachen | 2,33 9,32 0 0 100% 8.705 OP

n5 303 m? Gebaude 2,33 9,32 0 0 100% 2.826 OP

Rodepsert 455 m* priv. Grunflache | 2,33 | 932 | 233| 932 0% 0 6P

(2,33) - 854 m* 96 m? |Verkehrsflaichen | 2,33 9,32 0 0 100% 895 OP

Eingriffsfliche: 3.253 m* | 4.880 m* | 1.270 m? 9.403 m* Summe Eingriffsdefizit: -43.818 OP

g 9

Gemaf der durchgefihrten Bilanzierung entsteht durch den vorhabensbedingten Eingriff in das Schutzgut
Boden durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen insgesamt ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 43.818

Punkten.
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3.3 Planexterne AusgleichsmaBBnahmen
3.31 Schutzgut Boden

Der aus dem Baugebiet im Zuge der Herstellung von 6ffentlichen Strallen und Wegen anfallende Oberboden
wird in einer Starke von ca. 30 cm fachgerecht abgeschoben, zwischengelagert und auf der Ackerflache

Fist.Nr. 1718, Gemarkung Binsdorf zur Bodenverbesserung in einer Starke von 20 cm wieder aufgebracht.

Die aufwertbare Flache auf dem Grundstick betragt ca.
21.230 m?, davon werden 20.980 m? dem Bodenauftrag aus dem
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flachsland* zugeordnet, die rest-
lichen 250 m? stehen als Auftragsflache fiir den Bebauungsplan

"Nebenwiesle" zur Verfugung.

Der verbleibende Oberboden wird ebenfalls auf das Flurstick ver-

bracht und eingebaut, jedoch in den Randbereichen zur Herstel-

lung von Angleichungsflachen, fur die ein flachiger Auftrag von

FlIst.Nr. 1718 mit geplanter Bodenauftragsfldche (gelb
schraffiert), Quelle: Umweltbericht zum
BBP,Gewerbegebiet Flachsland*

20 cm Starke nicht erreicht wird.

Hieraus ergibt sich gemaR Tabelle 3 ,Oberbodenauftrag” der OKVO folgender Ausgleichswert:

Ausgleichs- Flache Volumen . Wertsteigerung | Ausgleichswert
maBnahme in m? S / Fidche Lage und Beschreibung Okopunkte je m? in OP
Oberbodenabtrag, Abtrag im Bereich der Verkehrsflichen,
hier: aus Verkehrsflichen 1.270 osm =Bt m? 2 Starke ca. 30 cm, 4 1.000 OP
Oberbodenauftrag —— - 250 m* Auftrag zur Bodenverbesserung ’

auf geeigneten Flchen auf Fist.Nr. 1718, Starke ca. 20 cm

ohne Anrechnung, da das Material zur
Oberbodenauftra Herstellung der Angleichungsﬂéchen_im ]
auf geeigneten Fla'cr?en 331 m? Randbereich auf Flst.Nr. 1718 benotigt 0 o OP
wird, eine flichenhafte Auftragsstarke
von 20 cm wird nicht erreicht

erzielte Wertpunkte: 1.000 OP

3.3.2 Abbuchung Okokonto
Das verbleibende Defizit wird schutzgutibergreifend o

durch Abbuchung von der Okokonto-Mafinahme
AuT/B5 der Stadt Geislingen ausgeglichen.

Hierbei handelt es sich um die Ausweisung eines Waldre- &

fugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, héh- +

lenreichen Altwaldbestandes mit hohem Totholzanteil

durch dauerhaften Nutzungsverzicht auf dem stadtischen ' 73 Eriahein
Flursttick Nr. 1008 auf Gemarkung Binsdorf.

Gemal dem aktuell vorliegenden Entwurf h

(Frirz+Grossmann, Balingen, 12.02.2024), der im Grund- t ,

satz von der UNB mitgetragen wird, werden durch die °* R
. . ungeféhrer Standort der Mafinahme,

MaRnahme insgesamt ca. 106.120 Okopunkte generiert. Quelle: Frirz+Grossmann, Balingen, 12.02.2024
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34 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Ausgleichsbedarf
Schutzgut B?gtop / biologische Vielfalt -23.631 0P
Ausgleichsbedarf
Shtizgut Boden | Flste -43.818 OP
Ausgleichsbedarf gesamt: -67.449 Okopunkte

Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Saldo 0 Okopunkte

Durch die in Kapitel 3.3 genannten MaRnahmen kann somit ein vollstandiger Ausgleich erreicht werden.

Fassung:
Oberndorf, den 06.03.2024

s THOMAS GROZINGER
Geandeyt: _— DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
Obernd{rf, den 10.07.2024 UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

/92
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Bebauungsplan
Nebenwiesle”
in Geislingen - Erlaheim

1. Einleitung und Rechtsgrundlagen
Anlass fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die geplante bauliche Erweiterung des Geislinger Stadt-
teils Erlaheim am westlichen Ortsrand um zwei weitere Zeilen fur Wohnbebauung im Zuge des Bebauungs-

plan-Verfahrens ,Nebenwiesle".

~ S S : "

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt).

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fuhren konnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 1
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1. Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten in der Zeit vom 05.03.2020 bis 11.05.2021.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefhrt, in
denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mégliche Nutzung durch
artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumentiert wur-
den. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit), der Bearbeiter
und die Witterungsverhiltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten The-
men in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgiter zugeord-
net. Die Angabe ,Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fur eingehende Kartierungen gewahlt, bei welchen
eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung als Le-
bensraum fir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fur européische Vogel- und Fledermausarten sowie
fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschutzten Arten erfolgt. Wahrend der
Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsétzlich immer auf Beibeobachtungen aller planungs-
relevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthéhlen, nach Rupfplétzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Warttemberg (z. B. Baume mit Stammhohlen, Stammverletzungen, mit hohem

Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD > 40 cm, Horstbdume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema
(1) 05.03.2020 Reginka 09:00 - 10:00 Uhr 5° C, bewdlkt, leichter Wind B,H, N,V
(2) 12.05.2020 Mezger 09:25 - 10:15 Uhr  4,5° C, 60 % Wolken, leichter Wind V

(3) 28.05.2020 Mezger 09:05 - 09:45 Uhr  15° C, 35 % Wolken, leichter Wind Vv

(4) 12.06.2020 Mezger 11:05 — 11:50 Uhr  20° C, 10 % Wolken, leichter Wind P,V
(5) 27.06.2020 Mezger 22:25 - 23:00 Uhr 19° C, 15 % Wolken, leichter Wind F, V
(6) 27.07.2020 Mezger 07:40 — 08:20 Uhr 18° C, 80 % Wolken, leichter Wind PV
(7) 17.09.2020 Mezger 21:30-22:05 Uhr  16° C, sternenklar, leichter Wind F,V
(8) 20.04.2021  Sturany-Schobel 10:50 — 11:35 Uhr 10° C, 10 % Wolken,windstill \Y

(9) 11.05.2021  Sturany-Schobel 09:45 —10:30 Uhr 9° C, 80 % Wolken,windstill

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

B: Biotope F: Fledermause H: Habitat-Potenzial-Ermittiung N: Nutzung
P: Farn- und Blatenpflanzen V: Végel
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Ergénzend zu den eigenen Erhebungen wird das Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiurttemberg (ZAK)
fur fur Geislingen im Zollernalbkreis (kleinste im Portal des ZAK vorgegebene Raumschaft) im Naturraum
Stidwestliches Albvorland dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als im Gebiet vorkommende

Habitatstrukturen wurden ausgewahilt:
« D2.2.1 Grinland frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Typen)
« D42 Acker mit héherem Kalkscherbenanteil

- D5.1 Ausdauernde Ruderalflur

Im Ergebnis lieferte das Zielartenkonzept 13 (14) Zielarten aus vier Artengruppen. Die Zahlangaben in Klam-
mern beinhalten neben den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie auch Arten des Anhanges Il. Die zu
beriicksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) sind in Tabelle

10 im Anhang dieses Gutachtens dargestellt.

Neben acht europaischen Vogel- und einer Fledermausarten standen nach der Auswertung bei den Sauge-
tieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), bei den Reptilien die Zauneidechse (Lacerta agilis), sowie
der Dunkle Wiesenknopfblauling (Maculinea nausithous) und der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus pro-
serpina) bei den Tag- und Nachtfaltern (Lepidoptera) im Vordergrund. Von den Arten des Anhanges Il der
FFH-Richtlinie soliten nach dem ZAK die Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria) bericksichtigt

werden.
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafRen gefasst ist:

"Es ist verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

+ Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Bestimmun-

gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintréchtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stdrungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (so genannte CEF-MaBnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstof gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie européischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sein.
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Il. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf der Gemarkung Nebenwiesle in unmittelbarer Nachbarschaft von
Erlaheim, einem Ortsteil von Geislingen im Zollernalbkreis. Im Osten wird das Gebiet durch die bestehende
Bebauung von Erlaheim begrenzt. Im Stuidosten endet das Plangebiet an der Fahrstrasse zum benachbarten
Ortsteil Binsdorf. Im Westen schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Untersuchungsgebiet an.
Nordlich verlauft das Gebiet bis zu einem Feldweg, welcher das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzfla-

chen der Gemarkung Zehntbuch trennt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der topografischen Karte (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Warttemberg, wwwi.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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2.  Nutzung des Untersuchungsgebietes

Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Mehrere Parzellen im Untersuchungsgebiets werden acker-
baulich genutzt. Im Jahr 2019 wurde dort teilweise Mais angebaut, auf einer weiteren Parzelle wurde im
Herbst 2019 Wintergetreide eingesat. Auf den im Vorjahr zum Maisanbau genutzten Parzellen wurde im
Frahjahr 2020 Sommergetreide angebaut.

Die unmittelbar an das Wohngebiet angrenzende Parzelle wird als Mahwiese genutzt. Diese geht am nord-
westlichen Rand in eine Ruderalflache Uber, welche sich am Rand eines neu errichteten Wohngebaude au-
Rerhalb des Geltungsbereich befindet.

Die Wiese war wenigschrig (bei der Vegetationsaufnahme am 12.06.2020 war diese noch ungemaht) und
Uberwiegend artenarm. Zur Veranschaulichung einer fur das Gebiet typischen Wiesenpflanzen-Gemein-
schaft wurde eine Schnellaufnahme nach den Vorgaben der LUBW durchgefuhrt ' .

Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Fettwiese (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Storzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Alopecurus pratensis (1a) Wiesen-Fuchsschwanz 1 Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 1

Arrhenatherum elatius Glatthafer 2b  Poa trivialis 1a Gewdhnliches Rispengras 2a
Crepis biennis Wiesen-Pippau 2a  Ranunculus acris Scharfer Hahnenful} 1

Dactylis glomerata (1a) Wiesen-Knauelgras 2a  Taraxacum sect. Rud. (1a) Wiesen-Léwenzahn 1

Galium album Weiles Wiesenlabkraut 1 Tragopogon pratensis Gew. Wiesenbocksbart 1

Geranium dissectum [1c] Schlitzbl. Storchschnabel r Trifolium pratense Rot-Klee 3

Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel + Trifolium repens Kriech-Klee 1

Lolium perenne 1a, d Ausdauernder Lolch 1 Vicia sepium Zaun-Wicke 1

Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee r

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Artméchtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala (kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)

Symbol Individuenzahi Deckung Symbol Individuenzahl Deckung
r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %
+ wenige (2 bis 5 Exemplare) (bis 1 %) 3 (beliebig) 26 bis 50 %
1 viele (6 bis 50 Exemplare) (bis 5 %) 4 (beliebig) 51 bis 75 %
2a  (beliebig) 5 bis 15 % 5 (beliebig) 76 bis 100 %

Kategorie der Lebensraum abbauenden Art

1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Storzeiger 1d: Einsaatarten

In dieser Wirtschaftswiese wurden 17 verschiedene Pflanzenarten im Rahmen einer Schnellaufnahme (10
Minuten Untersuchungsdauer) auf einer Flache von ca. 25 m? registriert. Davon zahlen sechs Arten zu den
sogenannten 'Stérzeigern' (1a: Stickstoffzeiger, 1c: Beweidungs- und Stérungszeiger, 1d: Einsaatarten).

1 LUBW LanpEsaNSTALT FUR UMWELT, MEssuneN uND NaTurRscHUTZ Bapen-WorTTEmMBERG (Hrsg.) (2014): Handbuch zur Erstellung von
Managementplénen fiir die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wiirttemberg. Landesanstalt fur Umwelt Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg. Version 1.3.
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Damit ist diese Wiese als ,Fettwiese mittlerer Standorte einzuordnen” Als einzige Magerkeitszeiger traten der
Gewsdhnliche Hornklee mit einem Einzelexemplar und der Gewéhnliche Wiesenbocksbart mit weniger als
funf % Deckungsanteil auf. Im nérdlichen Bereich war die Wiese etwas magerer, dort wirkte die am Hang ge-
legene Flache etwas trockener. Dies war der einzige Bereich, in welchem Zottiger Klappertopf (Rhinanthus
alectorolophus) und Wiesenschafgarbe (Achillea millefolium agg) auftraten, auRerdem war der Gewohnliche
Hornklee dort zahlreicher auf der tbrigen Wiesenflache vertreten. Neben einem neu gebauten Wohngebau-
de ging die Wiese in eine Ruderalflur tber. Neben Klatschmohn (Papaver rhoeas) waren verschiedene Dis-
telarten innerhalb der Wiese zu finden. Im Fruhling bluhte der Gewohnliche Erdrauch (Fumaria officinalis)

dort im Randbereich der Flache.

Abb. 3: Blick auf die Wiesenparzelle in Abb. 4: Blick auf den stidlichen Rand des Geltungsbereichs
nordwestlicher Richtung (Aufnahme vom 12.06.2020). (Aufnahme vom 24.07.2020).

Abb. 5: Blick auf den Geltungsbereich in nordwestlicher Abb. 6: Blick auf den siidlichen Rand des Geltungsbereichs
Richtung (Aufnahme vom 20.04.2021). (Aufnahme vom 11.05.2021).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 7
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

ot

Abb. 7: Orthofoto

L

ds

Planungsraumes

aamme

o8

fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiurttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

a

e > \ 3 W - ! ok ® o / . ;
mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt

Tab. 3: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 176184176629 Offenlandbiotop: Baumhecke nordwestlich von Erlaheim 115mN
2) 176184172527 Offenlandbiotop: Talbach mit Ufervegetation NW Erlaheim, 'Lau’ 460 m NO
3) 176184172528 Offenlandbiotop: Baumhecke N Erlaheim, ‘Lau’ 445 m NO
4) 176184172530 Offenlandbiotop: Feldgehdlz und Magerrasen NW Erlaheim, 'Lau’ 500 m NO
(5) 176184172536 Offenlandbiotop: Feldgehdlz O Erlaheim, 'Heimgarten' 740m O
(6) 176184172545 Offenlandbiotop: Sickerquelle und Sumpf O Erlaheim, 'Dattenbol’ 1060 m O
(@) 176184172546 Offenlandbiotop: NaRwiese O Erlaheim, 'Kalkécker' u.a. 890m O
(8) 176184172549 Offenlandbiotop: Feldhecken O Erlaheim, 'Sommerhalde' 990 m O
9) 176184172551 Offenlandbiotop: Magerrasen O Erlaheim, 'Sommerhalde’ (Std) 825 m SO
(10) 176184172552 Offenlandbiotop: Feuchtgebiet SO Erlaheim, 'Sommerhalde' 910 m SO
(11) 176184172553 Offenlandbiotop: Magerrasen SO Erlaheim, 'Mittenbihle' 985 m SO
(12) 4.255 Naturschutzgebiet: Eichberg 610 m SO
(13) 176184172535 Offenlandbiotop: Magerrasen S Erlaheim 'Eichberg’ 730 m SO
(14) 276184171054 NSG "Eichberg" - Waldrand 760 m SO
(15) 176184176630 Offenlandbiotop: Baumhecken Gewann Héhe zw. Binsdorf u. Erlaheim 410 m SW
(16) 176184172525 Offenlandbiotop: Waldfreier Sumpf O Binsdorf, 'Buch’ 582 m NW
7 176184172526 Offenlandbiotop: Baumhecke W Erlaheim, 'Fretzwiesen' 470 m NO
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Bebauungsplan
,Nebenwiesle“
in Geislingen - Erlaheim

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das néchst gelegene ist eine Baumhecke
in ca. 115 m Entfernung in nordlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen

negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausgehen.

3.2. Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

Abb. 8: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mahwiesen (gelbe Flachen) in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

™ s &

Tab. 4: Magere Flachland-M3hwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 6500041746106836 Glatthafer-Wiese nordéstlich von Binsdorf 1 1180 m NW
2) 6500041746106834 Kohldistel-Glatthafer-Wiese nordéstlich von Binsdorf 3 1150 m NW
3) 6510008046189819 Mahwiese E Binsdorf ,Buch® 710 m NW
4 6510800046054819 Glatthafer-Wiese norddstlich von Erlaheim 1160 m NW
5) 6510800046028578 Glatthaferwiesen O Erlaheim 785m O
(6) 6510800046028575 Glatthaferwiesen O Erlaheim 690 m O
(7 6510800046028571 Glatthaferwiesen SO Erlaheim 910 m SO
(8) 6510800046028621 Glatthaferwiese SO Erlaheim 850 m SO
9) 6510800046028563 Obstwiese im NSG Eichberg S Erlaheim 430 m SO
(10) 6510800046028551 Feuchtwiesen im NSG Eichberg S Erlaheim 430 m SO

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst
gelegene Magere Flachland-Mahwiese ist in ca. 430 m Entfernung in sudostlicher Richtung gelegen. Vom
Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare
in der Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 9



Bebauungsplan
,Nebenwiesle”
in Geislingen - Erlaheim

3.3. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwégungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Prifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflaichen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete MaR-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten".

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernrdumen, Kernflachen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften erméglichen kénnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflachen verstanden, Gber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

@) Batoprerbund trockene
Stardorie

@D 2atepeerbund mittlen:
Sta e

D Bctoprerbund leachte
Standarte

Abb. 9: Biotopverbund (farbige Flachen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

Innerhalb des Geltungsbereichs oder dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Flachen des Bio-
topverbundes. Daher ist nicht mit einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung

des Vorhabens zu rechnen.
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lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschutzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs -

zustandes der lokalen Population fuhrt.

Tab. 5: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und potenziell geeignet — Das Vorkommen von besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen planungsrelevanten Farn- und Blitenpflanzen war nicht Anhang IV FFH-RL

grundsatzlich auszuschliefen. Der Untersuchungsraum liegt
innerhalb des Hauptverbreitungsgebietes der Dicken Trespe
(Bromus grossus) und Bestande von der Art in der direkten
Umgebung sind bekannt. Als Nachweismethode wurde die
Kartierung der Getreideanbau-Flachen sowie der Feldraine
Ende Juli gewahit.
— Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung
und Diskussion (Kap. lll.1).

Saugetiere nicht geeignet —Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten besonders / streng geschitzt,
(ohne Fledermause) Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann ausgeschlossen  Anhang IV FFH-RL

werden, da innerhalb des Geltungsbereichs keine Gehdlze

vorhanden sind.

— Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermause potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch besonders / streng geschiitzt,
Fledermause als Jagdhabitat war gegeben. Es wurden Anhang IV FFH-RL
Transektbegehungen mit einem Ultraschall-
Aufzeichnungsgeréat vorgenommen.

— Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung
und Diskussion (Kap. 111.2).
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Tab. 5: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung

§ gesetzlicher Schutzstatus

Végel potenziell geeignet — Es wurden Brutaktivitaten von
Vogelarten in der Umgebung des Geltungsbereich
vorgefunden. Daher wurde eine standardisierte
Brutrevierkartierung durchgefiihrt.

— Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung
und Diskussion (Kap. lll.3).

Reptilien nicht geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Fur die im ZAK aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agilis)
besteht im Geltungsbereich bestehend aus Ackerflachen und
Fettwiesen ohne ausgepragte Saumstrukturen kein geeigneter
Lebensraum.

— Es erfolgt keine weitere Priifung.

Amphibien nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten
Amphibienarten konnte grundsétzlich ausgeschlossen werden,
da innerhalb des Geltungsbereichs und dessen unmittelbarer
Umgebung Laichgewasser und geeignete Landlebensraume
nicht vorhanden sind.

-» Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden
aufgrund der fir sie fehlenden Biotopausstattung zun&chst
nicht erwartet.

Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten Arten Dunkler
Wiesenknopf-Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) und
Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) kann
ausgeschlossen werden, da die Raupenfutterpflanze dieser
Falterarten (GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) fir
den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blauling und
Weidenréschen (Epilobium spp.) sowie Nachtkerze
(Oenothera biennis) fur den Nachtkerzenschwérmer) im
Geltungsbereich nicht vorhanden waren

Aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen kann ein Vor-
kommen der im ZAK aufgefihrten Spanischen Flagge (Calli-
morpha quadripunctaria), einer Art des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie, ausgeschlossen werden. Der Wasserdost (Eupato-
rium cannabinum), dessen Bliten diese Falter bevorzugt an
frischen Waldstandorten aufsuchen, um Nektar zu saugen,
war im Plangebiet nicht vorhanden. Auch der Gemeine Dost
(Origanum vulgare), welcher von dieser Art gelegentlich als al-
ternative Nektarpflanze genutzt wird, war nicht vorhanden.

— Es erfolgt keine weitere Priifung.

alle Vogel mind. besonders
geschiitzt, VS-RL, BArtSchV

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschutzt,

Anhang IV FFH-RL

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Bebauungsplan
,Nebenwiesle”
in Geislingen - Erlaheim

1. Farn- und Bliitenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes aufRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Der Status der Dicken Trespe (Bromus grossus) (gelb hinterlegt) wird Gberpraft.

Tab. 6: Abschichtung der Farn- und Bliitenpflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet
und den Habitat-Eigenschaften (ggf. mit Angabe zum Erhaltungszustand) 2

Eigenschaft Erhaltungszustand
v H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 2 5
! ? | Dicke Trespe Bromus grossus + - - - -
X | Frauenschuh Cypripedium calceolus - - + i -
X X | Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris + h +
X X | Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides + - -
X X | Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens ? - -
X X | Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii i - - -
X X | Kleefarn Marsilea quadrifolia T - - 'i?-
X X | Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri i + + +
X X | Biegsames Nixenkraut Najas flexilis ? ? ? ? ?
X X | Sommer-Schraubenstendel Spiranthes aestivalis + it S +
X X | Europaischer Diinnfarn Trichomanes speciosum + + + +

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\" mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fur ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin* [lll] einen giinstigen, ,gelb" [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot' 8 cinen
ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenflhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des studwestdeutschen Hauptverbreitungsgebietes der Dicken
Trespe (Bromus grossus). Die Art beansprucht grundsétzlich einen ,extensiven’ Feldfruchtanbau, bei wel-
chem zunéchst auf eine tiefe Bodenbearbeitung (z.B. Schalpfligen) zugunsten einer flachgriindigen Stoppel-
bearbeitung (z.B. durch Scheibeneggen) verzichtet wird. Daruber hinaus sollte der Diinger- und Herbizidein-
satz vor allem in den Randlagen dosiert werden bzw. nur bei Ausfall-Gefahren angewandt werden. Als
Fruchtanbau ist vor allem Wintergetreide geeignet und innerhalb diesem bevorzugt der Dinkelanbau, da die-
ser Anbau-Zyklus dem biologischen Zyklus von Bromus grossus am n&achsten kommt. Auch gut ausgebildete
Saumstrukturen kénnen der Dicken Trespe als Lebensraum dienen, da ein Ausweichen der Art auch auf ru-

derale Flachen mit nicht vollstandig geschlossener Pflanzendecke als Sekundéarbiotop bekannt ist.

2 gemaR: Luew Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Im Wirkbereich des Vorhabens lag innerhalb des Untersuchungszeitraumes der Anbau von Winter- und
Sommerweizen sowie Maisanbau vor, die Saumstrukturen entlang der Acker waren nur schwach ausgebil-
det. Auch wenn die gegebenen Lebensraumbedingungen nicht dem optimalen Habitat der der Dicken Trespe
entsprechen, konnten maégliche Vorkommen allein aufgrund des vorhandenen Habitats nicht ausgeschlossen
werden. Daher wurden im Ende Juli 2020 die Ackerrander und deren Saume intensiv nach dieser Trespenart

abgesucht.

Dabei wurde lediglich die Weiche Trespe (Bromus hordeaceus) gefunden, eine weit verbreitete und haufige
Grasart, welche eine Vielzahl an Offenlandhabitaten besiedelt. Die Weiche Trespe wéchst in Unkrautgesell-
schaften, insbesondere in der Nahe von Ortschaften, in trockenen Wiesen, in Getreidefeldern, auf Sandfel-

dern, Grasplatzen, auf Dunen, an Béschungen, Wegen und Zaunen, Bahnanlagen und Schuttplatzen.

Zur Okologie der Dicken Trespe (Bromus grossus)

< Hauptstandorte sind Ackerrander und Wiesenwegraine; Dicke Trespe - Bromus grossus
«  Wintergetreidebau ist dauerhaft erforderlich (v.a. Dinkel,
Emmer, Einkorn und Weizen) zur Sicherung der Areale fur den i
Lebensraum Herbstkeimer; e B g
« Rotationsbrachen, Fehlstellen und Ruderalflachen sind « B3
Ersatzlebensraume; v o
« Besiedlung von planaren Tallagen bis submontane Berglagen.

= Von Mitte / Ende Juni bis Anfang August, je nach Héhenlage,

Bliitezeit ; s - s
Bodenbeschaffenheit, Exposition und Kontinentalitét.

« Einjahriger Herbstkeimer;
Lebensweise « Fruchtreife August - September;
« Wasser- und Windverbreitung sowie durch Aussaat.

« Verbreitungsschwerpunkte sind die Schwabische Alb und die
slidlichen Gaubereiche;
Verbreitung in « Punktuelle Vorkommen sind auch im Bauland, im Markgréfler & \ :
Baden- Land und von den Donau-Ablach-Platten bekannt; Y. e
Wiirttemberg » Verwechslungsmoglichkeit mit der Roggentrespe (Bromus - 2 W

secalinus) ist gegeben; Abb. 10: Verbreitung der Dicken Trespe
+ Beiinsgesamt unzureichender Datenlage wird ein stetiger (Bromus grossus) in Baden-Wirttemberg und
Rickgang der Art im Land konstatiert. die Lage des Untersuchungsgebietes.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort so-
wie mit den Ergebnissen der Begehungen in diesem Bereich von Geislingen-Erlaheim wird ein Vor-
kommen der indizierten Arten ausgeschlossen und damit wird ein VerstoB gegen die Verbotstatbe -
stinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG ausgeschlossen.
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2. Fledermduse (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fur den Bereich des Messtischblattes 7818(SO) [nach-
geschaut] stammen entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Land-

schaftspflege oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 7 dargestellt, liegen der LUBW fur das Messtischblatt-Viertel jingere Nachweise (®) von einer
Fledermausart vor. EIf Arten wurden in den Nachbarquadranten nachgewiesen, diese Artnachweise sind mit
"NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben.

Tab. 7: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefithrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7818 SO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. ®

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen*® Rote Liste FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis B-wW" Anhang

1 2 3 4 5
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus NQ 1 /v - i - -
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ, ZAK 2 \% + ? ? <3 ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ 2 /v + 55 - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ 3 IV i it & i
Grofles Mausohr Myotis myotis e 2 7 v + b 52 i
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ 3 v o it + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ 2 \Y) + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri NQ 2 \Y) ot ? - - -
Grofter Abendsegler Nyctalus noctulaNQ NQ i \Y) < - + ? -
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ i \Y) + + < +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ 3 \Y) + + + &
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ 3 v Gt + + +

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefihrdeten Séugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. Dieterie (Hrsg.) (2003): Die
Siugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.

2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7818 SW

0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet
3: gefahrdet D: Datengrundlage mangelhaft G: Gefahrdung unbekannten AusmaRes
i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ~ FFH-Anhang Il / [V: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
BNatSchG §§: streng geschitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt Giber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen gunstigen, ,gelb* [ - ] einen unguinstig-unzureichenden und ,rot* ¥ einen
ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lésst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4  Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

3 gemaR: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

4  gemaR Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Flederméuse: Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

5  Braun & DieterLen (2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kén-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Méarz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. AuRerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen
Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Frithjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Méarz-) April bis Mai. Diese muindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlielende

Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kénnen allesamt innerhalb eines gréfReren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sollten vor allem die Zeitraume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Quartierkontrollen: Innerhalb des Geltungsbereich sind keine Strukturen vorhanden, welche Fledermausen
als Quartier dienen kdnnten, da Gehdlze jeglicher Art fehlen und auf den Grunland- und Ackerflachen auch

keinerlei Geb&ude oder andere fir Fledermause nutzbare anthropogene Strukturen vorhanden sind.

Bedeutung als Jagdgebiet: Nahrungs- und Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen nicht dem
Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, auler wenn deren Verlust eine erfolgreiche
Reproduktion ausschlieRt und damit zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population filhrt. Im Plangebiet befinden sich jedoch keine Flachen, welche von wesentlicher
Bedeutung firr die Reproduktion von Fledermausen sind. MaRig artenreiche Fettwiesen und Ackerflachen
stellen grundsatzlich eher weniger ergiebige Jagdhabitate fir Fledermause dar, auRerdem sind von diesem
Lebensraumtyp in der unmittelbaren Umgebung weitere Flachen vorhanden. Daher ist nicht davon
auszugehen, dass es bei einer Uberplanung dieser Grinland-und Ackerflachen zu einer Schadigung der
lokale Fledermausfauna kommen wird.

Dennoch wurden an geeigneten Nachten im Juni und im September zwei Begehungen als Transektgénge
durchgefiihrt. Dabei wurde ein SSF BAT 3 (Ingenieurburo fur Microelektronik Volkmann, Konstanz) zusam-
men mit einem BatCorder 3.1 (ecoObs GmbH, Nurnberg) verwendet. Mit dem SSF BAT 3 wurden die emp-
fangenen Signale hor- und sichtbar gemacht, um einen ersten Eindruck von der im Gebiet vorhandenen Fle -
dermausfauna zu bekommen. Ziel des Einsatzes dieses Gerats war nicht die artgenaue Bestimmung der
Fledermausrufe, sondern die Verteilung der Fledermausaktivitdten im Raum um Quartiere, Jagdgebiete und
FlugstraBen zu erkennen. Um die Fledermausrufe auf Gattungs- und Artniveau zu bestimmen, wurde der
BatCorder 3.1 mitgefuhrt, welcher die Fledermausrufe digital aufzeichnet. Diese Aufzeichnungen wurden an-
schlieBend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufsequenzen der Fledermause mit dem Pro-
gramm batldent Version 1.5 (beide Programme: ecoObs GmbH, Narnberg) bestimmt. Am Batcorder wurden
dabei nach den Empfehlungen im Geratehandbuch folgende Einstellungen vorgenommen: quality: 20, thres-
hold 27dB, posttrigger: 400 ms, critical frequency: 16 kHZ, noise filter: off). Bei diesen Begehungen wurden

insgesamt nur zwei Fledermaus-Rufsequenzen registriert.
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Eine dieser Sequenzen wurde vom Programm Batldent als Ruf der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) bestimmt (Zuordnungswahrscheinlichkeit 98 %). Die zweite Rufsequenz konnte von der Software ledig-
lich mit 71% Wahrscheinlichkeit der Artengruppe ,Nycmi* zugeordnet, diese Gruppe beinhaltet die Breitfli-
gel-Fledermaus, den Kleinen Abensegler und die Zweifarb-Fledermaus. Die Ergebnisse der Detektorbege-
hungen stitzen die Annahme, dass das Plangebiet nur von untergeordneter Bedeutung fiir die Insektenjagd

der Fledermause ist.

Leitstrukturen: Im Gebiet sind keine Strukturen vorhanden, welche von Fledermausen als Leitstrukturen

verwendet werden kénnten.

Vermeidung von Lichtverschutzung: Da sich die geplanten neuen Bauplatze direkt an der offenen
Landschaft befinden, sollte darauf geachtet werden, dass die Insektenfauna und damit die
Nahrungsgrundlage fir Fledermause nicht Ubermé&Rig durch Lichtverschmutzung geschadigt wird.
Grundsétzlich ist bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen auf die Verwendung streulichtarmer,
geschlossener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
-Niederdrucklampen oder LEDs) zu achten. Die Installation ist méglichst so durchzufiihren, dass das Licht

konzentriert abgestrahlt wird und nicht in die Umgebung strahlt.

Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG

(Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Flederm&usen durch das Freiraumen des Baufeldes werden ausgeschlos-
sen. Es kommen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches keine Strukturen vor, die als Winterquartier,
Wochenstube oder Hangplatz fir Fledermause geeignet sind. Als Jagdhabitat ist das Gebiet nur von unter-

geordneter Bedeutung.

Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) ist ausgeschlossen.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.
Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fur Fledermausarten nicht erfallt.

v Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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3.  Végel (Aves)

Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft sys-
tematisch erfasst. Dies erfolgte durch vier Begehungen wahrend der Morgenstunden (Tab. 1: Nr. 1, 2, 3, 6, 9)
und zwei Begehungen in den Abendstunden (Tab. 1: Nr. 5, 7) und zwei Begehung zu sonstigen Tageszeiten
(Tab. 1: Nr. 4, 8).

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeich-
nung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck T AL (2005) veroffent-
lichte Abktrzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Ab-
kiirzungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten ist nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als 'selte-

ne, gefahrdete, streng geschitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter' Art gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemaR den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeler & BLair 1997), ob fur die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Bruten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fur Beobachtungven in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
(NG), Durchzugler (DZ) oder Uberflieger (UF) eingestuft. Die Abundanz gibt dartber hinaus eine Einschat-
zung Uber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungs-

raum (ohne seine Umgebung).
In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschitzten' Arten
(8) und 'streng geschutzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieRend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem mdglichen Spektrum von ,-2“ bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfilhrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)
Nr. Deutscher Name ‘g;izfc“:::‘::"“he Abk® Gilde Status’ v §
1 Amsel Turdus merula A zw BvU * §
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n NG * §
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm h BmuU = §
4 Buchfink Fringilla coelebs B zw BvU * §
5 Elster Pica pica E zw NG * §
6 Feldlerche Alauda arvensis Fl ! BvU 3 §
7 Feldsperling Passer montanus Fe h NG Vv §
8 Goldammer Emberiza citrinella G b (zw) BmU \% § -1
9 Grinfink Carduelis chloris Gf zw UF * § 0
10 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BvU * § 0
11 Haussperling Passer domesticus H g BvU V § -1
12 Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg zw BmuU \Y% § -1
13 Kohimeise Parus major K h BmuU * § 0
14 Mausebussard Buteo buteo Mb ! NG i §§
15 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg 2w BvU * §
16 Rabenkrahe Corvus corone Rk zw NG * §
17 Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs ! NG 3
18 Ringeltaube Columba palumbus Rt zw OF *
19 Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp ! NGU * §§
20 Singdrossel Turdus philomelos Sd zw BmU *
21 Star Sturnus vulgaris S h BvU *
22 Stieglitz Carduelis carduelis Sti zw UF ¥
23 Tiurkentaube Streptopelia decaocto Tt zw BvU *
24 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! NG \% §§
25 Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi b BmU * §
Erliduterungen der Abkiirzungen und Codierungen
Gilde: 1: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fir seltene, gefdhrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten

und Kolonienbriter).
b : Bodenbriiter
rls : Réhricht- / Staudenbriter

f: Felsenbriiter g : Gebaudebriter h/n : Halbhéhlen- / Nischenbriiter h : Héhlenbriter

zw : Zweigbriiter bzw. Geholzfreibriter

Status:

BmU = mogliches Briten in direkter Umgebung um den Geltungsbereich  BvU = Brutverdacht in direkter Umgebung um den Geltungsbereich
NGU = Nahrungsgast in der Umgebung des Geltungsbereichs
UF = Uberflug

NG = Nahrungsgast innerhalb des Geltungsbereichs

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wirttembergs
* = ungefahrdet 3 = gefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

6  Abkiirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supeeck, P., H. ANpReTzKe, S. FiscHer, K. GepeoN, T. ScHIKORE, K. ScHroper & C.
SuoreLot (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

7 gemaR EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeler & Blar 1997)

8  BAUER, H.-G., M. BoscHerT, M. |. FoRsCHLER, J. HoLziNgER, M. Kramer & U. MatLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit inrem Status)

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschitzt §§ = streng geschutzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme grofer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 25 Arten zahlen zu den Brutvogelgemeinschaften der Sied-
lungsbereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehélzen bestimmten Kulturland-
schaft. AuBRerdem wurden einzelne Arten von der Walder nachgewiesen (Schwarzspecht, NGU). Reine Of-
fenlandarten der Wiesen und Felder waren mit der Feldlerche (BvU), der Goldammer (BmU) und dem Felds-
perling (NG) vertreten. Von den im ZAK aufgefiihrten Vogelarten konnte lediglich die Feldlerche (BvU) regis-
triert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine Vogelbruten festgestellt. Bei acht Arten besteht Brutverdacht
in der Umgebung der Geltungsbereichs, sechs weitere Arten briteten méglicherweise dort. Sieben Arten
wurden als Nahrungsgaste innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen, eine Art gilt als Nahrungsgast in

der Umgebung des Geltungsbereichs. Beim Uberflug wurden drei Arten beobachtet.

Bezuglich der Brutplatzwahl nahmen unter den beobachteten Arten die Zweigbriter (zwdlIf Arten) den gréR-
ten Anteil ein, gefolgt von den Héhlenbriitern mit vier Arten. Mit jeweils zwei Arten waren die Gilden der Bo-

den-, Gebaude- sowie der Halbhhohlen- und Nischenbriter vertreten.

Als landesweit ,gefahrdet’ gelten die Feldlerche (BvU) und die Rauchschwalbe (NG). Auf der ,Vorwarnliste*
(V) stehen schlieRlich funf Arten: der Feldsperling (NG), die Goldammer (BmU), der Haussperling (BvU), die
Klappergrasmiicke (BmU) und der Turmfalke (BU).

Als ,streng geschitzte’ Arten gelten der Mausebussard (NG) der Schwarzspecht (NGU), und der Turmfalke
(NG).

Die Feldlerche wurde sowohl bei den Begehungen 2020 und 2021 mit jeweils drei singenden Ménnchen der
Umgebung des Geltungsbereichs vernommen. Im Jahr 2020 waren die Rander dieser Feldlerchenreviere
165 m,180 m und 190 m vom Rand des Geltungsbereichs entfernt. Im Jahr 2021 betrugen die Entfernungen

der Reviergrenzen der Feldlerchen 180 m, 190 m und 220 m.

Aufgrund dieser Entfernungen ist nicht von einer Verdrangungswirkung der Kulissen einer zukiinftigen Be-
bauung auf die Feldlerchen auszugehen.
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Abb. 11: Feldlerchenreviere im Jahr 2020

Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keinerlei Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogelarten regis-

triert. Eine Beschadigung oder Zerstérung kann zurzeit ausgeschlossen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge-

schlossen werden.
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Tab. 9: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmabB der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel ggf. betroffen  potenzieller Verlust eines Teil-Nahrungshabitats

und Teil-Lebensraumes fiir Vogelarten durch
Flachenversiegelung

Saugetiere (ohne Fledermé&use) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen « potenzieller Verlust eines wenig bedeutenden
Teil-Jagdhabitats fir Fledermausarten durch
Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstot gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF-/ FCS-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

« Da sich die geplanten neuen Bauplatze direkt an der offenen Landschaft befinden, sollte darauf
geachtet werden, dass die Insektenfauna und damit die Nahrungsgrundlage fur Flederm&use und
Végel nicht UbermaRig durch Lichtverschmutzung geschadigt wird. Grundsétzlich ist bei der
Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen auf die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -
Niederdrucklampen oder LEDs) zu achten. Die Installation ist méglichst so durchzufiihren, dass das

Licht konzentriert abgestrahlt wird und nicht in die Umgebung strahit.

Aufgestellt: Bearbeitung:
Oberndorf, den 07 06.2021 Dr. Dirk Mezger, Dipl. Biol.

Eva Reginka, Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
DA GROZIN = Dr. Sabine Sturany-Schobel, Dipl. Biol.
DIPL.ING.(FH) FREIER G RT

UND LANDSCHAFTSA ﬁ'l
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V.

Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg

Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

: d ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Status - rien e FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe A ZAK Kritt ZIA D BW FFH-RL BG
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - Y 2 v §§
Zielarten Vogel
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - §§
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - §§
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Wachtelkénig Crex crex LA 2 X 2 1 I §§
Naturraumarten ZAK Kritt. ZIA D BW FFH-RL BG
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \" 3 -
Feldlerche Alauda arvensis 6 - 3 3 -
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - l §§
Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Kritt. ZIA D BW FFH-RL BG
Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 Vv 1\ §8§

Zielarten Tagfalter und Widderchen

Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Du. Wie. Ameisen-Blauling Maculinea nausithous LB 3 X 3 3 I, v §§
Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \Y G \Y) §8§
Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina - - - - Y \Y) §§

Erlauterungen der Abktirzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fir Flederm&use und Végel Stand 2009):

E Erloschene oder verschollene Arten in Baden-Wiirttemberg; bei erneutem Auftreten haben die Arten héchste Schutzprioritat,
sofern sie nicht als stark vagabundierende Vermehrungsgéste betrachtet werden missen.

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, iiberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend Artenhilfsmafnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsrdume sowie Landesarten, fiir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht méglich ist und fur die kein
Bedarf fiir spezielle Sofortmafnahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien firr die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiurttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in gréReren Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungefahrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrdaumliche Charakterart).
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Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

ZIA

FFH

EG

BG

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Rote Liste D: Gefiahrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Gefahrdungskategorie in Baden-Wiirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

(Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europaischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang II), IV (Anhang IV), * (Prioritdre Art).

Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewshrleistung Ubernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

1

2
3
Vv
G

vom Aussterben bedroht
stark geféhrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste

Gefahrdung anzunehmen

nicht geféhrdet
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadlteil Erlaheim

STADT GEISLINGEN
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"NEBENWIESLE"

in Geislingen

A.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023

« Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

« Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

+ Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Ba-
den-Wirttemberg werden fur das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadtteil Erlaheim

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
(Planzeichnung zum Bebauungsplan M 1: 500) schwarz gestrichelt dargestellt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

o oA wN =

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

(§§ 16 und 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablo-
ne festgesetzt. ’

Zahl der Vollgeschosse

(§§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der zulsssigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
als Hochstwert festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 2



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadftteil Erlaheim

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und 18 BauNVO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Wand-
héhe (WH) und der maximalen Gebaudehéhe (GH) begrenzt.

Die Wandhéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhséhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der Wand.

Die Gebaudehohe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am
héchsten in Erscheinung tritt.

Fiir Pult- u. Flachdidcher werden abweichende maximale Gebdudehéhen (GHmax) festgesetzt:

Pultdacher:
+ Fur Pultdacher gilt: Maximale zulassige Gebdudehthe = GHmax gem. Planeintrag minus 2,00 m.

« Wenn das oberste Geschoss gegeniilber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei
Seiten um mindestens 2,50 m zurlickversetzt ist gilt: Maximal zulassige Gebaudehoéhe = GHmax
gem. Planeintrag minus 1,00 m.

Flachdacher:
« Fur Flachdacher gilt: Maximale zulassige Gebaudehéhe = WHmax gem. Planeintrag plus 0,50 m

« Wenn das oberste Geschoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei
Seiten um mindestens 2,50 m zuriickversetzt ist gilt: Maximal zulassige Gebaudehdhe = GHmax
gem. Planeintrag minus 1,00 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die zulassige ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) ist im Zeichnerischen Teil der Hohenbezugs-
punkt (HbP) in Meter ber Normalhéhennull (m. 0. NHN) eingetragen.

Abweichungen um -30/+40 cm sind zulassig.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (O)
Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Geb&aude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelénge darf nicht mehr als
50 m betragen.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Un-
geachtet dessen sind die Abstédnde nach LBO einzuhalten.

Dachvorspriinge dirfen bis max. 1,00 m unter Einhaltung der Abstandsvorschriften der LBO BW tber
die Baugrenze hinausragen.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulas-
sig.

Garagen und Carports missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitli-
chen Mindestabstand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens
5,50 m einhalten.

Dachiberhénge einschl. Dachrinnen durfen nicht in den 6ffentlichen Strallenbereich hineinragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadtteil Erlaheim

8.1.

8.2.

8.3.

10.

NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO koénnen ausnahmsweise auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflache zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu Feldwegen einen Abstand von mind. 1,00 m, zur Fahrbahn von mind.
0,50 m und zum Gehweg von mind. 0,50 m einhalten.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes még-
lich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Freihaltezone

Die Freihaltezonen im Bereich des Wendehammers sind dauerhaft von Hindernissen und Bewuchs
mit einer Héhe von tber 0,15 m freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraRkenverkehrsfiachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Gehweg

Gesonderte Gehwegflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt. In den festgesetzten Bereichen sind Grundsticksein- und/oder ausfahr-
ten unzulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verle-
gen.

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelk&sten u.8.) sind vom Grund-
stlickseigentumer auf dem Grundstiick zu dulden.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das hausliche Abwasser ist Uber die bauseits hergestellten Hausanschlussschéchte in den Schmutz-
wasserkanal abzuleiten.

Das anfallende unbelastete Dachwasser und Oberflichenwasser aus Zufahrten und Stellplatzen (Hof-
flachen) ist getrennt vom hauslichen Abwasser abzuleiten und an die bauseits hergestellten Kombizis-
ternen anzuschlielen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadltteil Erlaheim

1.

1.1.

12.

Diese Zisternen missen folgende Werte aufweisen:

- i . Drosselabfluss mit Anschluss an h
GrundstiicksgroRe Retentionsvolumen: vorhandene Regenwasserkanile:
bis 550 m*: 6m? 1,08 I/sec
gréler 550 m?%, 75m? 1,36 I/sec

Oberflachenwasser aus den privaten Grundsticksflachen darf nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum
abgeleitet werden, sondern ist an die Grundstiicksentwasserung (Kombizisterne) anzuschlief3en.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft werden folgende Festsetzungen getroffen:
Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksflachen:

Je Baugrundstiick ist ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hausbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Standort kann auf dem Grundstick frei gewahlt werden.

Pflanzgebot Ortsrandeingriinung

Je Baugrundstick sind auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen 5 freiwachsende stand-
ortheimische Straucher gemanR Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Durchfuhrung der Pflanzarbeiten sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) von Ba-
den-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung einzuhalten, dies gilt insbesondere fir die einzuhal-
tenden Pflanzabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Zuordnung von OkokontomaRnahmen (Zuordnungsfestsetzung)

Das gemaR Umweltbericht zum Bebauungsplan ermittelte Ausgleichsdefizit in Hohe von 67.449 Oko-
punkten fur die Schutzgter Boden und Biotope wird wie folgt kompensiert:

1. Auftrag des anfallenden Oberbodens auf den verkehrlichen ErschlieBungsmafinahmen auf
dem ackerbaulich genutzten Flurstuck Nr. 1718 / Gemarkung Binsdorf (Wertsteigerung
1.000 Okopunkte).

2. Abbuchung von der Okonto-MaRnahme AuT/B5 in Héhe von 66.449 Okopunkten.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlos-
sener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -
Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufihren, dass das
Licht fokussiert auf die Bereiche abgestrahlt wird, die ausgeleuchtet werden sollen.”

Zu verwenden sind dabei voll abgeschirmte Leuchten, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

Leuchtmittel sind mit wirkungsarmem Spektrum (warmweiles Licht) bis maximal 3000 Kelvin zu ver-
wenden. Der Einsatz von Zeitschaltuhren oder Bewegungsmeldern wird empfohlen.

Bei groRflachigen Fensterfronten sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete Mafinahmen zu
treffen. Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwie-
sen.

Baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen. Hierzu sind Schachte
und Kanale entsprechend abzudecken.

Zur Erhaltung der Durchgangigkeit fur Kleintiere ist bei Einzdunungen ein Bodenabstand von ca.
20 cm frei zu halten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Stadtteil Erlaheim

13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrdgers
oder eines beschriankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fur Leitungsrechte
ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht be-
zeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenen-
falls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

Nutzungsberechtigte sind Versorgungsunternehmen fir Strom und Gas sowie die Stadt Geislingen.

14. PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau GB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt
aber nicht den Charakter der Ausschlief3lichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdélzen und Ko-
niferen ist jedoch ausdricklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Hausbaum auf privaten Grundstiicksfladchen:
Hoch- oder Mittelstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus padus Traubenkirsche
- kleinkronige Sorten Sorbus aria Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
- kleinkronige Sorten Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche - kleinkronige Sorten

sowie zlchterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.

Zulassig ist auch die Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen. Die Wahl von Arten und Sorten ist
freigestelit.

Pflanzgebot Ortsrandeingriinung
Strauch ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Carpinus betulus Hainbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche Sorbus torminali Elsbeere
Cornus sanguinea Hartriegel Sorbus aucuparia Vogelbeere
Corylus avellana Haselnuf Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten.

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 10.10.2022 9
Geislingen, den ......2.. A4l 2024.........
Ge.andert: g e " W AT ZQL L]
Sulz a. N., den 06.03.2024 0
Zuletzt gedndert: k
Sulza. N.,den 10.07.2024 et v Aw N\\ ............................................

Oliver Schmid, Burgermeister

| oHNMacHT INGenieure |

Bernd Ohnmacht
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Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Ortsteil Erlaheim

STADT GEISLINGEN
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"NEBENWIESLE"

in Geislingen

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wuarttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 7



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Ortsteil Erlaheim

11.

1.2,

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform und Dachneigung
Far die Dachform und Dachneigung gilt:
« SD = Satteldach
WD = Walmdach
* PD = Pultdach
« FD = Flachdach
« zuldssige Dachneigung fur SD, WD, PD = 28° bis 40°
* zulassige Dachneigung fur FD = 0° bis 5°
Je Geb&ude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen, dabei sind versetzte Satteldacher zulassig.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports und untergeordnete Anbauten sind auch begrinte Flach-
dé&cher bis 5° Dachneigung zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es gilt die Satzung uber die Gestaltung von Dachaufbauten der Stadt Geislingen in der Fassung vom
09. Marz 2001.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung” zulassig.
Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.
Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen zuléssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind als lebende Einfrie-
dungen, Holzzdune oder Stabgitterzaune auszubilden. Sie durfen die Héhe von 0,8 m nicht Uber-
schreiten.

Natursteinmauern sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

Mit Einfriedungen und Bepflanzungen ist zu &ffentlichen Strallenverkehrsflachen ein Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten, zu Gehwegen ein Mindestabstand von 0,5 m.

Gestaltung der Stellplatze

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen, geforderter Abflussbeiwert 0,5.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Reine Schottergarten sind nicht zulassig.

Gelandeauffullungen bzw. -abgrabungen sind bis maximal 1,00 m zul&ssig.

Miillstandplitze

Sollen Abfallbehélter dauernd separat von Hauptgebauden aufgestellt bleiben, so mussen sie in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
geschirmt werden. Diese sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften Seite 8



Bebauungsplan "Nebenwiesle" in Geislingen, Ortsteil Erlaheim

4. AUSSENANTENNEN
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig. Parabolantennen sind
farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.

Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommunikati-
on (z.B. Mobilfunk-Sendeanlagen) sind nicht zul&ssig.

5. NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des rédumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nicht zulgssig.

6. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von der
Anzahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:

Je Wohnung sind auf dem Baugrundsttick mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen, wobei kein Stell-
platz im Stauraum (Garagen-/ Carport-/ Stellplatzzufahrt) eines anderen untergebracht sein darf.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ein halber Stellplatz, so ist dieser auf ei-
nen vollen Stellplatz aufzurunden.

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:

Sulz a. N., den 10.10.2022 .
Geislingen,

Geandert:

Sulz a. N., den 06.03.2024

Zuletzt gedndert: O \Aj\/\

Sulz a. N, den 10072024 .........................................................................
Oliver Schmid, Burgermeister
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STADT GEISLINGEN
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"NEBENWIESLE"

in Geislingen, Ortsteil Erlaheim

C. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2, OBERBODEN UND ERDARBEITEN

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-
ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdéglichst im Massenausgleich durchzuftihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfuhrung von BaumaBnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir
die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

« Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

+ Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

« Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffllimaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

« Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.
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3. VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfulhrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugéanglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-
zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4. EINBAUTEN (RUCKENSTUTZEN DER STRABENVERKEHRSFLACHEN, STRABENSCHILDER
ETC.) AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Strafienverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstticke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StraBenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behdr sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundsticken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Sttitzmauern und Hinterbe-
tonstutzen fir die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentimern erértern
und notwendige Einbauten ber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

5. Geotechnische Hinweise / Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
der Arietenkalk-Formation, die lokal von Holozanen Abschwemmmassen unbekannter M&chtigkeit bedeckt
werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Innerhalb der Arietenkalk-Formation
ist zudem mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen.
Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiuhren.

Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro
wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohien.
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6. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu ver-
meiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange
nicht beeintrachtigt werden, § 7 4 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW.

Zur effektiven Drosselung, auch nach vorhergegangenen Regenereignissen, sind Zisternen mit sog. zwangs-
entleertem Teilvolumen auszufiihren.

Zur Gewinnung von Brauchwasser ist ausdriicklich auf die DIN-gemé&fRe Trennung von Trinkwasser und Re-
genwasser hinzuweisen.

Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Retentionszisternen sowie die Nutzung dessen als
Brauchwasser sind Maflnahme im Sinne einer nachhaltigen Regenwassernutzung und werden begriifit.

Eine extensive Dachbegriinung von Hauptgebauden als auch auf Nebenanlagen (Carport, Fahrrad-/Mullbox)
ist wirksam zur Abflussminderung von Regenwasser Retention und Verdunstung) und steht in keinem Kon-
flikt zur Errichtung einer Pv-Anlage auf Flachd&chern.

Auf Hofflachen und am Strallenrand, deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation gelei-
tet, wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B.
Autowasche und Reinigungsarbeiten sind unzulassig.

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Sulz a. N., den 10.10.2022 28 Iyl 2024
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Geandert:
Sulz a. N, den 06.03.2024

Zuletzt gedndert:
Sulza. N, den 10.07.2024 el ML
Oliver Schr[nid, Burgermeister
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