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Bebauungsplan

Schuppengebiet ,,LAU”

in Geislingen-Erlaheim

§ 10 BauGB

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sondergebiet; Schuppengebiet SO § 11 Abs.1 BauNVO

Zulassig sind Lagerhallen zur Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen
und Geréten sowie zur Lagerung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse und Futtermittel.

Tierhaltung jeglicher Art ist nicht zulassig

Sondergebiet; Holzlagerplatz SO
Flachen zum Lagern und Aufbereiten von Brennholz.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung und Gestaltung der baulichen
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
o] offene Bauweise

Baugrenzen § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Geb&udehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 12 und § 14 BauNVO
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze sind nicht zugelassen.



341

3.2

3.3

3.4

3.5

Offentliche und private Griinflichen sowie Pflanzgebote
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr.25 BauGB

Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grinanlagen mit standortgerechten Gehélzen nach Mallgabe der jeweiligen
Pflanzgebote anzulegen und zu gestalten.

Entlang des Waldrandes ist ein aus Grasern und Krautern bestehender Saumstreifen zu entwickeln,
welcher durch spate Mahd im September zu pflegen ist.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestérten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das
Errichten von Baukérpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials
etc. sind untersagt.

Die auf den Holzlagerplatzen befindlichen Baume mussen dauerhaft erhalten werden und sind vor
Beschadigungen zu schitzen.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot 1 (PfG 1)

Der entlang des Talbachs bestehende Ufergehdlzsaum ist zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die
ca. 410 m? grofRen standortfremden Fichtenbestande sollen riickgebaut und durch standorttypische
Gewasserbegleitende Geholze (Pflanzliste 1) ersetzt werden.

Totholz und Hoéhlenbdume sollen, aufer bei einer unmittelbaren Gefahrdung, stehen gelassen
werden. Baume, Straucher oder Stocke, die den Wasserabfluss wesentlich behindern sind hingegen
zu entfernen.

Die Pflege der Ufergehdlze soll wahrend der Vegetationsruhe und auflerhalb der Brutzeit zwischen
November und Marz stattfinden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die entlang des Weges und innerhalb der Flurstiicke Nr. 2402, 2403, 2408 und 2411 befindlichen
Gehélzstrukturen sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgehende Baume sind durch heimische,
hochstammige Laubbaume zu ersetzen. Die Gehélze sind im Turnus von 15 — 20 Jahren durch
abschnittsweise auf den Stock-Setzen natirlich zu verjungen.

Entlang der Rander ist nach Méglichkeit ein ca. 3m breiter Saumbereich zu entwickeln. Die
Krautsaume sind durch eine spate Mahd ab September zu pflegen. Das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Der die nordwestliche Gebietsgrenze bildende artenreiche Waldmantel ist zu erhalten und dauerhaft
zu sichern. Abgehende B&ume sind durch heimische, hochstdammige Laubbdume zu ersetzen.
Pflegemalnahmen sind kaum erforderlich. Zur Férderung von Strauchern, Baumen Il Ordnung und
Lichtbaumarten kann der WaldauRenrand durchforstet werden.

Die Geholzpflege darf jedoch nur punktuell und nur im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.

Pflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb einer sidostlich gelegenen ca. 130 m? groRen Grinflache ist eine hochstammige Stiel-Eiche
(Mindestpflanzgrofie StU 12/14) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenflache ist extensiv
zu bewirtschaften und durch einmalige spate Mahd im Jahr zu pflegen.

Erhaltungsgebot - Einzelbaume § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen und mit einer Pflanzbindung versehenen, bestehenden
Laubbsume sind zu erhalten und durch eine artgerechte Pflege dauerhaft zu sichern.

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches der Baume sind nicht
zuldssig. Bei BaumaRnahmen in der Nahe der Baume ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN
18920 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden. Abgehende Baume sind durch
heimische, hochstammige Laub- oder Obstbaume (Pflanzliste 2, 3), Mindeststammumfang 16 - 18 cm,
3 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.

Gewasserrandstreifen

Neben der Erhaltung des Ufergeholzes ist ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen von jeglicher
Nutzung auszunehmen um eine naturnahe Entwicklung von nassen Hochstaudenfluren, Rohrichten
und Gehélzen feuchter Standorte zu ermdglichen.

2
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4.2

5.

5.1

Pflanzperiode / Erhaltung der Bepflanzungen

Die unter 32 und 3.3 beschriebenen Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode
durchzufthren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemaf zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in der gleichen
Qualitét zu ersetzen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachflachenentwédsserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken tber bewachsene
Bodenfilter zu  versickern.  Entsprechende  Versickerungsanlagen (Flachenversickerung,
Muldenversickerung) sind von den Bauherren zu erstellen und zu unterhalten.

Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1a BauGB

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das Baugebiet

Far den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aus Flachenversiegelung und Flachen-
inanspruchnahme werden alle 6kologischen MaRRnahmen und deren Flachen herangezogen.

Als Ausgleichsmafinahme erfolgt:

Als Verminderungs- bzw. Ausgleichsmaflinahmen fur die Eingriffe sind innerhalb des
Geltungsbereiches die Festsetzung von Pflanzgeboten und die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf der Flache zu werten.

Zusatzlich sind auRerhalb des Geltungsbereiches weitere KompensationsmaRnahmen notwendig, um
die Beeintrachtigungen vollstandig auszugleichen.

Die Kompensationsmaflnahme K 1 sieht auf dem Flurstiick Nr. 1874 die Anlage einer Baumwiese mit
Wertholzern vor. Hierbei sollen drei Baumreihen angelegt werden und im Abstand von 15 m
hochstdmmige Laubbzume (Edellaubhélzern oder Wildobst) gepflanzt werden. Die Matnahme soll
insbesondere dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzgiiter Biotope und Landschaftsbild dienen.

Als weitere KompensationsmaRnahme (K 2) ist die bereits im Jahr 2006 / 2007 durchgefihrte
Waldrandgestaltung auf dem Flurstiick 1881 (parallel zur Landesstrale 415) vorgesehen. Auf einem
ca. 25 m breiten Streifen wurde der bestehende Fichtenwald zurickgenommen, damit sich ein
nattirlicher und gestufter Waldsaum mit Gebusch- und Saumvegetation entwickeln kann.

Der Riickbau der verdolten FlieRstrecke des Talbachs auf einer Lange von 35 m stellt eine
Kompensationsmalnahme (K 3) in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort dar. Die Uferflachen sind zu
gestalten und mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Als Ausgleichsbeitrag (K 4) fur das Schutzgut Boden ist der Auftrag von Oberboden in einer
Machtigkeit von 0,20 m auf einer ackerbaulich genutzten ca. 1650 m? groRRen Flache (Flurst.Nr.
340) vorgesehen.

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden zudem zwei der in das Okokonto der Stadt
Geislingen eingestellten und bereits umgesetzten MaRnahmen auf der Gemarkung Erlaheim
herangezogen. Durch die Bepflanzung mit Obstbdumen konnen hochwertige Lebensrdume
geschaffen und das Landschaftsbild deutlich verbessert werden.

Verkehrsflichen und Anschiuss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenflichen - ErschlieBungsstraBien

Die ErschlieBungsstralen sind entsprechend den Ausweisungen in der Planzeichnung herzustellen
und zu unterhalten.
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Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Fldchen § 9 Abs.1 Nrn.12, 13, 20, 21 und Abs.6 BauGB

Gehrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, bestehend in dem Recht auf Durchgang von der K 7121 zum
Schuppengebiet. Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.1 Nrn.10, 24 und Abs.6 BauGB

Gewasserschutzstreifen entlang des Wassergrabens, Fist.Nr. 2440, Talbach

Entlang des bestehenden Wassergrabens (Gewasser Il. Ordnung) sind, zum Schutz und zur
Erhaltung der okologischen Funktion des Gewassers, die in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flachen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auf diesen nicht iberbaubaren Grundstticksstreifen sind
Gebaude, Gelandeauffullungen, Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO, soweit sie bauliche Anlagen sind, unzulassig.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

- Bauweise

Max. Gebaudehdhen
Dachform und Dachneigung

Pflanzenlisten fiir Pflanzgebote

Pflanzliste 1: Gewasserbegleitende Gehdlze

Alnus glutinosa Schwarz -Erle Salix cinera Grau-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix purpurea Purpur-Weide
Fraxinus excelsior Gewsdhnliche Esche Salix rubens Fahl-Weide

Prunus padus Traubenkirsche Salix viminalis Korb-Weide
Rhamnus frangula Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Silber-Weide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix aurita Ohr-Weide

IV. Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstuck wieder zu verwenden oder einer
landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufuhren.

Auch fir Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten/Baulager/Baustelleneinrichtungen u.&. in
Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.
Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringste mogliche Mal beschranken.

Néhere Ausfithrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik
Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von verwitterungsempfindlichen
Ton- und Mergelsteinen der Knollenmergel-Formation, die von stark bindigen Verwitterungsschichten



unterschiedlicher Machtigkeit uberlagert sein kénnen. Hange aus Knollenmergel sind im Allgememen
als rutschungsanfalliger Untergrund bekannt.

Zusétzlich zur Rutschungsanfalligkeit bilden die oberflachennah verwitterten Knollenmergel einen
setzungsempfindlichen Baugrund, der zu saisonalen Volumenveranderungen in Folge Schrumpfens
nach Austrocknung und Quellens nach Wiederbefeuchtung neigt. Auf eine ausreichende Einbindetiefe
der Schuppenfundamente und einheitliche Griindungsbedingungen ist daher zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Planungen oder von Bauarbeiten sowie bei der
Erstellung der Versickerungseinrichtungen wird geotechnische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Gruol’, die zur Aufsuchung und
Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist die Wacker Chemie AG,
Minchen. Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld im Bereich
des Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche
Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus entstehende Bergsch&den im Sinne von
§ 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde Schadenersatz
nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverzuglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.
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Ortliche Bauvorschriften

Schuppengebiet,,LAU”

§ 74 LBO-BW
in Geislingen-Erlaheim

Textteil

Gestaltungsregelungen § 74 Abs.1 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Maximale Héhe der baulichen Anlagen

Gebdudehdhen (GH)

Die maximalen Gebaudehothen durfen das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzte
MaR nicht Gberschreiten.

Maximale Gebdudehéhe 1 (GH 1)

Die maximale Gebaudehdhe 1 (GH 1) ist das Mafl zwischen dem Ful3boden und dem Schnittpunkt
der senkrechten, ftraufseitigen AulRenwand mit der Dachhaut, bei Pultddchern dem unteren
Schnittpunkt.

Maximale Gebdudehdéhe 2 (GH 2)

Die maximale Gebaudehthe 2 (GH 2) ist das Maf zwischen dem FuRboden und dem héchsten Punkt
des Daches.

FuBbodenhdéhe

Die FuRbodenhéhe darf talseitig maximal 0,5 Meter iber dem Wegrand liegen, bergseitig maximal 1,0
Meter, gemessen auf der Senkrechten in Geb&udemitte.

Dachgestaltung
Dachform: Satteldach und Pultdach

Dachneigung: Zulassige Dachneigungen entsprechend Planeintrag.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind nur in nicht glanzenden Materialien zuléssig. Die Verwendung von
unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht zugelassen.

AuRere Gestaltung
Die AuRenfassaden der Geb&ude sind in senkrechter roher Holzschalung, vorzugsweise in
Deckelschalung auszufiithren und offenporig in braunem Farbton zu behandeln.
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2.2

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flidchen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Zufahrten

Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausschliefllich aus
wasserdurchldssigen oder Wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder Wassergebundenen Decken zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Versorgung des Baugebietes mit Strom und Wasser sowie die Verlegung von
Entwasserungsleitungen erfolgt nicht. Dachflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Feuerstellen

Feuerstellen sind in den Gebauden und auf den AuRenflachen nicht zulassig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind allgemein nicht zulassig.

Aufgestelit: Balingen, 03.07.2008

Vermessungsiouro UTTENWEILER

nz| Dipl.-Ing. (FH) Karl Uttenweiler PfitznerstraBe 6

n=

Beratender Ingenieur, Freier Stadiplaner 72336 Balingen
Telefon 07433/26089-0
Fax 07433/26089-20

Dipl.-Ing. (FH) Anja Uttenweiler |§) e kAN SRS Eh i e

2, ~ . _ «mall: AnjaUttenwelier@t-online de
Offentlich bestelite Vermessungsingenieurin i i

Ihr Team fir Bau- und Ingenieurvermessungen, Bauleifplanung, Katastervermessungen

Ausgefertigt:

Geislingen, 16, Juli 2008

Biirgermeister

Satzungsbeschluss vom 16 fuli 2008

Rechtskraftig seit: 7 & (34 2868
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Offentliche Verkehrsflache (Schotterweq)

V;;V Gewasserrandstreifen
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Bebauungsplanes
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Fillschema Nutzungsschablone Helring
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | 5.2414, zuletzt gedndert
durch Gesefz vom 21.12,2006 (BGBI. | 5. 3316)
- Baunutzungsverordnung (BaulVD) vom 23.07.1990 (BGBLJ S, 132}, zuletzt gedndert am 22.04.1993,
(BEBL. | 5. Lég)
= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08,1995 (GBI, 5.617), gedndert am
19.12.2000 (GBI. 5. 760) und am 19.10.2004 (GBL. S. F71), zuletzt gelndert am 14.12.200L (GBL. S. 895}
- Planzaichenversrdnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | %91 5. 58)
~ Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemD) in der Fassung vom Z4.7.2000 (GBI, 5.561)
zulefzt gedndert am ©1.12.2005 (GBL. 5. 05}
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