ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

Fillschema der Nutzungsschablone

Anzahl der max. zulassigen
Vollgeschosse (7]
Grundflachenzahl [BRZ) | Bauweise

Art der Nutzung

Dachform ; SD=Satteldach
WD=Walmdach, ZD=Zeltdach, vPD=versetztes Pultdach

TH = maximale Traufhche

GH = maximale Gebaudehche

BP = Bezugspunkt in Meter GNN

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenzen

offene Bauweise

Bl

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.é BauGB)

unterirdische Leitung, siehe Planeinschrieb
MW = Mischwasser
RW = Regenwasser
Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Pflanzgebot Einzelbaum auf privaten Grundstiicksflachen

- der festgesetzte Standort ist auf dem Grundstiick frei wahlbar
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Sonstige verbindliche Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Unverbindliche Planzeichen
| o bestehende Flursticksgrenzen
ﬂ mit Flursticksnummern

"'m" Gebaudebestand
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1. Planerfordernis

Im Bereich des Plangebiets besteht der rechtskréftige Bebauungsplan ,Hung II, 1. Anderung” aus dem Jahr
1998 mit erganzter Dachgaubensatzung aus dem Jahr 2001, mit welchem ein allgemeines Wohngebiet am
siidwestlichen Ortsrand der Stadt realisiert werden konnte. Das Gebiet ist inzwischen fast vollstandig bebaut
bzw. befindet sich im Privateigentum. Aufgrund von kleineren Wiinschen auf den Privatgrundsticken wurde
der giiltige Bebauungsplan inzwischen insgesamt mit fiinf weiteren kleinere Anderungen tberplant.

Das letzte stidtische und unbebaute Grundstiick innerhalb des Gebiets ist das Flurstiick 1833/4, fiir welches
der Bebauungsplan den Bau von zwei Doppelgaragen und zwei Stellplatzen vorsieht. Es wurde bislang nicht
fir die genannten Nutzungen benétigt, da die angrenzenden Eigentiimer ihren Stellplatznachweis auf dem
eigenen Grundstlck erbringen konnten.

Im Sinne einer stiddtebaulichen Nachverdichtung méchte die Stadt dieses Flurstiick nun fiir eine Wohnbe-
bauung nutzbar machen und verduBern. Diese Planung bringt den Anlass zur Bebauungsplandnderung.

Die giiltigen Festsetzungen der angrenzenden Bebauung entsprechen nicht mehr einer heut zu Tage typi-
schen und modernen Bauweise. Um das Grundstiick attraktiv und nach den heutigen Standards bebaubar zu
machen, werden daher neue Festsetzungen formuliert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hung Il, 7. Anderung” soll durch die Definition von planungsrecht-
lichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plange-
bietes sichergestellt werden. Gem&f § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-

kulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 1
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2. Lage und réumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Geislingen in Mitten des Wohnge-
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfliche von 306 m? beinhaltet

das Flurstiick 1833/4.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes .Hung
Il, 7. Anderung”

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vorn 30.09.2024 Seite 2
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaBnahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1  Malfigebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf3gebend:

+ Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fir eine mafBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

« Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

 Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innen-

entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2 Flachenbilanz

Gesamtgrofle Geltungsbereich ca. 306 m* 2100 %
Anteil Verkehrsflachen - -
Anteil offentliche Griinflachen - -

Anteil Siedlungsflache ca. 306 m’ = 100 %

davon max. liberbaubare Flache (GRZ 0,6) 184 m* > 20.000 m?

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 3
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4. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlungsfldche Wohnen und Mischgebiet

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Bestand

Rechtskréaftige Bebauungsplane

BBP ..Hung Il, 1. Anderung” vom 09.01.1998

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

FFH-M&hwiese

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Geschiitzter Streuobstbestand

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

FFH-Gebiet ca. 40 m sidlich

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflachengewisser / Gewdsserrand

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete [HQuuem;HQ1go)

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

Fassung vorn 30.09.2024

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Sefte 4
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4.1  Ubergeordnete Planungen

44 FHL

e

i

KL R

R ot e e

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet als geplante Nutzungsart ausgewiesen.
Im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Geislingen wird die Flache als bestehende Wohnbauflache dar-

gestellt und entspricht damit der Planung.

4.2  Bestehende Bebauungsplidne

Innerhalb des Plangebiets wurde erstmals ein Bebauungsplan ,Hung II” im Jahr 1996 erlassen und im Jahr
1998 durch eine erste Anderung tiberplant. Die Anderung sah kleinere Anpassungen in den textlichen Fest-
setzungen bzgl. der Gestaltung von Garagen, Dachform und den Dachern allgemein vor.

Im Jahr 2001 wurde dariiber hinaus eine Dachgaubensatzung erlassen, welche das Gebiet ,Hung II" umfass-
te. Um das Grundstiick durch Ausweisung eines Baufensters nutzbar zu machen, wird der rechtskraftige Be-

bauungsplan punktuell Gberplant.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 5
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Bebauungsplan
"Hung Il, 1. Anderung”
vom 09.01.1938

Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

4.3  Sonstige ibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.

Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete vom 11.11.2022

Sonstige (ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vorn 30.09.2024 Seite 6
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« offentliche Grinflache

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Wohnbauflachen

« offentliche Verkehrsflachen

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung

des Flurstlicks 1833/4 mit einem Wohngebaude geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Sejte 7
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6.  Stddtebauliche Konzeption

6.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber den angrenzenden ,Bussardweg”.

6.2  Grin- und Freiraumstruktur
Durch die Festsetzung einer maximal zuléssigen Grundflichenzahl von 0,6 bleiben ausreichend Griin- und
Freiraumstrukturen erhalten. Dariiber hinaus muss der kinftige Bauherr einen Laub- oder Obstbaum auf

dem Grundstiick pflanzen.

6.3  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss am bestehen-
den Kanalsystem im Osten auf dem Baugrundstiick. Hier befindet sich bereits ein Mischwasser- und Regen-
wasserkanal, sodass das Grundstiick im Trennsystem entwassert werden kann.

Das Gebiet ist bereits im allgemeinen Kanalplan der Stadt Geislingen mit einem Versiegelungsgrad von 45 %
beriicksichtigt, was auf dem Baugrundstiick mit 306 m? einer versiegelten Flache von ca. 138 m* entspricht.
Durch die geringe Erhohung Grundflichenzahl (0,45 auf 0,6) entspricht dies bei der GrundstiicksgroBe einer
moglichen Mehrversiegelung von ca. 46 m?, was sich nicht auf das Netzsystem auswirkt. Dariiber hinaus

zeigt das System keine wesentlichen Uberlastungen.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 8
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7. Umwe

lt- und Artenschutzbelange

7.1

Im beschleuni

Umweltbelange und Umweltbericht

gten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.

iber die Betroffenheit der Schutzgliter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-

schaftsbild un

d Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender

Ausfiihrungen:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit
und / Prognose iiber die Entwicklung
Wirkfaktor des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Flache WA-Flachen ca. 0m’ GRZ = 0,40 | WA-Flachen ca. 306 m* GRZ = 0,60
- Uberbaubar: ca.0m? ca. 0,00 % | - Gberbaubar: ca. 184 m* ca. 60,00 %
- Freianlagen: ca.0m? ca. 0,00 % | - Freianlagen: ca. 122 m* ca. 40,00 %
Verkehrsflachen Verkehrsflachen
Bestand: ca.0m? ca. 0,00 % | Bestand: ca.0m? ca. 0,00 %
Grinflachen ca.306 m* ca. 100,00 % | Grinflachen ca.0m? ca. 0,00 %
Geltungsbereich: ca. 306 m* 100,00 % | Geltungsbereich: ca. 306 m* 100,00 %
Anterl Anteil
versiegelter versiegelter
Flachen: ca. O0m? ca. 0,00 % | Flachen: ca. 184 m* ca. 60,00 %
biologische | pas im innersrtlichen Bereich am westlichen Rand | Durch das Vorhaben wird es zu wenig
Vielfalt von Geislingen befindliche Plangebiet besteht aus einem Verlust einer gehdlzfreien | erheblich
- Biotope einer gehdlzfreien Fliche, welche mit einer  Flache komme'n, welche mit
artenarmen  Wiesen- und  Ruderalvegetation | artenarmer ngsen— und _
bewachsen ist. Diese Fliche ist lediglich von RuderaFve.getatmn be.wachsen Ist
geringer okologischer  Wertigkeit. Geschiitzte H”d leSi|gl|ch von geringer
Offenlandbiotope oder FFH-Mzhwiesen befinden | Okologischer Wertigkeit ist.
sich keine innerhalb des Geltungsbereichs oder
dessen unmittelbarer Umgebung.
bEOLOQiSChe Flichen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden keine.
Vielfalt durch das Vorhaben nicht beansprucht oder tangiert. Auswirkungen
- Biotopver-
bund
b!ologische Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches ver-
Vielfalt wiesen wird.
:4rte il Demnach werden unter Beachtung von dort naher beschriebenen Vermeidungs- und
i MinimierungsmaBnahmen durch das Vorhaben keine Verstdfie gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
verursacht oder vorbereitet.
Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vomn 30.09.2024

Sejte 9
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Schutzgut
und
Wirkfaktor

Bestand

zu erwartende Auswirkungen

/ Prognose iber die Entwicklung
des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Erheblichkeit

Boden

GemdB Bodenkarte (M 1:50.00 GeolaBK50] des
geologischen Landesamts (LGRB) wird das
innerértliche Plangebiet von anthropogen
Uberpragten Bdden eingenommen. Auf
angrenzenden Flachen befinden sich , Pararendzina
und Pelosol-Pararendzina aus tonreicher
Unterjura-Flielerde und  Mergelstein-zersatz",
Dieser Bodentyp hat lediglich eine mittlere
Gesamtbewertung (LN = 2,33).

Durch das Vorhaben wird lediglich
eine Flache von geringem Ausmaf
mit anthropogen vorbelasteten
Boden iberplant, wodurch keine
erhebliche Verschlechterung der
Bodenfunktionen gegeben ist.

nicht
erheblich

Oberflachen
wasser

Oberflachengewidsser (Biche, Graben, Stehende
Gewdsser] kommen innerhalb des Plangebiets oder
unmittelbar angrenzend nicht vor.

Durch das Fehlen von Gewissern
im  Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung ent-
stehen keine Beeintrachtigungen
oder Auswirkungen.

keine
Auswirkungen

Grund-
wasser

Das Gebiet befindet sich hydrogeologisch in den
Bereichen der Obtususton- bis Jurensismergel-
Formationen. Diese hydrogeologischen Bereiche
des  Unteren  Juras stellen nach den
Bewertungsempfehlungen  der LUBW (2005,
aktualisiert Kipfer, 2016) einen Grundwasser-
geringleiter mit geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser dar (Stufe D).

AuBerdem ist das Plangebiet aufgrund der
anthropogen beeinflussten Béden von geringer
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.
Wasserschutzgebiete, Quellen oder nutzbare
Grundwasservorkommen sind von der geplanten
Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die Auswirkungen der Planung auf
die Grundwasserneubildung wird
aufgrund der geringen Bedeutung
der hydrogeologischen Formatio-
nen im Plangebiet, dessen gerin-
ger GroBe sowie der anthropogen
Vorbelastung der dortigen Béden
als wenig erheblich eingestuft.

wenig
erheblich

Klima
und Luft

Bty

Gering vorbelastete, im innerdrtlichen Bereich
gelegene Baufliche, welche derzeit aus einer
artenarmen, geholzfreien Griinfliche besteht.
Sidlich des Plangebietes befindet sich der
Bussardweg, eine wenig befahrene Strafe, wahrend
nordlich, westlich und &stlich bereits mit
Wohnhé&usern bebaute Grundstiicke liegen.

Die innerhalb befindliche
Griinflache st geringer
Bedeutung.

des Plangebietes
mikroklimatisch  von

Bedeutende klimatische Regenerationsflachen und
bioklimatische Ausgleichsflachen, wie
umfangreiche  Geholzflichen und  wirksame
Kaltluftentstehungsflachen oder Luft-
austauschbahnen treten im Gebiet nicht auf.

Durch die geringfiigige Zunahme
an  bebauten / versiegelten
Flachen gegeniiber dem Bestand
sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf
das Klima / Siedlungsklima wie
z.B. durch Flachenaufheizung zu
erwarten.

Erhebliche nutzungsbedingte
Emissionen  sind durch die
geplante Bebauung ebenfalls nicht
zu erwarten.

wenig
erheblich

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 30.09.2024

Seite 10
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit

und / Prognose tiber die Entwicklung

Wirkfaktor des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung

Landschafts- | pas innersrtliche Plangebiet befindet sich in einem | Durch das Vorhaben innerhalb des | Wenig

bild / Wohngebiet am westlichen Rand von Geislingen.|Siedlungsinnenbereich sind keine erheblich

Ortsbild Sidlich des Plangebietes befindet sich der|keine erheblichen
Bussardweg, wahrend nérdlich, westlich und 6stlich | Beeintrachtigungen fur das
bereits mit Wohnhdusern bebaute Grundstiicke | Ortschaftsbild zu erwarten.
liegen. Das Vorhaben gliedert sich in das
Daher ist das Landschaftshild nicht betroffen.|vorhandene Wohngebiet gut ein,
Stadtebauliche, flir das Ortschaftsbild besonders|ohne dass es dadurch zu
hochwertige Flachen, Anlagen, Gebdudeensembles | erheblichen visuell nachteiligen
sind ebenfalls nicht betroffen. verandernden  Wirkungen des

derzeitigen Ortschaftsbildes
gegenliber der vorhandenen Be-
standssituation kommt.

Erholung Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder vor noch nach Durchfihrung der Baumal3-
nahmen Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden. Es be-
finden sich dort keine 6ffentlich zuganglichen StraBBen und Wege. Angrenzend an den
Geltungsbereich befindet sich der Bussardweg. Diese Strafle, welche auch dem Zwecke
der Erholung dienen kann, wird jedoch durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Kultur-und |Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiter, wie Baudenkmale, |keine

Sachgiiter archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmadler, Geotope oder Bdden mit
einer besonderen Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | wenig
des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung | erheblich
auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowaohl
fir die Angrenzer als auch fir die zukinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen
Bestand, ist nicht zu erwarten.

Emissionen |Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | wenig

von Schad- | des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung | erheblich

stoffen, auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Larm, Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl

Erschitter- | fijr die Angrenzer als auch fur die zukiinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen

ungen, Licht, | Bestand, ist nicht zu erwarten.

Warme und

Strahlung

Risiken fir [Durch das Vorhaben sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten zusétzlichen |keine

die Risiken zu erwarten. Auswirkungen

menschli-

che Gesund-

heit, fur das

kulturelle

Erbe oder flr

die Umwelt

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vomn 30.09.2024

Seite 117
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit 1
und / Prognose iiber die Entwicklung
Wirkfaktor des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Kumulie- Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu | keine
rung mit den | einer Kumulierung von Beeintrichtigungen fiihren kénnen. Auswirkungen
Auswirkun-
gen von
Vorhaben
benachbart-
er

Plangebiete

eingesetzte

Aufgrund der zuléssigen Art der baulichen Nutzung kann auf die bau-, anlage- und

keine

Techniken betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. Auswirkungen
und Stoffe

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen iiber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu | keine
wirkungen erwarten. Auswirkungen

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Artenschutzrechtlich bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlic
Fassung vom 30.09.2024

hen Bauvorschriften

Seite 12
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen -

Gewerbeldarmimmissionen -

Sportanlagenlarm -

Staubimmissionen -

Geruchsimmissionen -

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Berlicksichtigung von Starkregenereignissen -

Denkmal und Bodendenkmalpflege -

Geologie und Baugrund -

Altlasten und Bodenverunreinigung -

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 13
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g Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.

Aufgrund der riickwértigen Lage, angrenzend an bestehende Wohnbebauung werden Tankstellen und Gar-

tenbaubetriebe ausgeschlossen.
9.2 MaB der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Trauf- und Gebiudehohe entspricht der Umgebungsbebauung sowie den Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Hung I1” auf den angrenzenden Baugrundstiicken. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgréBe und der angrenzenden Bebauung mit geringer Traufhéhe soll dem kiinftigen
Bauherren die Méglichkeit zum Ausbau eines zweiten Vollgeschosses im Dachgeschoss erméglicht werden.
Der festgesetzte Bezugspunkt entspricht dem Héhenniveau des bestehenden Gelandes, sodass sich die Be-
bauung stadtebaulich in das Gebiet einfligt. Beim festgelegten Bezugspunkt muss es sich nicht zwingend um
die Erdgeschossfulbodenhohe handeln. Es wird bewusst auf die Regelung der EFH verzichtet und ein Be-
zugspunkt benannt. Die Hohenlage der EFH kann individuell bestimmt werden. Mafigeblich ist die Definition
der max. zuldssigen Trauf- und Gebaudehéhen. Stadtebaulich ist damit die AulBlenwirkung ausreichend fest-

gesetzt.

9.2.2 Zulassige Grundflache

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird aufgrund der geringen Grundstiicksgréfe im Vergleich zu den

Orientierungswerten in einem allgemeinen Wohngebiet erhght.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch ist die gerin-

ge Grundstiicksflache durch den Ausbau des Dachgeschosses mit grofiziigigen Dachgauben nutzbar.
9.3  Bauweise, zuldssige Gebdudelidngen und tiberbaubare Grundstiicksfléchen

9.3.1 Bauweise und zulissige Baulingen

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebaulichen Vorpragung des

Gebietes.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vorn 30.09.2024 Seite 14
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9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstdnden zu Straflen und
angrenzenden Nachbargrundstiicken. Uberschreitungen der Baugrenzen im Rahmen der Zulassigkeiten des
§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO (Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen im geringfiigigen Ausmaf] kénnen im
Ermessen der Baurechtsbehérde zugelassen werden. Die Regelung gilt auch fiir Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO, sofern die von der Gemeinde formulierten Mindestabstande zu 6f-

fentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden.

9.4  Flachen fir Leitungsrecht

Im zeichnerischen Teil sind Flachen mit einem Leitungsrecht belastet, um eine dauerhafte Pflege und Be-
wirtschaftung der geplanten Leitungen / Kanéle sicherzustellen.

Aufgrund der geringen Grundstiicksgréfe mdchte die Stadt dem kiinftigen Eigentiimer ermdglichen die Lei-
tungen nach Priifung der Héhenlage mit z.B. einer Nebenanlage oder Garage/ Carport zu iiberbauen. Daher
die Formulierung: innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine ande-

re Nutzung nur nach Priifung und Zustimmung der Stadt zulassig.

9.5  Flichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

9.6  Bindung fiir Bepflanzungen

Um den Eingriff in die Natur zu minimieren wird festgesetzt, dass je 500 m* Grundstiicksflache ein Baum an-

zupflanzen ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 15
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

In direkter Umgebung des Baugrundstiicks befinden sich ausschlieBlich Satteldicher. Um auch andere mo-
derne Bauformen zu erméglichen und gleichzeitig eine stadtebauliche Ordnung sicherzustellen werden ne-
ben Sattelddchern auch Zelt-, Walm- und versetzte Pultdéicher zugelassen. Auf die Festsetzung einer Dach-

neigung wird verzichtet, da die H6henbeschrankung durch eine festgelegte Trauf- und Gebdudehdhe erfolgt.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung
In den drtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwen-
det werden diirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und die Be-

wohner ausgeschlossen werden.

10.3 Werbeanlagen
Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung” im Vor-
dergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfolgen

darf und in GréBe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.
10.4  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen

10.4.1 Gestaltung unbebauter Flichen, Gestaltung von Stellplitzen

Aus gestalterischen Griinden und um eine Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen wird geregelt, dass
unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Weitere Regelungen in Bezug
auf die Gestaltung der unbebauten Flichen und von Stellplatzen werden zum Schutz von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der Beeintréchtigung von Schutzgiitern in den Planungsrechtlichen Festsetzun-

gen getroffen.

10.4.2 Einfriedungen und Stiitzmauern

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem 6ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stiitzmauern getroffen. Aufgrund der riickwartigen Lage
sieht die Stadt es als nicht erforderlich an, iiber die Regelungen im Nachbarrechtsgesetz hinaus, Héhenbe-

schrankungen festzusetzen.

10.5 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen
Die StraBenerschlieBung (Zufahrt {iber Privatweg) lasst es auf Grund der vielfiltigen Nutzungsanspriiche
nicht zu, dass der ruhende Verkehr dort untergebracht werden kann. Aus stidtebaulichen Grinden muss da-

her ein erhéhter Stellplatznachweis auf den privaten Grundstiicken gefiihrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Sejte 16
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11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 04.01.2023

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 30.09.2024 r

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestédtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats GUber-

einstiTt.

Ausge

Oliver $chmid (Biirgermeister)

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 17
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. G. 26, 41)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 42)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 30.09.2024 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen einschliellich Regelungen {iber
Geb&iudehshen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebduden qilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

* Essind Zelt-, Walm- Sattel- und versetzte Pultdacher zulassig.

Auf den Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

* Die Wahl der Dachform ist frei.

2.1.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

« Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fir Werbeanlagen gilt:

+  Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung” zuldssig.

» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

*  Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrofie von 1 m® zuldssig.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
tiber Notwendigkeit oder Zulédssigkeit und {iber Art, Gestaltung und Hdhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW)

2.3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléachen

Fiir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke gilt:

« Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Sejte 2
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2.3.2 Gestaltung der Stellplitze

Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

* Stellplatzfldchen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Belagen herzustellen.

2.3.3 Einfriedungen

Fir Einfriedungen qilt:

* Soweit Grundstiicke an offentliche Flichen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsfldchen nicht beein-
trachtigen.

* Beziiglich der Hohe und den Absténden zu Nachbargrundstiicken gelten flr Einfriedungen jeglicher Art

die Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fir Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jegli-

cher Art. Aus dem Nachbarrecht abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

23.4 Stitzmauern

* Soweit Grundstlicke an Verkehrsflichen angrenzen, sind Stiitzmauern an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

 Stiitzmauern dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfdhigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

* Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig.

2.4 Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
* (ber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
e lber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024 Seite 3
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-

einsti;nmt.

Ausgefertigt Stadt Geislingen, den ...

Olives Schmid (Blirgermeister)

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2024

Seite 4
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hung, 7. Ande-
rung”. Durch dieses Anderung des Bebauungsplans soll eine Nachverdichtung auf einem innerhalb eines
Neubaugebiets befindlichen Flurstiicks ermdglicht werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird

aus dem Abgrenzungsplan und dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ersichtlich.

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (weif3 gestrichelt).

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden. die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fihren kénnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europsischen Vorgaben angepasst wurde mussen bei allen genehmlgungs—
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren R
nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend den europai-
schen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Prii-

fung beriicksichtigt werden.

Abb. 2: Ausschnltt aus dem Abgrenzungsplan
mit der Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gelb-
schwarz gestrichelt).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevante Untersuchung erfolgte am 06.10.2022 in Form einer Ubersichtsbegehung.
Die Untersuchung fiir dieses Plangebiet miindet demnach in eine Habitatpotenzialanalyse. Hierbei soll dar-
gestellt werden, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches und dessen Wirkraum Habitatstrukturen auffinden
lassen, welche sich als potenzieller Lebensraum fiir planungsrelevante Arten eignen. Sind derartige Poten-
ziale festzustellen, so wird ein Vorkommen der jeweiligen Art im Gebiet unterstellt bzw. werden Aussagen
iiber notwendige weitergehende und vertiefende Untersuchungen beziiglich bestimmter Arten oder Arten-

gruppen getroffen.

Eine Habitatpotenzialanalyse wurde zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir den vor-
liegend behandelten Bebauungsplan als ausreichend erachtet, da Zerschneidungswirkungen durch das Vor-
haben ausgeschlossen werden kénnen und aufgrund der Vorbelastung des Gebietes ein Vorkommen sto-

rungsempfindlicher und seltener Arten ausgeschlossen werden kann.

In der nachfolgenden Tabelle ist der Begehungstermin aufgefiihrt, an welchem das angetroffene Inventar an
biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mégliche Nutzung durch artenschutzrechtlich indizierte Spe-
zies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumentiert wurden. Neben der fortlaufenden
Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit), der Bearbeiter und die Witterungsverhéltnisse
angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten Themen in Anlehnung an die arten- und
naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzguter zugeordnet. Die Angabe . Habitat-Potenzial-
Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei welchen eine Einschdtzung des Gebietes anhand
der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung als Lebensraum fiir Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie, fiir europdische Vogel- und Fledermausarten sowie fiir die nach dem Bundesnaturschutzge-
setz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wahrend der Begehungen im Untersuchungsraum
wird zudem grundsitzlich immer auf Beibeobachtungen aller planungsrelevanter Arten geachtet, wenn-
gleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthdhlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Béumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg (z. B. Bdume mit Stammhdahlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthéhendurchmesser) > 40 cm, Horst-
baume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Uhrzeit Wetter
(1) 06.10.2022 Mezger 08:10-09:15 Uhr 10 ° C, 60 % Wolken, windstill

Datum Bearbeiter

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

H: Habitat-Potenzial- N: Nutzung P: Farn- und V: Végel
Ermittlung Blitenpflanzen

Ergénzend zu den eigenen Erhebungen wurden bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die Er-
stellung dieser Habitat-Potential-Analyse herangezogen. Hierfiir wurden die von der LUBW veréffentlichten

Verbreitungskarten genutzt, sowie auf Ergebnisse der landesweiten Artenkartierung (LAK] zuriickgegriffen.

Neben fiir den Quadranten 7718 NO bekannten Fledermausvorkommen sind Populationen der Dicken Trespe
(Bromus grossus) aus den Nachbarquadranten und der Frauenschuhorchidee (Cypripedium calceolus) aus
dem Quadranten selber bekannt. Von den Invertebraten kommen der Schwarzfleckige Ameisenblauling
(Maculinea arion) und die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) in den Nachbarquadranten des Plan-
gebietes vor und die Spanischen Flagge (Proserpinus proserpina) ist laut Verbreitungskarten fiir den Qua-

dranten des Untersuchungsgebiets selber bekannt.

Von den Amphibien kommen nach dem LAK folgende besonders geschitzten Arten im Quadranten des Plan-
gebiets und in dessen Nachbarquadranten (NQ) vor: Bergmolch (Ichthyosaura alpestris), Erdkréte (Bufo
bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Pelophylax esculentus (NQ) aus dem Griinfrosch-Komplex. Von den
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind folgende Arten aufgeflihrt: Gelbbauchunke (Bombina variegata
, Kreuzkrote [Epidalea calamita) INQ) und Laubfrosch (Hyla arborea) (NQ).

Aus der Klasse der Reptilien sind im LAK die Zauneidechse (Lacerta agilis), einer Art des Anhang IV, sowie
die besonders geschiitzten Arten Ringelnatter (Natrix natrix), Blindschleiche (Anguis fragilis) INQ) und Wald-

eidechse (Zootoca vivipara) INQ) genannt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafen gefasst ist:
"Es ist verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

« Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

+ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Be-

eintrachtiquna durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht sianifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstof3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot] nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt bleibt. Die 8kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

(so genannte CEF-Mafinahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fiir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelar-

ten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fiir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) iiber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1iV.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, miissen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet am siidwestlichen Ortsrand von Geislingen befindet sich auf Flurstiick Nr. 1833/4
Siidlich wird dieses vom ,Bussardweg” begrenzt, wihrend das Plangebiet im Westen, Norden und Osten an

bestehende Bebauung angrenzend. Das Plangebiet befindet sich auf etwa 575 m GUNN und fallt in nordwestli-

cher Richtung ab.

- - y »
Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte mit dem Geltungsbereich (gelb gestrichelt].
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das innerdrtliche Plangebiet zeigt sich eine gehdlzfreie Flache, welche mit artenarmer Wiesen- und Ru-
deralvegetation bewachsen ist. Am sldlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Ruderalflur mit Lo-
wenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Vogelknéterich (Polygonum aviculare), Pyrenden-Storchschnabel (Ge-
ranium pyrenaicum), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kratzdistel [Cirsium sp.), WeiBer Melde (Chenopo-
dium album), Gansedistel (Sonchus sp.), Brennessel (Urtica dioica), Rotklee (7rifolium pratense) und Pippau
(Crepis sp.). Direkt an der Hangflache anschlieBend befindet sich die von Siiigrasern dominierte, verbracht
wirkende Wiesenvegetation. Neben vereinzelten Exemplaren der Arten aus der oben aufgefiihrten Ru-
deralvegetion wachsen noch Pflanzenarten wie Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Zaun-Wi-

cke (Vicia sepium) in dieser Flache.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Auf der Fliche selbst befinden sich keine Gehdlze, jedoch direkt angrenzend auf den benachbarten Flurstii-
cken. Dabei handelt es sich um eine Ligusterhecke (Ligustrum vulgare), einen Kirschbaum (Prunus sp.), ein

Haselstrauch (Corylus avellana), Kirschloorbeer (Prunus laurocerasus) verschiedene Koniferen wie Lebens-

baum (Thuja sp.) und diverse Zierstraucher.

i .,\,‘ : e s 4 g ?‘ i s T {1
Abb. 6: Niedere Ruderalflur am siidlichen Rand Abb. 7: Artenarme Wiesenfliche innerhalb des Plangebietes
des Plangebietes. mit dem ruderalisierten Bereich im Vordergrund, Blick in

norddstliche Richtung.

|
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Abb. 8: Auf dem siidlich angrenzenden Flurstiick befind-  Abb. 9: Innerhalb des Plangebietes vorhandener Schacht.
liche Gehdlze (Hasel, Thuja und Kirschlorbeer)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
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Abb. 10: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage
(1) 7718341 FFH-Gebiet: Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen 30 m SO

{2) 1-7718-417-2647 Offenlandbiotop: Magerrasen SW Geislingen ‘Nabelberg’ 95mS

(3) 1-7718-417-2645 Offenlandbiotop:: Nasswiesen W Geislingen, 'Oberes Weidental’ 250m S

(4) 1-7718-417-2644 Offenlandbiotop: Grauweiden-Gebiische W Geislingen, ‘Oberes Weidental' 235m SO
(5] 1-7718-417-2643 Offenlandbiotop: Laubach mit Ufervegetation und Sumpf SW Geislingen 345m SO
(6 1-7718-417-2636 Offenlandbiotop:Riedbach SW Geislingen 320mW
(7] 1-7718-417-2660 Offenlandbiotop: Feldhecke W Geislingen, "Vor dem Fuhrt’ 300 m NW
(8) 1-7718-417-2634 Offenlandbiotop: Feldhecken SW Geislingen, 'Emertal’ 415mW
(9) 84170220260 Naturdenkmal: é Kastanien am Herrgottshausle 405 m NW

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das nachst gelegene ist das FFH-Gebiet
“Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen” in ca. 30 m Entfernung in dstlicher Richtung. Zwischen dem
Plangebiet und diesem Schutzgebiet befinden sich eine Strafle und Bestandsbebauung. Daher wird konsta-
tiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf dieses und weitere Schutzgebiete so-

wie deren Inventare in der Umgebung ausgehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.2 Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBierhalb von FFH-Gebieten

Tt o . I R ‘iﬁ', ‘.
Abb. 11: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-M3hwiesen (gelbe Flachen) in der Umgebung (Geobasisdaten

© Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung
(1) 65108-000-46028653 Magere Flachland-Mahwiese: Glatthaferwiese Kaunterbachtal S Geislingen 60 m SW
(2) 65108-000-46028655 Magere Flachland-Mahwiese: Glatthaferwiese Kaunterbachtal S Geislingen 130 m SW
(3 Magere Flachland-Mihwiese: Salbei-Glatthafer-Wiese sidlich von 120 m SO
6510800046053892 Geislingen 1
(4] 6510800046053890 Magere Flachland-Mahwiese: Glatthafer-Wiese siidlich von Geislingen 2 140 m S
(5] 6510800046053893 Magere Flachland-M&hwiese: Glatthafer-Wiese siidlich von Geislingen 3 190 m SO

Erlauterungen der Abklirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst ge -
legene Magere Flachland-Mahwiese ist in ca. 60 m Entfernung in siidwestlicher Richtung gelegen. Vom Vor-
haben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in

der Umgebung aus.

3.3 Biotopverbund
Der Fachplan , Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu

beriicksichtigen ist.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Arbeits- und Beurtei-
lungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie bei der Auswei-

sung von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten™.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund” stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften erméglichen konnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernfldchen verstanden, iiber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

GEISLINGEN

"%

- ”

Abb. 12: Flichen des Biotopverbundes (Daten nach dem aktuellen Fachbié‘ns .Landesweiter Biotopverbund im
Offenland” mit Stand 2020 der LUBW]) innerhalb des Geltungsbereichs (schwarz gestrichelt) und dessen unmittelbarer
Umgebung.

In den reich strukturierten Offenlandbereichen siidwestlich von Geislingen befinden sich Flachen des Biotop-

verbundes aller drei Anspruchstypen. Diese umfassen jedoch nicht den Siedlungsbereich der Stadt.

Daher enthalt der innerortliche Geltungsbereich keine Flachen des Biotopverbundes noch tangiert er diese.
Mit einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens ist demnach
nicht zu rechnen. Auch sind innerhalb des Plangebietes mit der ruderalisierten und verbrachten, gehélzfrei-

en Griinfliche keine Habitatstrukturen enthalten, welche als Trittsteinbiotope dienen konnten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschiitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europdischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.

5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe folgende Verbote:
Schadigungsverbot:

Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruheststten und damit verbundene vermeidbare

Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-

ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fiihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung 8 gesetzlicher Schutzstatus
Moose, Farn- und nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und besonders / streng geschiitzt,
Blitenpflanzen Blitenpflanzen konnte ausgeschlossen werden. Zwar liegt der Anhang IV FFH-RL

Untersuchungsraum am Rand des Verbreitungsgebietes der Dicken Trespe
(Bromus grossus), jedoch sind die spezifischen Anforderung an den
Lebensraum dieser Grasart (mit Wintergetreide bewirtschaftete Acker und
deren Rénder und Sdume) im Plangebiet nicht gegeben.
Ebenso befindet sich das Plangebiet am innerhalb des
Verbreitungsgebietes des Frauenschuhs (Cypripedium calceolus). Diese
Orchideenart benétigt lichte Buchen-, Kiefern- und Fichtenwilder sowie
gebiischreiche, verbrachende Kalkmagerrasen als Lebensraum. Da diese
Lebensraumtypen im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden sind, kann ein Vorkommen dieser Art ebenfalls
ausgeschlossen werden.
Das in den Nachbarquadranten des Plangebietes festgestellte Griine
Koboldmoos (Buxbaumia viridis) wichst meist vereinzelt und in wenigen
Exemplaren in dauerhaft luftfeuchten, schattigen Waldern
niederschlagsreicher Gebiete auf stark zersetztem Holz, seltener auf
saurem Humus mit einer bevorzugten Besiedelung von Nadelbdumen. Da
diese Habitat-Eigenschaften im innerdrtlichen Plangebiet und dessen
Wirkraum nicht gegeben sind, kann ein Vorkommen dieser Moosart
ausgeschlossen werden.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Séaugetiere nicht geeignet - Ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus besonders / streng geschiitzt,
(ohne Fledermiuse) avellanarius) ist auszuschliefen, da innerhalb des Plangebietes keine Anhang IV FFH-RL

groBeren im Verbund gelegenen dichten Hecken und Gebiische mit einem
hohen Anteil an Friichte tragenden Gehdlzen vorhanden sind, die ihr als
Nahrungshabitat bzw. als Lebensraum dienen kénnten. Auch auf den
angrenzenden Nachbargrundstiicken mit Zierhecken und gebietsfremden
Gehdlzen kann ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen werden.
Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist aufgrund deren
Verbeitung und Lebensraumanspriichen auszuschlieBen.

>  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermause potenziell geeignet - Eine potenzielle Nutzung durch Fledermé&use als besonders / streng geschiitzt,
Jagdhabitat war gegeben, was im folgenden erértert wird. Anhang Il und IV FFH-RL
> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 14.1)

Végel potenziell geeignet - Eine Nutzung durch Brutvigel des Plangebietes kann  alle V8gel mind. besonders
aufgrund fehlender Strukturen ausgeschlossen werden. Da eine Nutzung  geschiitzt, VS-RL, BArtSchV
als Nahrungshabitat méglich ist, wurde bei der Ubersichtsbegehung auf
die Avifauna geachtet..

> Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion [Kap. 14.2).

Reptilien wenig geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren aufgrund der besonders / streng geschiitzt,
Biotopausstattung nicht zu erwarten. Dies wird im folgenden erortert Anhang IV FFH-RL
> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion [Kap. 14.3)

Amphibien nicht geeignet -Da im innerdrtlichen Plangebiet und dessen Wirkraum besonders / streng geschiitzt,
keine potenziellen Laichgewésser und Landlebensrdume vorhanden sind, ~ Anhang IV FFH-RL
kann ein Vorkommen von besonders und streng geschiitzten
Amphibienarten ausgeschlossen werden
> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund der fir ~ besonders / streng geschiitzt,
sie fehlenden Biotopausstattung zunachst nicht erwartet. Anhang IV FFH-RL
Die auf den Verbreitungskarten der LUBW fiir den Quadranten des
Plangebietes oder dessen Nachbarquadranten aufgefiihrten Arten
Schwarzfleckiger-Ameisen-Bliuling (Maculinea arion), Bachmuschel (Unio
crassus), Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria) und die
Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior] kénnen aufgrund deren
spezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden, welche im
innerértlichen Plangebiet mit der ruderalisierten und verbrachten,
gehblzfreien Griinflache nicht gegeben sind.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.
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4.1 Fledermause (Microchiropteral
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7718(NO) stam-

men aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jiingere Nachweise (®) von einer
Fledermausart und &ltere Nachweise (O] von zwei Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbar-
quadranten sind mit "NQ" dargestellt. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr

2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7718 NOJ mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

De er Name g 3 - orko : Rote 3 g and
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus NQ 2 v + ? ? + ?
Wasserfledermaus Myotis daubentonii O (1990-2000) 3 v + + + +
GroBes Mausohr Myotis myotis ® 2 /v + + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ [1990-2000) 3 v + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus O (1990-20000 3 v + + + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ (1990-2000] 3 v + + + + o

o[z ger Ap o o odle ge

1): Braun €1 aL. [2003): Rote Liste der gefihrdeten Sdugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercei [Hrsg.) (2003): Die
Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7718 NO

3: gefshrdet 2: stark gefdahrdet
FFH-Anhang V: Art nach Anhang IV der FFH- FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei .grin” _ einen glnstigen, .gelb” [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” Ieinen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ ?] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot" bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbséttigung)

1 geméB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

2 gemaB Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - Geodaten fir die Artengruppe der
Flederm&use; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dieterten (2003): Die Siugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Fledermause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kan-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von

(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. AuBerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropdischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Mé&rz-)
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November].

Diese verschiedenen Lebensphasen kénnen allesamt innerhalb eines grofieren Untersuchungsgebietes
stattfinden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen.
Im Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

4.1.2 Diagnose des Status im Gebiet
Quartierpotenzial: Innerhalb des gehélzfreien Plangebietes befinden sich keine anthropogenen oder natirli-

chen Strukturen, welche Fledermausen als Quartier dienen konnten.

Nahrungs-/Jagdhabitat: Das Gebiet kommt als potenzielles (Teil-]Jagd- und Nahrungshabitat in Frage. Nah-
rungs- und Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen jedoch nicht dem Schadigungsverbot gemafl § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, sofern deren Verlust eine erfolgreiche Reproduktion nicht ausschlief3t, was wiederum
zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren wiirde. Es ist
jedoch nicht von einer iibergeordneten Bedeutung des Plangebietes als essentielles Nahrungshabitat der lo-
kalen Fledermauspopulation auszugehen, da die ruderalisierten und verbrachten, gehélzfreien Griinflache
nicht das Potenzial besitzt, eine fiir Fledermause bedeutende Insektenbiomasse zu generieren. Aulerdem

hat der Geltungsbereich mit knapp 300 m* nur eine geringe rdumliche Ausdehnung.

Leitlinienfunktion und Transhabitat: Innerhalb des Plangebietes sind keine Strukturen vorhanden, welche als
Leitlinie fir Insekten jagenden Flederm&use dienen kdnnen. Die auf den angrenzenden vorhandenen Hecken
und Ziergehdlze bleiben erhalten, wobei eine Nutzung dieser Strukturen als Leitlinie durch Fledermause
eher fraglich ist. Potenziell bedeutende Leitlinie befinden sich sidlich des Plangebietes auflerhalb des Sied-
lungsraum in Form von ausgedehnten, linearen Gehélzstrukturen, welche durch dieses Vorhaben nicht be-

troffen sein werden.
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Beleuchtungssituation: Bereits zum jetzigen Zeitpunkt besteht eine Vorbelastung des Plangebietes durch
kinstliche Beleuchtung, da sich im gesamten ~Bussardweg” in regelmiBigen Abstinden Strafenlaternen
befinden. Eine Nutzung des Plangebietes durch lichtsensible Arten wie Mausohr-Arten (Myotis sp.) oder
Langohren (Plecotus sp.) ist damit kaum anzunehmen. Daher ist nicht mit einer Verschlechterung der Be-

leuchtungssituation bei einer Umsetzung des Vorhabens auszugehen.
Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschidigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi -
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.)

Da sich innerhalb des Plangebietes keine Quartierstrukturen befinden, kénnen vorhabensbedingte Tétungen

von Fledermausen durch das Freirdumen des Baufeldes ausgeschlossen werden.
Ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) ist ausgeschlossen.
Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt.]

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.
Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfillt.

v Ein Verstofl gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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4.2 Vbgel (Aves)

Im Rahmen der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et AL (2005) verdffentlichte Ab-
kiirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft iber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Abkiir-
zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

‘seltene, gefahrdete, streng geschlitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter’ Art gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gem3i den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hasemeuer & Brair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fiir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
[NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft. Die Abundanz gibt dariiber hinaus eine Einschatzung
iiber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum
(ohne seine Umgebung].

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von ‘besonders geschiitzten® Arten
(§) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieBend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem méglichen Spektrum von ,-2" bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & {8
{Abundanz) BW®

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.* Gilde

1 Dohle Coleus monedula D h/n, g §

2 Elster Pica pica E w § +1

3 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g NGU % § 0 a

4 Haussperling Passer domesticus H g NGU v § -1

5 Kohlmeise Parus major K h NGU * 8§ _0

13 Rabenkrihe Corvus corone Rk W UF * § 0

7 Star Sturnus vulgaris s h Dz * § 0

8 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! NGU ' 8§ |0

Gilde: !: keine Gilden-Zuordnung, Qa einie Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte
Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).

f : Felsenbriiter g : Gebaudebriiter :l/irs]c:hiil:rhuétglren—/ h : Hohlenbriiter év;hozl:ﬁgg:;]:zrr b

Status:

OF =Uberflug DZ = Durchziigler

NGU = Nahrungsgast in direkter Umgebung um den

Geltungsbereich

Abundanz: geschitzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

* = ungefahrdet V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschlitzt 8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsverinderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %

-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme groBer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréfRer als 50 %

4.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen acht Arten zshlen zu den Vergesellschaftungen der Siedlungs-
bereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehélzen bestimmten Kulturlandschaft.

Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder fehlen.

Landesweit auf der Vorwarnliste' (V) steht lediglich der Turmfalke (NGU), welcher auch eine ,streng ge-

schitzte' Art ist.

4 Abkiirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Stoseck, P., H. ANoReTzke, S. FiscHer, K. Geoeon, T. ScHikore, K. ScHroper & C. SupFeLDT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

5  geméf EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6  Kramer, M., H.-G. Bauer, F. Bindrich, J. Einstein & U. Mahler (2022): Rote Liste der Brutvdgel Baden-Wiirttembergs. 7. Fassung,
Stand 31.12.2019. ~ Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Zwar wurde die Begehung flr die Analyse des Habitatpotenzials auflerhalb des Brutzeit durchgefiihrt, wo-
durch im Rahmen dieser Begehung keine Brutvdgel erfasst werden konnten, allerdings bietet das Plangebiet
kein Potenzial fiir Vogelbruten, da zum einen Gehdlze als Niststatten fiir Zweig- Hohlen- und Nischenbriter
vollstandig fehlen. Zum anderen sind auch keine Strukturen fir Geb&dudebriiter im Plangebiet vorhanden.
Fiir Bodenbriiter besteht innerhalb des innerértlichen Plangebiets aufgrund von potenziellen Stérungen und

Pradatordruck kein Potenzial.

Lediglich eine gelegentliche Nutzung als Nahrungshabitat durch verschiedene Arten ist denkbar. Im frisch
gemahten Zustand ist die Flache zur Nahrungssuche durch Drosseln, Stare und Rabenvigel geeignet. Je-
doch wirkt diese Flache nur wenig schiirig, so dass dieses fur diese genannten Arten nur wenig Potenzial zur
Nahrungssuche ergibt. Samereien der Ruderalflur konnen insbesondere im Winter Korner fressenden Arten
wie Sperlingen und Finkenvogeln als Nahrung dienen. Aufgrund der geringen Ausdehnung der ruderalisier -
tenFlachen ist dieses Nahrungspotenzial eher gering einzustufen.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Innerhalb des Plangebietes wurden keinerlei Strukturen registriert, welche als Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitten von Vogelarten dienen kénnen. Eine Besch&ddigung oder Zerstérung kann zurzeit ausgeschlossen
werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stdren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Storwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-
grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Ein VerstoB3 gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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4.3 Reptilien (Reptilia)
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.
In der LAK ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu beriicksichtigende Art genannt. Die Felder im Bereich

der Eigenschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 7: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) ?

X X Schlingnatter Coronella austriaca + ? + +

X X Europdische Sumpfschildkrote

Emys orbicularis

! ? Zauneidechse Lacerta agilis =

X X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata

X X Mauereidechse Podarcis muralis J
X X Askulapnatter Zamenis longissimus ol

e ofc ger Ap ge @ die ofs
V  mit[X]markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H  mit [ X]markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkemmen nicht auszuschliefen; [ 2] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt Uber ein Ampel-Schema, wobei ,griin” [ einen gunstigen, ,.gelb” [ - ] einen unglinstig-unzureichenden
und ,rot” .einen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lisst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 7] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,.rot" bewertet wird.

1 Verbreitung
4 Zukunft

2 Population 3 Habitat

5 Gesamtbewertung [mit gréferer Farbsattigung)

7 gemdf: Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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431 Okologie der Zauneidechse

Die Zauneidechse ist ausgesprochen warmeliebend. Sie bendtigt ein Mosaik aus Platzen zum Sonnen, um
die fiir sie optimale Korpertemperatur fir ihre Aktivitaten zu erreichen. Des Weiteren ist sie auf Verstecke
angewiesen, um sich wahrend der heifen Tageszeiten zuriickziehen zu kénnen und sich vor Frafifeinden zu
schiitzen. Bereiche mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage sowie ein ausreichendes Nahrungsangebot an

Insekten, siehe auch die folgende Tabelle zur Okologie der Art.

Zur Okologie der Zauneidechse [Lacerta agilis).

. Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zauneldechee - Lacerie agllls

o trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in s Sm o) LAY
tkotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder e A
Ruderalen; ¢
Lebensraum +  Auch in extensiven Griinlandflachen, Bahndammen,
Abbaustatten;

. bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflichen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Stand Aprd 2018

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege

Fortpflanzun B gt
i 9 . Eiablage in gegrabener und iberdeckter Mulde; _
. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August. ! Gl 1 1'“ ) b AT
. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; Guntge LU RPS L w:w
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Héhlen, Abb. 13: Verbreitung der
grofie Wurzelstubben und Erdspalten Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die Baden-Wiirttemberg url1d die Lage
Mittelgebirge [ca. 850 m . NHNJ. des. Untersuchungsgebietes [roter
Bad.-Wiirtt. Pfeil).
4.3.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Die im Plangebiet vorhandenen Grinflache, teilweise verbracht und ruderalisiert, ist nur wenig artenreich
und daher nur bedingt als Habitat fir die Zauneidechse geeignet. Diese Flache wird kaum die fiir Zaunei-
dechsen als Beute benétigte Insektenbiomasse generiert. Auch die unmittelbare Umgebung mit Bebauung
und StraBen bietet keine geeigneten Lebensraumelemente fiir Zauneidechsen. AuBerdem muss grundsatz-
lich in Siedlungsraumen mit einem erhdhten Pradationsdruck durch freilaufende Hauskatzen als Pradatoren

von Reptilien gerechnet werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 14: Umgebung des Plangebietes mit Blick auf Abb. 15: Umgebung des Plangebietes mit Blick auf
den Bussardweg in westlicher Richtung. den Bussardweg in dstlicher Richtung.

Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein Vor-

kommen der indizierten Arten ausgeschlossen.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein
Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein VerstoB3 gegen die Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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5. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 8: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaB der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Végel ggf. betroffen + Verlust eines potenziellen, kleinrdumigen Teil-
Nahrungshabitats durch Fléchenversiegelung
Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Fledermause ggf. betroffen » Verlust eines potenziellen kleinrdumigen Teil-

Jagdhabitats durch Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein Verstof3
gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Mini-

mierungsmafnahmen werden nicht notwendig.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. )

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 41)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 42)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 30.09.2024 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vorn 30.09.2024 Seite 1
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2. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein aushahmsweise | nicht zuldssig

zulassig zuldssig
Wohngebiude O Ol
die der Versorgung des Gebiets dienenden | O
Laden
Schank- und Speisewirtschaften J |
nicht storende Handwerksbetriebe O O
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, | O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes | O
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe M O
Anlagen fur Verwaltungen O |
Gartenbaubetriebe O ]
Tankstellen U |
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3.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNV0)

3.2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebiudehshen):

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Traufhohe (THmax) und der maximalen Gebiudehshe (GHmax) begrenzt.
* Die Traufhohe wird gemessen vom tatsichlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter (NN bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion (z.B. UK Sparren).

lraufhohe == 7

1

* Die Gebdudehdhe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter NN bis zu dem
Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Die Héhenlagen des Bezugspunktes TH/GH in Meter GNN ist wie folgt definiert, wobei Abweichungen um bis

zu +/- 0,50 m zuldssig sind:

Bezugspunkt TH/GH = 575,00 m GiNN

3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §8 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19
BauNVO]

Die maximal iberbaubare Grundfliche ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 30.09.2024 Seite 3
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3.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO])

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch Baugrenzen

festgesetzt.

3.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte zu
Gunsten der Stadt Geislingen ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der
mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und

gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstrégers zulassig.

3.5 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

» Niederschlagswasser von Diachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise behandelte metallische
Dicher aus Kupfer, Zink oder Blei] darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

+ Befestigte Fliachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o.a. herzustellen, um das Oberflachenwasser
zur Versickerung zu bringen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf} zu reduzieren.

+ Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griinflachen angelegt und un-
terhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen
Bodenflichen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art
sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

« Zur Erhaltung der Durchgingigkeit fiir Kleintiere ist bei Einfriedungen ein Bodenabstand von ca. 20 cm

frei zu halten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Beider Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit gerin-
ger Lockwirkung fiir Insekten empfohlen. Um die Irritation durch Licht der kunftigen AuBenbeleuchtung
fur lichtempfindliche Arten zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige Mafl beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlung
und Streulicht sind zu vermeiden. Zusitzlich sollen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten
AuBenbeleuchtung mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet
werden. Die Beschrankung der Beleuchtung im Auienbereich sollte auf das Allerndtigste beschrankt wer-
den, mit dem Ziel, ausreichend grofe dunkle Bereiche zu belassen, die als Nahrungs- oder Jagdareale

von Flederm&usen weiterhin genutzt werden kénnen.

3.6  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Je angefangene 500 m* Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Werden bestehende Biume erhalten (auch in Form von Pflanzbindungen) ersetzen diese das
Pflanzgebot.

Der Standort der Baume ist frei wihlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten. Mafigebend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Techni-

sche Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt
einen Abstand von 2,5 m vor. Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der

Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehsl-

zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieBlichkeit.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung von 30.09.2024 Seite 5
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4. Hinweise und Empfehlungen

4.1  Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdglichst vollstdndig auf dem

Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen

Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-

tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die

Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemafl § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-

sen. Bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beach-

ten:

« Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

+ Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

« Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

e Fir eine ordnungsgemaéfe Lagerung des humosen Oberbodens

- ist der Boden in profilierten Mieten zu lagern

- ist die Miete nur bei ausreichend trockener Witterung und mit ausreichend trockenen Boden anzu-
legen

- ist die Hohe der Miete auf 2,0 m zu beschranken

- die Miete ist geschiitzt vor Verndssung und Erosion anzulegen

« Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.] benutzt werden.

« Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehér-

de zu melden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.2 Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die maogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Martelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behilter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

43  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Obtususton-Formation. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden [bei Austrocknung] und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen bei Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

WA Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefihrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften zu treffen.

Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesittigter Bereichl, so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehsrde zu beantragen ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

liber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

45 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.6 Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

477  Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.7.1 Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist aus-
driicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Hausbaum

Qualitdt: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Hange-Birke Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Verwendet werden diirfen auch hochstammige standortgerechte Obstbaume. Hier sollen bevorzugt ortsiibli-

che und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

4.7.2  Verhdngung von Nistméglichkeiten auf den Privatgrundstiicken

Es wird empfohlen an neu entstehenden Gebiuden kiinstliche Quartier- und Nisthilfen fiir gebaudebewoh-

nende Vogel- und Fledermausarten einzuplanen.

4.7.3 Vogelschlag
Bei grofiflachigen Fensterfronten sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete Manahmen zu treffen.

Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht [2022] wird verwiesen.

4.7.4 Kleintierfallen

Bauliche Anlagen so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen, d.h. Schachte und Kanile sind ent-

sprechend abzudecken.
4.8  Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

4.8.1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW) sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Nichtwohngeb&uden (ab 1. Januar 2022)

* beim Neubau von Wohngeb&uden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

* beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplitzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngeb&duden und Parkplitzen konkretisiert.

Die Rechtsverordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohnge-

bduden und bei grundlegenden Dachsanierungen ergéanzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.8.2 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fiir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage ldsst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhéht werden.
4.9  Versorgung

4.9.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich am &stlichen Rand Telekommunikationslinien der Telekom siehe zeichneri-
scher Teil. Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfra-
struktur notwendig. Glinstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren beim Bauher-
renservice der Deutschen Telekom zu beantragen ist.

Eine friihzeitige Abstimmung der Bauherren iiber das Internetportal des Bauherrenservice oder dem Ein-

gangstor fir die Hauszufiihrungen der Deutschen Telekom ist erforderlich.
Kontaktdaten:
Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Fassungen im Verfahren: r [

Fassung vom 30.09.2024 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Geislingen, den .4

Oliver $chmid (Biirgermeister)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Stadt, M
Geislingen

ZOLLERNALSEB KREIS

SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN

tiber

1. den Bebauungsplan ,,Hung Il, 7. Anderung” und

2. die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung II, 7. Anderung” in Geislingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen am 20.11.2024
1. den Bebauungsplan ,HungIl, 7. Anderung” und

1. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung li, 7. Anderung”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

Satzungstext Seite 1
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§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir
1. den Bebauungsplan ,Hung I, 7. Anderung” und

2. die o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung Il, 7. Anderung”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 30.09.2024).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
e dem zeichnerischen Teil, MaRRstab 1:500, in der Fassung vom 30.09.2024

e dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 30.09.2024

3. Die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus
e dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, MaRstab 1:500, in der Fassung vom 30.09.2024

e den drtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 30.09.2024

4. Beigefligt ist
e die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 30.09.2024

e der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 04.01.2023

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Absatz 3 Nummer 2 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 Absatz 4 LBO mit
einer GeldbuBe geahndet werden.
§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung II, 7. Anderung” treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

) 1
£ b

Stadt Geislipgen, den
0.

Oliver Schmid

Biirgermeister

Satzungstext Seite 2



VERFAHRENSVERMERKE
Verfahren nach § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB]: 15.02.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.02.2023
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Beharden sowie

sonstiger Trager ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 15.02.2023
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24.02.2023

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der

vom 06.03.2023
bis 07.04.2023

Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager ffentlicher

Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB):

sbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):

Ausgeffertigt Stadt Geislingen, den

OliverjSchmid, Biirgermeister

ESCI‘

é Bdrgermelster

ng des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

20.11.2024

20.11.2024

21 Nev-2024

29, Nov. 2024
0 6. Dez.-2024
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o al Art der baulichen Nutzung Verfahren nach § 13a BauGB:
1§ % Abs.1 Nr.1 BauGE|
> Aufstellungsbeschluss |§ 2 Abs.1 BauGBI: 15,02,2023
1 834/3 L Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNvO|
1 832/1 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24,02.2023
WBF Mass der baulichen Nut 3 F s S
/ |§a;5;a,,§5. ;gu‘:;gw:.éfng Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
1 834/& e - sonstiger Trager dffentlicher Belange [§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGBI: 15.02.2023
‘| 833/1 Fiillschema der Nutzungsschablone Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24,02.2023
: Art der Mutzung Anzahl der max, zulissigen - -~ . 3 =
Vellgeschesse [2] Beteiligung der Olfentlichkeit [§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Grundtlachenzaht [GRZ] | Bauweise ehorden und sonstiger Irager offentlicher Belange
WBF 1831/2 Behsrden und sonstiger Trager ffentlicher Belang
Dachiorm : SD-Ganelgach 1§ 4 Abs. 2 BauGB): vom 06.03.2023
WO=Walmdach, 20=2elldach, vPlaversetetes Pultdach bis 07.04,2023
Ve TH = maximele Traufhihe
7 e e Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
3l /’ G- mamale Sakaudshiohd Utfentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager Gffentlicher
< WBF BE - Bezugspurkt in Meter NN Belange [§ 1 Abs, 7 BauGR]:
A 20,11,2024
%, / Bauweise, Baugrenzen 2 .
159 Abs.1 Nr.2 BauGB:; §6 22 und 23 Bauhvio) Satzufgsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGBJ: 20.11.2024
o/
?/ E Baugranzen Ausgdertigl Stadt Geislingen, den 2 1 Nw_’i.q‘?f
o % WBF ] v eULY
/ < IIl aftens Bauweise
r &
/_/, Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen Oliver{Schmid, Biirgermeister

IE 9 &bs.1 Nr.13 und Abs.é BaulGR|

[ '-""l unterirdische Leiturg, siehe Planeinschrick
|_ | MW = Mischi T
RW = R Beka

cpung des Satzungsbeschlusses [Inkrafttreten]: 2 g, NO_V-_ZUZI'
Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zurn Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

emO Landratsamt Zollernalbkreis: U 5 De_zl_ anr'
[§ % Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGR]

Pflanzgebot Einzelbaurr auf privaten Grundstucksflachen
- der fesigesetzie Standort ist aut dem Grunds! wihlbar  memssssdssses EiaaaRICIE

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pllanzenliste 56']7{39‘ /

WBF WA | 1I
06 0 b RO
1833/7 SD, WD, ZD, vPD >
GH8,0m
TH450 m
BP 575,00 m

Sonstige verbindliche Planzeichen

Grenze des réumlichen Geliungsbereichs
des Bebauungsplanes |§ ¥ Abs.7 BauGH|

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
1§ 7 Abs.1 Nr.21 BauGRI

Unverbindliche Planzeichen
o bestehende Flursticksgrenzen
mit Flurstucksnummern

/, -I Gebaudebestand
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Bebauungsplan
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