ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Mutzung
159 Abs, | Ne, 1 des Baugesetzhuches - BauGs,
56 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo|

Allgemeines Wohngebiet [§ & Baulvo)

Mass der baulichen Nutzung
[§ 9 BauGB, §§ 16-21 BauNvo|
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RECHTSGRUNDLAGEN

Recht

sgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vem 3. Novemnber

20717 |BGEL | 5. 3634), zuletzt gzandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vomn 20, Dezember 2023 [BGBL. 2023 | Nr. 3%4)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21,
Novermnber 2017 [BGBL. | 5, 3784, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.
Juli 2023 |BGBL 1 5. 176) mMW.w. 07.07.2023

Planzeichenverordnung vorn 18, Dezember 1990 [BGBL 19911 5. 58],
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 14, Juni 2027 [BGBL
15, 1802]

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg |LBO] vom 05, Mirz 2010
[GBL. 5. 357], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20,
Novemnber 2023 [GBL. 5. 422)

Gemeindzerdnung fur Baden-Wiirttemberg [GemO| in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI, 5. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27_ Juni 2023 [GBL. 5. 229, 211)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Raumlicher Geltungsbereich [§ 9 Abs. 7 BauGE]

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im
zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestelll,

2.

Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVOD]
Die Festselzungen des rechiskrafligen Bebauungsplanes "Hung - 2.
Anderung” vom 02.10,1987 werden bis aul die nachfolgend genannte
Anderungen vollstindiy Ubernommen:
Ziff 1.2 "Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache |§ 91
Ziff, 2 BBauG)” wird gestrichen. Es gilt die Regelung nach § 23 Abs. §
BaulGh in der akluelien Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Verfanhren nach § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss [§ 7 Abs.1 BauGB): 20,03.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 28.03.2024
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden sowie

sonstiger Trager dffentlicher Belange [§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 20.03.2024
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 28.03.2024

Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 2 BauGBI, Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
1§ 4 Abs. 2 BauGB): vorm 02.04.2024

bis 03.05.20724&

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der

Qifentlichkeit und der Behdrden sowie sanstiger Trager offentlicher

Belange |§ 1 Abs. 7 BauGH]:

26.06,2074

26.06.2024

27. Juni2074

Satzungsbeschluss (§ 10fAbs. 1 BauGBI:

Ausgefxtigt Stad! Geisliggen, den

’aJ
Oliver Schrnid, Burgermgister
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TlIver SRR, Biirgermeister
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Bebauungsplan [
.Hung - 4. Anderung” GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

1. Planerfordernis

Das Baugebiet ,Hung" befindet sich in siidwestlicher Siedlungslage der Stadt Geislingen. Ein Bebauungs-
plan besteht hier bereits seit dem Jahr 1979, dieser wurde im Bereich des Plangebiets im Jahr 1987 mit ei-
ner 2. Anderung {iberplant. Insgesamt gibt es inzwischen drei Anderungen des Rechtsplanes ,Hung", wovon
allerdings die 1. und 3. auflerhalb des Plangebiets liegen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 1810/1 ein Industriegebdude (ehemalige Schrei-
nerei], das benachbarte Grundstiick 1809/1 im Osten sollte urspriinglich als Erweiterungsflache fir den Be-
trieb dienen, diese ist allerdings nie realisiert worden und das Flurstiick ist bis heute unbebaut. Aufgrund
der Nutzungen wurde im Rechtsplan fiir 4 Flurstiicke in diesem Bereich ein Mischgebiet festgesetzt.

Nun sind die Eigentiimer mit dem Wunsch an die Verwaltung herangetreten, das bestehende Industriege-
biude in ein Wohnhaus mit Einliegerwohnung umzunutzen, sowie eine Doppelgarage und einen Stellplatz zu
realisieren.

Aufgrund der bereits bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet ware im festgesetzten Mischgebiet unter
Beriicksichtigung der geplanten Umnutzung keine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe mehr gegeben.
Dariiber hinaus planen die Eigentimer der angrenzenden Freiflache langfristig auch in diesem Bereich Woh-
nen, weshalb die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets erforderlich ist. Dieser geplante Nutzungstyp
entspricht der Bestandsbebauung im Plangebiet und der Umgebung sowie der gewiinschten stédtebaulichen
Nutzung auf den Freiflachen bzw. bebauten und derzeit ungenutzten Grundstiicken. Insgesamt ergibt sich
fir das bestehende und angrenzende Wohngebiet damit eine Verbesserung, was maégliche Emissionen anbe-
langt.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung soll daher lediglich die Art der Nutzung von einem Mischge-
biet in ein allgemeines Wohngebiet erfolgen, alle weiteren Festsetzungen aus dem Rechtsplan werden un-

verandert idbernommen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 1



Bebauungsplan B

Hung - 4. Anderung GFRORER
in Geislingen INGENIEURE
2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Geislingen und ist ringsherum

von Wohnbebauung umgeben. Nordlich verlduft die ,RingstrafBe”.

2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 3.080 m’ bein-

haltet die Flurstiicke 1808/1, 1809/1, 1810/1 und 1813/1.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 2



Bebauungsplan B

LHung - 4. Anderung” GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

; an 5
2N "Hung - 2. Anderung” fpg i
~s | vom 01,01.1987

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 3



Bebauungsplan A
Hung - 4. Anderung “ GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaBBnahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1 Mafigebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind inshesondere folgende Faktoren mafigebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fir eine maBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

¢ Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

 Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betrégt

gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB . Bebauungsplane der Innen-
entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt werden.

3.2 Flachenbilanz

Gesamtgrofle Geltungsbereich ca. 3.080 m* £ 100 %
Anteil Siedlungsflache ca. 3.080 m* £ 100 %
davon max. Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) 1.232 m* < 20.000 m?

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vomn 07.05.2024 Seite 4



Bebauungsplan
Hung - 4. Anderung ”
in Geislingen

B
' GFRORER
INGENIEURE

4. Bestehende Bauleitplédne und iibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

] vre
[Jvee

keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Regionalplan

Siedlungsfldche Wohnen und Mischgebiet

] VRG
[Jvse

keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen

[J Anderung erforderlich
Berichtigung erforderlich
[] aus FNP entwickelt

Rechtskraftige
Bebauungsplane

BBP .Hung - 2. Anderung” vom 02.10.1987

Uberplanung
D angrenzend
[ nicht vorhanden

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

FFH-M&hwiese

Biotopverbund /
Wildtierkorridor

Geschltzter Streuobstbestand
(> 1.500 m?)

Natura 2000 (FFH- und
Vogelschutzgebiete)

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflichen (30 m)

[ betroffen
nicht betroffen

Oberflachengewisser /
Gewasserrand

[ betroffen
nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisiko-
gebiEte [HQexlrem/HQ‘IOD]

HRQ100, ca. 20 m sddlich

[ betroffen
nicht betroffen

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vomn 07.05.2024

Seite 5



Bebauungsplan A

.Hung - 4. Anderung” GF RO RER
in Geislingen INGENIEURE

Klassifizierte Straflen und - =
Bahnlinien

4.1  Ubergeordnete Planungen

% 'd
SRR 2 A

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet als geplante Nutzungsart ausgewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan wird die Flache als gemischte Baufliche dargestellt und entspricht damit
nicht der geplanten Nutzung. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung anzupassen. Die stad-
tebauliche Ordnung wird durch die Anderung verbessert, da die ehemalige ..Insellosung” eines Mischgebiets

entfallt und die geplante Nutzung den angrenzenden Nutzungen entspricht.

4.2  Bestehende Bebauungspline
Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu kénnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan

.Hung - 2. Anderung"” von der Planung um ca. 3.080 m’ iiberplant.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seijte 6



Bebauungsplan R

Hung ~ 4. Anderung” : GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

4.3  Sonstige liibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.

vom 14.02.2024

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seijte 7



Bebauungsplan B
LHung - 4. Anderung” GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
+ gemischte Bauflachen (u.a. ehemaliges Schreinereigebaude)

« private Griinflachen

* Wohnh&duser mit dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
 offentliche Straflenverkehrsflachen

* Wohnhauser innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung
eines bestehenden Industriegebdudes in ein Wohnhaus mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und Stellplatz
geschaffen werden. Hierfiir wird das ausgewiesene Mischgebiet im Rechtsplan ., Hung - 2. Anderung" als all-

gemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 8



Bebauungsplan A
.Hung - 4. Anderung” GFRORER

in Geislingen INGENIEURE

6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  Bauliche Konzeption
Geplant ist der Umbau eines bestehenden Industriegebdudes zu einem Wohnhaus mit Einliegerwohnung, so-

wie der Neubau einer Doppelgarage und Schaffung eines Stellplatzes auf dem Flurstiick 1810/1.

whe

0.4 I 1808/1
——@ WBF

ON 22-38° /
+Dachaubauten

>
1809/1
wBF

Lo

1810/1
HOL 3
>

1809/2

ol \

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption (Lageplan) - aus Bauantrag [Hinweis: rechtskréftiger Bebauungsplan hinterlegt]

6.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie im Bestand Uber die nordliche Ringstrafle.

6.3  Griin- und Freiraumstruktur

Da es sich um den Umbau eines Bestandsgeb&udes handelt und eine Mehrversiegelung lediglich in gering-
fligigem Mafe durch den Bau einer Doppelgarage erfolgt, bleiben ausreichend Restflachen erhalten, welche
von den Eigentimern als Griinflache gartnerisch angelegt werden sollen. Die festgesetzte GRZ mit 0,4 ent-

spricht der Festsetzung im Rechtsplan.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser des Bestandsgeb&dudes erfolgt Uber die bereits vor-
handenen Kanile und Leitungen in der ,Ringstrafie”. Dariiber hinaus wird das anfallende Niederschlags-
wasser vor Einleitung in den best. Mischwasserkanal in Form einer Zisterne auf dem Grundstiick zuriick ge-

halten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 9



Bebauungsplan h
Hung - 4. Anderung” GFRORER
in Geislingen INGENIEURE

7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen liber die Berilicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
liber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschafts-

bild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Aus-

fihrungen:
Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblich-
Wirkfaktor Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei | keit
Durchfiihrung der Planung
Flache Innerértliche  Siedlungsflache die als|Durch die Umwandlung des Mischgebiets in | nicht
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 fiir die |ein  Allgemeines Wohngebiet bei gleich|erheblich
Uberbaubaren Flache ausgewiesen und|bleibender GRZ von 0,4 ergibt sich kein
zum Grofteil bereits bebaut ist. zusatzlicher Flachenverbrauch.
biologische Das Plangebiet umfasst bestehende Be-|Durch die Umwandlung des Mischgebiets in | Nicht )
Vielfalt bauung mit intensiv genutzten und|ein Allgemeines Wohngebiet bei gleich blei- | €rheblich
- Biotope strukturarmen Hausgarten und Freifld- | bender GRZ von 0,4 bleibt der Anteil an
chen mit Rasen, Intensivgriin, | Hausgarten und Freiflachen erhalten. Hoch-
Lagerflaichen und  Ziergehdlzen  im|wertige Biotoptypen sind nicht betroffen.
Siedlungsinnenbereich. Die geplante zusatzliche Garage und
Stellplatz auf Flst Nr. 1810/ 1 beansprucht
zum Uberwiegenden Teil bereits versiegelte
Flachen in geringem Umfang auch eine
Grundstiickszufahrt mit Rasen und
Lagerflachen.
biologische Flachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden durch | keine
Vielfalt das im Siedlungsinnenbereich gelegene Plangebiet nicht beansprucht oder tangiert.
- Biotopverbund
biologische
Vielfalt Siehe Punkt 7.2 Seite 12 keine
- Artenschutz
Boden Gem&B der Bodenkarte (M 1:50.000 Geo-|Durch die Umwandlung des Mischgebiets in | Nicht )
LaBK50) des geologischen Landesamts|ein Allgemeines Wohngebiet bei einer gleich | erheblich
(LGRB] befindet sich das Plangebiet in-|bleibenden GRZ von 0,4 entsteht kein
nerhalb von Siedlungsflaichen mit anthro- | zusatzlicher Bodenverbrauch.
pogen Uberpragten Boden und bereits| pje auf Fist Nr. 1810/ 1 geplante zusitzliche
vorhandener Bebauung. Garage und Stellplatze beanspruchen zum
Uberwiegenden Teil bereits versiegelte
Flachen und anthropogen iberpragte Boden
(Grundstiickszufahrt, Lagerflachen).
Oberflichen- |Im Gebiet befinden sich keine Oberfla-| nicht betroffen keine
wasser chengewdsser wie Bache, Graben, Ste-
hende Gewdsser.
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 10
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblich-
Wirkfaktor iber die Entwicklung des Umweltzustands bei | keit
Durchfiihrung der Planung
Grund- Das Plangebiet umfasst zum groflen Teil | Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. nicht )
wasser bgrei}s bebaute und versiegelt Flachen, |pyrch die Umwandlung des Mischgebiets in erheblich
die fur de_” Grundwasserschutz ohne Be-| oin Allgemeines Wohngebiet bei gleich blei-
deutung sind bender GRZ von 0,4 entsteht keine zusatzliche
Hydrogeologisch befindet sich das Gebiet|Verringerung der Grundwasserneubildung.
im Bereich des Unteren Unterjuras|pije auf Flst Nr. 1810/ 1 geplante zusitzliche
[.Schwa.rZJgra] mit der Aruetenkalk-_Forma'— Garage und Stellplatze beanspruchen zum
t'?h'.d‘e einen Iﬁluf.tgru‘ndwasse‘rlelter mit| iiberwiegenden Teil bereits versiegelte Fls-
mafliger Durchléssigkeit und mittlerer bis|.hen die fir den Grundwasserschutz ohne
geringer  Grundwasserfiihrung  bildet Bedeutung sind.
|Guelie: LORE]. Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung
zugunsten einer Wohnnutzung verringert sich
das Risiko potentieller Gefahrdungen des
Grundwassers durch Stoffeintrage.
Klima Das Plangebiet befindet sich im Sied-|Erhebliche Beeintrachtigungen des Sied- nicht )
und Luft lungsinnenbereich mit umgebenden Ver-|lungsklimas und der lufthygienischen Ver- erheblich
kehrsflichen und durchgriinten Wohn-|héltnisse lber die im Rechtsplan hinausge-
und Mischgebietsflachen. henden Situation entstehen durch die Um-
Bedeutende klimatischen Ausgleichsfunk- w'andlung des Mischgebiets in ein Wohngebiet
tionen (Kaltluftentstehung, Luftaustausch- | Nicht.
bahnen, Gehblzflachen) treten nicht auf.
Lufthygienisch ist das Gebiet durch
verkehrsbedingte Emissionen und die
urspriingliche gewerbliche Nutzung maflig
vorbelastet.
Landschafts- |Das Plangebiet liegt im Siedlungsinnen- | Die geplante Nutzung (Wohngebiet] entspricht nicht _
bild / Ortsbild | bereich, das Landschaftsbild ist deshalb|der angrenzenden Nutzung, so dass keine das | erheblich
nicht betroffen. Ortschaftsbild wesentliche Verdnderungen in
Die bestehenden Siedlungsflichen im Ge- Bezug a.uf die Eigenart de_s Erscheinungsbilds
biet sind im Baustil der 60ziger bis 70ziger | des Gebiets zu erwarten sind.
Jahre errichtet. Flir das Ortschaftsbild ar-
chitektonisch oder siedlungs&sthetisch
bedeutende Fldchen und Strukturen treten
im Gebiet nicht auf.
Ansicht aus ten von der RingstraBe aus auf das Plangebiet " Ansicht aus Osten von der igstréhe au; auf das Plangebiet
Erholung Es sind keine Anlagen fir die 6ffentliche |[Es entstehen keine Beeintrachtigungen fur|nicht
Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen. |das Schutzgut. erheblich
Erholungsrelevante Wegverbindungen
sind ebenfalls nicht betroffen.
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 17
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose Erheblich-

Wirkfaktor Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei | keit

Durchfiihrung der Planung

Kultur- und Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale, arch&ologische | nicht

Sachgiiter Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Boden mit einer besonderen |erheblich
Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

Mensch Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes [Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, | nicht
Gesundheit, Naherholung, Immissionen), die lber die bereits auf der Grundlage des|erheblich
rechtskraftigen BBP hinausgehen sind nicht zu zu erwarten.

Wahrend der Bauvorbereitung und innerhalb der Bauphase kdnnen zeitlich begrenzte
Beeintréachtigungen durch Larm, ggf. auch durch Gerliche und Staube der Baustoffe und
Betriebsmittel auftreten.

Emissionen Eine erheblich Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr, Larm und|nicht

von Schadstoffen, | Lichtemissionen Uber die auf der Grundlage des rechtskraftigen BBP vorhandene |erheblich

Larm, Erschitter- | Situation hinaus ist nicht zu erwarten.

;\;%?;t:gt' Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind auch keine Anlagen zuldssig, die eine im-

Strahlung missionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche
Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind.

Erschiutterungen und andere Belastigungen beschréanken sich auf die zeitlich begrenzte
Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme) und Strahlung werden nicht
emittiert.

Risiken Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als durchgriinte Wohnbauflache | nicht

fir die menschli- | ergibt sich kein Anhaltspunkt fiir eine besondere bau- und betriebsbedingte Anfalligkeit | erheblich

che Gesundheit, | fiir schwere Unfille oder Katastrophen. Negative Auswirkungen auf die menschliche

das kulturelle Erbe | Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung

oder flir die Um- | 5in g nicht ersichtlich.

welt (zum Beispiel

durch Unfalle oder

Katastrophen)

Kumulierung Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, | nicht

mit den Auswir- die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vorliegenden Planung fiihren.|erheblich

kungen von Vorha- | 7s5tzliche erheblich nachteilige Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der

ben benachbarter | poreits auf der Grundlage des rechtskraftigen BBPs méglichen Bebauung im Gebiet sind

Plangebiete :
nicht zu erwarten.

eingesetzte Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebréuchliche Techniken und | nicht

Techniken und | Stoffe, die den aktuelten einschléagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entspre-| erheblich

Stoffe chen.

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht|nicht

wirkungen ersichtlich. erheblich

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung soll lediglich die Nutzungsart von einem Mischgebiet in ein
allgemeines Wohngebiet angepasst werden. Bebauungen in Wohngebieten sind allgemein weniger belastend
fir die Umwelt als in Mischgebieten. Aus diesem Grund und weil im Wesentlichen keine zusatzliche Bebau-
ung im Plangebiet stattfindet, kann in Abstimmung mit dem Landratsamt auf einen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag verzichtet werden.

Begrindungen zum Bebauungsplon und den Ortlichen Bawvorschriften
Fassung vom 07.05.2024
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen -

Gewerbelarmimmissionen -

Sportanlagenlarm -

Staubimmissionen -

Geruchsimmissionen -

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen Ggf. betroffen s.u.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Geologie und Baugrund <

Altlasten und Bodenverunreinigung Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

8.1  Bericksichtigung von Starkregenereignissen

Grundsétzlich ist mit einem Uberschwemmungsrisiko im Falle von Starkregenereignissen auch im Innenbe-
reich zu rechnen. Im Zuge des Vorsorgeschutzes soll die Thematik u.a. auch im Rahmen der Bauleitplanung
beriicksichtigt und darauf hingewiesen werden.

Topografisch bedingt fallen die Grundstiicke von Siid nach Nord ab, sodass die ndrdliche Verkehrsflache hé-
henmaBig tiefer liegt und vermutlich als FlieBweg im Falle eines Starkregenereignisses dient. Darlber hin-
aus liegen die ErdgeschossfuBbodenhohen (EFH) ebenfalls liber dem Niveau der Verkehrsflache. Auf dem
nicht bebauten Grundstiick wird ebenfalls empfohlen, die EFH hdher als die angrenzende Verkehrsflache zu
setzen. Dariiber hinaus werden folgende Festsetzungen aus dem Rechtsplan iibernommen, welche ebenfalls
zur Minderung von Starkregenschaden beitragen:

e Beschrdnkung des Flachenverbrauchs und der Neuversiegelung

GroBere Freiflachen sollen aufgrund einer gewiinschten Nachverdichtung im Innenbereich nicht realisiert
werde. Allerdings sind Versiegelungen auf den Baugrundstiicken nur bis max 40 % (GRZ 0,4) zuléssig, sodass
ausreichende Freifldchen vorhanden sind.

* Objektschutz

Z.B. durch Festlegung der Erdgeschossfulboden- oder Stralenhdhe s.o.. Dariiber hinaus wird empfohlen,
beim Bau von Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen zu
treffen.

Ebenso wird zum Schutz gegen Starkniederschlidge bei Gebaudedffnungen (wie Kellerschachte, Eingange)

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 13
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empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand iiber Gelindehéhe zu legen.

« Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser und Steigerung der Versickerung

Die aktuellen Vorhabentrager planen derzeit anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne (ehem. Si-
ckergrube) zu sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Damit wird zusatzliches Rickhaltevolumen
geschaffen.

+ Notwasserwege / Sicherung der Verkehrswege

S.o0. vorhandene Verkehrsflache im Norden liegt topografisch tiefer als die Grundstiicke und dient daher als
FlieBweg / Notwasserweg im Falle eines Starkregenereignisses.

+ Warnung / Information

Erfolgt durch die vorliegende Beschreibung und Begriindung.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 14
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden fast vollstandig vom rechtskraftigen Bebauungsplan ., Hung
- 2. Anderung” ibernommen.

Lediglich die Art der Nutzung wird an den Bestand und die Planung angepasst. Dariiber hinaus wird die Re-
gelung, dass Garagen nur innerhalb des Baufensters zulassig sind (vgl. Ziff. 1.2), gestrichen. Damit gelten

die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO.

10.  Ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden vollstédndig vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hung -
2. Anderung” ibernommen.

Im zeichnerischen Teil des Rechtsplanes werden dariiber hinaus 2 zuldssige Bereiche fiir die Dachneigungen
vorgegeben: 22°-35° und 22°-38°. Eine zeichnerische oder textliche Erklarung dazu gibt es nicht. Allerdings
wurde im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes ,,Hung” im Jahr 1987 textlich in § 1 Abs. 2 geregelt,
dass die Dachneigung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 22°-38° festgelegt wird. Aus
diesem Grund wird diese Regelung fiir die vorliegende 4. Anderung iibernommen und entsprechend im

zeichn. Teil dargestellt. Diese Regelung gilt fir samtliche Dachformen,.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 15
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11.  Anlagen

1. Textteil zum Bebauungsplan ..Hung - 2. Anderung” vom 02.10.1987

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 07.05.2024 r: GFBN?EEEEUQ
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@gf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats lber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Geislingen, den

W

Oliver Schmid (Blirgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.05.2024 Seite 16



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im

zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestellt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)
Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hung - 2,
Anderung” vom 02.10.1987 werden bis auf die nachfolgend genannte

Anderungen vollstandig libernommen:
e Ziff 1.2 "Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9|

Ziff. 2 BBauG)" wird gestrichen. Es gilt die Regelung nach § 23 Abs. 5
BauGB in der aktuellen Fassung.



s a T E I L

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragun-
gen im lLageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1a2

123

‘Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 I Ziff, 2

In den als "Mischgebiet" festgesetzten Gebieten sind gemdf § 1
Abs. 5 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 BauNVO Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zuldssig.

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 6 BauNVO und die in § 6 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

BBauG)

Auferhalb der iberbaubaren Grundstlicksfldche sind Garaden und Ne-
benanlagen - soweit sie Gebaude sind - unzuldssig. (§ 23 V BaulV0).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 I Ziff. 2 BBauG)

Die Gebdude sind mit fhrer Hauptrichtung entsprechend dem Planein-
trag parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu erstellen.
Dabei ist die Firstrichtung entsprechend der Gebdudehauptrichtung
anzuordnen. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 I BauNV0O sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Griinflichen (§ 9 I Ziff. 15 BBauG)

Innerhalb der als Sportanlage festgesetzten Griinfldche ist auf der
durch Baugrenzen bestimmten Fldche die Erweiterung der bestehenden
Turnhalle zuldssig.



7%45’ Anlage 1

Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Bebauungsplandnderung: "Hung", Markung Geislingen

Textliche Festsetzungen:

1. Dachgaube Form A (Schleppgaube)
a) nur zuldsig bei Hauptdachneigung von mind. 35°,
b) seitlich abgerundet bzw. abgewalmt oder senkrecht verschalt,
c) Deckmaterial wie Hauptdach.

2. Dachgaube Form B (Dreiecksgaube)
a) nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30°,
b) Dachmaterial wie Hauptdach oder Kupfer.

3. Dachgaube Form C (Rechteckgaube)
a) nur zulssig bei Hauptdachneigung von mind. 35°,
b) Dachmaterial Kupfer.

Je Dachseite sind nur Gauben derselben Form zulédssig.

7465 Geislingen, den 18.03.87



C*

({4

DV=uUS®

Skizze " C "

Rechteckgaube

seitlich verschalt oder
mit Kupfer verkleidet.
(Stirnseite abgewalmt.)

Balingen, 27. Januar 1987

A



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften § 111 LBO ~
2.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 T 1 LBO).
Im ganzen Plangebiet sind nur geneigtg Dacher zuldssig.
Kniestocke sind bis max. 50 cm zuldssig.
Dachaufbauten sind entsprechend den besonderen textlichen Fest-
setzungen Uber die Zulassung von Dachgauben vom 18,03,1987 in
Verbindung mit der zeichnerischen Darstellung der Gaubenformen
und GaubenmaBe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C vom
27.01.1987 zuldssig.
Einzelgaragen sind baulich an das Hauptgebdude anzubinden. Sie sind
.. ...yon der Festsetzung der Dachform ausgenommen. AL S o :
2.2 Unzuldssigkeit von Antennen (§ 111 I 3 LBO)
Dje Anbringung von mehr als einer Antenne auf Gebduden ist unzulis-
sig.
2.3 Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 111 I 4 LBO)
Im gesamten Planbereich sind Miederspannungsfreileitungen unzulis-
sig.
2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 111 I 6 LBO)
Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als Griinanlagen
anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Flachen" (Sicht-
dreiecke) sind Anpflanzungen, Einfriediguncen usi. nur bis zu einer
Hohe von 0,70 1 ber FB OK zuldssig.
2.5 Hochstgrenzen von CGebdudehthen (§ 111 I # LBO)
Bei der Erweiterung der Turnhalle darf die TraufhGhe nicht mehr
als 1?7 m betragen.
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf des Gemeinderats am (§ 2 I BBauG)
AufstellungsbeschluB bekannt gemacht am (§ 2 I BBauG)
Offentliche Darlegung und Biirgeranhdrung am (§ 2 a II BBauG)
AuslegungsbeschluR des Gemeinderats am
Auslegung bekanntgemacht am
Der Entwurf mit Begriindung offentlich vom
ausgelegt bis (§ 2 VI BBauG)
SatzungsbeschluB des Gemeinderats am
Genehmigt durch am
Erlass Nr.
Inkraftgetreten durch Bekanntmachung am
offentlich ausgelegt BBauG vom

bis
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Stadt, MA_-

Geislingen

ZOLLERNALSEB KREIS

SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN
tber
1. den Bebauungsplan ,,Hung — 4. Anderung“ und

2. die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hung — 4. Anderung® in Geis-
lingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen am 26.06.2024
1. den Bebauungsplan ,Hung — 4. Anderung“ und

1. die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung — 2. Anderung“ vom

02.10.1987 (diese gelten unverandert weiter)

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)
m.W.v. 07.07.2023

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)

Seite 1
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§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur

1. den Bebauungsplan ,Hung — 4. Anderung® und

2. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hung — 2. Anderung®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom
07.05.2024).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

—h

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
e dem zeichnerischen Teil, MaBstab 1:500, in der Fassung vom 07.05.2024

e dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom
02.10.1987

3. Die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus

e dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, MaBstab 1 : 500 in der
Fassung vom 07.05.2024

e den oOrtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 02.10.1987

4. Beigeflugt ist
e die gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 07.05.2024

e Textteil zum Bebauungsplan ,Hung — 2. Anderung® vom 02.10.1987

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Absatz 3 Nummer 2 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die

Ordnungswidrigkeit kann gemanR § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Seite 2
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§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Hung — 4. An-

derung treten mit inrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Geislinggn, den 27.06.2024

O&uu'

Oliver Schmid l

Bdrgermeister

Seite 3



Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Hung", Markung Geis-
lingen, vom

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2256) in geltender Fassung sowie

des § 111 Abs. 1 und 5 und des § 113 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.83 (GBlL. S. 770 berichtigt 1984 S. 519) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03.10.83 (GBl. S. 578) hat der Gemeinderat

am 01.07.1987 folgenden Bebauungsplan zur Anderung des am
11.05.79 genehmigten Bebauungsplanes "Hung", Markung Geis-
lingen, ge&ndert am 08.07.82, als Satzung beschlossen.

§ 1

(1) In Ziff. 2.1 der textlichen Festsetzungen wird der Satz
"Dachaufbauten sind unzuldssig" gestrichen.
Dafiir wird eingefiligt: "Dachaufbauten sind entsprechend
den besonderen textlichen Festsetzungen iiber die Zulas-
sung von Dachgauben vom 18.03.87 in Berbindung mit der
zeichnerischen Darstellung der Baubenformen und Gauben-
maBe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C vom
27.01.87 zuldssig". (Anlage 1)

(2) Die Dachneigung wird im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf 22 - 38 ° festgesetzt.

(3) Dieser Bebauungsplan besteht aus:

1. den textlichen Festsetzungen liber die Zulassung von
Dachgauben vom 18.03.87 in Verbindung mit der zeich-
nerischen Darstellung der Gaubenformen und Gauben-
maBe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C
vom 27.01.87 (Anlage 1),

2. dem vom Biiro Albert Mauthe, Balingen-Ostdorf, am
12.04.87 gednderten Lageplan, aus dem sich auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt (Anlage 2).

(4) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung als besondere
Anlage 3 beigefigt.

§ 2
Diese Satzung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.
7465 Geislingen, den 01.07.1987 o Bﬁrgermﬁister:
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VERFAHRENSVERMERKE
Verfahren nach § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB): 20.03.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 28.03.2024
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie

sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB: 20.03.2024
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 28.03.2024

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB): vom 02.04.2024
bis 03.05.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB:
26.06.2024

Satzungsbeschluss (§ 10jAbs. 1 BauGB: 26.06.2024

tjgt Stadt Geisliggen, den 2 7. JUDLZ_G_Z‘

Ausg

Oliver Schmid, Biirgermgister

Bekanntmachung esSizungsbeschlusses[Inkrafttretenl: 05. Ju_li__2_024
Anzeige §.4 Gem( Landratsamt Zollernalbkreis: ‘ 0' Juu_zuz,'

i& Biirgermeister



