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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung
iiber die Gestaltung von Dachaufbauten

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S.617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI. S$.577) hat der Gemeinderat am 28. 11. 2000 beziiglich der Dachaufbauten folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

Die voin Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten fur die
nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Bebauungspléne:

im Stadtteil Geislingen:

a) ,Hung I und ,,Hung IT*
b) ,.Giebel I und ,,Giebel 1I*
¢) ,,Hausers Brihl [“und ,IT*
d) ,.Ellenberg™

e) ,,Warte I und ,,IT*

f) ,.Beinleshalde*

im Stadtteil Binsdorf
a) ,,Gehrn“ und , Erweiterung"

b) ,,Gschmielen®
c) ,,Untere Breite*

d) ,,Hinter Beund* Das Anzeigevarfahren gem. § 11 BauGB

e) ,,Hinter Beund II* wurde mit Verfligung vom f 2
abgeschicssen. 2. Feb. 2001

im Stadtteil Erlaheim: Baiingen, 2 2. Feb, 2001

Landratsamt Zollernalbkreis
a) , Briihl“ und , Scheibenhalde I*
b) ,,Scheibenhalde 11, , Ohmdwiesen® -  Kottenwiesen
c) ,,Sailegirten”
d) ., Hofen™
e) ,.Hofen II*.




2

Sowie flir die Altortbereiche:
Stadtteil Geislingen
Stadtteil Binsdorf
Stadtteil Erlaheim
beziiglich den 6rtlichen Bauvorschriften.
§2
Aufhebungen

Die in den in § 1 genannten Baugebieten bestehenden Festsetzungen beziiglich der Gestaltung
von Dachgauben werden ersatzlos aufgehoben.

§3
Neufestsetzungen

In denin § 1 genannten Baugebieten werden neu festgesetzt, die als Anlage 1 beigefiigten
»Gestaltungsrichtlinien fiir die Zulassung von Dachaufbauten® in der Fassung vom Mérz 2000.

§4
Ortliche Bauvorschriften
In den Altorten der Stadtteile Geislingen, Binsdorf und Erlaheim sind die ,,Gestaltungsricht-
linien fiir die Zulassung von Dachaufbauten™ in der Fassung von Mirz 2000 (Anlage 1) nach §
3 ebenfalls verbindlich anzuwenden.
§5

Der Satzung ist eine Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

§6

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Geislingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 29. November 2000 P an,
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Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, daB8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis

genehmigt worden ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.l ()
vom =9. Marz 2001

Somit ist der Bebauungsplan ab dem_.g Marz 200 bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001 Biirgermeisteramt
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erg@nzung der Eintragun-
gen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

T : In den als "Mischgebiet" festgesetzten Gebieten sind gemidl § 1
Tischgebiet Abs. 5 in Verbindung mit § 6 2bs. 2 BaullV0 Gartenbaubetriebe

und Tankstellen nicht zuldssig.

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 6 BaulV0 und die in § & Abs. 3 BaullyD
vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

W& Allgemeines Wohngebiet

1.2 Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 I Ziff, 2
MASS . DER BﬁULIEHEH NUTZUNG BBauG)

AuPerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Garagen und Me-
| g benanlagen - soweit sie Gebaude sind - unzuldssig. (§ 23 V BauNVQ).

| I Zail der Vollgeschosse 1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 I Ziff. 2 BBauG)

1 Die Gebdude sind mit ihrer Hauptrichtung entsprechend dem Planein-

f i . trag parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu erstellen.
U;& Grundfiachenzahl GRZ . Dabei ist die Firstrichtung entsprechend der Gebiudehauptrichtung

| anzuordnen. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

- von § 14 T BaulV0 sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Geschoffldchenzahl GFZ !
: ' , 1.4 Grinfldachen (§ 9 I Ziff. 15 BBauG)
! | Innerhalb der als Sportanlage festgesetzten Griinfldche ist auf der
f SAUNEISE j durch Baugrenzen bestimmten Fldche die Erweiterung der bestehenden

Turnhalle zuldssig.

P

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zfik of fene Bauwweise | it :
| nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ' = ortliche Bauvorschriften § 111 LBO -
| ;
| 2.1 HKubere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 I 1 LBO).

UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE , Im ganzen Plangebiet sind nur geneigte Décher zuldssig.
- i Kniestocke sind bis max. 50 cm zuldssig. Dachaufbauten sind unzu-
! ! ldssig.

Einzelgaragen sind baulich an das Hauptgebidude anzubinden. Sie sind
————— Baugrenze e . . von der Festsetzung der Dachform ausgenomien.
2.2 Unzuldssigkeit von Antenmen (§ 111 I 3 LBO)

D?E Anbringung von mehr als einer Antenne auf Gebduden ist unzulds-
sig.

= STELLUNG DER BAULICHEN AMLAGEN
2.3 Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 111 I 4 LBO)

I@ gesamten Planbereich sind Miederspannungsfreileitungen unzulis-
i - Hauptrichtung siqg.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 111 1 & LBO)

- Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinanlagen
YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen" (Sicht-

e TIRY! dreiecke) sind Anpflanzungen. Einfriediguncen usw. nur bis zu einer
o IF!' ke . o .
gmﬁé S Sehidroiecke lidhe von 0,70 m iiber FB OK zuldssig.
YVYWAWWWYE e = ”
: 2.5 Hochstgrenzen von Gebdudehthen (§ 111 I £ LBO)
: Bei der Erweiterung der Turnhalle darf die Traufhthe nicht mehr
VERKEHRSFLEEHEH ats 12 m bEtrﬁgEﬂ-
Gehweq
, Fahrbghn i
StrabBenbegrenzungsliinie : VERFAHRENSVE RMERKE
j . 1 Aufstellungsbeschluf des Gemeinderats am/A7.09.35 (§ 2 1 BBauG)
: //(f I:I offentliche Parkierungsfliche : Aufstellungsbeschluf bekannt gemacht am 3003, I (§ 2 I BBauG)
: | uffentli i o 0640, 17
b ] Anschlufbeschréinkung (Ein- und Ausfahrtsverbot) entliche Darlegung und Biirgeranhorung am VA0, ¥ f (& 2 a IT BBauG)
3 Auslegungsbeschluf des Gemeinderats am 0. 0478 [ A5 AT 1Y
; » Auslegung bekanntgemacht am Ieu I8 { AT AL
: GRONFLACHEN o, _ W (AT e
Der Entwurf mit Begriindung offentlich vom0dos 7 (LT 1Y
i ' i 7 ’ 1
Griinanlage ausgelegt bis¥. 0614127 435§ 2 VI BBauG)
Satzungsbeschluf des Gemeinderats am 3704. 4
‘ , LR4 ZAK
Kinderspielplatz Genehmigt durch 4 am A1.05:%1 |
Erlass Nr.341.4-612.77 <y /P
Sportanlage Inkraftgetreten durch Bekanntmachung am (40619
; Gffentlich ausgelegt BBauG vom (4.06.
| bis—
FLECHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
1 |
. : .
MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN
| 1
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ng von Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich der Dachfidache, innerhalb der sie errichtet werden, unterordnen. Deshalb ist
bei ihrer Ausbildung auf eine zuriickhaltende Grofie und ausgewogene Lage in der Dachflache zu achten.

Dreiecksgaupen

Diese Gaupenform kann bei einer Dachneigung von mehr als 25° zur Ausfiihrung kommen. Die Grund-
lange darf maximal 3,50 m betragen. Diese wird zwischen den Sparren gemessen. Die Dachneigung der
Gaupe kann je nach Form des Hauptdaches bis zu 47° ausgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Gaupen muss mindestens 1,0 m (Grundlinie) aufweisen. Im iibrigen gelten gegeniiber der Dachflédche
die bei Schieppgaupen maRgebenden Abmessungen.

Schleppgaupen

Beil Dachern mit mehr als 35° Neigung kdnnen Schleppgaupen verwirklicht werden. die Lénge als Ein-
zelaufbau darf nicht mehr als 70 v.H. der jeweiligen Dachldnge betragen. Bei Dachaufbauten als Grup-
pe, die auch die Formen der Giebel- oder Walmgaupe aufweisen konnen, darf die Einzelldnge nicht iiber
2,50 m und insgesamt nicht iiber 70 v.H. der Dachlinge hinausgehen. Bei abgeschragten Gaupen (Tra-
pezgaupe) gilt die Grundlé@nge am Dachansatz.

Die Aufbauten miissen eine mafstabliche Hihe, geniigend Abstand zur Traufe, Ortgang, First und unter-
einander aufweisen. Die Wandhdhe der Gaupen darf nicht iiber 1,40 m hinausgehen. Als Wandhdhe gilt
das Maf} vom Schnittpunkt der Vorderwand mit der Dachfliche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaues.

Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 1,00 m und zu dem Ortgang mindestens 1,50 m -
gemessen ab Dachiiberstand- betragen.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Dachansatz der Gaupe darf die Dachflache nicht weniger
als 0,80 m eingeschréankt werden.

Die Gaupen sind zu der traufseitigen AuRenwand mit einem Abstand von mindestens 0,30 m (waagrecht
gemessen) anzuordnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen Dachfla-
che nicht zuldssig.

Dachaufbauten als Sonderformen

Innerhalb flachgeneigter Ddcher, deren Dachraum eine zusétzliche Belichtungsmoglichkeit durch Dach-
aufbauten erhalten soll, kbnnen im Einzelfall Dachaufbauten als Sonderformen zugelassen werden.
Dabei sind Aufbauten in der Form eines Fensterbandes (Abdeckung ca. 5°), mit der Dachausbildung
parallel zum Hauptdach, als Zwerchgiebel u.a. in die Dachfliche zu integrieren. Solche Sonderformen
miissen sich der Dachfiache unterordnen und diirfen eine Wandhohe (vgl. oben) von 1,30 m nicht iiber-
schreiten.



Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen hochstens 1/3 der Dachlinge in Anspruch nehmen. Diese sollten jedoch mog-
lichst mit einer Gaupe iiberdeckt werden.

Soweit Balkone, Umwehrungen und dgl. mit dem Dacheinschnitt in Verbindung stehen, diirfen diese
iiber den Dachraum nicht hinausragen.

Dacheinschnitte werden auf die Gesamtlange (70 v.H.) der Dachaufbauten angerechnet.

Mérz 2000 _,___An‘erkannt: Geislingen, Marz 2000
\* PRy e Giinther-Martin Pauli
\:\“:?\, Nl  9f Biirgermeister
\/: SRN Al =
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass diese Begriindung als Bestandteil des Bebauungsplanes vom Gemeinde-
rat beschlossen wurde, und dass das fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

~ Geislingen, den 29. November 2000
AN

£ 4\
A\

. -Gunther;Martin Pauli
NS4y Birgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB die Anderung vom Landratsamt Zollernalbkreis genehmigt
worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.AQ vom =9, Marz 2001
Somit ist die Anderung ab dem Marz 200\ bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001
Biirgermeisteramt
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