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Zollernalbkreis

Stadt: Geislingen
Stadtteil: Erlaheim
SATZUNG .

iiber den Bebauungsplan "Hofen"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.,08,76
(BGBLl. I, S. 2256) in geltender Fassung sowie des § 111 Abs. 1 und 5 und des

§ 113 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 20. Juli 1972 (Ges. Bl. S. 352) mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22. 12. 1975 (Ges. Bl. 1976, 5. I)
hat der Gemeinderat den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Hofen" als Satzun
beschlossen. Der Beschlufl erfolgte in der Sitzung am oY 12. 85 .

§ 1 - Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan
(§ 2 Abs. 1, Ziff. 1)

§ 2 - Bestandteil des Bebauungsplanes

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:
1.) Lageplan M 1 : 500
2.) Bebauungsvorschriften

(2) Dem Bebauungsplan sind eine Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

§ 3 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

den Q5. 1&85




Das Landratsamt Zollernalbkreis hat den Bebauungsplan
"Hofen" Markung Erlaheim am 11. Mdrz 1986 -Az.:301.2
Ko/Gld 621.41- genehmigt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 21.Mdrz 1986.

Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung,
also am 21.03.86,in Kraft.
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Dieser Bebauungsplan ist Der Gemeinderat hat den Nach ortsiiblicher Bekannt-

gemaB § 2 (1) BBauG durch Entwurf zu diesem Bebau- machung am
BeschluB des Gemeinderates ungsplan in seiner Sitzung hat dieser Plan mit Erlaute-
der Gemeinde vom 05.06.1985 rungsbericht gemdB § 2 (6)

vom 17.04.1985 gebilligt. BBauG in der Zeit vom
‘ 1t worden. 'llo 10. 198 bis 141.1985

ausgelegen.

(0, LEmy \;_,x» ;f
‘gecmeister: gerfielster
B
Uber die wdhrend der Aus- Dieser Plan ist gemdl Die Cenehmxgung des Landrats-
legungsfrist vorgebrachten § 6 (1) BBauG vom Land- amtes 1st gemdB § 6 (6) BBauG
Bedenken und Anregungen hat ratsamt des Zollernalb- am 21.03. &6
der Gemeinderat gemal kreises mit Verflgung ortsiblich bekanntgemacht
§ 2 (6) BBauG in seiner vom /’] 03. L6 worden.
Sitzung vom &= 12, 85 genehmigt worden. / /(/e/
entschieden und den Plan /

ng beschlossen. /Ve/

Y

Balingen,
eister: Landratsamt:

d bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen\%
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen BeschliUssen des Gemeinderates der
Stadt Geislingen ibereinstimmt. ﬁ: /o b Pr. . Burgermeister &Y

{ Gyl
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\ * Auler den im Logeplon dorgestellten Festi;;.\;l_l_qen gelten folpende : ZE_IEHENERKL'ARUNG
i i, ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
1. Plonungsrechtliche Festsetzungen
{ﬁl 9 Abs. 1 BBouG und Bauvo) DORFGEBIETE
INE = I*;'O Douliche Nutzung ; MAf DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE:
l | | i Art der boulichen N siche Festsetzungen a an SCHEMA DER TZUNGSSCHABLONE
v;{_j} 52 250 J': —-{: —%g— = ‘ n Nutzung i “::;1 ui q.::'. 9}‘:'5’2;;3‘”%
; :; ; = § | Mol der baulichen Nutzung M 1:500; - BAUGEBIET ZAHL DER
E.: ® g 4 =] { Bouwelise Nutzungen im Sinne des § 4 Abs, 3 VOLLGESCHOSSE
= @ g = werden nicht zugelossun, = -
= | Fiut:ichtung Dis Gebtiude sind ent hend der im GRUNDFLACHEN- GESCHOSSFLACHEN-
i' Plan ;qui-senm Fi;ntr.iclltnug v ZAHL ZAHL
erstellen,
Winkelbouten sind _zuueluss_on, sofern BAUMASSEN BAUWEISE
_ L e DN=DACHNEIGUNG, DACHFORM
1.1 N.?:Mn::\m im Sinne de: Selbstiindige oberirdische Gebtiude wie = BAUGRENZE
Bay arten er und Ger en ou
it lherlmbores (e vale oA It stag - = SICHERHEITSSTREIFEN
| zulissig, sofern sis nicht verunstaltend === | @ —— FAHRBAHN
| ! wirken, === (GFHWEG
1.2 Garagen Gara sind on das Hauptgebtiude onzu-
rag h:.:e:d” oty ptgebiivde mem o GELTUNGSBEREICH
| Freistehende Gorogen sind ols Ein- e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
zel- und Doppelgorogen zuldssig.
J o ; et e g A 1 - ERRARN g b e Werden Gorogen mit der Zufohrt porallel FIRSTRICHTUNG
= s e e = " k- | S A et VERKEHRSGRUN
stond von 1 m einzuholten.

SICHTDREIECK VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
BEPFLANZUNG UND EINFRIEDUNG MAX. 070 CM HOCH

DAUERKLEINGARTEN

Dachform: Garogen, die porallel zur Firstrichtung
der Hauptgebtiude erstellt werden, kbnnen
in gleicher Dochneigung in die Houptge-

_ btude einbezogen werden.

Gare s did die Giebel der Houptge-
N vk Saites, Mohes In o ==e=c | EITUNGSRECHT
Dachform und Dachneigung der Houpt

btiude erstellt werden. —amaa FUFAHRTSVERBOT

| Ansonsten sind Guragen entweder mit Flach-
| doch oder mit einem dem Houptgeblude in™.

| der Dochneigung angepofiten Sotteldoch zu

| erstellen. -

1.3 Freizvholtends Flichen An den StrofleneinmUndungen sind die im
Plan eingetrogenen Sichtfelder von jeder
Bebouung, Bepflonzung, Einfriedigung und
sonstiger Nutzung von Uber 0,7 m Hthe Uber
| den Verkehrsflichen freizuhalten,

1
| Auf den mit Leitungsrecht belsgten Fliichen
| durfen Bepfl gen und Aufgrebungen nur
: unter Beachtung der Kobelschutzonweisung

der Dautschen Bundespost vorgenommen wer-

den.

pLg

264

1.4 Pflo + Auf 20 % der Grundstucksflichen sind
standortgemtife BUsche und Biume gestaffelt
und oufeinander abgestimmt zu pflanzen.

Vorhandens Obstbume sind noch Mtglich-
keit zu erholten, ersatzweise neue Loub-

btiume, gswaise Obstl zu pfl
1.5 Bischungsfléchen . - Im Plon dorgestellts Bischungsfléichen die
aus straflenboutechnischen Grinden erfor- - ZOLLERNALBKREIS -
darlich werden, sind von den GrundstUeks— s
eigentUmern zu dulden. 7 STADT: GEFSLINGEN Genehmfgf “\,_
STADTTEIL: ERLAHEIM Baling,, /A
- - el
- L F ot
2. nfo chnei siehe Festsatzun im Lagepla Be- e - HRZ i} ;
bovungsplon vem ?.5:1:. {5 .';g?’!.’.ljﬁ. S A i fg 86 B
| M 1:500. B . La :
| : 2oy 238 g
2.1-‘ Lestbcke Knissttcke sind bis zu einer Hihe von &7 ol
53 57 10 l 0,35 m zugelossen.
| DorUber hinous sind Kniestdcke bis zur B E B A U U N G
’ zultssigen Troufhthe zugelassen, sofern -
sie sich ous Ruckspringen der boulichen
| : Anlagen ergeben,
2.2imchnurbuuton Bis zv einer Dochneigung von 38% werden ' ' f; Y
| Dachavfbauten nicht zugelossen. Lo
' In httheren Dachneigungen dirfen Giebel- ' I
! oder Spitzgoupen mit dem Houptdoch onge-
! glich Dachflack ig errichtet
| werden, wenn sin Mindestabstond ven 1,50m :
[ vom Ortgang eingeholten wird.
| Schleppgoupen gl.t;fn erst ob einer Doch- L A G E P L A N M 1 : 500
i neigung von 42" erstellt werden. Linge
und Hbhe dieser Dachaufbouten sind dem ¥
| Hauptdoch einzufugen. Die Lbnge einer P ?“ “? 1? 2!0 3‘? I'P g?
Schleppgoupe dorf htichstens 1/5 der Trouf- LLLL
I‘., A | ltinge des Geb#iudes betragen. Die Hihe wird ke,
} f 1,20 begr Dieser Behauvungsplan st Der Cemeinderat hal dan Mach ortsiblicher Bekannb-
\ el n i genil § 2 (1) BB=ub durch Cotwurfl zu diesem Geboi- machung am
| Dachoufbauten dirfen nicht verunstalten. Beschlul des Gemeinderates ungeplan in seiner Sitzung hat dieser Plan mit Erliute-
o i der Lemeinde vam (5.06.1985 rungsbericht gendt § 2 (6)
. "/ 5352 050 2.3 Traufhshen Dia Traufhihen (Schnitt AuBenwand/Dach- vom 17.04 1985 getidlligh. Hhsul-in de;_?e‘t FR
53 52 050 \ } " hait) durfen gemessen om tiefsten tal- E ELYRIE Jerdan 3 ,_,,’,: 1;'.'1\19}_1?_35
o 18 \\ . = seitigen Schnittpunkt des Gebtiudss mit
AN dem notirlich gewochsenen Geléinde die
; ‘ Hthe von 5,00 m nicht Uberschreiten.
i Auffullungen und Abgrobungen diurfen htich- : gergeister:
stens 1,00 m betrogen. Abgrabungen in e
/“\ ' Form von Lichtgraben sind unzullssig.
Zd Elnfriedigungen Esnfriadiquigen &ind bia 2y Binsr Hibe tber die wihrend der Aus- Dieger Plan ist gemil Die Cenehmigung des Lendrats—
von 0,80 m zuldssig. legungsfrist vorgebruchten §6 (1) gﬂﬂug :(f" Lﬂ';;‘- m'*?;“b‘g‘"ﬂé“ (&) BBouG
tedi = 5 d An hat tsamt des ernalb-— am . o
Einfriedigungen antlnﬂ'- der i ?ueze::iﬁ;emtmq:;gsn & i:aj::s mit U:r['i]g\mg ortaiblich bekanntgemacht
i grenzungen dUrfen erst 0,50 m hinter der ;; te) BRauG 1nges-einer- von 1. 03. €6 e tih
| Str gslinie (Fohrbahnrand- Sitzung vam 8 12, BS genehmigl worden. /0’6
|

stei n] h;l nnen,

entschieden und den Plan
ng beschlossen. /Ve—
«

2,5 Leitungen Stmtliche Leitungen der Strom- und Fern-
! meldeversorgung sind nur bei den neu zu
erstellenden Gebliuden mit einem Kabelon-

schlull zu versehen.

| Baalkofin g ool g 4

oberirdisch angefahren,

Aalingen,

vorerst noch Landrat samt : Biirg: igter:

bestiitigt, doff der Inhelt dieses Plones, sowie die schriftlichen\3 Yt
Festsetzungen mit den hierzu ergonaenen BeschlUssen des Gemeinderotes der @ b

e _._..;_5.3 52000 Stedt Gelslingen Ube-einstimnt. 1/ o 2. J[; _Birgermeister 2 [/
0 il e AUFGESTELLT: BALINGEN-OSTDORF, DEN . 04.12.1985/~ TSH/AX
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" AuBer den im Lageplan dorgestellten Festsetiungen gelten folaande

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ @ Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.0 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung siehe Festsetzungen im Lageplan zum
Bebauungsplon vom . O04:, Dezember 1985

Maf3 der baulichen Nutzung - M 1:500;

Bauweise Nutzungen im Sinne des § 4 Abs, 3
werden nicht zugelassen,

Firstrichtung Die Gebdude sind entsprechend der im
Plan ausgewiesenen Firstrichtung zu
erstellen,

Winkelbauten sind zugelassen, sofern
die Hauptfirstrichtung nach Plan ge-
wohrt bleibt,

1.1 Nebenanlagen im Sinne des Selbsttindige oberirdische Gebdude wie
§ 14 BauNVO Gartenhduser und GertdtehUtten auf den

Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind
zultssig, sofern sie nicht verunstaltend
wirken,

1.2 Garagen Garagen sind on das Hauptgebdude anzu-
f baven oder anzubinden.

Freistehende Garagen sind als Ein-
zel- und Doppelgaragen zulissig.

Werden Garagen mit der Zufahrt parallel
zur StraBle erstellt, ist von der Gffent-
lichen Verkehrsfliche ein Mindestab-
stand von 1 m einzuhalten.

Dachform: Garagen, die parallel zur Firstrichtung
der Hauptgebtiude erstellt werden, kdnnen
in gleicher Dachneigung in die Hauptge-
btude einbezogen werden.

Garagen, die an die Giebel der Hauptge-
btude angebaut werden, kbnnen in gleicher
Dachform und Dachneigung der Hauptge-
bdude erstellt werden.

Ansonsten sind Gurogen entweder mit FIoch—
dach oder mit einem dem Houptgebidude int..
der Dachneigung angepafiten Satteldach zu
erstellen.

1.3 Freizuhaltende Fliachen An den StraBeneinmindungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeder
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und
sonstiger Nutzung von Uber 0,7 m Hhe Uber
den Verkehrsfldchen freizuhulten.

Auf den mit Leitungsrecht belegten Fléchen
durfen Bepflonzungen und Aufgrabungen nur
unter Beachtung der Kaobelschutzonweisung
der Deutschen Bundespost vorgenommen wer-
den,

1.4 Pflanzgebot Auf 20 % der Grundstucksflichen sind
: standortgemdBe Busche und Btume gestaffelt
und aufeinander ubgestimmt_zu pflanzen.

Vorhandene Obstbtume sind nach Msglich-
keit zu erhalten, ersatzweise neue Loub-
btume, vorzugsweise Obstbidume zu pflanzen.

1.5 Boschungsfléchen e Im Plan dorgestellte Bdschungsflichen die
aus straBlenboutechnischen GrUnden erfor-
derlich werden, sind von den GrundstUcks-
eigentUmern zu dulden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 72 LBO)

2.0 Dacnform/Dachneigung siehe Festsetzungen 1m Lagep q %%P Be-

bauungsplan vom . 04, .??PP.............

M 1:500.

2.1 Kniestbcke Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von
0,35 m zugelassen.

DarUber hinaous sind Kniestdcke bis zur

zuldssigen Traufhthe zugelassen, sofern
sie sich aus Ruckspriungen der baulichen
Anlaogen ergeben,

2.2 Dachaufbauten Bis zu einer Dachneigung von 38° werden
Dachaufbauten nicht zugelassen.

In hdheren Dachneigungen diurfen Giebel-
oder Spitzgaupen mit dem Hauptdach ange-
glichenen Dachflidchenneigungen errichtet
werden, wenn ein Mindestabstand von 1,50m
vom Ortgong eingehalten wird.

Schleppgoupen durfen erst ab einer Dach-
neigung von 42° erstellt werden. Lidnge

und Hohe dieser Dachaufbauten sind dem
Hauptdach einzufugen. Die Linge einer
Schleppgaupe darf hochstens 1/5 der Trauf-
linge des Gebdudes betragen. Die Hthe wird
auf 1,20 m begrenzt.

Dachaufbauten durfen nicht verunstalten.

2.3 Traufhshen Die Traufhshen (Schnitt AuBenwand/Dach-
havt) dirfen gemessen am tiefsten tal-
seitigen Schnittpunkt des Gebdudes mit
dem natUrlich gewachsenen Gelidnde die
Hohe von 5,00 m nicht Uberschreiten.

Auffullungen und Abgrabungen diurfen héch-
stens 1,00 m betragen. Abgrabungen in
Form von Lichtgraben sind unzuldssig.

2.4 Einfriedigungen Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe
von 0,80 m zuldssig.

Einfriedigungen entlang der StroBenbe-
grenzungen dirfen erst 0,50 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie (Fahrbahnrand-
stein) beginnen.

2.5 Leitungen Stmtliche Leitungen der Strom- und Fern-
meldeversorgung sind nur bei den neu zu
erstellenden Gebduden mit einem Kabelan-
schluB zu versehen.

Bestehende GebtHude werden vorerst noch
oberirdisch angefahren.
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