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STADT GEISLINGEN
ZOLLERNALBKREIS

SATZUNG

Aufgrund der §§ 1 — 4 und 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert am 05.04.2002 (BGBI. S. 1250)
und aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert am 19.12.2000 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. 698) hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen in 6ffentlicher Sitzung am 26.01.2005
den

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

»Beund II“, Binsdorf

2. Anderung
als Satzung beschlossen.
Artikel |

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Vermessungsbiros Uttenweiler, Ba-
lingen vom 22.07.2004.

Artikel I
Bebauungsplan (§ 10 BauGB)

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:
s zeichnerischem Teil/Plan - Bebauungsplan 1 : 500,
¢ planungsrechtlichen Festsetzungen
¢ Ortlichen Bauvorschriften.
Planungsrechtliche Festsetzungen und Begriindung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus dem im Textteil vom 22.07.2004

enthaltenen Festsetzungen in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
Es gilt die Begrindung vom 22.07.2004.

. Artikel Il
Ortliche Bauvorschriften (5§ 74 LBO)

Die drtlichen Bauvorschriften ergeben sich aus dem zeichnerischen
Teil/Plan - Bebauungsplan 1 : 500.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO durch diese Satzung erlassenen oértlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



Begriindung

Es gilt die gemeinsame Begriindung vom 22.07.2004

Artikel [V
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung Baden-Wirttemberg (GemQ) oder von aufgrund der GemO erlassenen Verfahrens-
vorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort
bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, innerhalb von einem Jahr seit dieser Be-
kanntmachung geltend gemacht werden.

Geislingen, den 26.01.2005

CM

Gunther-Martin Pauli, MdL
Burgermeister
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Bebauungsplan ,HINTER BEUND II*, 2.Anderung Textteile

STADT @
GEiSLiNGEN Anlage 2

Stadtteil BINSDORF 22.07.2004
Zollernalbkreis

Bebauungsplan
L.HINTER BEUND II*

2.Anderung

Textteil zum Bebauungsplan

I, Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1., Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
Bei Z=I: Es sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zugelassen.
Bei Z=lI: Es sind maximal 6 Wohneinheiten pro Wohngeb&aude zugelassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
1.2  Mischgebiet ( § 6 BauNVO)
Zulassig sind die in § 6 BauNVO ausgewiesenen Nutzungen mit folgenden Ein-
schrankungen: Tankstellen und Vergnlgungsstétten nach § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 so-
wie nach § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Es sind maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zugelassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

1.3  Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§§ 12 und 14 BauNVO)
1.3.1  Pro Wohnung sind 1,5 Abstellplatze nachzuweisen.
1.3.2 Flache fir Gemeinschaftsgaragen

1.3.3 Zwischen Vorderflucht Wohngeb&ude und 6ffentl. Verkehrsfldche sind Nebenanla-
gen, sofern sie Gebdude sind, nicht zugelassen.
Ansonsten sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze, unter Beachtung der
Ziff. 6, und 7 auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfléachen zuléssig.
Pro Grundstiick sind maximal 2 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt pa-
rallel zur StraBe verl&auft, ist ein Abstand von 1.0 m zur Stra3enbegrenzungslinie ein-
zuhalten.
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2., MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

3., Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1  Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.2 Abweichende Bauweise:
Offene Bauweise und Kettenbauweise (Anbau auf eine seitliche Grenze mit einge-
schoBigen Zwischenbauten, die Garagen und Aufenthaltsrdume enthalten kdénnen)
zuléssig.

3.3 Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3.4  Stellung der baulichen Anlagen: Geb&aude- bzw. Firstrichtung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

4., Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 Verkehrsberuhigter Fahrbahnbereich, Wohnweg
4.2  StraBenverkehrsflache
43 Gehweg
4.4 Offentliche Parkflache
4.5 Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.11i.V.m. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB)

4.6 Hinterbeton flir Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf
den Grundstlicken zu dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Béschungen im Rahmen
der StraRenbaumaBnahmen in die Anliegergrundstlicke einzulegen. Diese kdnnen
durch Gelandeangleichungen auf den Anliegergrundstlicken wieder entfallen.

5., _Flachen fiir Versorqungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, Nr.13 und Nr.21 BauGB)

b, Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

5.1 Geh- und Leitungsrecht 1, LR 1
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Geislingen zur Ableitung von gering
verschmutztem Oberflachenwasser von den angrenzenden Baugrundstiicken. Zur
Sicherung der Ableitung wird fiir die Stadt Geislingen ein Geh- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die Absicherung erfolgt als Baulast und ist im Baulastenverzeichnis ein-
zutragen.

5.2  Geh- und Leitungsrecht 2, LR 2

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Geislingen bestehend in dem Recht auf
Einlegen, Unterhalten und Erneuern von Abwasserleitungen.

2
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5.3

5.4

8.5

5.6

Leitungsrecht 3, LR 3

Leitungsrecht zugunsten der EVS, bestehend in dem Recht auf Einlegen, Unterhal-
ten und Erneuern eines 20-KV Kabels. Auf diesen mit dem Leitungsrecht belasteten
Flachen dlrfen nur Flachwurzelnde Anpflanzungen oder leicht zu beseitigende Be-
festigungen vorgenommen werden.

Bestehendes 20 KV-Kabel der EVS
Geplantes 20 KV-Kabel der EVS

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungs-
masten, Verteilerkésten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der
Gehwegkante bzw. StraBenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Griunflachen

6.1.

6.2

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die éffentlichen und privaten Grinflachen, die keiner intensiven Nutzung ausgesetzt
sind, sind als extensive Freiflachen (Blumen- und Magerrasenwiesen) anzulegen. Ei-
ne Diingung ist nicht gestattet. Die Mahd soll 2-4 mal jahrlich erfolgen, jedoch nicht
vor Ende Juni.

Stellpléatze und Garagen nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sind in den privaten Grinflachen nicht zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

7.1

7.2

7.2.1

Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zweckbestimmunag:

Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Entwésserungssysteme als flache,
naturnahe Mulden auszubilden und mit einer standortgerechten Begleitpflanzung mit
Strauchern und Stauden anzulegen und zu unterhalten.

Das auf den befestigten Flachen (z.B. Dach- und Verkehrsflachen) anfallende Re-
genwasser ist Uber offene Ausléaufe in das Muldensystem einzuleiten.

Pflanzgebotsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebotsflachen, PG

Flachen zum Anpflanzen von hochstdmmigem Streuobstbau und Strauchern. Ge-
holzverwendung und Pflanzabstand entsprechend den Pflanzlisten Ziff. IV.1 und Ziff.
IV.3.

Stellplatze und Garagen nach §12 BauNVO sind in der Pflanzgebotsflache nicht zu-
l&ssig.
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7:2.2

Pflanzgebot fir Einzelbdume (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Pflanzgebot zum Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, hochstammi-
gen Laub- und Obstb&dumen auf Flachen laut Planeintrag. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Die Baumstandorte sind weitestgehend einzuhalten. Eine Abweichung vom einge-
zeichneten Standort um bis zu 3 m ist zulassig, sofern keine nachbarschaftlichen Be-
lange beriihrt werden.

Gehélzverwendung fur Pflanzgebot Einzelbdume entsprechend Pflanzlisten Ziff. [V.1
oder Ziff. IV.2.unter Beachtung von Ziff. 7.2.1 (Pflanzgebotsflachen)
Gehdlzverwendung flr StraBenbegleitgrin (Verkehrsgrunflachen) entsprechend
Pflanzliste Ziff. IV.2.

8., Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
8.1 Wasserflache 1
Mulden zur Ableitung von Oberflachenwasser
Il, Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1, Hohe der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1)
1.1 ErdgeschoBfuBbodenhéhe: EFH
a, EFH 1: Die EFH 1 darf maximal 0.5 m Uber dem StraBenrand liegen, gemessen
auf der Senkrechten in Gebaudemitte. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten an einer
StraBe, gilt als Bezug die héher gelegene Straf3e.
b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5 m Uber dem hdochsten Punkt des gewach-
senen Gelandes der mit dem Hauptgebaude Uberbauten Flache liegen.
c, Beim Héhenversatz der Geschosse gilt die EFH fir die héher liegende Ebene.
1.2 Gebaudehdhe 1, GH 1
Die Gebaudehdhe darf das laut Planeintrag festgesetzte MaB nicht Ubersteigen. Die
Gebaudehohe ist das MaR zwischen EFH und dem Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut, bei Pultdachern dem unteren
Schnittpunkt, festgelegt fir das Hauptdach.
1.3 Gebaudehdhe 2, GH 2

Die maximale Geb&dudehéhe 2 (GH 2) ist das Maf zwischen der ErdgeschossfuBbo-
denhéhe und dem héchsten Punkt des Daches (z.B.First).
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7.2.2 Pflanzgebot fir Einzelbdume (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebot zum Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, hochstammi-
gen Laub- und Obstb&dumen auf Flachen laut Planeintrag. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Die Baumstandorte sind weitestgehend einzuhalten. Eine Abweichung vom einge-
zeichneten Standort um bis zu 3 m ist zul&ssig, sofern keine nachbarschaftlichen Be-
lange berthrt werden.
Gehdlzverwendung fur Pflanzgebot Einzelbdume entsprechend Pflanzlisten Ziff. V.1
oder Ziff. IV.2.unter Beachtung von Ziff. 7.2.1 (Pflanzgebotsflachen)
Geholzverwendung flr StraBenbegleitgrin (Verkehrsgriinflichen) entsprechend
Pflanzliste Ziff. IV.2.

8., Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

8.1 Wasserflache 1
Mulden zur Ableitung von Oberflachenwasser

Il, Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1, Hohe der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1)

1.1 Erdgeschof3fuBbodenhohe: EFH
a, EFH 1: Die EFH 1 darf maximal 0.5 m Uber dem StraBenrand liegen, gemessen
auf der Senkrechten in Gebaudemitte. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten an einer
Strafe, gilt als Bezug die héher gelegene Strale.

b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5 m Uber dem héchsten Punkt des gewach-
senen Gelandes der mit dem Hauptgebaude Uberbauten Flache liegen.
¢, Beim Hohenversatz der Geschosse gilt die EFH fur die héher liegende Ebene.

1.2 Gebaudehodhe 1, GH 1
Die Gebaudehothe darf das laut Planeintrag festgesetzte Mal3 nicht Ubersteigen. Die
Gebdudehdhe ist das Mal zwischen EFH und dem Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut, bei Pultdédchern dem unteren
Schnittpunkt, festgelegt fir das Hauptdach.

1.3 Gebdudehohe 2, GH 2

Die maximale Geb&dudehohe 2 (GH 2) ist das MaB zwischen der Erdgeschossfuf3bo-
denhdhe und dem hdchsten Punkt des Daches (z.B.First).
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Schemazeichnung fiir die Gebdudehdhen:

.............................. >
(o]
= e
Bl o
=) -3
O
£
----------- > < ErdgeschossfuBbodenhhe
—— 4 S s D p— i maximal iiber Geldnde
B K = natlirliches Geldnde
2. Dachvorschriften § 74 Abs.1
Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung durch
Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Es bedeuten:
PD Pultdach

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind entweder mit Satteldéchern oder mit ei-
nem Pult- oder Flachdach einer Neigung zwischen 0° und 15° zu errichten. Aneinan-
dergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufhdhe, Dachform und Dachneigung
aufeinander abzustimmen. An das Hauptgeb&ude angebaute Garagen oder Carports
kénnen, zur besseren Integration, in einer mit dem Hauptdach abgestimmten Dach-
form und Dachneigung errichtet werden.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von D&chern werden folgende Festsetzungen getroffen:

Geneigte Dacher oder Dachabschnitte sind mit unglasierten, nichtreflektierenden
Dachziegeln oder Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe oder Anthrazit einzude-
cken.

Fir Dacher bis 18° Neigung sind auch nichtreflektierende Metalleindeckungen zulés-
sig. Als Metalleindeckung dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes,
nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine
Ausschwemmung von Schwermetallen in das oberirdische Regenwasserableitungs-
system erfolgt.

Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

In begrindeten Einzelfdllen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zuldssig:
Die Lange darf 70% des zugehdrigen Dachabschnittes nicht Uberschreiten. Dabei
dirfen sie nicht mehr als bis auf 1,5 m an die Giebelwénde herangefihrt werden.

Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach 0.80m, gemessen ab dem First begin-
nen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundséaizlich unterscheiden, sind innerhalb
der gleichen Dachfléche nicht zul&ssig.
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3., Stellplatze (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit unversiegelten Oberflachen, z.B. wasser-
gebundenen Decken, Okopflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder ahnli-
chem herzustellen.

Lediglich die Fahrgassen durfen versiegelt werden.

4., Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind
als lebende Einfriedungen (Pflanzliste 1V.4) oder als Holzzdune (Scherenzaun, senk-
rechte Lattung, etc.) auszubilden.Sie diirfen die Hohe von 0.9 m nicht Uberschreiten.
Natursteinmauern sind bis zu einer Héhe von 50 cm zul&ssig.

5., Auffillungen und Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufflllungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen den natirlichen Ge-
landeverlauf nicht wesentlich veréndern und missen auf dem eigenen Grundstlck
beendet sein. Sie missen mit der Gemeinde abgestimmt werden und sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen. Vor dem Aufflillen von Bodenmaterial ist der
gesamte humose Oberboden abzutragen und sachgerecht Zwischenzulagern.

Bei den Auffillarbeiten sind Bodenverdichtungen weitgehend zu vermeiden. An-
schlieBend ist der humose Oberboden wieder méglichst verdichtungsfrei aufzutra-
gen. Auffillungen und Abgrabungen dirfen héchstens 1 m betragen.

6., _Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen

Private Grlnflachen - Hausgérten

Die nicht tiberbaute und nicht befestigte Grundstlicksflache ist als private Grinflache
anzulegen und zu unterhalten. Es wird empfohlen, auf je 100 gm Fl&che 1 flhrendes
oder 3 begleitende Gehdlze einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.

Fihrende Geholze: Pflanzliste Ziff. IV.1 und Ziff. V.2

Begleitende Gehdlze: Pflanzliste Ziff. V.3

Fur Einfriedungen und Hecken sind Gehdlze entsprechend Pflanzliste Ziff. IV.4 zu
verwenden.

lll. Sonstige Planzeichen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

2; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs.4 BauGB, §16 Abs.5 BauNVO)

3. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung |
Grundflachenzahl |
| Bauweise
Dachneigung
Gebé&udehbéhe
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4.4  Sichtfelder

Die Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0.80
m und 2.50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsig-
nalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie dirfen wartepflich-
tigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf be-
vorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht ver-
decken.

IV., Gehdlzverwendung - Pflanzliste

1. In &ffentlichen und privaten Grinflachen sind hochstdmmige Obstbdume von stand-
orttypischen Sorten zu verwenden:

Beim Apfel eignen sich als Hochstdmme flr den freien Feldobstbau folgende Sorten:

1. Berner Rosenapfel 13. Lanes Prinz Albert

2. Bohnapfel 14. Maunzenapfel

3. Brettacher 15. Odenwaélder

4. Danziger Kantapfel 16. Rheinischer Krummstiel
5. Engelsberger 17. Rote Sternrenette

6. Jakob Fischer 18. Sommerluiken

7. Hauxapfel 19. Sonnenwirtsapfel

8. Hibernal 20. Spater Transparent oder
9. Kaiser Wilhelm Falscher Theuringer

10. Kardinal Bea 21. Unseldapfel

11. Kleiner Langstiel 22. Zabergéau Renette

12. Krlgers Dickstiel

Bei den Birnen sind folgende Sorten anbauwdrdig:
Clapps Liebling

Doppelte Philippsbirne

Fésslesbirne

Gelbméstler

Oberdstreicher Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

DO

Bei den Kirschen sind die wilden Vogelkirschen, die Brennkirschen und die allermeis-
ten SiiBkirsch-Tafelsorten fUr den Einzelstehenden Hochstammanbau geeignet.

Die anderen Steinobstarten, wie Pflaumen, Renekloden, Mirabellen und Haus-
zwetschgen weisen folgende stérker- und Hochwachsende Sorten auf, die fir den
Hochstammobstbau in Frage kommen:

Graf Althans Reneklode

GroBe Grune Reneklode

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Wangenheims Frihzwetschge

Ausgelesene Hauszwetschgentypen, die gesund, starkwichsig, gelbfleischig,
steinlésend und dunkelblau bereift sind.

O G o [

Pflanzabstande

Beim Apfel, bei Birne und SuBkirsche gilt ein allseitiger Pflanzabstand von 10 m,
mindestens aber 8 m, beim anderen Steinobst 8 m, mindestens aber 7 m.
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Als StraBenbegleitgriin sind groBkronige Baume mit Hochstamm, Stammumfang

18-20 cm zu verwenden.

Vorschlagliste:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Tilia cordata
Quercus robur
Ulmus carpinifolia
Juglans regia

Spitzahorn
Bergahomn
RoBkastanie
Sandbirke
Esche
Vogelkirsche
Winterlinde
Stieleiche
Feld-Ulme
Walnui3

Zum Anpflanzen von Strauchern im Bereich der privaten Grinflachen und Hausgér-
ten werden Straucher in der Pflanzqualitdt mindestens 100-125 cm, 2 mal versetzt
und Heister, 2 mal versetzt, mindestens 150-175 cm vorgeschlagen.

Vorschlagliste:
Cornus sanguinea
Frangula alnus

Salix caprea

Salix purpurea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Euonymus europaeus
Sambucus rasemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum latana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Bluthartriegel
Faulbaum

Salweide

Purpurweide

Haselnuf3
Heckenkirsche
Heckenrose

Weinrose

Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Wei3dorn
Liguster

Schlehe

Fiir Heckenpflanzungen sind Pflanzen in der Qualitat 100-125 cm empfohlen.

Vorschlagliste:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Buxus sempervirens

Klettergeholze

Vorschlagliste:

Celastrus orbiculatus

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii®
Lonicera henryi

Hedera helix

Vitis coignetiae

Wisteria sinensis

Hydrangea petiolaris

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Liguster
Buchsbaum

Baumwdarger

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergrines Geif3blatt
Efeu

Scharlachwein

Glyzinie
Kletterhortensie
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V. Hinweise und Empfehlungen

1. Sammlung von Regenwasser
Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflachen-
wasser in einen Regenwasserbehdlter einzuleiten und fur interne
Brauchwasserkreisldufe und zur Freiflachenbewasserung zu verwenden. Eine direkte
Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nicht zul&ssig
(Trinkwasserverordnung).

2 Verwertung von Erdaushub
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen (Bé-
schungen, Wélle, landschaftsgestalterische MaBBnahmen, etc.).

Uberschissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBga-
be der Gemeinde in der ndheren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B.
im Wald- und Feldwegebau , nicht kultivierfahiges oder stark eingeschrankt kultivier-
fahiges Material fir Verfillung von ehemaligen Abbaustétten, etc.).

3. Verkehrsberuhigung
Alle StraBen im Baugebiet werden als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen. Zur
Kenntlichmachung der Verkehrsberuhigung wird der Fahrbahnbelag in Teilbereichen
mit Natur- oder Betonpflaster ausgeflhrt. An den im Lageplan angegebenen Stellen
werden hochstdmmige, standortgerechte Laubb&dume gemas Ziff. IV.2 angepflanzt.
Der Verkehr darf nur mit Tempo 30 Km/h erfolgen.

4. Fassadenbegrinung
Zur natiirlichen Einbindung der baulichen Anlagen wird eine verstarkte Fassadenbe-
grinung empfohlen.
Empfohlene Klettergehdlze entsprechend der Pflanzliste Ziff. IV.5.

B Wasserdruckverhaltnisse
Der Wasserspiegel des Hochbehélter Erlaheim liegt bei 615.0 m (.NN. Die unglns-
tigste Bebauung reicht bis auf eine Héhe von ca. 578 m U.NN, sodaf3 noch ein Ruhe-
druck von ca. 27 m vorhanden ist. Um ausreichende Druckverhaltnisse, vor allem in
Dachgeschossen, zu erhalten, kann der Einbau einer Druckerhdhungsanlage not-
wendig werden.

6. Baugrundrisiken )
Sollte in einer Baugrube schwarzer Olschiefer angetroffen werden (Gefahr der Sohl-
hebung) wird eine objektbezogene, ingenieurgeologische Baugrubenabnahme emp-
fohlen.
Haftungsanspriiche bei Bauschaden gegenlber der Gemeinde werden ausgeschlos-
sen.

g Archdologische Funde
Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten, etc.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichti-
gen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.
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Aufgestellt: Anerkannt:
Balingen, den 22.07.2004 Geislingen, den
Vermessungsbiiro

KARL UTTENWEILER
Dipl.-Ing. fiir Vermessung (FH)
Freier Stadtplaner
PfitznerstraBle 6

72336 Balingen

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestéatigt, daB diese textlichen Festsetzungen als Bestandteil des
Bebauungsplanes ,HINTER BEUND II“ vom Gemeinderat beschlossen wur-
den und daB das fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

Geislingen, den

10



PLANZEICHENERKLARUNG

l. Planungsrechtliche Festsefzungen
§ 9 BauGB u. §§ 1-23 BauNVvV0"

1., Art der baulichen Nufzung

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
™ 1.2 Mischgebiet § 6 BauNVOD
13 Fliche fiir Gemeinschaf’féga’ragen - § 12 BauNVvO .
2., MaB der baulichen Nutzung
0.4 2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVOD -
§ 16 BauNVO |
2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO0 '
EFH 1/ EFH 2| 231 ErdgeschoBfuBbodenhdhe: EFH ‘
GH1 4.2/4.5 2.3.2 Geb&udehbhe - Traufhihe
GHZ 8.5/10.0  2.3.3 Geb4udehdhe - Firsththe
3., Bauweise
0 3.1 Offene Bauweise § 22 BauNVvO"
a 3.2 Abweichende Bauweise § 22 BauNVvO
- 3.3 Baugrenze § 23 BauNvo

- 3.4 Stellung der baulichen Anlagen:

$ Geb3ude bzw. Firstrichtung 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

L., Verkehrsfldchen  §9 Abs.1 Nr.11 BauGB-

L.1 Verkehrsberuhigter Fahrbahnbereich, Wohnweg

4.2 StraBenverkehrsflache

4.3 Gehweg

E L.t Offentliche Parkfliche

<

L.5 Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

5., Flachen fiur Versorqungsanlagen
§ 9 Abs.1Nr.1Z, 13,u. 21 BauGB

~EBRTR " 5.1 Geh- und Leitungsrechte § 9 Abs.INr.21 BauGB

) [ S

—<+—o—o—o 57 Bestehendes 20 KV-Kabel der EVS

o—o—o—o—< 5.3 Geplantes 20 KV-Kabel der EVS

6., Grinordnung § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB -

* lotrent. | 6.1 Offentliche und private Griinflichen

" |Privat

7.. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege:
u. Entwicklung von Natur und ,
Landschaff  §9 Abs.1Nr.20 u. 25 BauGB _

i

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

o O O O O

o Pfg 9 7.2 Pflanzgebotsflichen

0 O O O O O

7.3 Pflanzgebot fiir Einzelbdume

8., Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB _
W 1 .

8.1 Mulden zur Ableitung von Oberfldchenwasser




l. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung

Geneigte Dacher 1., Dachform
PD Pultdach

lll., Sonstige Planzeichen

mmmmm 1., Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

«—e—+—o—o 2., Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

3., Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nufzung

Grundflachenzahl

Bauweise

Dachform und -neigung
max. Gebaudehdhe

\/\/\/\/v\y S., Sichtfelder 8 9 Abs.INr.10 BauGB
Si

\ | ' l } l ’ l | 6., Geplante Boschung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | 1997 S.2141; 1998 S. 137),
zuletzt gedndert am 15.11.2001 (BGBL. | S. 3762)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993.
(BGBL. | S. 466)

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S.617),
zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBL. S. 760)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL. S.581)
gednderf am 19.12.2000 (GBL. S. 745)

Hinweise:
Satzungsbeschluss vom

Rechtskraftig seit



