Planzeichenerklarung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes:

Nachfolgend dargestellte Inhalte der 1. Bebauungsplananderung ersetzen bestehende Festsetzungen des vorliegenden

Lageplans/Legende. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt.
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Heimgarten II", rechtskraftig seit 24.04.2009, und des Bebauungsplans
"Heimgarten Il, 1. Anderung” (§ 9 Abs. 7 BauGB),

siehe hierzu die textliche Festsetzung 1. Art der baulichen Nutzung.
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FRITZ & GROSSMANN / Stadt Geislingen ,Heimgarten 11, 1. Anderung" - Begriindung

1.  Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1  Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Geislingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Heimgarten Il, 1. Ande-
rung” in einem Teilbereich des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heimgérten II* im Ortsteil
Binsdorf die 6ffentliche Verkehrsflaiche zugunsten der gewerblichen Nutzung zu reduzieren. Hierbei
handelt es sich um einen Teil der inneren RingerschlieBung fur wenige Bauplatze. Die im Bestand
bereits vorhandene StichstralRe ist als ErschlieBungsstrale ausreichend, sodass ein Teil der im Be-
bauungsplan dargesteliten Verkehrsflache einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden kann. Des
Weiteren ist mit der vorliegenden Bebauungsplandanderung eine Anpassung der Festsetzung Art der
baulichen Nutzung an die Ziele der Raumordnung vorgesehen. Daher beinhaltet die vorliegende
Bebauungsplananderung zwei Geltungsbereiche, um die einzelnen Anderungen besser voneinan-
der trennen zu kénnen. Als Bebauungsplanverfahren kommt aufgrund der vorgesehenen Mal3nah-
men der Innenentwicklung das Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist, die Baugrenzen miteinander zu verbinden, um eine
VergréRerung der Uberbaubaren Flache zu erzielen. Mit der Herausnahme der Verkehrsflache im
betroffenen Bereich entfallt zum Teil die Flache fur das Pflanzgebot 3 (PFG 3). Zudem wird die
Flache fur das PFG 3 im nérdlichen Bereich zugunsten der bestehenden Grundstlickszufahrten ent-
fernt und der inmitten der Verkehrsflache fihrende Gehweg an den StralRenverlauf angepasst. Die
mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan zur inneren Begri-
nung des Gewerbegebiets entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Fir den durch die
erste Bebauungsplananderung verursachten Eingriff ist ein planexterner Ausgleich vorgesehen, der
im Bebauungsplan Uber eine planungsrechtliche Festsetzung gesichert wird.

Im Rahmen der ersten Bebauungsplananderung werden zudem die Anpflanzung nichtheimischer
immergriiner Gewachse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer sowie die Anlage von Schot-
tergarten innerhalb der Pflanzgebotsflachen untersagt.

Der raumliche Geltungsbereich des von den oben genannten Anderungen betroffenen Teilbereichs
umfasst ca. 3.196 m?

Des Weiteren, wird im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes ,Heimgarten II* fur das
gesamte Gewerbegebiet die Bildung einer Einzelhandelsagglomeration untersagt, indem die Einzel-
handelsbetriebe jeder Art ausgeschlossen werden. Ausnahmsweise zuldssig ist eine Verkaufstatig-
keit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten
Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich nicht um typischerweise
grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grofflachig sein und héchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen. Die bestehenden Betriebe wie z.B. Auenland ha-
ben Bestandsschutz und sind hiervon nicht betroffen.

Die Darstellung des Sachverhalts zum geplanten Vorhaben hinsichtlich der Anderung der Verkehrs-
flache, der Baugrenze und der Flache fur PFG 3 auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Heimgarten II" ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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N e

™™  Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heimgarten, 1. Anderung",
Bl siehe Festsetzung Nr. 1.1 Art der baulichen Nutzung

IF™ ™  Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heimgarten, 1. Anderung”,
I | siehe Festsetzung Nr. 3.2 Baugrenze, 5.1 Verkehrsflache und 6.2 Pflanzgebote

geanderte Baugrenze

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts auf Grundlage des Bebauungsplans ,Heimgarten I1“

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Gewerbegebiet ,Heimgarten Il befindet sich sudlich von Binsdorf auf einer H6he von etwa 615
m Uber NHN.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heimgarten Il, 1. Anderung" ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Heimgarten Il und
umfasst ca. 8,6 ha.

Der von der Anderung der Baugrenze, der Flache fir Pflanzgebot 3 (PFG 3) sowie der Anderung
der Verkehrsflache betroffene Geltungsbereich hat eine Grofte von 3.196 m? und befindet sich in-
mitten des Plangebiets zwischen der StraRBe Blutenweg und Fuhrmannstralle. Der rdumliche Gel-
tungsbereich umfasst vollstandig das Flst. 1809/7 sowie teilweise die Flursticke 1809/1, 1809/2,
1809/3, 1809/4, 1909/9 und 1809/11.

Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Die wenigen nicht bebauten Grundstiicke sind
im derzeitigen Bestand als Griinflachen vorzufinden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Plangebietes (rot markiert).
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B - :

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Heimgérten Il, 1. Anderung* —
Einzelhandelsausschluss (schwarze Balkenlinie) und Geltungsbereich Bebauungsplan
»Heimgarten II, 1. Anderung“ — Anderung Verkehrsfliche, Baugrenze und Pflanzgebote
(rote Balkenlinie), Flurstiicke (lila)
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2. ErschlieBung
2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Gewerbegebiets ,Heimgarten II* erfolgt Uber die nérd-
lich gelegene TurmstralBe (FlIst. 1438, 1765), die als K 7122 klassifiziert ist, sowie die Tdpferstralle
(Flst. 1818, 1846), den Blutenweg (Flst. 1830) und den Weg am sudlichen Rand des Plangebiets
(Flst. 1808).

Die verkehrliche ErschlieBung des von der Anderung der Baugrenze und der Verkehrsflache be-
troffenen Teilbereichs des Gewerbegebiets erfolgt Gber den Blutenweg (Flst. 1830). Zudem ist eine
ErschlieRung Uber die Fuhrmannstrafie (Flst. 1809/9) gegeben, die im Bestand als Stichstral3e vor-
zufinden ist.

2.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz ist méglich.

2.3 Beseitigung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen. Nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser von Dachflachen kann ohne Vorreinigung der Versickerungsflache angeschlos-
sen werden. Belastete Niederschlagsabfliisse von Verkehrs- und Hoffldchen miissen entsprechend
der Belastung vor einer Versickerung aufbereitet werden. Dies kann Uber eine entsprechende Filter-
anlage, z.B. Retentionsfilterbecken o.4. erfolgen, sodass das Niederschlagswasser schlielich der
Versickerungsflache zugeleitet werden darf.

3. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des Gewerbegebiets ,Heimgarten |I*
sind mit der Aufstellung und dem Inkrafttreten des gleichnamigen Bebauungsplans im Jahr 2009
geschaffen worden. Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes sind mehrere Anderun-
gen vorgesehen, die sich einem ca. 3.196 m? groRen Anderungsbereich zuordnen lassen und in
Bezug auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf den gesamten rdumlichen Geltungs-
bereich des Gewerbegebiets beziehen. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung und néhere
Ausfuhrungen zu den Inhalten der einzelnen Bebauungsplandnderungen ergeben sich aus der Be-
schreibung der Ziele und Zwecke in Kapitel 1.1 (Seite 13) der vorliegenden Begriindung. Damit wird
vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke der in § 8 BauNVO aufgeliste-
ten Nutzungen dienen. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der Anderung des Bebauungs-
planes unberthrt und sind weiterhin dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Heimgarten II* zu entneh-
men. Daher wird die Nummerierung der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes auf-
rechterhalten, sodass nur die gednderten Festsetzungen unter der Beriicksichtigung der genannten
Geltungsbereiche aufgefiihrt werden.

Darliber hinaus werden die im Hinblick auf die erforderliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfor-
derlichen Kompensations- und OkokontomaRnahmen Uber eine neue planungsrechtliche Festset-
zung gesichert.

Die Aufnahme der Festsetzung Nr. 1.1 ,Art der baulichen Nutzung® in den Bebauungsplan ,Heim-
garten Il, 1. Anderung“ erfolgt, um die im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen mit den Zielen der
Raumordnung in Einklang zu bringen. Die Festsetzung wird gréf3tenteils aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Ubernommen. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB werden selbststéandige
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Einzelhandelsbetriebe jeder Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. Dadurch wird
insbesondere der Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplans Neckar-Alb berlicksichtigt. In Plansatz
2.4.3.2 Z (8) Regionalplan Neckar-Alb ist festgelegt, dass mehrere Einzelhandelsbetriebe, die auf-
grund ihres raumlichen und funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordneri-
sche Auswirkungen erwarten lassen, wie ein einheitliches EinzelhandelsgroRprojekt zu beurteilen
sind. Diese sind gemaR Plansatz 2.4.3.2 Z (3) in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren
mdéglich und gemaR Plansatz 2.4.3.2 Z (5) im Falle von zentrenrelevanten Sortimenten nur an inte-
grierten Standorten in zentralértlichen Versorgungskernen. Daher wird im Plangebiet eine Verkaufs-
tatigkeit nur ausnahmsweise im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewer-
begebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter
Flache zugelassen. Die Verkaufsflache darf nicht grofflachig sein und héchstens 25 % der Gesamt-
nutzflache des Betriebs betragen.

Die Festsetzung Nr. 3.2 in Bezug auf die Baugrenzen entspricht textlich dem rechtkréaftigen Bebau-
ungsplan und wird um die Zuléssigkeit einer Uberschreitungsméglichkeit von bis zu 1,00 m fir Dach-
Uberstande erganzt. Die Aufnahme der Festsetzung in den Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen
aufgrund der Verbindung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil im Bereich der entfallenden Ver-
kehrsflache und der Fléche fur Pflanzgebot 3 (PFG 3). Die Festsetzung der Baugrenze reguliert die
Lage von baulichen Anlagen und setzt somit die (iberbaubaren Fléchen fest, sodass mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes den Bauherren mehr Gewerbegebietsflache zur Verfigung stehen wird.

Mit der Festsetzung Nr. 5.1 wird die Anderung der Verkehrsflache im zeichnerischen Teil bertick-
sichtigt. Um beispielsweise den Ausbau einer gréReren Wendemdéglichkeit im Bereich der Stich-
straRe planungsrechtlich zu ermoglichen wird die Anlage von weiteren 6ffentlichen Verkehrsflachen
zugelassen.

Die Festsetzung Nr. 6.2 umfasst die im Bebauungsplan ,Heimgarten II festgesetzten Pflanzgebote
und Pflanzbindungen. Allerdings sind von der ersten Anderung des Bebauungsplanes ausschlieRlich
die Pflanzgebote 3 (PFG 3) und 4 (PFG 4) betroffen, da sich diese innerhalb von im zeichnerischen
Teil dargestellten Anderungsbereichen (schwarze / rote Balkenlinie) befinden. Die textlichen Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Heimgérten I bleiben in Bezug auf die Pflanzge-
bote im Wesentlichen unverandert. Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes wird das
Verbot des § 21a LNatSchG berlcksichtigt, indem die Schottergarten innerhalb von Flachen fur
Pflanzgebote untersagt werden. Zudem wird aus ékologischen Griinden die Anpflanzung von nicht-
heimischen immergriinen Gewachsen wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer untersagt. Mit
der Reduzierung der Verkehrsflache entfallt zum Teil die Flache fur PFG 3, da es sich hierbei um
das StraRenbegleitgriin der inneren ErschlieBung handelt. Aufgrund der gednderten Stralenfihrung
wird der Grinstreifen entlang des Blitenweges durchgehend dargestellt. Um die verkehrliche Er-
schlieRung der Baugrundstiicke sicherzustellen, werden Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der
Flache fur PFG 3 zugelassen.

Mit der VergréRerung der Gewerbegebietsflache wird ebenso die Flache fur das PFG 4 vergréRert,
welches im Rahmen eines allgemeinen Pflanzgebots je 150 m? der nicht Uberbauten und nicht be-
festigten Grundstiicksflache die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes sowie die Anpflanzung
von 2 Strauchern vorsieht. Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des
Gewerbegebietes und zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die
gestérkt werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fur
verschiedene Tierarten.
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4. Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13a
BauGB. Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfladche im Sinne des §
19 Abs. 2 der BauNVO oder eine Gréfie der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem en-
gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind, oder

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter
Berlicksichtigung der in Anlage 2 des Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen wéren (Vorprifung des Ein-
zelfalls).

Der raumliche Geltungsbereich der von der Anderung der Baugrenze, der Verkehrsflache und von
der Anderung der Pflanzgebote betroffenen Teilbereiche umfasst nur ca. 3.196 m?, sodass die oben
genannten Voraussetzungen erflllt sind.

Der raumliche Geltungsbereich des gesamten Gewerbegebiets ,Heimgérten 1I, 1. Anderung* mit
einer GroéfRe von ca. 8,6 ha berlicksichtigt ausschlieBlich eine Anpassung der planungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 1 ,Art der baulichen Nutzung“ an die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf die
Einzelhandelsregelung und ist somit als eine nachrichtliche Ubernahme zu werten, die zusétzlich zu
den oben genannten Anderungen im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
erfolgen kann.

Von einer frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den betroffenen
Birgern im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

5. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 4 zur Anwendung des Bebauungsplanverfahrens, wird
der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hieraus ergeben sich ei-
nige Besonderheiten fur die Belange der Umweltprifung.

Der Bebauungsplan nach § 13a BauGB begriindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fur eine Beeintréch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) bestehen
ebenfalls nicht.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde durchgeftihrt und ist der Begrindung als Anhang beige-
fugt.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht verzichtet.
Des Weiteren wird auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung)
keine Anwendung.

Der Bebauungsplan ,Heimgarten II* ist seit 24.04.2009 rechtskréaftig.
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Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heimgérten Il, 1. Anderung* wer-
den ein Teil der Verkehrsflache und der Flache fur Pflanzgebot 3 (PFG 3) in Gewerbegebietsflache
umgewidmet. Aufgrund der Anderung ist eine Fortfiihrung der Flache fir PFG 3 entlang des Bluten-
weges vorgesehen.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes gemaR §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind bericksichtigt worden.

Es sind keine relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der aktuellen Planung zu er-
warten.

Mit erheblichen Auswirkungen auf planungsrelevante Arten ist nicht zu rechnen, weil das Gewerbe-
gebiet nahezu vollstandig bebaut ist. Es wird darauf hingewiesen, dass im Jahr 2009 mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Heimgarten Il eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefiihrt wurde. Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
und die spezielle artenschutzrechtliche Prufung sind der Begriindung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Heimgarten II* beigefugt.

6. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m?
GroRe des Geltungsbereichs 3196
(Anderungsbereich)
darin enthalten:
Gewerbegebietsflache 2.635
Uberbaubar (0,8) 2.108
nicht Uberbaubar (PFG 4) 527
Verkehrsflache 424
Stralle 340
Gehweg 84
Flache fur Pflanzgebote 137
Flache fur PFG 3 137
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 05.09.2024 Geislingen,[den 21.11.2024
/ -
/Z;Zz,m/,ziém Fogie= QIJUJ
i.V. Tristan Laubenstein Oliver Sch
Biroleitung Blrgermeister
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1 Anlass

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung nach Naturschutzrecht beschreibt und bewertet das Landschafts-
bild und die Schutzglter des Naturhaushalts im Umgriff des Vorhabens. Nach § 13i. V. m. § 15 Abs.
1 BNatSchG sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht ver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind nach § 13i. V. m. § 15 Abs. 2 durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen).

Die Stadt Geislingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Heimgarten II, 1. Ande-
rung“ in einem Teilbereich des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heimgarten II* im Ortsteil
Binsdorf die &ffentliche Verkehrsflache zugunsten der gewerblichen Nutzung zu reduzieren.

2 Gebietsbeschreibung

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Gewerbegebiet ,Heimgarten II* befindet sich stdlich von Binsdorf auf einer H6he von etwa 615
m Uber NN.

Der von der Anderung der Baugrenze und Verkehrsflache betroffene Teilbereich mit einer GréRe
von ca. 3.200 m? befindet sich inmitten des Plangebiets zwischen der Strale Blitenweg und Fuhr-
mannstrale und umfasst volistandig das Flst. 1809/7 sowie teilweise die Flurstiicke 1809/1, 1809/2,
1809/3, 1809/4, 1909/9, 1809/11 und 1830.

Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Die wenigen nicht bebauten Grundstiicke sind
im derzeitigen Bestand als Grunflachen vorzufinden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Plangebietes (rot markiert).
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,Heimgérten I, 1. Anderung® (schwarze
Balkenlinie) und Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Heimgarten II“ (gelbe Balkenlinie)

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftlgen Bebauungsplan ,,Helmgarten [ (2009) mit ubergeleg-
tem neuen Geltungsbereich (rote Balkenlinie) des Bebauungsplans ,Heimgarten II, 1. Anderung“
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3 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Geislingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Heimgarten Il, 1. Ande-
rung" in einem Teilbereich des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heimgéarten II* im Ortsteil
Binsdorf die éffentliche Verkehrsflache zugunsten der gewerblichen Nutzung zu reduzieren. Hierbei
handelt es sich um einen Teil der inneren RingerschlieBung fur wenige Bauplatze. Die im Bestand
bereits vorhandene Stichstralle ist als ErschlieRBungsstrale ausreichend, sodass ein Teil der im Be-
bauungsplan dargestellten Verkehrsflache einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden kann. Des
Weiteren ist mit der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Anpassung der Festsetzung Art der
baulichen Nutzung an die Ziele der Raumordnung vorgesehen. Daher beinhaltet die vorliegende
Bebauungsplananderung mehrere Geltungsbereiche, um die einzelnen Anderungen besser vonei-
nander trennen zu kénnen. Als Bebauungsplanverfahren kommt aufgrund der vorgesehenen MaR-
nahmen der Innenentwicklung das Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist, die Baugrenzen miteinander zu verbinden, um eine
VergréBerung der Gberbaubaren Flache zu erzielen. Mit der Herausnahme der Verkehrsflache im
betroffenen Bereich entfallt zum Teil die Flache fur das Pflanzgebot 3 (PFG 3). Zudem wird die
Flache fir das PFG 3 zugunsten der bestehenden Grundstiickszufahrten entfernt und der inmitten
der Verkehrsflache fuhrende Gehweg an den StraRenverlauf angepasst. Die mit PFG 3 gekenn-
zeichneten Flachen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan zur inneren Begriinung des Gewerbe-
gebietes entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Die Anpflanzung nichtheimischer im-
mergriiner Gewéchse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlorbeer sowie die Anlage von Schotter-
garten werden innerhalb der Pflanzgebotsfldchen untersagt.

Der raumliche Geltungsbereich des von den oben genannten Anderungen betroffenen Teilbereichs
umfasst ca. 3.200 m2. Das geplante Vorhaben stellt insgesamt eine sinnvolle, bestandsorientierte
MaRnahme dar und dient der Nachverdichtung im Innenbereich.



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Geislingen _Heimgarten 1, 1. Anderung" — E-A-Bilanz

4 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den Natur-
haushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen zusammen-
gefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

4.1 Wirkfaktoren der Bauphase
o Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, BaustralRen
e Bodenabtrag und Bodenumlagerung
e« Bodenverdichtung durch Baumaschinen
e Entfernen der Vegetation im Baufeld
e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang, Unfalle

e Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

4.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Verlust von Vegetationsstrukturen

4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie, wassergefahrdende
Stoffe z.B. bei Unfallen
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5 Methodik

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung nach Naturschutzrecht beschreibt und bewertet die Natur-
guter des Naturhaushaltes und die Landschaft im Umgriff eines Vorhabens.

5.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Naturglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaft erfolgt getrennt nach Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung
der jeweiligen Untersuchungsraume orientiert sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausge-
henden Wirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange flhren kénnen. Als
Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der Umweltbelange und zur Einschéatzung der tkologi-
schen Beeintrachtigung des Eingriffs dienen die Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttem-
berg vom 19.12.2010 und die ,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung® (LFU 2005). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit von Béden erfolgt
zudem in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung” (LUBW 2012, Bodenschutzheft 24).

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Naturglter herange-
zogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 1: Darstellung des Untersuchungsumfangs
Naturgtiter Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Tiere/Pflanzen Planungsgebiet mit Betrachtung der Le- e Biotoptypenkartierung

bensraume angrenzend an das Vorhaben | Nach der Okokontoverordnung des Landes
Baden-Wiurttemberg und den Empfehlungen
der LFU 2005.

Auf Grundlage des Kartierschlissels ,Arten,

Biotope, Landschaft - Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben, Bewerten" (LUBW 2018).

Boden Planungsgebiet ¢ Funktionsbezogene Bewertung der
betroffenen Béden

Nach der Okokontoverordnung des Landes
Baden- Wurttemberg, den Empfehlungen der
LFU 2005 und LUBW 2012 (Bodenschutzheft

24).
Wasser Planungsgebiet Nach den Empfehlungen der LFU 2005.
Klima/Luft Planungsgebiet und klimatischer Wir- Nach den Empfehlungen der LFU 2005.
kungsbereich des Vorhabens
Landschaft Planungsgebiet und Bereich der Einseh- | Nach den Empfehlungen der LFU 2005.

barkeit, angrenzende potentiell beein-
trachtigte Bereiche

5.2 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgt entsprechend der Vorgaben der Okokontover-
ordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf fiir die erheblich betroffenen Naturguter Biotope
und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionstibergreifend ausgeglichen.
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6 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung

6.1 Naturgut Biotope
Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusammenge-

fasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Biotopwertliste der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiurttemberg bewertet.

Die Bedeutung der im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewer-
tungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Hierbei werden die im Gebiet vorhandenen Vorbe-
lastungen berticksichtigt.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Naturgutes kénnen dem Kapitel 8.1 entnommen
werden.

6.1.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache mit dazu-
gehériger Strale und Pflanzgeboten. Es wird vom ,de jure” — Bestand ausgegangen, der laut Be-
bauungsplan von 2009 Rechtskraft hat.

Tabelle 2: Bestandsbewertung fiir das Naturgut Biotope
Bestandsbewertung der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir das Naturgut Biotope
:dn:it;rLs:St;%(f)%chliche Bedeutung ge- Biotoptypen
sehr hoch =
hoch -
mittel e PFG 3 - StraBenbegleitgrin Innere ErschlieRung
gering -
¢ Uberbaubare Flache des Gewerbegebiets
sehr gering . rl:l;c;h;;lgﬁ;tézlét;%re Flache des Gewerbegebiets, PFG 4 (Allgemei-
e Versiegelte Stralle

Vorbelastungen

Xl Vorbelastungen vorhanden
e Feinstaub-, Abgas- und Larmemissionen aufgrund der Betriebsamkeit des bestehenden Gewerbegebiets
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6.1.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die BaumaRnahme wird die Stral3e in einem Bereich zusammen mit der Strafleneingriinung
(PFG 3) sowie mehreren Einzelbdumen entfernt und von einem Gewerbegebiet mit der Grundfla-
chenzahl 0,8 und einem allgemeinen Pflanzgebot (PFG 4) fur die nicht tberbaubare Flachen einge-
nommen.

Die BaumafRnahme fliihrt zu einer Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetationsstrukturen (PFG
3 StralReneingriinung sowie Einzelbaumpflanzungen).

Der Eingriff ist fir diesen kleinrdumigen Bereich als erheblich zu beurteilen.

6.2 Naturgut Boden
Innerhalb des Planungsgebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zu-
sammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Naturgutes Boden kann dem Kapitel 8.1 entnommen
werden.

6.2.1 Bestand

Im Vorhabensbereich steht nach der Geologischen Karte (MaRstab 1:50.000, Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau) die geologische Formation des Arietenkalk an.

Da es sich im Plangebiet um versiegelte Flachen im Bereich der Strafte und der Uiberbaubaren Fla-
chen bzw. um stark anthropogen veranderte Flachen im Bereich der festgesetzten Pflanzgebote 3
und 4 handelt, wurden diese entsprechend der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttem-
berg pauschal bewertet.
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Tabelle 3: Bestandsbewertung fiir den Umweltbelang Boden
Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir das Naturgut Boden
;"g[‘;kgzgiz::ﬂt’;gr‘;?]sura‘gdens ge- Bodenbezeichnung (Kiirzel aus Bodenkarte 50, LGRB)
sehr hoch
hoch
mittel
gering s Stark anthropogen veranderte Flachen (PFG 3 und PFG 4)
keine » versiegelte Bereiche, Stralle, Uberbaubare Flache

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden:

e Vollversiegelte Bereiche

6.2.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Die Planung fihrt einer Beeintrachtigung der Bodenflachen, die aufgrund von Vorbelastungen, wie
Versiegelungen und Verdichtungen durch Uberfahren wéhrend friherer BaumafRnahmen kaum
mehr Bodenfunktionen erfullen kénnen.

Der Eingriff ist folglich als nicht erheblich zu bewerten.

6.3 Naturgut Wasser

Die hydrogeologische Bedeutung der im Planungsgebiet anstehenden Gesteinsformation wird ent-
sprechend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Im Falle einer bestehenden
Betroffenheit von Oberflaichengewéassern erfolgt deren 6kologische Beurteilung nach den Vorgaben
der LAWA-Gewasserstrukturgltekartierung (LUBW 2010).

6.3.1 Bestand

Entsprechend der Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Baden-Wirttemberg (Mafistab
1:350.000) gehért der Vorhabensbereich zu der hydrogeologischen Formation Unterjura. Diese Ein-
heit wird als Grundwassergeringleiter eingestuft (Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft, LFU 2004).

Innerhalb und im naheren Umfeld des geplanten Vorhabensbereiches sind keine natirlichen Ober-
flachengewasser vorhanden.

Tabelle 4: Bestandsbewertung fiir das Naturgut Wasser

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir das Naturgut Wasser

Okologische Bedeutung gemaR LFU
2005

sehr hoch
hoch

Geologische Formation/Oberflichengewésser

mittel

gering e Unterjura

sehr gering

Vorbelastungen
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X Vorbelastungen vorhanden
¢ Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch vorhandene Versiegelungen

6.3.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Das Grundwasser ist in der Bauphase durch den Eintrag von Schadstoffen infolge von Maschinen-
einsatz oder Unfallen gefahrdet. Durch fachgerechten Umgang mit Baustoffen und Maschinen kén-
nen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen kommt es nicht zu einer Beeintréachtigung der Grund-
wasserneubildung. Der Eingriff wird als unerheblich eingestuft.

6.4 Naturgut Klima/Luft

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach den
Kriterien der LFU 2005 durchgefihrt.

6.4.1 Bestand
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Das Plangebiet hat aufgrund der Kleinrdumigkeit, der Versiegelung der Flachen und des umgeben-
den Gewerbegebiets keine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung oder den Kaltluftabfluss.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch Pflanzen,
speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass Strukturen mit
groRer Blattmasse, insbesondere Walder, von groRer Bedeutung fur die Luftregeneration sind. Im-
mergrine Gehélze leisten diesbeziiglich einen besonders groRen Beitrag.

Im Plangebiet sind de jure Pflanzgebote mit Baumpflanzungen festgesetzt. Diese leisten einen Bei-
trag fur die Luftregeneration.

Nach den Bewertungskriterien der LFU und unter der Beriicksichtigung der Vorbelastungen wird
dem Planungsgebiet insgesamt eine geringe Bedeutung im Zusammenhang mit dem Naturgut Klima
/ Luft zugesprochen.

Tabelle 5: Bestandsbewertung fiir das Naturgut Luft/Klima
Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen fiir das Naturgut Klima/Luft
Bewertung Klimatische Flacheneinheiten
sehr hoch
hoch
mittel
gering e  Baumpflanzungen der festgesetzten Pflanzgebote
sehr gering e Versiegelte Gewerbegebietsflache

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
e Versiegelte Flache des Gewerbegebiets
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6.4.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Da die klimatisch relevanten Einheiten des Plangebiets eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fur
das Naturgut Luft/Klima aufweisen, kommt es zu keiner Beeintrachtigung fir das Naturgut.

Der Eingriff als nicht erheblich zu beurteilen.

6.5 Naturgut Landschaftsbild

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005. Das
Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und Menz O.J.
erarbeitet. Hauptkriterien fur die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewertungsparameter Viel-
falt und Eigenart/Historie dar.

6.5.1 Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Gewerbegebietsflache, eine Stralte sowie einer Strallen-
eingrinung. Unmittelbar umgeben ist das Plangebiet ebenfalls von Gewerbegebiet. Es weist eine
sehr geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

6.5.2 Prognose iiber Umweltauswirkungen der Planung

Da die Planung innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets erfolgt und kaum Auswirkungen auf
das Landschaftsbild hat, ergibt sich fur das Naturgut Landschaft keine Beeintrachtigung, weshalb
der Eingriff als unerheblich bewertet werden kann.
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7 Vermeidungsmafnahmen
7.1 Wasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verdndern kénnten.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss beim Bau und
Betrieb der Anlage grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich dem
Landratsamt Zollernalbkreis anzuzeigen.

7.2 Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken einzubauen.

7.3 Beseitigung des Niederschlagswassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und kann ohne Vorreinigung der Ver-
sickerungsflache angeschlossen werden. Parkplatz und Abstellflachen sind Gber eine entspre-
chende Filteranlage, z.B. Retentionsfilterbecken o0.4. der Versickerungsflache zuzuleiten.

7.4 MaBRnahmen der Griilnordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mafinahmen der Griinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Griinflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spét-es-
tens in der ersten Pflanzperiode durchzuftihren, die nach Fertigstellung der baulichen An-lagen folgt.
Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dauerhaft zu unter- halten. Pflanzaus-
falle sind in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutz-ungen, die einer unge-
stérten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukérpern, die Anlage von
Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials, das Abstellen von Geréaten oder Maschi-
nen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanz-
listen in Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebot 3 (PFG 3)

StraBenbegleitgriin innere ErschlieBung

Die mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind zur inneren Begriinung des Gewerbegebietes zu 70
% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als sonstige Griinfldchen anzulegen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist, je angefangene 15 m laufende Grundstiicksgrenze ein
heimischer, standortgerechter, hochstdammiger Laubbaum (Mindestpflanzgréfie: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen dienen zur Griingestaltung der Grundstiicksrander zur Strafle oder zum Gehweg hin.
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Die dargesteliten Baumstandorte kénnen zur GrundstiickserschlieBung bei Bedarf um 5 m verscho-
ben werden. Zuwegungen und Zufahrten sind innerhalb der mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen
zulassig, sofern die festgesetzten 70 % an griinordnerischen Maflnahmen nicht unterschritten wer-
den.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1-3 zu verwenden.

Die Anpflanzung nichtheimischer immergriiner Gewachse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlor-
beer sowie die Anlage von Schottergéarten sind innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht zulassig.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Allgemeines Pflanzgebot

Je 150 m? der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens 1 heimi-
scher, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum (MindestpflanzgroRe StU 12/14), sowie 2 heimische,
standortgerechte Straucher (Pflanzqualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind die Pflanzlisten 1-3 zu verwenden.

Die Anpflanzung nichtheimischer immergriiner Gewachse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlor-
beer sowie die Anlage von Schottergéarten sind innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht zuléassig.
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8 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wrttem-
berg. Hierbei sind die Bewertungen der Naturg(iter Biotope und Boden/Grundwasser mafigeblich.

8.1 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

8.1.1 Naturgut Biotope

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Naturgut Biotope wurde gemal der Biotopwert-
liste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefuihrt.
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Tabelle 6: Bilanzierung des Naturguts Biotope innerhalb des Planungsgebiets
Bewertung Biotope
Bestand - de jure (nach Umweltbericht 2009)
i L Wertstufe : X :
Nutzungsart Flach;:zﬁ]roﬁe nach LFU Grunqov;ert in Flacgsrmflrt in
2005
PFG3—StraE§nbegIeltgrun 1.052 C 13 13676
Innere Erschlieung
Uberbaubare Flache des
Gewerbegebiets (GRZ 0,8) s E 1 Bas
Gewerbegebiet (GRZ 0,8), nicht
tberbaubare Flache, PFG 4 - 210 E 4 840
Allgemeines Pflanzgebot
Pflanzung Einzelbdume 18 Baume x 96 cm STU x4 Punkte 6.912
Stralle, versiegelt 1.096 E 1 1.096
Summe: 3.196 23.362
Plan
FlachengroBe in| et | orindwertin |Flachenwertin
Nutzungsart m? nach LFU op AP
2005
PFG3 - Stralllenbegleltgrun 137 c 13 1781
Innere ErschlieBung
ng PF,(_; 3 gehtrende 2 Baume x80 cm STU x4 Punkte 640
Einzelbdume
Gewerbegebiet (GRZ 0,8),
Uberbaubare Flache <108 B i —
Gewerbegebiet (GRZ 0,8), nicht
tiberbaubare Fliche, PFG 4 - 3 Baume x96 cm STU x4 Punkte 1.152
Allgemeines Pflanzgebot: je 150
m2der nicht tiberbauten Fldchen
sind 1 heimischer Laub- oder
Obstbaum und 2 heimische 527 E 4 2.108
Straucher zu pflanzen.
StralBe, Gehweg, versiegelt 424 E 1 424
Summe: 3.196 8.213

Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
23.362

8.213

Bestand
Plan

-15.149

Um die Einschatzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit, wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das funfstufige Bewertungsver-
fahren der LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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8.1.2 Naturgut Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Naturguts Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den Vorgaben
der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Heft 24 der LUBW 2012).

Tabelle 7: Bilanzierung des Naturguts Boden/Grundwasser innerhalb des Planungsgebiets
Bewertung Boden/Grundwasser
Bestand
Flichen- Wertstufe | Standort fur [ Natirliche A;t;ﬁ;l:cir:- Filter und o Gesamt- FlEeharwentin
Teilflache 6B [m?] nach LFU | natirliche |Bodenfrucht- Wapsser- Puffer fur onetin bewertung op
g 2005 | Vegetation barkeit 5 Schadstoffe 9 inop
kreislauf
versiegelte Bereiche, .
Stralte, Gbertatbare 1096 E pauschale Bewertung (nach Of(okontoverordnung des 0,000 0,000 0
. Landes Baden-Wirttemberg)
Flache
Sharcanitimapogen pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des
veranderte Flachen (PFG| 2.100 D - 1,000 4,000 8.400
Landes Baden-Wirttemberg)
3 und PFG 4)
Summe: 3.186 8.400
Plan
0 Wertstufe | Standort fir [ Naturliche Au§glelghs- Filter und Gesamt- o X
w0 Fléchen- i koérperim A Gesamt- Flachenwertin
Teilflache 60 [m?] nach LFU | natirliche [Bodenfrucht- VWaSser Puffer fur Bewein bewertung OP
g 2005 | Vegetation | barkeit : Schadstoffe 91 inop
kreislauf
versiegelte Bereiche, N
StraRs, Gherbaybare 2532 E pauschale Bewertung (nach O.I.(okontoverordnung des 0,000 0,000 0
N Landes Baden-Wirttemberg)
Flache
Stafk:nlt-thr?:;ln?g:n PEG 664 D pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung des 1000 4 566 5 658
veréinderte Flachen ( Landes Baden-Wirttemberg) ¢ ! :
3 und PFG 4)
Summe: 3.196 [ | [ 2.656
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 8.400 5.744
Plan 2.656

Ermittlung der Gesamtbewertung naturlicher Béden geméaR Okokontoverordnung: Erreicht die Bo-
denfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation* die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird
der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird die
Wertstufe des Bodens iiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei
Bodenfunktionen ermittelt.

Um die Einschatzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das funfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.

8.1.3 Gesamtbilanz

Tabelle 8: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs
Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -15.149
Boden/Grundwasser B
gesamt -20.893

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ergibt sich
innerhalb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Biotope und Boden/ Grundwasser ein Kom-
pensationsdefizit von 20.893 Okopunkten. Es werden Kompensationsmafinahmen aulerhalb des
Plangebiets notwendig.
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8.2 Planexterne KompensationsmaBnahmen

Tabelle 9: MaBnahmenblatt KompensationsmaBnahme K1

Stadt Geislingen MaBnahmenbeschreibung
,Heimgarten II, 1. Anderung" Maknahmen-Nr.: K1
Flurstiick-Nr. 983, 1008 und 927/2 Eigentiimer: Stadt Geislingen
FlachengroBe: - Gemarkung: Binsdorf

Status: [X] geplant ll:] bereits umgesetzt

Art der MaBnahme:

Baumpflanzungen entlang des Weges zum Loreto-Kreuzweg.

Ziel / Begriindung der MaRnahme:

Erhéhung des Artenreichtums sowie Verbesserung der vernetzenden Funktionen. Schaffung von
Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, insbesondere fur Végel, Heuschrecken sowie
viele Tagfalterarten.

Standort/Lage:

Ca. 1,5 km nérdlich des Plangebiets entlang des Weges zum Loreto-Kreuzweg und der Loretoka-
pelle.

4
f

Legene: Baumsymbole= geplante Baumpﬂzungen, unmaflstéblich

MaBnahmenfliche der KompensationsmaBnahme K1
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Stadt Geislingen MaRnahmenbeschreibung
,Heimgarten II, 1. Anderung* MaRnahmen-Nr.: K1
Ausgangszustand:

e Grinland
MaBnahmenbeschreibung:
e Pflanzung von 11 hochstdmmigen Baumen der nachfolgenden Pflanzlisten. Auf die Ver-
wendung von autochthonem Pflanzmaterial ist zu achten. Der Standort der Pflanzung, kann,
wenn notwendig, um 5 m von der Planzeichnung abweichen.

Pflanzliste 2: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fiir den Zollernalbkreis

Apfelbdume Brettacher
Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Kruigers Dickstiel
Schoéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
Birnbiume FaRlesbirne

Négeles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Friihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler

Pflanzliste 4: Heimische, standortgerechte Laubbiume fiir die Einzelbaumpflanzung

Acer campestre (MaRholder, Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)
Pflege:

¢ Nicht standortgetreue Gehdélze sind regelmanig zu entfernen
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Tabelle 10: Beschreibung/MaBnahmendate
Die nachfolgende Manahme aus dem Okok
Es werden ihr 14.500 Okopunkte entnommen
in der MaRnahme.

nblatt der OkokontomaBnahme AuT/B5

onto der Stadt Geislingen wird nur anteilig verwendet.
. Es verbleibt ein Restbestand von 91.620 Okopunkten

Stadt Geislingen MaBnahmen-Nr.: AuT/B5
Okokonto
MaRnahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT (Nr. 17/26 tV)

Flurstiick Nr.: 1008

Waldort: Revier 12, Distrikt 17, Abteilung 26,
Bestand tV-

Gemarkung: Binsdorf

FlachengroBe: ca. 26.530 m?

Eigentiimer: Stadt Geislingen

Flachenverfiigbarkeit: [ | beschrankt

Zweckbestimmungen gegeben)

Naturraum: Stdwestliches Albvorland

Status: [] geplant

X Ausweisung im Forsteinrichtungswerk (2022)

Art der MaBnahme:
Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- u

nd Totholzkonzept)

MaBnahmenbeschreibung

Ziele/Begriindung der MaBnahme:

Bestandteil eines umfassenden AuT-Konzeptes

Ausweisung eines Waldrefugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, héhlenreichen Altwaldbe-
standes mit hohem Totholzanteil durch dauerhaften Nutzungsverzicht. Das ausgewiesene Waldrefugium ist

der Stadt Geislingen.

Standort/Lage:

X uneingeschrankt (keine Uberplanung oder anderen
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Stadt Geislingen MaBnahmen-Nr.: AuT/B5
Okokonto
7 v Owingen
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Riumliche Einordnung des Waldrefugiums AuT/B5, unmaBstablich
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Stadt Geislingen MaBnahmen-Nr.: AuT/B5
Okokonto

Waldrefugiurm
HEDEDaumgruppen

[ waldbiotop nach §30 BNatschG/§30a LWaldG
Gemarkungsgrenze

ey

B s

Legende: rot-umrandete Flache = MaRnahmenflache AuT/B5, unmaRstéblich

Ausschnitt Forst-Karte (Forsteinrichtungswerk)
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Stadt Geislingen MaBnahmen-Nr.: AuT/B5
Okokonto

Bestandsbeschreibung:
Alter und Bestand

Es handelt sich um einen Dauerwald in der Verjingungsphase, entsprechend nennt das FEW kein konkre-
tes Alter. Der Bestand wird dominiert durch Tannen-Altholz (ca. 55 % Tanne) und Buchenstangenholz
(ca. 25 % Buche), hinzu kommt ein Fichtenanteil von 25 %.

Bei dem Bestand handelt es sich um einen formlosen Bannwald, bei dem seit 1970 auf eine Nutzung ver-
zichtet wird.

Eine Massenvermehrung von Forstschadlingen ist aufgrund der Baumartenzusammensetzung nicht zu be-
furchten.

Historisch alte Waldstandorte

Entsprechend der Angaben aus dem Forsteinrichtungswerk handelt es sich um einen historischen Dauer-
waldstandort.

Bewirtschaftungsintensitat

Entsprechend der Angaben aus dem Forsteinrichtungswerk handelt es sich beim betroffenen Waldbestand
um den Behandlungstyp extensiver Dauerwald. Dieser wird dem Wirtschaftswald zugeordnet.

Standortskartierung
Der durchschnittliche Zuwachs des Waldstandorts betragt ca. 9 Vfm/Jahr/ha. Das Waldrefugium wird Gber
einen 6stlich angrenzenden Wirtschaftsweg erschlossen. Weitere Wirtschaftswege liegen in der Umgebung
des Waldrefugiums.

Waldbiotopkartierung

Das Waldrefugium liegt nicht im Bereich eines Waldbiotops.

Raumliche Lage/Vernetzung

Direkt angrenzend befinden sich die beiden Waldrefugien AuT/B3 und AuT/B6. In etwa 50 m &stlicher Rich-
tung befindet sich das Waldbiotop ,"Feuchtbiotop im Kaltental N Binsdorf* (Biotop-Nr. 276184171032). Au-
flerdem befinden sich in ca. 300 m sldliche Richtung die zwei Waldbiotope ,Rutschang am Lorettoberg N
Binsdorf* (Biotop-Nr. 276184171036) und ,Haimsimsen-Buchen-Wald bei der Lorettokapelle® (Biotop-Nr.
276184177256). Letzteres zeichnet sich besonders durch einen Buchen-Eichen-Altholz-Bestand aus. Das
Waldbiotop ,Bach W Lorettokapelle N Binsdorf* (Biotop-Nr. 276184171034) befindet sich ebenfalls in direk-
ter Umgebung. Dieses geht auf Hohe der 6stlichen Begrenzung des Waldrefugiums in das Biotop ,Bach im
Kaltental* (Biotop-Nr. 276184175108) Uber. Des Weiteren tragen zahlreiche Habitatbaumgruppen zur Ver-
netzung des Waldrefugiums bei.

Schutzstatus (Natura 2000- Gebiete, NSG, WSG) und Besondere Artvorkommen

Das Waldrefugium liegt nicht im Bereich von Naturschutz-, Waldschutz- und Natura 2000-Gebieten. Ein
Nutzungskonflikt kann somit ausgeschlossen werden.

Beriicksichtigung Verkehrssicherungspflicht

Durch die Ausweisung des Waldrefugiums und den damit einhergehenden Nutzungsverzicht ergeben sich
ausschlieBlich naturliche waldtypische Gefahren (z.B. abgebrochene und abbrechende Aste oder Astteile,
umsturzende Baume), auf die sich Waldbesucher im Rahmen ihrer Eigenverantwortung einstellen mussen
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Stadt Geislingen
Okokonto

MaBnahmen-Nr.: AuT/B5

ist damit nicht verbunden.

Naturschutzfachliches Ziel / Tatsachliche 6kologische Aufwertung

Habitatbaumgruppen

(ForstBW 2015). Eine Verpflichtung zur regelmaRigen Durchfilhrung von Verkehrssicherungsmafnahmen

Ziel der Malnahme ist die Entwicklung eines urwaldahnlichen Waldbestandes. Durch die damit einherge-
hende Erhéhung des Totholzanteils und die Entwicklung weiterer Hohlenbdume lasst sich eine ¢kologische
Aufwertung des Bestandes erzielen. Daruber hinaus fuhrt der Nutzungsverzicht innerhalb des Waldrefugi-
ums zu einer dauerhaften Reduzierung von waldbaulichen Stéreinfliissen.

Die Habitatbaumgruppen wurden nach den Kriterien des Alt- und Totholzkonzept im Rahmen der Forstein-
richtung ausgewiesen (siehe Lageplan).

8.3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaBnah-
men auBerhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 11: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Beriicksichtigung der KompensationsmaBnahme
auBerhalb des Gebietes
Umweltbelang Tiere/Pflanzen Boden/Grundwasser
Erheblichkeit erheblicher Eingriff erheblicher Eingriff
Kompensationsdefizit je Umweltbelang in OP -15.149 -5.744
Umweltbelangibergreifendes Kompensationsdefizit in
- -20.893
oP
R Wert- < ; Wert- :
Niatnabmen: |\ SempSIERlonss Flursticksnummer OPim OP im Plan |steigerung in Kompen_salt.wns- OP im OP im Plan [steigerung in Kompeqsatlcns-
nummer maRknahme Bestand op wert in OP Bestand op wert in OP
Baumpflanzungen
KA1 (45.30) enllang des | g5 4008 yng 927/2 | 11 Béume x 96 cm STU x 6 Punkte 6.336 - -
Weges zum Loreto-
Kreuzweg
anteilige MaR nahme
aus dem Qkokonto .
L . Aufwertung um 4 Okopunkte/m? durch
AuT/BS |der Stadt Qelsllngen. 1008 Schaffung eines Waldrefugiums (OKVO) 14:500 B -

Waldrefugium nach

AuT (Nr. 17/26 tV)
Yerbblbendes Ko_mgensahonsdeﬁz|tl—uberschuss 5.687 5744
je Umweltbelang in OP
Verbleibendes umweltbelanglbergreifendes 57

Kompensationsdefizit/-iiberschuss in OP

Ausgleich

100%

Mit der vorgeschlagenen planexternen KompensationsmafRnahme kann der erhebliche Eingriff in die
Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser umweltbelanglibergreifend ausgeglichen
werden. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umwelt-

belange bestehen.
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9 Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung der
Planung und der vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
der Eingriff in der Gesamtheit der Naturgiter als ausgeglichen angesehen werden kann. Es verblei-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen fiir die Gesamtheit der Naturgiter bestehen.

Balingen, den 05.09.2024
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i. V. Tristan Laubenstein
Biroleitung
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10 Anhang
10.1 Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Bédume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Buche Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Badume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Holzbirne
Populus tremula Zitterpappel
Pflanzliste 2
Obstbdume
Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fiir den Zollernalbkreis
Apfelbdume Brettacher
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krugers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
Birnbaume Fallesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Friihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler
Pflanzliste 3
Straucher mittlerer Standorte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Haselnuf} Sambucus nigra
Weilldorn Sambucus rasemosa
Pfaffenhiitchen Viburnum lantana

Gemeiner Liguster Viburnum opulus
Gemeine Heckenkirsche

Schlehe

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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INHALTSVERZEICHNIS

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO
Pflanzlisten

Hinweise

A O D W N -

Begriindung
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz Anhang

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 15.05.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 24.05.2024
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss uber am 15.05.2024

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 24.05.2024
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 27.05.2024  bis 28.06.2024
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 27.05.2024  bis 28.06.2024
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss tber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 20.11.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 20.11.2024

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates der Stadt Geislingen
Ubereinstimmen.

Geislingen, den 21.11.2024 (0

Oliver Schmid
Burgenmeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am 29.11.2024

Geislingen, den 29.11.2024 @ ;

Oliver Schmid
Blrgefmeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (I Nr. 394) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176) geandert
worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Gegenuber dem seit 24.04.2009 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Heimgarten II* ist eine planungs-
rechtliche Anderung hinsichtlich der Anderung der textlichen planungsrechtlichen Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung erfolgt.

Der von der Anderung der Art der baulichen Nutzung betroffene Geltungsbereich ist deckungsgleich

mit dem rechtskraftigen raumlichen Geltungsbereich von 2009 und ist im Lageplan mit folgendem
Planzeichen dargestellt:

Des Weiteren sind im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes Anderungen vorgenom-
men worden, die sich im Lageplan auf einen nur ca. 3.196 m? groRRen Teilbereich des Gewerbege-
biets beziehen. Der von der Anderung der Baugrenze, der Verkehrsfliche und der Flachen fur
Pflanzgebot 3 (PFG 3) und 4 (PFG 4) betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem
Planzeichen dargestelit:

L)

Zusammenfassend wurden aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 -
23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur die im Lageplan dargestellten zwei rdumlichen Geltungs-
bereiche des Bebauungsplanes ,Heimgérten Il, 1 Anderung* folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen geédndert. Nicht aufgefuhrte Festsetzungen bleiben von der ersten Bebauungsplanénde-
rung unberiihrt und sind weiterhin dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Heimgéarten Il zu entneh-
men. Zur besseren Uberschaubarkeit wird die Nummerierung der Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes beibehalten. Daruber hinaus werden die Kompensationsmalinahme K1 und die
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OkokontomaRnahme der Stadt Geislingen im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs Uber eine planungs-
rechtliche Festsetzung gesichert.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1-11 BauNVO
1.1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ge-
maR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen zudem Flissiggastanks mit mehr als 3 t Flussiggas im
Sinne von § 8 BauNVO, sowie Anlagen in denen Sekundérstoffe eingesetzt werden.

Einzelhandelsbetriebe jeder Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Vergnlgungsstatten nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Verkaufstétigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang
mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb.
Dabei darf es sich nicht um typischerweise grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sorti-
mente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht
groRflachig sein und hochstens 25 % der Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.

Ebenso sind genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Blm-
SchG) (§ 8 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) nicht zuldssig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaiche, Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO, §§ 22 und 23 BauNVO

3.2 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und § 23 Abs.
3 BauNVO

Die uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Eingangs-
Uberdachungen, Dachlibersténde oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze werden auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache
zugelassen.
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5. Verkehrsflachen, Versorgungsflachen, Fldchen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.
1 Nr. 10-14, 21 BauGB

5.1 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Die &ffent-
lichen Verkehrsflachen beinhalten Fahrbahnen mit/ohne Sicherheitsschrambord und Gehwege. Die
Anlage von weiteren Verkehrsflachen ist zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB

6.2 Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaé0 zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der Pflanzar-
tenliste zu entnehmen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
StraBenbegleitgriin innere ErschlieBung

Die mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen sind zur inneren Begriinung des Gewerbegebietes zu 70
% mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als sonstige Grunflachen anzulegen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist, je angefangene 15 m laufende Grundstuicksgrenze ein
heimischer, standortgerechter, hochstammiger Laubbaum (MindestpflanzgroRe: StU 14/16) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen dienen zur Grungestaltung der Grundstiicksrander zur Strafte oder zum Gehweg hin.

Die dargestellten Baumstandorte kénnen zur GrundstuickserschlieRung bei Bedarf um 5 m verscho-
ben werden. Zuwegungen und Zufahrten sind innerhalb der mit PFG 3 gekennzeichneten Flachen
zulassig, sofern die festgesetzten 70 % an griinordnerischen MaRRnahmen nicht unterschritten wer-
den.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1-3 zu verwenden.

Die Anpflanzung nichtheimischer immergriiner Gewéchse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlor-
beer sowie die Anlage von Schottergéarten sind innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht zulassig.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Allgemeines Pflanzgebot

Je 150 m? der nicht (iberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache sind mindestens 1 heimi-
scher, hochstammiger Laub- oder Obstbaum (Mindestpflanzgréfie StU 12/14), sowie 2 heimische,
standortgerechte Straucher (Pflanzqualitat 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt) einzeln oder in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind die Pflanzlisten 1-3 zu verwenden.

Die Anpflanzung nichtheimischer immergriiner Gewéchse wie beispielsweise Thuja oder Kirschlor-
beer sowie die Anlage von Schottergarten sind innerhalb der Pflanzgebotsflache nicht zulassig.
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7. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a BauGB

Die Ausfiihrung von einer planexternen Kompensationsma3nahme sowie die Verwendung der Mal3-
nahme aus dem Okokonto der Stadt Geislingen dienen dem Ausgleich der durch das Vorhaben
beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen von Naturhaushalt
und Landschaft. Die KompensationsmaBnahme 1 (K1) und die MaRRnahme aus dem Okokonto der
Stadt Geislingen sind detailliert in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz beschrieben (vgl. Malinahmenbe-
schreibung).

KompensationsmaBnahme 1 (K1)

Baumpflanzungen entlang des Weges zum Loreto-Kreuzweg.

OkokontomaRnahme AuT/B5 - Waldrefugium nach AuT (Nr. 17/26 tV)

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den 05.09.2024 _ Geislingen| den 21.11.2024
/, Py i
<) et L —

/‘v;‘ffZ’/, Al ,UJ

i.V. Tristan Laubenstein Oliver Schmid
Buroleitung Blrgermeister
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4 Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Buche Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Holzbirne
Populus tremula Zitterpappel
Pflanzliste 2

Obstbdume
Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten fiir den Zollernalbkreis
Apfelbaume Brettacher

Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Kriigers Dickstiel

Schéner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour
Birnbaume FaBlesbirne

Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Fruhzwetschge

Dt. Hauszwetschge

Unterlander

Dolleseppler

Pflanzliste 3

Straucher mittlerer Standorte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana HaselnuR Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weilkdorn Sambucus rasemosa Traubenholunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss beim Bau und
Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziglich dem
Landratsamt Zollernalbkreis anzuzeigen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturféahige Unterboden sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstlicken einzubauen.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Arietenkalk-Formation.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hin-
gewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser flih-
ren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemag DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
blro empfohlen.

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen kénnen
fachubergreifend und maRstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen. Insbesondere wird auf das Geotop-Katas-
ter verwiesen.

4. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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5. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW ist zu
beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebauden mit Photovoltaikanlagen
auszustatten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Dachbegriinung mit der Installation von Pho-
tovoltaikanlagen kompatibel ist und eine Kombination positive Effekte haben kann.

Dachflachen sollen unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese flr eine Solarnutzung so weit wie méglich eignen.

GemalR § 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

- mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhéngende Mindestflache von 20
Quadratmetern hat und eine Neigung von hochstens 20 Grad aufweist oder bei einer Nei-
gung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden Himmelsrich-
tungen zur stidlichen Hemisphare ausgerichtet ist oder

- mindestens eine Teildachflaiche dieser Einzeldachflaichen eine zusammenhangende Min-
destflache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hinrei-
chend eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung entge-
gensteht.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fir Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Verord-
nung zu entnehmen.

GemaR § 5 PVPf-VO sind Stellplatzflachen zur Solarnutzung geeignet, wenn diese ausschliellich
fur Personenkraftwagen vorgesehen sind, eine Neigung der Parkplatzflache von nicht mehr als 10
Grad zur Waagerechten aufweisen und mindestens vier Stellplatze unmittelbar nebeneinander an-
geordnet sind.

GemaR § 23 Abs. 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (KImaG
BW) besteht die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung bei

1. dem Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf der fir eine So-
larnutzung geeigneten Dachflache sowie

2. dem Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzfléche.

Dies gilt nicht, sofern die Erfullung der jeweiligen Pflicht sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten
widerspricht. Besteht eine 6ffentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht best-
méglich mit der jeweiligen Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

Zur Erfillung der Pflichten sind gemal § 6 Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung- PVPf-VO) mindestens 60 % bis 75 % der solargeeigneten Dachflache mit Photovoltaikmo-
dulen zu belegen. Abweichend hievon kann eine Photovoltaikanlage beim Neubau eines Wohnge-
baudes und bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebé&udes auch mit einer installierten
Mindestleistung von 0,06 Kilowatt Peak je Quadratmeter der Uberbauten Grundstiicksflache instal-
liert werden.

Die Reflexion von Licht (tags / nachts) durch PV-Elemente kann durch Schadensbegrenzungsmal}-
nahmen, d.h. durch die Verwendung von Materialien / Anlagenbestandteilen, die dem aktuellen
Stand der Technik entsprechend die Reflexion nachhaltig reduzieren gesichert weitgehend minimiert
werden.



FrITZ & GROSSMANN / Stadt Geislingen _Heimgarten 1, 1. Anderung"” - planungsrechtliche Festsetzungen

6. Leitungen

Im Plangebiet befinden sich im derzeitigen Bestand verschiedene Leitungen. Insbesondere nachfol-
gende Leitungsbetreiber sind hierbei zu nennen:

e Zweckverband Wasserversorgung Kleiner Heuberg (Leitungen in hellblau)
e Deutsche Telekom Technik GmbH (Telekommunikationslinien in magenta)
e Netze BW GmbH (0,4-kV- und 20-kV-Kabel in dunkelblau und orange)

Es wird darauf hingewiesen, dass Leitungen nicht Uberbaut werden dirfen. Zudem sind geeignete
MafRnahmen zum Schutz der Baume und der Leitungen vorzusehen. Wenn Sicherungs- oder Ande-
rungsmafinahmen notwendig sind, dann werden die Kosten nach den bestehenden Vertragen ab-
gerechnet.

Soweit der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus der Netze BW — Umspannstation gedeckt
werden kann, missen kundeneigene Umspannstationen errichtet werden. Bauinteressenten sollten
sich méglichst friihzeitig zur Planung ihrer elektrischen Versorgung mit der Netze BW GmbH (Tele-
fon: 07351 53-2230, Telefax: 07351 53-2135, E-Mail: Leitungsauskunft-sued@netze-bw.de) in Ver-
bindung setzen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteiler-
schranke die fur die Stromversorgung notwendig werden, entlang 6ffentlicher Stralen und Wege
auf den privaten Grundstlcksflachen in einem Geléndestreifen von 0,50 m Breite zu dulden sind.

\

Die Lage der Leitungen ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Satzung
iiber den Bebauungsplan
,Heimgdrten II, 1. Anderung“ in Binsdorf

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | 2017, 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (I Nr.
394) geandert worden ist, § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229,231), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (I Nr. 176) geandert worden ist, sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen am 20.11.2024 in
offentlicher Sitzung den nachfolgenden Bebauungsplan ,Heimgérten 1, 1. Anderung®, Binsdorf als
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Heimgarten I, 1. Anderung®, Binsdorf vom 05.09.2024.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung Giber den Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 05.09.2024 und
o textlichen Teil vom 05.09.2024
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Geislingen Gbereinstimmen.

{ .
Geislingen, den 21.11.2024 (O(A uJ \’V\/‘

Oliver ch\imid

Burgermejster
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Planzeichenerkladrung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes:
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Nachfolgend dargestellte Inhalte der 1. Bebauungsplanédnderung ersetzen bestehende Festsetzungen des vorliegenden

Lageplans/Legende. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt.

Art der baulichen Nutzung Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

PFG 3: Strallenbegleitgriin innere
ErschlieBung

Bauweise, Baugrenze PFG 4: Aligemeines Pflanzgebot
]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB; §§ 22 - 23 BauNVO)

—— Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone e )
- StralRenverkehrsflachen
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Baumassenzahl Bauweise

Gehweg

Dachform
Dachneigung
zuléssige max. Gebaudehodhe

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Heimgarten I, 1. Anderung"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Heimgarten II", rechtskraftig seit 24.04.2009, und des Bebauungsplans
"Heimgarten Il, 1. Anderung" (§ 9 Abs. 7 BauGB),

siehe hierzu die textliche Festsetzung 1. Art der baulichen Nutzung.

Flurstiicke und
Flurstiicksnummern (ALKIS)

Gebédude im Bestand (ALKIS)

[E‘D Trafostation

Bebauungsplan "Heimgarten |I", rechtskraftig seit 24.04.2009
Zeichenerklarung:

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO) " :
Grenze des raumlichen

Gewerbegebiete — Geltungsbereichs
(§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i PUPRIPAPY Abgrenzung unterschiedlicher
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungen
1! Zahl der Voligeschosse _ Umgrenzung der Flachen, die
: 4 von der Bebauung freizuhalten
0,8 e dflach hi sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
rundflachenza 6 BauGB)
2,0 Geschofdflachenzahl
Firstrichtung
GH max. Gebaudehdhe
Bauweise, Baulinie, Baugrenze Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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e Baugrenze 2aer
g Umspannstation Planungstrager:
4993 Flurstlicksnummern p
== = n " . = b I
Verkehrsfliichen - S5t tirdd g e 4 Stadt Geislingen Stadt, M.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) } .
Flachen fur die Landwirtschaft
Sicherheitsstreifen (Grunflache, Ausgleichsflache)
_ Fahrbahn ZOLLERNALSB KREIS
1  Gehweg -. Gepl. Gebiisch, Einzelbaume
Flllschema der Nutzungsschablon Umgrenzung von Flachen zum Planersteller:
Baugebiet 2k o Volkimises Anpflanzen von Baumen,
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl StraUChem und SonStIgen FRITZ & GROSSMANN . UMWELTPLANUNG GMBH
Baumassenzahl Bauweise Bepﬂanzungen
Wilhelm-Kraut-Strafe 60 72336 Balingen Tel: 07433 / 930363
Fax: 07433 / 930364 E-Mail: info@grossmann-umweltplanung.de
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 15.05.2024 FIBIONL
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 24.05.2024 B e b a u u n g S p I a n u n d 6 rtl i Ch e
(§ 2 (1) BauGB)
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss am 15.05.2024 B a u VO rS Ch rlﬂe n
Uber 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 24.05.2024
(§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 27.05.2024 bis 28.06.2024 .
n < L2 "
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger vom 27.05.2024 bis 28.06.2024 H e I m g a rte n I I 3 1 . An d e I'U n g
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss tiber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 20.11.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 20.11.2024
Plan:
Ausfertigung: E-s wird bestéatigt, dass derilnhalt dieses Plgnes sowie die schriftliqhgn Festsetzu.nge-n mit den Lag eplan
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Geislingen Ubgreinstimmen.
Geislingen, den 21.11.2024 ’
_Yw Malstab: 1:1.000 Stand: 5. September 2024
Olivef Schmid
Birggrmeister
Landkreis: Gemarkung:
Bekanntmachung und Inkrafttretten (§ 10 (3) BauGB) am 29.11.2024 i y
‘ Zollernalbkreis Binsdorf
Geislingen, den 29.11.2024
v\ Grundlage: Gefertigt: Gepriift: Anerkannt:
Oliver Bchmid ; .
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