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Stadt Geislingen

Genehmigt Zollernalbkreis
Jallngen,

1808 Satzung

zUr Erweiteérung des Bebauungsplanes "Heimgirten",
Markung Binsdorf

kjcﬁkggrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches

k} (BAuGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S.

21?3), der §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wolf Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983

- (GB1. s. 770, berichtigt 1984 S. 519) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577) hat der
Gemeinderat am 19. Januar 1995 die Erweiterung des
Bebauungsplanes "Heimgdrten", Markung Binsdorf, be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Lageplan M 1 : 500, (§ 2 Abs. 1) vom
25.05.94, gefertigt vom Vermessungsbiiro Karl Uttenwei-
ler, Balingen.

§ 2 Bestandteil der Bebauungsplanidnderung

Bestandteil der Bebauungsplandnderung ist:

(1) der Lageplan M 1 : 500 mit Textteil, gefertigt
vom Vermessungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen,
am 25.05.1994. -Anlage 1-

(2) der Langsschnitt M 1:500/50, gefertigt vom Ver-
messungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen, am
25.05.1994 -Anlage 2-.

(3) Der Bebauungsplanerweiterung ist eine Begriindung als
weitere Anlage beigefligt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Sffentlichen Bekanntma-
chung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind.

72351 Geislingen, den 20.Januar 1995

Es wird hiermit beglaubigt, daB diese
Satzung im Amtsblatt Nr.1ll am 17.M&rz
1995 8ffentlich bekanntgemacht worden
ist.

Somit ist der Bebauungsplan ab dem

17 .M3rz 1995 bestandskrédftig.

Geislingen,den 27.03.95
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S351450 + "L _|_ _|_ + WEE 3I514L50 1. ART DER BAULIEHEN NUTEUNE §9 ﬁabS.T Nr.1 BEUEB
1507/1 Gl ' 10. Hinweise
1625/ 4L G E 1.1 Gewerbegebiet §8 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 BauNVD
182 2 Im Erweiterungsgebiet dirfen Kihklaggregate nicht mit Cieselmotoren befrieken werden. Sie sind elekirisch Erdaushub: im Bau-
2087/2 2y betreloen. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeit
o 1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze  §§12-14 BauNvO : : g. : g
150%#/2 g gebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen {Boschungen, Larm-
1.2.1 Nebenanlagen nzch 1t BauNVO, sofern sie keine Gebdude sind und Stellplétze nach §12 BauNVD i i
2 ) schutzwille, landschaftsgestalterische MaBnahmen, etc.)
sind aulerhalb der Baugrenzen zul3ssig.
» @ 1829 1.2.2 Stellplétze sind mit unversiegelten Oberfl3chen, z.B. wassergebundenen Decken nder Uberschiissiger, im Planungsgebief nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBgabe
\ : & g Rasenfugenpflaster, herzustellen. der Gemeinde in der n3heren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B. im
1508/2 & 1.2.3 Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zul3ssig. Wald- und Feldwegebau, nicht kultivierfahiges oder stark eingeschrankt kultivier f3higes
3 208571 Material fiur Verfillungen von ehemaligen Abbaustatten, efc.).
2087/1 2 ‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG
1508/1 ) Fre 1824/3 ¥ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§16-21a BauNV0 Archiologische Funde:
O & 1825 Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch3ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben
x 2093/2 0.8 2.1 Grundflichenzahl  $19 BauNVO Brandschichten o0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
%‘3 Mefallteile, Knoch ist das Landesdenkmalamf tglich zu b hrichtigen.
5 0 '{iﬁga 208572 _I_ ; ‘A\ + 5351400 2.2 Hohe der baulichen Anlagen §18 BauNVD Aef?z:lé hréocuen:{, fsl ::_ an E: =" . Th?m u:lwerzug 1N 24l Enachrichigen
, / ! Traufhghe: 9.0m 2.2.1 Maximale Traufhiihe: .0 m ; LR s R oL MR GG L
' _/ Die Traufhthe darf das If. Planeintrag festgesefzie Mab nicht Uberschreiten, Dabei wird jewsils an der
203 E .' f--" i tiefsten Stelle des an den Hausgrund angrenzenden, dewachsenen Boden bis zum Bezugspunkt der Traufe
2089 v J ,I _ o \ —
’ : ' / .;P \ Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit Oberkante der Dachhaut, bei Flach- A nmer k un I':I! EI."I.IﬂdlaQE!"I dieses Bebauuﬂgspianes sing:
, / I -/ > dichern die Oberkante der AuBenwand. L dals Fai-ugeﬁegzt?tg {Eﬁu E}Iynm Fﬁzjﬂﬂ.ﬁr icht
i . zulefzt Geandert durch das Invesfitionserleichte-
/ ' 4‘631 Firsthaohe: 12.0m 2.2.1 Maxmale Firsththe: 12.0 m rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,
' : ' ) / Die Firsthihe wird analog vom gewachsenen Boden bis zum First gemessen.  Der Bezugspunkt ist der - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990,
2086 ' / ’ / Schnittpunkt der GebiudeauBenwand mit der Oberkante des Firstes. - die Landesbauordnung (LBO) vom 7B8.11.1%83 in der
2 1 2 ﬁ , ' I 2.2.3 Silos, technische Anlagen und Aufbauten (Filter o.3.) diirfen die sngegeben Hihen um 3 m liberschreiten. Fassung vom 17.12.1990.
2096 = ’ ‘ ‘ 7.2.4 ErdgeschoBfuBbodenhihe
'Q:*X ' 4 ki ‘ Die ErdgeschodfubBbodenhthe wird von der Baurechfshehtirde festgesetzt. Sie soll so festgesetzi werden, dab
A% i der auf dem Grundstiick anfallende Erdaushub weitgehendst zur Gelindegestaltung verwendet werden kanm.
i 2.25 Gel3ndezufschittungen und Abgrabungen VERFRHRENSHERMERKE
& Genehmigungspflicht fiir Aufschilftungen und Abgrabungen nach §73 Abs.1Nr 1LBQ.
o \ Aufschiitfungen und Abgrabungen tiber 1m Hohe auBerhalb des Bereichs der baulichen Anlagen sind Wﬁw MRUHE NACH DER PLANAUSLEGUNG §13 Abs .3 BauGB
53 5 + A . qenghmigungspflichfig. Sie dirfen den natlrlichen Geldndeverlauf nicht  wesentlich verdndern. Sie sind dem
2125 GE 1 N\ S Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nach Ablauf der dffentlichen Auslequng wurde
3&9’ \ 0.8 é D wurde am  18.0B.1993 vom Gemeinderat der Bebawungsplanentwurf gedndert. Da durch
f‘ ~ o 3.2 BAUWHSE, UBERB&UB&RE GRUNDSTUEKSFLAEHE beschlossen vnd am 27.08.1993 &ffentlich diese Anderung die Grundziige der Planung nicht
2124 ),)) ;"i- P e 31 g e el $9 Abs.1 Nr.2 BauGB, $§22 und 23 BauNV0 bekanntgemacht, beriihrt sind, wurde von einer erneuten Ausl-
»
2123 », 18372 a 3.1 Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO tung segesehey undidus Yeesanan each
)", Abweichende Bauwelse als offene Bauwsise, jedoch mit einer zul$ssigen Gebiudelinge bis max. 100 m. §13 BauGB durchgefihrt. Die von der Anderung
"),,) o 3.2 Baugrenzen §23 BauNVO Die Birgerbeteiligung erfolgte in der betroffenen Eigentiimer der Flst.1B47, 1848,
Zeit vom 30.08.1993 bis 30.08.1993 i ek
e adia
“ : ‘ 3.2.1 Geplante Baugrenze Baf o R e 1869 und 1850 sind benachrichtigt worden
2123/1 \ ‘ 1824 /1 Eom: | LAt Dok durch Offenlegung und Erdrierung beim und haben durch ihre Unterschrift der Anderung
\\ N 3.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.  §9 abs.t BauGB, §73 Abs.1LBO Birgermeisteramt. des Bebauungsplans i.d. Fassung vom 25.05.1994
E2] X N\ BILLIGUNGSBESCHLUSS  §3 Abs, 2 BauiB ZBgREh I
Q2;: ' b L. VERKEHRSFLACHEN § ? Abs.1 Nr.11 BauGB Die Durchfilhrung dieses Verfahrensabschnittes
{b Der Gemeinderat hat am 01.12.1933
5351300 4 NS 5 A2.M. 139 wird bestatigt.
| éb 4.1 StraBenverkehrsflachen den Bebauungsplanentwurf in der Fassung =3
3 Hinterbeten filr Rendbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf den Grundstibcken zu vom 27.10.1993 gehilligf. il i Geisl ingeﬂ : j_tqgﬁ:': f‘ Jw'" 199& .
K dulden. Die Gemeinde ist berechtigh, Bischungen im Rahmen der  Straflenbaumalnahmen in die Anlisgergrund- 5.0l 9t I.I*“r;'f__ '::' EgirnEistaibi
_ shiicke einzulegen. Diese Kinnen durch Gelindeangleichungen auf den Anliagergrundstiicken wieder entfallen, 6ffentliche Auslegung beschlossen. '.,;:"?’l ?}B !
i, ‘ A w
\x 1.1 Gehweg OFFENTLICHE AUSLEGUNG  §3 fbs. 2 BauGB GENEHMIGUNGSVERFAHREN §11 Ba
o Fahrbahn
T
S Sicherheitsstreifen Die Offentliche Auslegung wurde Das Anzeigeverfahren wurde vom
. . Landratsamt Zollernalbkreis mit Erlap
“%_ \ s s s & & L7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o ﬁ_ ﬁ._l;l‘ﬂ'ﬂ 8ffentlich bekanntgemacht.
2120 %{ : 1833 Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung N Nr.
\ 5. FLAEHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN yom Egglsﬂa:? hat mit seiner Begriindung abgeschlossen,
\ $9 Abs.1Nr.12, 13 u. 21 BauGB in der Zeit vom 20.12.1993 bis 20.01.1994
8 0 _ Q.13.9% ~  13.01. 85
hY \ 5.1 Trafostation tiffentlich ausgelegen. BUSFERTIGUNG
O ’ e i
‘ ot e ad 5.2 Leitungsrecht fiir ein 20 KV-Erdkabel der EVS
' \ 5.3 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen SATZUNGSBESCHLUSS  $ 10 BauiB. §4 GO Es vird bestatigt, dap diese Satzung mit
a5 1250 Ly /\ \\ Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraDenbeleuchtungsmasten, Verteierkisten Der Bebauungsplan i. d.F. vom 25.05.1994 ihren Bestandieilen als Bebauungsplan vom
: F351250 ; : )
i o \ von Fernmeldeanlagen und Stromversorgungsaniagen hinter der Gehweghinterkante bzw. Strabenbe vurde mit seiner Elegrl'.i ndung vom Gemeinderat beschlossen wurde u. dap das
‘ grenzungsliniz zu erstellen bzw, erstellen zu lassen.
durch den Gemeinderat am 01.06.1934 als fir die Aufstellung von Bebauungsplanen
\ &—&—o—o—=o 5.4 Wasserleifung des Zweckverbandes Wasserversorgung Kleiner Heuberg. 49.04. 85
‘ Satzung beschlossen. vorgeschriebene Verfahren heachtet wurde.
2127/2 NS 5 (
6. PLANUNGEN, NUT ZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM Geigk¥gen, den — 1 LA 16
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG aac Z?Z an. 1935
: DER LANDSCHAFT; GRUNORDNUNG \
i §9 Abs.TNr.15, 20 u. 25 BauGB intery
3 rgermeister
6.1 Private Griinflache
. Die nicht Uberbaute und nicht befestighe Grundstiicksflache ist als private Grinfléche anzulegen und zu ﬁn l age 1
2128 \ unterhzlten. Auf je 100 gm Fliche ist ein filhrendes oder 3 begleitends Gehdlze einzeln oder in Gruppen
- zu pflanzen, Statt der fihrenden Gehilze kGnnen auch Hochstamm-Obstbiume verwendet werden.
: Fiihrende Gehiilze: z.B. Eberesche, Aharn, Hainbuche, etc. , Stammumfang mind. 18/20 cm. , GE ]: SLI NGEN B ]: NSDDRF
- \ f&“. Begleitende Gehdlze: 2.8, Hasel, Harfriegel, Heckenkirsche, ebe. Stadt J"( EEITIE lhde ¥
I
— A i -J’*/ . . 6.2 Pf[aﬂzgehu#sf.tache §9 Abs.1 Nr.Z5a BauGB | Kreis ZO l l e I‘nal bk 'E‘ e 1 S
I o / F' S54%Z200 ‘o T T T T O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von standortgerschten Biumen und Striuchern, Diese Gehilz-
: . ’ ’ o Pfg s streifen (3 und mehrreihig, Pflanzabstand 1,5m bis 2,0m) sind mit 50% fihrenden und 50% begleitenden
\ /y@, - ’ N o0 o0 o0 o o Gehilzen {siehe Ziff.£.9) zu bepflanzen. Die Pflanzung mub nicht durchgingia sein, sondern mindestans G ene h m I g‘
: _ Ca 1/3 der Linge der Grenze (auch in Abschnitten) einnehmen. o
= # 6.3 Parkplatzbepflanzung Balingen,
=, - *' Parkplatze und Stellplitze sind mit ciner fl3chendeckenden Baumbepflanzung zu versehen. Fiir zusammen- " den [! 6. HHE- 1995
‘[B":I' ? hingende Parkierungsaniagen ist je & Steliplifze mindesfens 1 Hochstammbaum mit ginem Stammumfang von L Fate m_i
’ # 1820 cm auf ciner Pflanzflsche von mindestens 6 gm zu pflanzen und daserhaft zu unterhalten, yi @b@ M] [-U‘] [m @ S [@ |:| @ [ﬁ]
7. SONSTIGE BAUORDNUNGS- UND PLANUNGSRECHTLICHE / //)
FESTSET ZUNGEN / .
\9 Wolf
T 1848
7.1 Werbeanlagen §73 Abs.1Nr.1LBO
13.{* 9 7.1.1 Werbeanlagen sind grundsdtzlich genshmigungspflichtig und in den  Baueingabeplinen darzustellen. o
#.1.2 Werbeanlapen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. e E [F W @ D ﬁ @ [F [u] m ——
1 85 0 7.1.3 Werbeznlzgen sind an der Fassade des Gebdudes bis zur Hohe der Traufe zuldssig. Sie dUrfen nichi
iiber Dach oder auf freistehendzn Werbefrigern errichiet werden. Schriften dirfen nicht hiher als 0.7 m seln)
‘I— + -i" F 2SR 120 7.1.6 Fahnenmasten kinnen im Einzelfzll von der Baurechtshehidrde zugelassen werden. Sie dlrfen die Hihe
1851 von 8.0 m nicht berschreiten und bediirfen der Genshmigung.
7.1.5 Beleuchtete Werbeanlagen mit Lauflichf- oder Wechsellichtanlzgen sind nicht zuldssig.
7.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung § 73 Abs.1 Nr.1 LBO l_ Q G i ID ,_ Q N M 1 o 5 O O
1852 7.1.1 Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig. Verkleldungen, die sinen natiirlichen Werkstoff F— :
1356 imitieren sind nicht zul3ssig.
7.2.2 Dacheindeckungen sind nur in nicht glEnzenden Materizlizn zuldssi. e
1gt: 0. 2 2 kﬁ i
7.3 Einfriedungen  §73 Abs.1 Nr.5 LBO Gefert L gt 25 5 1994 ﬂnerkannt 5. 9%
1353 Als Einfriedungen kénnen von der Baurechtsbehirde lebende Einfriedungen oder offene Ziune in V E R M E 8 8 U N G 8 B U R D P G ‘:".".?“:\ e
Verbindung mit Hecken bis zu einer Hihe von 2.20 m zugelassen werden,Die Errichtung von f . ';‘_ff ’i;
Einfriedurgen ist immer genehmigungspflichtig. K Q R L U T T E N N E I L E R \ - q.:'? = (7
Dipl.-Ing. (FH) e
8. SONSTIGE PLANZEICHEN 72336 BALINGEN, Pfitznerstr. 6 Birgermgjsteramt :
1854 Telefon 07433/7181, Fax 5564
i + —F_ + —i_ _I_ A— +—e—o—e——o 8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO Fkatitastan §12 BauGB
' i ——— 8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9 Abs.7 BauGB Mit der &ffentlichen Be machung im
- : ook § Antshlatt vom.d 2. O3 ']ggl wurde der
8.3 Fiillschema der Nufzungsschablone Bebauungsplan rechtsverbindlich,
1858
g tw w w w u Arf der baulichen Nutzung
o) ; ; g g g Grundfichenzahl
P M N B [N [ P Bauweise
iy o th “ ~u 0 o
o O un v} ut o n fuldssige Trauf- bzw Firsthihen
o o o R o o R
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VERFAHRENSVERMERKE

STE ESCHLUSS § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde am 18.08.1993 vom Gemeinderat
beschlossen und am 27.08.1993 &ffentlich

bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG $3 Abs. 1 BauGB

Die Blirgerbeteiligung erfolgte in der

Zeit vom 30.08.1993 bis 30.09.1993
2.12.9¢ = 43.01. 8§

durch Offenlegung und Erdrterung beim

Blrgermeisteramt.

BILLI ESCHLUSS 3 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat am 01.12.1983
A2. 1. 18 9¢

den Bebauungsplanentwurf in der Fassung

vom 27.10.1993
as-oc‘ 9#
offentliche Auslegung beschlossen.

gebilligt und seine

OFFENTLICHE AUSLEGUNG 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung wurde

am 10.12.1993 é&ffentlich bekanntgemacht.
02.12. v

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung

vom 27.10.1993 hat mit seiner Begrindung
25.08. 3¢

in der Zeit vom 20.12.1993 bis 20.01.1994
13. 01. 35

42.12. 9t¢ ~
offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS  § 10 BauGB, §4 GO
Der Bebauungsplan i. d.F. vom 25.05.1994

wurde mit seiner Begrindung vom

durch den Gemelnderat am 01.06.1994 als
19.04. 85

0 fban. 1995
u

-----------------------

Satzung beschlossen.

Birgermeister

ANDERUNG NACH DER PLANAUSLEGUNGS13 Abs.3 BauGB

Nach Ablauf der offentlichen Auslegung wurde
der Bebauungsplanentwurf gedndert. Da durch
diese Anderung die Grundziige der Planung nicht
beriihrt sind, wurde von einer erneufen Ausl-
equng abgesehen und das Verfahren nach

§13 BauGB durchgefiihrt. Die von der Anderung
betroffenen Eigentimer der Flst.1847, 1848,
1849 und 1850 sind benachrichtigt worden

und haben durch ihre Unterschrift der Anderung
des Bebauungsplans i.d. Fassung vom 25.05.199%
zugestimmt.

Die Durchfiihrung dieses Verfahrensabschniftes
wird bestdtigt.

Geislingen, den- < 3 JUNI' 1994 A

wBurgermetsfer m

% g ) A
GENEHMIGWGS%RFWEN §11 Ba

Das Anzeigeverfahren wurde vom

Landratsamt Zollernalbkreis mit ErlaP
vom Nr.

abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, daP diese Satzung mit
ihren Bestandteilen als Bebauungsplan vom
Gemeinderat beschlossen wurde u. dap das
fir die Aufstellung von Bebauungsplanen

vdféégchriebene Verfahren beachtet wurde.

Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0O 0 0 0 O
o Pfg 0

0 O O O O O

1.1 Gewerbegebiet §8 BauNV0 i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO0

Im Erweiterungsgebiet diirfen Kiihtaggregate nicht mit Dieselmotoren betrieben werden. Sie sind elektrisch
zu befreiben.

1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze  §812-14 BauNVO

1.2.1 Nebenantagen nach 14 BauNV0, sofern sie keine Gebdude sind und Stellpldtze nach §12 BauNVD
sind auBerhalb der Baugrenzen zul3ssig.

1.2.2 Stellpltze sind mit unversiegelten Oberflichen, z.B. wassergebundenen Decken oder
Rasenfugenpflaster, herzustellen.

1.2.3 Garagen sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG
$ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§$16-21a BauNVvQ

2.1 Grundflichenzahl $§19 BauNVOD

2.2 Hohe der baulichen Anlagen §18 BauNVO
2.2.1 Maximale Traufhthe: 9.0 m
Die Traufhohe darf das lt. Planeintrag festgesetzte MaB nicht iiberschreiten. Dabei wird jeweils an der
tiefsten Stelle des an den Hausgrund angrenzenden, gewachsenen Boden bis zum Bezugspunkt der Traufe
gemessen.
Der Bezugspunkt ist der Schnitfpunkt der Geb3udeauBenwand mit Oberkante der Dachhaut, bei Flach-
dichern die Oberkanfe der AuBenwand.
2.2.2 Maximale Firsthohe: 12.0 m
Die Firsthohe wird analog vom gewachsenen Boden bis zum First gemessen.  Der Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Geb3udeauBenwand mit der Oberkante des Firstes.
2.2.3 Silos, technische Anlagen und Aufbauten (Filter 0.3.) dirfen die angegeben Hthen um 3 m liberschreiten.
2.2.4 ErdgeschoBfuBbodenhthe
Die ErdgeschoBfuBbodenhthe wird von der Baurechfsbehdrde festgesetzt. Sie soll so festgesetzt werden, dab
der auf dem Grundstiick anfallende Erdaushub weitgehendst zur Geldndegestaltung verwendet werden kann.
2.2.5 Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen
Genehmigungspflicht fir Aufschiittungen und Abgrabungen nach §73 Abs.1Nr 1LBQ.
Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1 m Hohe auBerhalb des Bereichs der baulichen Antagen sind
genehmigungspflichtig. Sie diirfen den natirlichen Gel3ndeverlauf nicht wesentlich veréndern. Sie sind dem

Nachbargeldnde anzupassen.

3.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
$ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, $§22 und 23 BauNV0

3.1 Abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO

Abweichende Bauweise als offene Bauweise, jedoch mit einer zul3ssigen Geb3udeldnge bis max. 100 m.

3.2 Baugrenzen §23 BauNVO0

3.2.1 Geplante Baugrenze
3.2.2 Aufzuhebende Baugrenze

3.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. §9 Abs.. BauGB, §73 Abs.1LBO

L. VERKEHRSFLACHEN  § 9 Abs.1Nr.11 BauGB

4.1 StraBenverkehrsflachen
Hinterbeton fiir Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf den Grundstiicken zu
dulden. Die Gemeinde ist berechtigt, Bdschungen im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen in die Anliegergrund-
stiicke einzulegen. Diese kdnnen durch Geldndeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder enffallen.
4.1.1 Gehweg
Fahrbahn

Sicherheitsstreifen

4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANL AGEN
$9 Abs.1 Nr.12, 13 u. 21 BauGB

5.1 Trafostation
5.Z Leitungsrecht fir ein Z0 KV-Erdkabel der EVS
5.3 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten, Verfeilerkdsten
von Fernmeldeaniagen und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinterkante bzw. StraBenbe-

grenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

5.4 Wasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Kleiner Heuberg.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT,; GRUNORDNUNG

§ 9 Abs.1Nr.15, 20 u. 25 BauGB

6.1 Private Griinflache

Die nicht iiberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflache ist als private Griinflache anzulegen und zu

unterhalten. Auf je 100 gm Flache ist ein fiihrendes oder 3 begleitende Gehdize einzeln oder in Gruppen
zu pflanzen. Statt der fiihrenden Gehdlze kdnnen auch Hochstamm-Obstb3ume verwendet werden.
Fiihrende Gehdlze: z.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche, etc. , Stammumfang mind. 18/20 cm.

Begleitende Gehdlze: z.B. Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche, efc.

6.2 Pflanzgebotsflache §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standorfgerechten Bdumen und Strduchern. Diese Geholz-
streifen {3 und mehrreihig, Pflanzabstand 1,5m bis 2,0m) sind mit 50% fiihrenden und 50% begleitenden
Geholzen (siehe Ziff.6.1) zu bepflanzen. Die Pflanzung muB nicht durchgdngig sein, sondern mindestens
1/3 der L8nge der Grenze (auch in Abschnitten) einnehmen.

6.3 Parkplatzbepflanzung
Parkplatze und Stellplétze sind mit einer flachendeckenden Baumbepflanzung zu versehen. Fiir zusammen-
hingende Parkierungsanlagen ist je 6 Stellpldtze mindestens 1 Hochstammbaum mit einem Stammumfang von

18720 cm auf einer Pflanzflache von mindestens 6 gm zu pflanzen und dauerhaft zu unferhalfen.

7. SONSTIGE BAUCGRDNUNGS- UND PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

7.1 Werbeanlagen §73 Abs.1Nr.1LBO
7.1.1 Werbeanlagen sind grundsafzlich genehmigungspflichtig und in den Baueingabeplanen darzustellen.
7.1.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul3ssig.
7.1.3 Werbeanlagen sind an der Fassade des Geb3udes bis zur Hohe der Traufe zuldssig. Sie diirfen nicht
iiber Dach oder auf freistehenden Werbetragern errichtet werden. Schriften diirfen nicht hoher als 0.7 m sein,
7.1.4 Fahnenmasten konnen im Einzelfall von der Baurechtsbehorde zugelassen werden. Sie diirfen die Hohe
von 8.0 m nicht iberschreiten und bediirfen der Genehmigung.

7.1.5 Beleuchtete Werbeanlagen mit Lauflicht- oder Wechsellichtanlagen sind nicht zul3ssig.

7.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung § 73 Abs.1 Nr.1 LBO
#.2.1 Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig. Verkleidungen, die einen natirlichen Werkstoff
imitieren sind nicht zuldssig.

#.2.2 Dacheindeckungen sind nur in nicht gl8nzenden Materialien zul3ssig.

7.3 Einfriedungen  §73 Abs.1 Nr.5 LBO
Als Einfriedungen kdnnen von der Baurechtsbehdrde lebende Einfriedungen oder offene Z3une in
Verbindung mit Hecken bis zu einer Hohe von 2.20 m zugelassen werden.Die Errichtung von

Einfriedungen ist immer genehmigungspflichtig.

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO
8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9 Abs.7 BauGB
8.3 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nufzung

Grundflachenzahl

Bauweise

Zuldssige Trauf- bzw Firsthohen




10. Hinweise

Erdaushub: im Bau-
Anfallender Erdaushub (gefrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Moglichkeif

gebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen (Boschungen, Larm-
schutzwille, landschaftsgestalterische MaBnahmen, efc.)

Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBgabe

der Gemeinde in der ndheren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B. im

Wald- und Feldwegebau, nichf kultivierf3higes oder stark eingeschrankt kultivier f3higes
Material fir Verfiillungen von ehemaligen Abbaustatten, efc.).

Arch3ologische Funde:

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch3ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf §20 DSchG (Benkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Anmerkung: Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986,
zulefzt geandert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,

- die Baunutzungsverordnung {BauNV0) v. 23.01.1990,

- die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 in der
Fassung vom 17.12.1990.




