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Stadt Geislingen

7Zollernalbkreis

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Hausers Briihl I", Markung
Geislingen, vom

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.08.76 (BGBl. I S. 2256) in geltender Fassung sowie

des § 111 Abs. 1 und 5 und des § 113 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.83 (GBl. S. 770 berichtigt 1984 S. 519) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 03.10.83 (GBl.S. 578) hat der Gemeinderat

am 01.07.1987 folgenden Bebauungsplan zur Anderung des am
12.06.78 genehmigten Bebauungsplanes "Hausers Briihl I",
Markung Geislingen, zuletzt gedndert am 18.02.81, als

Satzung beschlossen:

§ 1

(1) In zZiff. 2.1 der textlichen Festsetzungen wird der Satz
"Dachaufbauten sind unzuldssig" gestrichen.
Dafiir wird eingefiigt: "Dachaufbauten sind entsprechend
den besonderen textlichen Festsetzungen iber die Zulas-
sung von Dachgauben vom 18.03.87 in Verbindung mit der
zeichnerischen Darstellung der Gaubenformen und Gauben-
maBe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C vom
27.01.87 zuldssig". (Anlage 1)

(2) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
die h&chstzulidssige Dachneigung von bisher 35 ° auf
38 ° erhdht.

(3) Dieser Bebauungsplan besteht aus:

1. den textlichen Festsetzungen iiber die Zulassung wvon
Dachgauben vom 18.03.87 in Verbindung mit der zeich-
nerischen Darstellung der Gaubenformen und Gauben-
maBe entsprechend den Skizzen Bauchstaben A bis C
vom 27.01.87 (Anlage 1),

2. dem vom Biiro Albert Mauthe, Balingen-Ostdorf, am
12.04.87 gednderten Lageplan, aus dem sich auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt (Anlage 2).

(4) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung als besondere
Anlage 3 beigefiigt.

§ 2
Diese Satzung tritt mit ihrer’ég%gggigthn Bek@nntmachung
in Kraft. O 1
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintraqun-
gen im Lageplan folgende Festsetzungen qetroffen:
LY #gf#ff,ff’”# ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
II' -
IE . = B 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)
A7 . g In den als "Allgemeine Wohngebiete" gemdP § 4 BaulVD festgesetz-
ﬁ;{f " = - WR Reines Wohngebiet ten Baugebieten sind Ausnahmen nach § 4 ITI Ziffer 5 (Tankstel-
e s Vi len) BauMv0 nicht zuldssig.
_.#_1.1-* k i - i ':a
i , ? i iff. 1 BBauG)
FO e 3 WA Allgemeines Wohngebiet 1.2 Bauweise (§ 9 I Zi au I . ]
" £ R In den "Reinen Wohngebieten" sind nur Einzel- und Doppelhduser
&, fwﬁﬁp : zulissig (& 22 II BaulVO}.
e 1.3 f(berbaubare und nichtuberbaubare Grundstlcksfldche (5 i
BBauli)
: 3 1 fulerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldche sind Garaqeniugd ﬁﬁé}
> 3 s e sssig. (& 23 V BauNvo).
MASS DER BAULICHEN MUTZUNG henanlagen - soweit sie Gebdude sind - unzuldssig. (&
‘ 1.4 Stellung der baulichen Anlagen (£ & 1 7iff. 7 EBaul)
W, [ .. y 4] Gehidude sind mit ihrer Hauptrichtung entsprechend dem Flanein-
e @.]D EahrT der Vollgeschosse II‘"III ,,Ahl”._f,r. Uml]ﬂrssr.h_n_s. i t;ir] ffu;:Wpl 2y den seitlichen Grundsticksarenzen zu erstellen. Da-
- Zwingend als Mindesfr imdgiee bel 1ot die Firstrichtung entsprechend der Lebdudehauptrichtung anzu-
. arenze ordnen. Her Lebauden auf [ckgrundstucken ist ansnahmsyeise Pihn.ﬁﬁdﬁ‘
[] I| Grundf 1achenzah] GR7 P Haupt et btung zulassig. Unterjeordrele ‘!pl:.{?r*.an]:?qen und B inreyeh-
: II 7ahl der ol lngsemasse tingen 1 Sieee yon © 17 T BaulV0 <ind von dieser Festsetzung ausne-
als Hogheearen o LT LT o
Gescholif1achenzahl GF7
Bauordnungsrectt e '.III-'_T_r:ﬂ.lF:tfu"'-‘t'."l'
.I i SR = hrtliche PauvnrechriTten o 11T 1pir -
DN 22-38° . , 1 B
i h?]B fb fé)‘{ BAUWEISE .1 HBulere hiestaltung baulicher Antanen (S 111 T 1 LBO)
. u’-l U R / ' L wanzer Plangehist sind nur aeneinte Dacher ruldnsin. Kniesticke
i /.xll." .,."" crmd Bie max. S0 oom lassig.
i /ffz 0 offene Bawveise Dachaufbauten sind entsprechend den besonderen textlichen Fest-
' setzungen Uber die Zulassung von Dachgauben vom 18.03.1987 in
- . offene Bauwweise Verbindung mit der zeichnerischen Darstellung der Gaubenformen
:HH.&“*Q‘h .éi- nur Einzel- und Doppelhduser zulissin und GaubenmaBe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C vom
St 27.01.1987 zuldssig.
-\-‘-.-‘ ' 5k & ot S
I i ; ' . finzelgarager <ind baulich an das Hauptgebaude anzubinden. Sie sind
= G Hq‘n.,_ []HERB.&UBJQRE GR“NDST”EKSFLECHE e I{-"I"' fEé‘:’_EE‘EdLJﬂq A or Imrh!’m*rw HU’F"](—“]DH‘“E”-
B ”
. 9 ) 2.2 Unzuldssigkeit von &ntennen (§ 111 I 3 LBO)
“‘\‘w = =" =< Baugrenze Die Anbringung von mehr als einer Antenne auf Gebauden ist unzulds-
sia,
v 2.3 Unzulissigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 111 T 24 LBO)
. ! j;. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Im gesamten Planbereich sind Miederspannungsfreileitungen unzu1§s—
b ; sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
lichen und slidlichen Planbereich sind zu verkabeln.
i Hauptrichtung
i Nebenrichtung der Gebiude ' 2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 111 T 6 LBO)
. . Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind als Grlnanlagen an-
¥ . e | Zulegen und zu unterhalten.
» i - Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Flichen" (Sichtdrei-
b PAUGRUNDSTUCKE FOR DEN GEMEINBEDARF ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssiq.
b 2.5 Gestaltung der Stellplitze (§ 111 I 6 LBO)
& e Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
Kind tffentliche Parkplatz sind einschlieflich des Offentlichen Fu@we—
indergarten N ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Flichen, die nicht
% als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinflachen an-
- 1 zulegen und mit Baumen oder hochwachsenden Strauchern zu bepflanzen.
ﬁg’ a VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN ?.f Hochstorenze von Gebiudehthen (6 111 T 2 LBN)
S o = Bei der 7ah)l der Vallgeschosse I darf die Traufhthe (Schnitt AuPRen-
« - ; : wand / Nachhauyt) am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des GebZudes
e . Sichtdreiecke mit dem natiirlich oewachsenen Geldnde max. 1,20 m betragen.
37 : : } Bei der 7ahl der Vollaeschosse T + Il darf die Traufhthe (Schnittpunkt
< N - Aulbenwand [/ Dachhautlam tiefsten talseitinen Schnittpunkt des febiudes
3! _ _ - mit dem natlirlich newachsenen Geliinde max. £,00 m hetragen. Mach der
i i - VERKEHRSFELECHEN Fertinstellung darf das Geb3ude nicht hoher als ?-neschossia in Er-
S scheinung treten,
a 3 1
¢ /'/ _ — Gehweg fuffisllungen und Abqrabunaen auf dem Raugrundstiick diirfen den natiir-
M : Fahrbahn tichen Gelandeverlauf nicht wesentlich veriindern und miissen auf dem
v eiqenen Grundstick beendet sein.
{f g5 ' Strafenbeqrenzunaslinie 3
(;; - o | :
< | Flédchen fir Stellplit G
w _ ; o plétze und Garagen
; : : " g -, Lestehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bestimmungen werden
1-'--'53-'11-.1“. ™ ﬂe"g ,’:} - < , _ o _ ¢ '}"'. ﬂ | tffentliche Parkierungsflache durch den vorliegenden Plan ersetzt.
o = . i ; | 2 Der Verdohlungsplan flir den auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegenden Riedbach ist beriicksichtigt.
MIT RECHTEN BELASTETE FLACHEM U1e Entwasserung der Baugrundstiicke wird im Baugenehmigungsverfahren
qen. #2 LBO iberpriift. Dabei ist der Entwasserungsplan des Biiros fir
Bauingenieurwesen Dipl. Ing. A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 malige-
, bend.
I1”|H"““”“i“| Leitungsrecht zugunsten der ErschliePungstriger L
LY
GRONFLECHEN VE K AHRE NS VERMERKE
e Auslegungsbeschlull des Gemeinderats am
Kinderspielplatz Auslegung bekannt gemacht am e
Griinan] Der Entwurf mit Begrindung offentlich vom
FETMREISS ausgelegt § 2 VI BBaus bis
Stralenbegleitgriin i.S.v. § 127 II Ziff. 3 BBauf Satzungsbeschlul des Gemeinderats am
Genehmiat durch am
Erlass Nr.
FLECHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ?nkraftgetretEH durch Bekanntmachung af
offentlich ausgelegt BBauG vom
bis

ATTTTTY  Boschung "

¢ e o+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

POEEHEE  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des a
Bebauungspl anes

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ¢

Baugebiet fahl der Yolloeschosse
Grundflidchenzah] Gescholiflachenzah)
Bauwweise Dachneigung
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Rechtsqrundlage: BBauG vom 23.6.1960 i. d. F. v. 79.1.1976
& S e el = - Tesk1fche Festsetzungen:
cn 1. Backgawhe Form A |Schleppgaubal EHU”VU -i- d—- F- V. Eﬂ-lz-lqﬁﬂ LEP' B&dEﬂ—"ﬁjr‘tt, L ?D.ﬁ.lq??

g) ner tuldmig bei Mauptdschnelgung vem mind. 35%.

| ; k] seitlich shgerundet brw. sbgewslmt oder ddnkrecht verschalt, =

¥ ! : e 1 . . L t R s, LM et T st ' . ] c] Deckmaterial wie Hauptdach. m Hﬂlh'“;:
\ '..II : y | : : : § » i | : - 2. Dachgewhe Form B (Drefechsguube) ':"UEQE'HT'bef e STI""!“TE”THI EKLUNG SUDH!EST Audtmarﬂ - *ﬂ mﬂ?’,ﬂf{

N L e | | | | SE A m L GEMETNNUTZIGE GBH FGs Geisliquu deu 71

4 I | 3. nuh::u:: :orl : [nu:utiglulll Kronenstrale 5“:"..1 WaETer .

" | ..I | 3 a) nur 1oy hel Heuptdachneigueg waon mind. 35%, ?[:}DD Stl.lttgﬂr‘t 1
II.II ..I‘ r k] ODschmsterial Ewpfar.

I 3 L-'-.Ilb-—l—\ﬂ-l The Ja Dachssits sind pur Gauben derselben Form zalBesig.
: - 7483 Geislingen, Gen 15.03.41 Planung der Verkehrsfldchen

( Dipl. Ing. Albert Mau
Biiro fur Bauingenieurw
R Steinetstrafe 13
7460 Balingen &8

Stuttgart, den 14.12.1977 Sh/sey

I | Getindert und ergiinzt: erdsinzt und QPEMPFt'}-.}QIL_;{“hTE_'{p_; h/:
N ¢ “ : Balingen-Ostdorf, den 12.08.1987 :_«_511 o 1-;{-’}-1 Fﬁf !
T £ e Albert
\% | Recnizchgavin DIPL.-ING. A, MAUTHE Gedndert: ff;__i Bhains
i g ‘ wistior verstatt o BURO F. BAUING. -WESEN Balingen-Ostdorf, den 12.08.1987 /#% =aing

[Ecimasits rgree i) - B A L IHN 'G E N I - \
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Anlage 1

Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Bebauungsplaninderung: "Hausers Briihl I", Markung Geislingen

Textliche Festsetzungen:

1. Dachgaube Form A (Schleppgaube)
a) nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35°,
b) seitlich abgerundet bzw. abgewalmt oder senkrecht verschalt,
c) Deckmaterial wie Hauptdach.

2. Dachgaube Form B (Dreiecksgaube)
a) nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30°,
b) Dachmaterial wie Hauptdach oder Kupfer.

3. Dachgaube Form C (Rechteckgaube)
a) nur zuldsig bei Hauptdachneigung von mind. 35°,
b) Dachmaterial Kupfer.

Je Dachseite sind nur Gauben derselben Form zuldssig.

7465 Geislingen, den 18.03.87
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Skizze " A

Schleppgaube
. -
<5 seitlich eckig oder mit

Rundung abgewalmt.
(gleiches Deckmaterial

\\}r/ wie Hauptdach) ’
Balingen, 27. Januar 1987



Maoy A,

Skizze " B "

Dreiecksgauben
e
8 Gleichseitiges Dreieck
W O Hohe max. 1,50 m

\\\ )Q//j\' ! dadurch Basis ca. 1,75 m

(gleiches Deckmaterial
wie Hauptdach -
Kupfer)

Balingen, 27. Januar 1987
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Skizze " C "

Rechteckgaube

seitlich verschalt oder
mit Kupfer verkleidet.
(Stirnseite abgewalmt.)

Balingen, 27. Januar 1987
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragun-
gen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

|

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

In den als "Allgemeine Wohngebiete" gemdB § 4 BauNVO festgesetz-
ten Baugebieten sind Ausnahmen nach § 4 III Ziffer 5 (Tankstel-
len) BauNVO nicht zuldssig.

Bauweise (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

In den "Reinen Wohngebieten" sind nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig (§ 22 11 BauNVO).

Uberbaubare und nichtiuberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 1 Ziff. 2
BBauG)

Aulerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache sind Garagen und Ne-
benanlagen - soweit sie Gebdude sind - unzuldssig. (§ 23 V BauNv0).

Stellung der baulichen Anlagen (£ 9 1 7iff., ? BBauG)

Die Gebdiude sind mit ihrer Hauptrichtung entsprechend dem Planein-
trag parallel zu den seitlichen Grundstucksqrenzen zu erstellen. Da-

bei 1ot die Firstrichtung entsprechend der Gebdaudehauptrichtung anzu-
ordnen. Bei Lebauden auf [ckgrundstucken ist ausnahmsweise eine ande-
re Hauptrichtung zuldssiq. Unterjeordnete ‘lebenanlagen und Eioneich=

tungen 1m Sinve von ° 11 1 Bau'VC <ind von dieser Festsetzung ausae-

nommen .,



ﬁduordHH“!\FPth'X(HP Festsetzungern

BT

- brtliche Pauvorschriften 5 111 LBO -

o |

1
i

N

Rulere Lestaltung baulicher Anladen (S 111 1 1 LBO)
canzer Plangebiet sind nur jeneiate Dacher zulissiq. Kniesttcke
chamd his max.- 50 cm lassig.

Dachaufbauten sind entsprechend den besonderen textlichen Fest-
setzungen ilber die Zulassung von Dachgauben vom 18.03.1987 in
Verbindung mit der zeichnerischen Darstellung der Gaubenformen
und GaubenmaBRe entsprechend den Skizzen Buchstaben A bis C vom
27.01.1987 zuldssig.

finzelgaragen sind baulich an das Hauptgebaude anzubinden. Sie sind
von der Festsetzung der Dachform ausgenommen.

¥
Unzuldssigkeit von Antennen (§ 111 I 3 LBO)

Die Anbringung von mehr als einer Antenne auf Gebduden ist unzulds-
siq.

Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 111 I 4 LBO)

Im gesamten Planbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzulas-
sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
lichen und siidlichen Planbereich sind zu verkabeln.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 111 I 6 LBO)

Die unbebauten Flidchen der Baugrundstlicke sind als Griinanlagen an-
zulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fldachen" (Sichtdrei-
ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Gestaltung der Stellpldatze (§ 111 I 6 LBO)

Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
offentliche Parkplatz sind einschlieBlich des offentlichen FuBwe-
ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Fldchen, die nicht
als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinfldchen an-
zulegen und mit Bdumen oder hochwachsenden Strauchern zu bepflanzen.

Hochstgrenze von Gebdudehthen (§ 111 T # LBQ)

Bei der 7ahl der Vollgeschosse I darf die TraufhOhe (Schnitt AuRen-
wand / Dachhaut) am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des Geb?udes
mit dem natiirlich cewachsenen Geldnde max. 4,20 m betragen.

Bei der 7ahl der Vollgeschosse I + Il darf die Traufhthe (Schnittpunkt
Aufbenwand / Dachhaut)am tiefsten talseitiagen Schnittpunkt des GebZudes
mit dem natlirlich aewachsenen Geldnde max. £,00 m betragen. Mach der
Fertinstellung darf das Gebdude nicht hther als ?-neschossiq in Er-
scheinung treten. :

Agffﬁ?1unqen und Abgrabunaen auf dem Rauqrundstiick diirfen den natlir-
lichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verindern und miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein.

nweilce

Lestehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bestimmungen werden
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Der Verdohlungsplan fur den auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
liegenden Riedbach ist beriicksichtigt.

Uie Entwasserung der Baugrundstiicke wird im Baugenehmigungsverfahren
gem. . £2 LBO iberprift. Dabei ist der Entwédsserungsplan des Biiros fiir
Bauingenieurwesen Dipl. Ing. A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 maBge-

hend.

VE K AHRE NS VERMERKE

Auslegungsbeschlul3 des Gemeinderats am
Auslegung bekannt gemacht am S o |
Der Entwurf mit Begrindung offentlich vom
ausgelegt § 2 VI BBauG bis
Satzungsbeschlul des Gemeinderats am
Genehmigt durch am
Erlass Nr.
Inkraftgetreten durch Bekanntmachung am
offentlich ausgelegt BBauG vom

bis
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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BAUWEISE

OBERBAUBARE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

i E

BAUGRUNDSTOCKE FUR DEN GEMEINBEDARF

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

=J “l‘!‘-"‘lljj- S 1 Ch td m1 ec ke
VERKEHRSFLACHEN
TR Gehweg
Fahrbahn
F7
=1.1

MIT RECHTEN BELASTETE FLXCHEN

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zah1l der Vollgeschosse

zwingend

Grundflachenzahl GR7?

GeschoBflachenzahl GF?

offene Bauweise

offene Bauweise

[I-111

nur Einzel- und Deppelhiuser zuldssig

GRUNDS TOCKSFLACHE

Baugrenze

Hauptrichtung
Nebenrichtung der Gebiude

Kirche

Kindergarten

StraRenbegrenzungslinie

Fldchen fir Stellplétze und Garagen

offentliche Parkierungsflache

7ahl der Vollqeschos
als Mindest- ynd Hoc!
qrenze

7ahl der Yol logsehnsse
als Hochasaren’e

Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager

Kinderspielplatz

Griinanlage

Stralenbegleitgriin i.S.v. § 127 I1 Ziff. 3 BBauG

FLECHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

e o & o

LLLL.Y Ty

—

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Boschung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Baugebiet 7ahl der VYollgeschosse
Grundflachenzahl Geschof3flachenzahl
Bauweise Dachneigung




