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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung
iiber die Gestaltung von Dachaufbauten

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S.617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI. S$.577) hat der Gemeinderat am 28. 11. 2000 beziiglich der Dachaufbauten folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

Die voin Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten fur die
nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Bebauungspléne:

im Stadtteil Geislingen:

a) ,Hung I und ,,Hung IT*
b) ,.Giebel I und ,,Giebel 1I*
¢) ,,Hausers Brihl [“und ,IT*
d) ,.Ellenberg™

e) ,,Warte I und ,,IT*

f) ,.Beinleshalde*

im Stadtteil Binsdorf
a) ,,Gehrn“ und , Erweiterung"

b) ,,Gschmielen®
c) ,,Untere Breite*

d) ,,Hinter Beund* Das Anzeigevarfahren gem. § 11 BauGB

e) ,,Hinter Beund II* wurde mit Verfligung vom f 2
abgeschicssen. 2. Feb. 2001

im Stadtteil Erlaheim: Baiingen, 2 2. Feb, 2001

Landratsamt Zollernalbkreis
a) , Briihl“ und , Scheibenhalde I*
b) ,,Scheibenhalde 11, , Ohmdwiesen® -  Kottenwiesen
c) ,,Sailegirten”
d) ., Hofen™
e) ,.Hofen II*.
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Sowie flir die Altortbereiche:
Stadtteil Geislingen
Stadtteil Binsdorf
Stadtteil Erlaheim
beziiglich den 6rtlichen Bauvorschriften.
§2
Aufhebungen

Die in den in § 1 genannten Baugebieten bestehenden Festsetzungen beziiglich der Gestaltung
von Dachgauben werden ersatzlos aufgehoben.

§3
Neufestsetzungen

In denin § 1 genannten Baugebieten werden neu festgesetzt, die als Anlage 1 beigefiigten
»Gestaltungsrichtlinien fiir die Zulassung von Dachaufbauten® in der Fassung vom Mérz 2000.

§4
Ortliche Bauvorschriften
In den Altorten der Stadtteile Geislingen, Binsdorf und Erlaheim sind die ,,Gestaltungsricht-
linien fiir die Zulassung von Dachaufbauten™ in der Fassung von Mirz 2000 (Anlage 1) nach §
3 ebenfalls verbindlich anzuwenden.
§5

Der Satzung ist eine Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

§6

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Geislingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 29. November 2000 P an,
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Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, daB8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis

genehmigt worden ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.l ()
vom =9. Marz 2001

Somit ist der Bebauungsplan ab dem_.g Marz 200 bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001 Biirgermeisteramt




e : 2. B asrechtliche Festsetzunged (8 9 43 BBaul i.M.om. & 131 LBGY
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes S UOTENRTe e TE et 22 T
2.1 Aubere Gestaltung baulicher Anlagen
f. 8§ 2.9, 10 Bundesbaugesetz - BBauG - vom 18.08,1976 (BGE1. I. S. 2256), ﬁ ] i 2.1.1 Hauptdicher und Dachaufba iten
zuletzt geandert am 06.07.1979 (BGB1. I.5. 949) Yan der Cebauung frei zuhaltende Fliche § 9 (1) 10. BBaug Die Dachneigung im Uberwisgenden Geltungsbereich betrdgt
Z. §5 1-23 Baunutzungsverordnung - BaulVD - i.d.F. vom 15.09.1977 PE S E baw B i Gebiebafien ) Blletoent, SaCRS
aufbauten sind unzulassi ’
: : L R il i : it : s : £ tgaraden 5ind baulich an das Hauptgebdude an .-
3. T Lindes?auardnung LED fur:_Badae:rlmrﬂt1:emrt:uarxJ Vo 20.06. 19712 E%ﬂﬂﬂﬁb%% sichtveld, Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung blﬂgﬁnd is sind von de Festsetzung der Dachfor: aus
(Ges.Bl. 5. 352), zuletzt gedndert am 12.02.1980 (Ges.Bl. vhﬁﬁfuwfﬁ freizuhalten sind. Hohe der Bepflanzung : 6,70 n Ry
5. 116) Thle e e T : ;
A : : i _ lie Dachdeckung der Hauptgebaude ist in Ziegel auszuf.firen.
4. & 4 Game1n?e0rdnung - G0 - fiir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 = Z.1.2 Antennen
(Ges.Bl. v, 27.01.1976, 5. 1), zuletzt gedndert am 12.02.19880 E ; :
(Ges.Bl. S. 119) : ) # 4 : i Gefi-. Fabr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21. BBauG Auf jedew Levdaude dart nur eine Antenne errichtet werden.
i Soweit der Apschlull an eine Cemeinschaftsantenne miglich
i5t, sind Aubenantennen unzuldssiqg.
Wit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden simtliche innerhalb des riun- 77 G h8 B el
lichen Geltungsbereiches bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht- i - i et TSNS
lichen Festsetzungen und Brtlichen Bauvorschriften der Stadt Geislingen auf- —camm| Leitungsrecht flir geplante 20 KV Erdkabel [w gesaiten Geltungsbereich sind Freileitungen unzuldssig.
genoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt. W Uie vorhandenen Frejleitungen werden werkabelt.
4 : : ;
f E%;:jjzj Leitungsrecht fir Abwasserkanal 2.2 Fassadengestaltuny
EHDEHUHE EINER 5 . " 2«2.1 udberfluche der Audenwinde
ES BEBA {ES L s Unzulessig sind Plattenverkleidungen wit glinzenden Qber-
"ELLENB AT : i Sonstige Festsetzungen flachen, sowie Platten aus Baustoffimitationen und Asbest-
- : : zementplatien . geoBarem Umfang
L Filllschema der Nutzungsschablone : F '
Kopf 2.2.2 Farbgestaltung
UTITEUTTITTITINT i S e : o '3’"3”? dEE *‘E{”ﬁﬂiﬂheﬂ Geltungsbereiches des Bebauungsplans Extreme Fargtine, wie reines Weis (Remissionswerte
ii ; : fii : — L : : : ik . e f o i
T R —_ 1] _ I e . ; g J s Baugebist Zahl der Yollgeschosse § 2 {7) E$?]u%1ﬂrlugllyzzi?cnwarz (Remissionswerte von 0 - 15),
S °f"'§l:.. r%w : 2 H 3 . ; r E { -?; - (] R .—. : i iy R A 2
e : ED e R : : : W = - T Abgrenzung der Anderung eines Teilbereiches deg Bebauungsplanes 2.3 Hochstgrenze von Gebdudendhen
™ e =2 Iy e 1 4 :
Grundflichenzahl GRZ GeschoBflichenzahl GFZ haugpus Bl ~ Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + IU darf die “raufhihe
- ; o ' (Sehnittpunkt Ausenwand/Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnitt-
SO = Satteldach i T ﬂ?gren;ung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes punkt des Gebiudes milt dem natir]ich gewachsenern Gelinde maximal
Bauweisze Bachform "Ellenberg” 6,50 m betragen.
| Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + 1D darf die Traufhdhe
Dachneigung (Sehnittpunkt Aulenwend/Dachhaut) am tiefsten Schnittpunkt
seessees bhorenzung unterschiedlicher Mutzung P des Gebdudes wit dem natiurlich gewachsenen Gelidnde maximal
4,5 m betragen.
: 3 : R e L S P i s sl e o AR S R g oD ' e e it - o el G o ; e n e e e - = _ _ | E Nach der Fertigstellung darf das Gebdude nicht hiher als
o .':“.:'“:*:-:,.-.,‘_.b 2 . . % . . - _.. e = LA oy i : e e -. 3 . ﬁﬁ%&?‘k . 7 : : o r_:: .:- e e r:'v;'?__h : .-:‘. e i (e = D S Ig:‘ : .\i: z i : Lo o " = . oo 3 ..-:__ -_-_-._-_-' = > 7 —[ ) E_qegchmqgiﬂ _i_n Ergche_inunq treten.
e e e — : D i b SRR R ' Sl e s s, ! e . : S e Lo O : . ~ . i Hinweise und Erlduterungen i 3 1
ey . S . . e T A A A .. B TR T T TN | ZEICHENERKLARUNG | .54 dusnahmen 2u 2.3
12 R T P g gy : : . ST AR = o iz T I R R = e S L. i ;f_f o o T A : S S | _-_.:.L.r:i;:t_ i ._,? & :ﬁmﬂ i ;'q:ﬂ,h. | | - ] Von den unter 2.3 festgesetzten Hohen kinnen als Ausnahmen
oy : — - : ke, C kil ol e i i s e i <6 Rl ' s = 1h steilen Hanglagen Abweichung bis zu 1,5 m zugelassen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG werden - § 31 (1) BBauG.

bestehende Bebauung

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen
: i ‘*T Grundstiicksgrenzen vorhanden ' Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinanlagen

WR Reines Wohngebiet § 3 BaulVO oder als gdrtnerische Anlagen anzulegen und zu unterhalten.
2.4.1 Auffillungen und Abgrabungen
V?ﬂl Allgemernes Wokmgebiet 4 Bagvg @ & . L ———aa Grundstiicksgrenzen geplant Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
den natirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndern
S eesesary Stitzmauern § 9 (1) 26. BBauG als Bestandstei]l der Verkehpsanlagen und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.
- o = | - s Ren ) = 2.8.7 Einfriedunaen
Mal} der baulichen Mutzung § 9 (1) 1. BBauG i.V.m. § 111 LBD J B o itk _ qe |
2 : i S - = , Es sind allgemein nur natiirliche Einfriedungen zuldssia.
“Fentliches Gewdsser 2k Rusnahmsweise sind entlang der Ostdorfer Strafe (K 7124)
N Yo . . | . _ . St guch andere Einfriedungen (Holz. Stein, Formstein) zuldssig.
GEPLANTER i >. “;,i'; f?ktfi?fif A ; . . i - .'r'fﬁwui iﬂ = f"?'l;f i'ﬁ ;L'f;w- .; b =;{.ﬁJfﬂ'J AT EﬁT'?f S RN :I_:-?%Q SR :1f g:;':_l n'-?:': 213 ? jh. W SRS e _L ;:‘ 5;_- T;: : :x&':Hné-f’1 o e —r ¥§~’t i 1:._ “"H;L;g;;ﬁ ; ; .'_ R 5 ™ . i g : _:-_liﬁfi;;{:; 3 : II SiteRRcE . 5 16 Botiio 3. Hinweise
FORS TLAGER- = o ——epiama WM L e L T A N e e sl Rt e B e e LGN T S G S _ e T, Ll . - T o — S | ; 3 Suml
Tl ) ; & s LF ; _ i g . : P i T R : —— & e e G T e NS _ Sl e R e e = & F. " 3.1 Der verdolungsplan flir den auberhalb des rdumlichen Geltungs-
[I=I+ID | 2 Vollgeschosse = 1 Vollgeschol + 1 anrechenbares DachgeschoB bereiches liegenden Riedbach ist bericksichtigt.
- 3.2 Uje Entw§s§erqng der Baugrundstiicke wird im Baugenehmigungsver-
II:[+IU 2 Vollgeschosse = 1 YollgeschoB + 1 anrechenbares Untergeschol ' fahren gems 5 62 LBO Uberprift.
E BT ERE __4%. Merfahren
r s = o ENtY T T e e AT e, Sy
04 Z-8. Grundflachenzahl GRZ § 19 Baulivo 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. BaullV0 vom 15.9.1977) i e S
e s : s =t e Aufstel Tungsbeschlub des Gemeinderates am 23.01.1980
1.1 5 4 Allgemeines Wohngebiet (WA) (S 4 Baulvo) - Hausers Brihl II
.. Abweichend sind nicht zulassie : .
@ z.B. GeschoBflichenzahl GFZ § 20 BaullVo l:g;eg? $2nk5;2”2;“ 7 =21 ﬁ-UfSt{EHJﬁ_‘_l*il:_;ESCh]uE bekanntgemacht amt 01.02.1980/
| 6. Stdlle flr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein- T orangers Seiivl 1l 03.12.1982
. Sied1ungen_unﬁ 1§ndyirt5chaft11ch6n Nebenerwerbs- Aufst&r]ungsbﬁscnluﬁ st 25,711,105
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche i 5 St?]len; d;EE$U]§5F;9kETt ;9” ;ute;¥egrgqet§n1geben— - Anderung, Teilfldche Hausers Briihl I, Ellenberg -
; : : % anla u ricibung | i & 3 :
stellung der baulichen Anlagen, & 9 (1) 2. BBauG nachggﬂiaﬂauu;zﬂ hiﬁbT{i&mEihrt i e Aufstel lungsbeschlul bekanntgemacht am 03.712.1002
& ubi ; = Anderung, Teilflache Hausers Brip] I, Ellenbery
1.2 Mab der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG) GRZ. GFZ AuslegunasbeschluB des Gemeinderates am  25.11.1982
offenc Bauweise Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschofi- Auslegung bekanntgemacht am 03.12.1982
22 (2Y BaulVp : fldchenzahlen (GFZ) sind Hichstwerte (5 17 8bs. 1 Baulvu 1.V.n. : Sy 2 » w i e
LS § 17 Aoe. 9 Bashyo). - (", peyurk mit Segriindung Gffentlich ausgelegt vom 13.12.1942
3) Baulvo 3 2 (6) BBau bis 24.01.1933
__Paugrenze § 23 | J"Bau : 1.3 Zanl der Vollgeschosse : satzungsbeschlul des Gemeinderates i 18 OF 1983
—Uberbaubare Grundstiicksfldche Die eingetragenen Zahlen der Yollgeschosse gelten als Hichst- L ekt T e am
™ Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung § 111 (1) LBO grenze {§ 15 BaullVO i.M.m. & 2 4 - & LBO). s :
= : i . o rlass Nr.
ﬁHDERUHE ENAR TEILFLACHE . Gebaudenebeur1chtungiﬂebenf1rstr1cntung i.4 Bauweise (5 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BaulVo) Inkrafttvaten durch Bekanntnach
: . s o . . ‘ i > i P LITRE al
DES BAUUNGSRLANES . : : - Gebaudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung, alternativ Iin gesaiten Geltungsbereich wird gemdd 5§ 22 (2) offene Bauweis: J il
“HAUSERS BRUHL 1" - & festgesetzt.
1.5 5tellung der baulichen Anlagen (5 9 (1) BBauG) _
= . : Ule im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig
I eiiage = : 3 : : die Hauptrichtungen der Gebdude. Bei Winkelgebiduden gilt di
: i pe—— . . - - - 1 Jeweilige Festsetzung flir den ldngeren Gebiudeteil. Bei Ge-
| e ) l X - ; ; bauden auf Eckgrundsticken sind ausgewiesen alternative Haupt-
e e R : : W Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Abs. 11 BBauG richtungen zuldssig.
- : iy untergeordnete Nebenanlagen und Eimrichtungen im Sinne von § 14 i
: : 3 (1} Bauli¥l sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
AL : | :
T e Eahrbahn 1.6.1 Garagen (5 9 (1) Abs. 4 [BBauG

unittelbar verbunden sind; auder 1.6.2.

i S . e gl e gl B e R | L R [ P, ) Yol O T v A8} A | P g e = : ; = e - _ . .
- N e e PR - L B R e e Mgy L o i e 5 s — s | T e e e s T ; : s : : : ' . ,<;<i3”;; Verkehrsberuhigter Bereich .
QHM' e & .-I' ; .::. e ; II._' : . X : i L o H . ¥ I o e i ....: k = :, , 2 .__.h.. S, e --..- 5 or ".-'--._ i = - o ._ _— 8 i .- i '._:__I  He ool o = ~ :. % - 5 __-_._--I : 3 _ i) ..-. o il . “::.__" = S el Yy .___._: o -~ -.. = . .:_‘ '.:_': 12 '. = _.-.:“___ -"'I"-' : ] : - - 2 - -;;_.-:__._ _,-f:f";i D‘hne Trennung Zu Scheﬂ Geh.'r'qleg Und Fahrba hﬂ 'I ¥ E‘-F— Saragen Z'-‘nl-i E'Chﬁ'r' I I." ]"1-"1 Lt'”'J i‘.l:'ii.l'-l." _'I_‘ -"\i'.t"'l:'t':-".:'l"'r- Ff-dn.hjf!_"rfl" + AN
S OO (| B I e IR RS e e 'fli%':ﬂ e AR _ "_ o e i % e feo, _:{?3% — . oot ity il . e s = 2 _ ;{”' N xif" v i : . A : : i sind auf den nichtiberbaubaren ~undstiicksflachen unzulissig.
R T e e e : TR e il AT ; ¢t o e - o i £ Sera : : S '
= ; 5 4

— & . = . - Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen : o]
Hwetﬂiﬂl} ; . : ; ' Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend und in baulicher Verbindung @it dem Houptgebaude zulassig h HAUSER B U L
| _ : i - Ausnahmsweise kunnen Garadgen in den nicht dberbaubaren Grund-
T : . Gehweg, befahrbarer lohnweg sticksf luchen err’ htet werden, wenn sis mit dem Hauptgebiude
[ BN |

-
EE

ST Fliche fiir Gffentliche Stellplitze

1.7 Nersorgungsanlagen (y 14 (2) BBaulvu) £ P
Die der Versorgung des nggebiet@a dienenden Versorgungsanlagen EBAUUNGSPLANES
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG sind als Ausnahme zuldassig.
(]
beg  dufahrten entlany der 7124 (Ostdorfer Strafe) 'l L} ]
Entlang des im Lageplan bezeichneten Bereiches A/A sind .
Lufahrten nur an der gekennzeichneten Stelle zulassig.

ausnatmen hierzu sind in Einzelfdllen inm Einvernehmen

'L ..
zwischen Stadt und Baugenehmigungsbehirde zuldssig, wenn an-
sonsten lange Zufahrten auf den Grundstiicken erforderlich
Grinfldche § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (6) BBauG werden. Hier sind die Zufahrten benachbartar Grundstiicke + ANDERUNG EINER TEILFLA

zusamnenzul egen.

[ v ¥ ¥ F 3

: 1.9 Verkehrsgrin/Grinstreifen (§ 9 (1) 11 BBauG) /
o offentliche Griinfldche Grinstreifen werden zur Herstellung der Grundstickszufahrten o
i ' unterbrochen. L
Zur Herstellung der Grinstreifen kann die Stadt vom Anlieger Genehm[g' F
Spielplatz Auskunft daruber verlangen, wo die Grundstuckszufahrten vorzu- '} ] "-
# sehen sind. Balingen,
1.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen/Sichtflichen (5.9 (1) 24 BBaut) dan 12 0KT, 1983
Verkehrsgriin/Griinstreifen 1.5.v. § 127 (2) 3. BBauG Innerhalb der "von der Bebauuny freizuhaltenden Flichen" M ‘].500 T i
(Sichtfldchen) sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur = oo andratsam
=T ) bis zu einer Hohe won 0,70 m zulissig. 9”9"“”3'“"“/
B °| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen STAND L ANUNTE I 0E 148
- ol und Strauchern 1.1 Heu- und/oder Ersatzpflanzungen von Baumen (5 9 (1) 25a BBauG) OER UNTERLAGEN  07.04.1983 /18.05 196,
: : : f & . . Bel Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Biumen sind standort-
— g P _ el gerechte, einheimische Arten zu verwenden. B
S==F - s : | &4 feo
—— 9 _ o o / . o o : . o . _ B Al
h-mzéjj . / 7 : o Pflanzgebot fir hochstimmige Baume 5 1.12 Pflanzgebot fir Biume (§ 9 (1) 25a BBauG) Es wird b?st&tlgtf.dag die dargestellten Flurstiicksgrenzen -éﬁi JanJ,nquh?
. ; . . Uer Standort der anzupflanzenden Biume und die Lage der mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimien.
s Zufahrten sind aufeinander abzustimmen. Zur Pflanzung
» » A 2 : 5 kann die Stadt vom Anlieger Auskunft dariber verlangen, !
O e T e w0 die Grundsticszuforsen vozusenen sind. St
- ] o d d : ; ; :
staatliches Vermessungsamt Bali
:.' . .: 1.13 Erhaltung bestehender Biume (§ 9 (1) 25b BBauG) il EHN
bdume auberhalb der liberbsubaren Flache und auBerhalb des
x5 e td o : e Zufahrts- und Zugangsbereiches sollen erhalten werder :
O IR ks cone FEERERC S IR & 7 Versorgungsflichen § 9 (1) 12. BBauG : :
N R . : | : =] : - / : 1.1 Stutzmauern (§ 9 (1) 26 BBauG) | .
z : 2 : - i ) e f Bebauungsplanung: S T E G STADTENTWICKLUNG
stitzmauern werden von der Stadt da errichtet, wo sie im Lageplan SUDWEST GEMEINNOTZIGE GMBH
= i - e : i . vorgesehen sind. - in v Kronenstralie 50
TN = (3 ) ———h.. — e e 1% = acs L & = 5 T . : - ; _ ———— Flachen fiir Versorgungsanlagen Stutgmagern missen zu Herstel lung der Grundstickszufahrten- 7000 Stuttgart i (2%66434? f“
B 0 Tl e = oo i ER R e W oo [ S e S S Ve Y 7 T i e by apaEiEa G _ _ : - pE——— und Zugdnge unterbrochen werden. ; Getees -
TSl i RS oA RO i, S Y o o e BN e e e T L : LR R 2 - Zur Herstellung der Stutzmauern kann die Stadt vom Anlieger @J@g ety Olete do- G743
' R = : =, : Auskunft dariiber verlangen, wo die Grundstiickszufahrten- und Pla \ £14 : =7 iz
O Unformerstation (im Erdreich) Zugdnge vorzusehen sind. CAINg) ek er‘kehrs.ucheu. \,‘DT Epan Mﬂf@yﬂg\f}é‘/f
Dlp]. _I_ng. Alber .Eiautf:;q 3 =) .
1.15 Nebenanlagen, Grundstlickseinzidunungen im Bereich Riedbach Buro fiir Gauingenjeuryese | T
- AN i . ) ; Steinetstrafe 13 Q;“m% | [ 114
O Wasserbehdlter Entlang des Riedbachs sind Nebenanlagen bis zu einer Tiefe 7460 Balingen 8 ?:r : U ;
von 10,0 m ab Bschungskante Bachufer unzuldssig. z / L Vil S|
e o, GrundthEkaeinzHunungen entlang des Riedbaches sind bis zu ﬂﬁﬁ A -
Abwasser (offene Rinne) einer Tiefe von 2,0 m ab Bgschungskante Bachufer unzuldssig. STUTTGART: =3 =
-, 02/11/1982/KU7H1/2
07 0L.1583 /HT/2
18 .05.1983/H1




&b (& 9 (4) BBauG 1.V & Eil 1

' i ia A 2. Bauordnungsrechtliche Feslbsetzungen [§ 9 _ A LB
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes :._Bauordnung GH_ ]' t ‘}]. ; :; : 3 9 { Ae¥om § 111 LBO)
2.1 Buijere Gestaltung baulicher Anlagen

ke 85 2, 9, 44 Bundesbaugesetz - BBauG - vom 12.08.1976 (BGB1. I. S. 2256) , i = =y W 2.1.1 Hauptdicher und Dachaufba.iten
zuletzt gedndert am 06.07.1979 (BGB1. 1.5. 949) Von der Bebauung frei zuhaltende Fliche § 9 (1) 10. BBauG Die Dachneigung im lberwiagenden Geltungsbereich betrdgt
2. §§ 1-23  Baunutzungsverordnung - BaulVO - 1.d.F. vom 15.09.1977 T, A 22° - 35° bzw, 20° - 35° im Gebietsteil Ellenberg. lach-
aufbauten sind unzuldssi
= = Y _ e e o , an - L T A Lt : % | sy o 1 .I: i b_‘u'l -h an _,.1&5 Hau ‘-J'jehz_‘.'LlL]"' ar e
i il 3 § 11 andes?auordngng LED fur“Baden-hurttembergrvam 20.06. 1972 EEFGJ = Sichtfeld, Umgrenzung von Flichen. die von der Bebauung E;Eg;iﬂagig 12 JDHUdG' fests;t?ung hér iach;or- =
I ¢ { YT I‘_. i |:_[JES-E- - S- 332}, EL.I.[EtZt QEE;ﬂdEEF‘t Ei.’ii 12-{]2-]9L‘i|:' iGESaB]. _?."ﬁ. d -Fre-izu:.-la'lten S.i]_ld' :E{ji'le defﬁ ﬂepf]anzunq . ﬂl ?[:,I m : i ¥ ] )
S e et A e s Vo o G - v S. 116} ARAVAYATAYA - : Gkt e s et
N P Wl | AAAAT B~ : ; Die Dachdectung der Hauptgebdude ist in 7iegel suszut ihren.
| : g T G Gemeindeordnung ~ GO - fiir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 o : S M 1= i 2u i inzun:rz - ;
o = S (Ges.Bl. wv. 27.01.1978, S. 1}, zuletzt gedndert am 12.07.1940 Ir y _ _ . * o
e T bl St (Ges.BI. 5. 119) | Geh-, Falir- und Leitungsrechte § 9 (1) 21. BBaus Auf jedeu Liebaude darf nur eine Antenne errichtet werden.
i x x g : | J = = : Soweit der Apschlull an eine Cemeinschatisantenne moglich
= A isty, sind Aufenantennen unzuldssig.
0 e 4~ A

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden simtliche innerhalb des V=

lichen Geltungsbereiches bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht- LA bk a2 PP
lichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften der Stadt Geislingen auf- ' Lettungsrecht fiir geplante 20 KV Erdkabel ten Ueltungsbereich sind Frejleituncen unzulissia.
. - | | gehoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt. lenen Freileditungen werden verkabelt.
f ey el 3 | E
{ f Lettungsrecht fiir Abwasserkanal 2.2 Fas In
| ﬁHﬂEHHHE EINER EEHE Eeial Wi g Jder Audenwdnde
] DES BQBﬂ "”ﬁ$,¥ﬂH § 7L, —— —_ - -- nzul:ssig sind Plattenverkleidungen mit glanzenden Ober-
”ELLEﬂB T - | Sonstige Festsetzungen Plachen, sowie Platten aus Baustoffimitationen und Asbest-
: S e A i Lol oy . Zpientplatten m groferem Umtang
Q i " 2% - f Lﬁﬂ:{»aﬂkg Fillschema der 1 ' :
QW4 Aut gom K and - s e tema der Nutzungsschablone 5.%.2 Farboestaiting
111T] B a T e Ky - s : : : ; : e i S e
Il!l LI | Il!“ll"l BIRERRRRRIND i —— --_'F‘@”Z?@ *iﬂﬁ fﬂuhlh":ﬂer‘i Geltungsbereiches des Bebauungsplans txtreme Farbtone, wie reines Weis (Remissionswerte
- 5 . 'im : _d:ml Baugebiet Zahl der Vollgeschosse + 9 (7) BBaub wan-af = 1 C'}]Iund_SChl.r.'arz {Remissionswerte von 0 - 15},
i - Eind nIent. Zulassiyg.
e i
wRmm_1 Avgrenzung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes 2.3 Hochstgrenze von Gebaudehohen
Grundflichenzahl GRZ GeschoBfléchenzahl GFZ Hausers Brihl I' Bei der Zahl der VYollgeschosse I1 = I + IU darf die ~raufhihe
e v {Sehnitipunkt Ausenwand/Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnift-
50 = Satteldach i LENENREREEg ﬁ?grenzung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes PUunkt dec webdudes mit dew natiriich gewachsenen Gelande maximal
Bauweise | Dachform ElTenberg" 6,50 m betragen.
| Bei der 7a der Vollgeschaesse 11 = I + 1D darf die TraufhGhe
~ Dachneigung ! \ (Schnittpunkt Aupenwand/Dachhaut) am tfef5tgn §chnittpgnkt
- Abgrenzunyg unterschiedlichear :"-iul;zun._j = ges Gebdude L den natiictich gewachsenen Gelinde maximal
g.5 betraren.
= = Nach der rertigstelluny darf das Gebdude nicht hither als

Z2-geschossig in Erscheinung treten.

n Hinweise und Erliuvterunce =
ZEIEHENEHKLAHUNG R i ) . wsnahmen zu 2.3

5 ; a5 IJ_II rtgfrlr:![rl TTHT T

‘on den unter 2.3 festgesetzten Hihen kinnen als Ausnahmen
o) 5 in <teilen Hanglagen"Abweichung bis zu 1,5 m zugelassen

E__é’ _J bestehende Bebauung werden = 3 31 (1) BBauG. ”,:J nt mehr als 307 ﬁ&j&wf?

Art der baulichen Nutzung 9 (1) 1. BBauG

Ly

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen

e iRt
: : i T e e e fie unbebauten | lachen der Baugrundstiicke sind als Grinanlagen
: i . i Lrundstlicksgrenzen vorhanden . = ; = Sl
UVR Reines Hohngebiet § 3 BaulVo ¥ oder als gartnerische Anlagen anzulegen und zu unterhalten.

\Hhhxx 2.4.1 Auffiil lungen und Abgrabungen
% : o= - I| ————— Ty ey . - o = b, g, n v a
EER WA Allgemeines Wohngebiet & 4 BaulVO Grundstiicksgrenzen geplant Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen
= den naturlichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verdndern
. e Bt e Y G . G . : | B auf 3} A e h-- i
P GETVIF Stutzmauern § 9 (1) 26, UBBauG als Bestandsteil der Verkehrsanlagenp VSR s R e aghien SRS EIGH EeAeR sath;
i) ) g oLy Eoschungen ) Trd2-fnfriedunaen
Mali der baulichen Nutzung & 9 (1) 1. BBauG i.V.m. & 111 LBO O EOUNGeN
N i T “““q- T ) Es sind a1?qeﬁ€?ﬁ“ﬁur-n&§uzligﬂp Einfrieduncen zuldssig.
H«&aWHQﬁP Sifentliches Gewisser lusnahmsweise sind entiang der DstUoTfer—Strafe (K 7124)
| LAY -

auch andere Einfriedungen [Holz, Stein, Formstein

| 2

GEPLANTER

II 2 Vollgeschosse § 18 BaulVo
@ FORSTLAGER-

_;fr_+ n'lJl.;i!'ES@

5.1 Der verdolungsplan fir den auberhalb des riumlichen heltungs-

II:I+ID 2 Vollgeschosse = 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Dachgeschol pereiches liegenden Riedbach ist oerucksichtigt.

I—"__ i
3.2 bie Enthsgergnq der Bqugrundstucke Jird im Baugenehmiqungsver-
II=I+]U | 2 vollgeschosse = 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Untergeschof ! fahren gemdf § 62 LBO liberpruft.
S R ae i 4. Yerfahren
- : Lo R S O S e et L S ]
U:L #4bs Wfupdrlachenzail kR’ § 12 Baulivy 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (5 9 BBauG i.V.u. Baulivo vom 15.9.1977) - : A . .
e = i Aufstel lungsbeschlud des Gemeinderates am  23.01.1980
1.1 § 4 Allgemeines HWohngebiet (WA) (§ 4 Baulivi) - Hausers 3rihl II 3 '
" . Abweichend sind nicht lassig Z . )
@ z.B. GeschoBflichenzahl GFZ § 20 Baulvo B Tk Aufstellungsbeschlub bekanntgemacht am 01.02. 1980/
G. Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehiir zu Klein- FRRG kS baih ] Y 33.17.1982
. siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs- Aufstel lungsheschiuB ain 25,1119
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche 3t?1len; die Zulassigkeit bl ﬁ”LEP?EDTdnELF“ e - Anderung, Teilfldche Hausers Briinl I, Ellenberg e
Stellung der baulichen Anlagen, & 9 (1) 2. BBauG 22&9.‘3”33”;32?ﬂlﬁgf"‘:’if}:;i;r;‘“3 SHENAC) eIt Aufstel lungsbeschluls bekanntgemacht sl 121
& A ' - Anderung, Teilflache Hausers Brihl I, Ellenberg
1.2 Ma3 der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 GBauG) UKL, GF7 AuslegungsbeschluB des Gemeinderates am  P5.11.1947
offens Bauweise Die im Plan eingetragenen Grundflichenzahlen (GRZ) und Gescho®- Auslegung bekanntgemacht an 12.1987
5 22 {2) Baulivo flachenzahlen (GFZ) sind Hichstwerte (5§ 17 Abs. 1 Bauiwu 1.V.n. v Tt S B e
g § 17 Abs. 9 aaﬂmwug, i f?rpt?ﬁg‘“ggaﬁ’ét Segriindung Gffentlich ausgelegt vom 13.12.1962
| B e (b bis 24.01.1933
—Baugrenze § 23 (3) Baulvo 1.3 Zahl der Yollgeschosse satzungsbeschlu® des Gemeinderates a8 0OF isa
—Uberbaubare Grundstlicksflache Die eingetragenen Zahlen der VYollgeschosse gelten als Hochst- genenmigt durcn ... AR4 Ak s am AZAb 1453
™~ Gebidudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung & 111 (1) LBO grenze (§ 18 BaullVD i.V.m. §2 4 - 0 LBO). i i EJ;" (17 kel $elis
y : Lrlass Nr. STTA- (7.2 Fal Selicy
i ~ ‘*Gebaudenebenr1chtung}NehenFirstrichtung 5 e e AT S : R me
ANDERUNG EINER TEILFLACHE S 2 . ‘ 1.4 Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 Bauliv) Inkrafttreten durch Bekanntmachunq -ﬁ|CjE,7ﬁ?47§??f5§A
DES BAUUNGSRLANES ebaudenauptricntung/Hauptfirstrichtung, alternativ I gesamten Geltungsbereich wird gemd & 72 (2) offene Bauwe . ' : 5
“HAUSERS BRUHL 1" i festgesetzt. ;}f
: 1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG) |
Uie im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig
e die Hauptrichtungen der Gebdude. Bei Winkelgebiuden gilt .
Jeweilige Festsetzung flr den lidngeren Gebdudeteil. Bei Ge-

; bauden auf Eckgrundsticken sind ausgewiesen alternative taupt-
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Abs. 11 BBauG richtungen zuldssig. ‘ _
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von & 14

(1) BaulvD sind von dieser Festsetzuno ausgenormien. BEBAUUNGSPLAN
Fahrbahn 1.6.1 Garagen (5 9 (1) Abs. 4 BBauG

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen

am
Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend und 1n baulicher Verbindung it dem Hauptgebdude rulassig . I I ¥ ]
; Aushahmsweise kinnen Garagen in-den nicht uberbaubaren Grund-
wetmeg. befatrbarer Wolinweg stucksfldchen errichiet werden, wenn sie mit dem Hauptgebiude

ELEET ] : : unmittel bar verbunden =ind:; auder R T
1 Verkehrsberuhigter Bereich

L B " w
,.'-;'ff;'la’_,f’g' ohhe Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn 1.6.2 Garagen zwischen K 7124 und beidseitiy ungrenzenden Baugrenier + “ ND U
sind auf den nichtiberbaubaren ‘rundsticksflichen unzulidssig. _

ST Fldche fiir offentliche Stellplitze

1.7 Versorgungsanlagen (5 14 (2] BBaulivu) A
—_— Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Versorgungsanlagen DES BEBAUUNGSPLANES /
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG sind als Ausnahime zuldssig. : _
l.8  lufanrten entlang der K 7124 (Ostdorfer Strafe) '} ] i f J
4 Entlang des im Lageplan bezeichneten Bereiches A/A sind AUSERS BRUHL I
Zufahrten nur an der gekennzeichneten Stelle zuldssig.

Ausnalimen hierzu sind in Einzelfillen im Einvernehmen

LI
zwischen Stadt und Baugenehmigungsbehirde zulissig. wenn an- =
= 5 sonsten lange Zufahrten auf den Grundsticken erforderlich
Grinfldche § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (b) BBauG werden. Hier sind die Zufahrten benachbarter Grundstiicke + ANDERUNG ElNER TEILFLACHE
- | Zusammenzulegen.

=/

/] : |
i T o ///;% 1.8 Verkehrsgriin/Grinstreifen (§ 9 (1) 11 BBauG)
froo offentliche Griinfliche Grinstreifen werden zur Herstellung der Grundstiickszufahrten
unterbrochen. (3 =
Zur Herstellung der Grunstreifen kann die Stadt vom Anlieger i -
: Auskunft daruber verlangen, wo die Grundstickszufahrten vorzu- s | § ] eneﬁmfgf E
Spielplatz ; B ;
sehen sind. alingen, !
: ;
_ . | 1.10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen/Sichtflachen (§ 9 (1) 24 BBaul) #“" io OKT. 19 '
= ‘ : : [ . | verkenrsgriun/Grunstrevfen 1.5.v. § 127 (2) 3. BBauG Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Flachen” M 'l, UU - 1983
i | I 2 | e {Sichtflachen) sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur » Land
b < ! i = bis zu einer Hihe von 0,70 m zuldssig. ratsg f
——— ; ~ " % Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen STAND DER PLA ; i 104 1982 718 115 s
) . ’///; 7777 2237??§3j35i ; : “!  und Striuchern 1.1 Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Biumen (§ 9 (1) 25a BBauG) FLANUNTERLAGEN. 0704 1963 /18 |
| v "5"f/}é ff/ ;;fjgﬁf j/j;{/;/a¢f : i . Bei Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Biumen sind standort-
/ ks "‘/ﬁ;;; /,///// i/ﬁﬁ /}{};f :j;k[/j_i>,/ : e A . gerechte, einheimische Arten zu vervenden.
. = / e b /” /////. f./f: i == F?i/*:'""-.-"':a
iy "”'-""""—lﬂ—| / o 7 /.-' / iy / # _‘_/. : 2 . : . - ; . x = . s , : / Cleg S
/ _'"_' i gt [T TTT 72/1/////f / //_/ ] / ] |'i; Ch F’ﬂﬂnzgebﬂt flur hDChSti:iﬂ]iT]iQE Daume 1.12 Pﬂar}zgﬂhot f'-?r Baume |:§ g ':1] 25a BB&UE] ‘ L? W hf..ht-.lT.Il_It-, clald o e dargestel Hton 1 Farstii F.-.-Ir'l'llf{ﬁ ,;"'?,ﬁ_‘ -"'-1:"(,,_?
//// 7 d ; L'_ Ili Der btandﬂrt der- anzupf"ﬁaannden Baume Uﬂ\i d-le Lage der “Ht "J.EI” 1.3l?':_|t,"r'|f‘={.1'|r.|.1 |.'.‘r|"'.|.li-:l.‘.||!‘!" b nag ELE T
CiSSSs i ] G e Zufahrten sind aufeinander abzustimmen. Zur Pflanzung
/CEV/iQZ/? | . e . . . - _ kann die Stadt vom Anlieger Auskunft dariiber verlangen,
| . o| Ungrenzung von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzung und wo die Grundstiickszufahrten vorzusehen sind. ol Tngen, e
. o flr die Erhaltung von Baumen, Striduchern und Gewdssern. AL s o
5 B 0 1 S T ol 1T W 1 RO 01 e
s 1.13 Erhaltung bestehender Baume (§ 9 (1) 25b BBauG) . s i e il S
LS = = q . rine Ander auf G :
Bdume auderhalb der uUberbaubaren Fliche und auferhalb des geé'Langfgt::%igs golIgﬁnglgige?invﬂ$;]?geg3
R e s Zufahrts- und Zugangsbereiche:z sollen erhalten werden . 311.2 617.21 . o S
S ] Versorgungsfldchen § 9 (1) 12. BBauG B und Satzungsbeschluss vom: .4as A4S
SEiiie | V.14 Stiitzmauern (§ 9 (1) 26 BBauG) !
{ - - ; . | Bebauungsplamung: 5 1 E G STAUTENTWlCEL R
stiitzmauern werden von der Stadt da errichtet, wo sie im Lageplan SOBMES L GEME TNl 2101 G
vorgesehen sind. | Kropenstialie i :
— | Fléchen fiir Versorgungsanlagen Stutzmauern milssen zur Herstellung der Grundstiickszufahrten- 2000 Stuttgar s 1
et =T und Zugdnge unterbrochen werden.
Zur Herstellung der Stltzmauern kann die Stadt vom Anlieger
: : 3 Auskunft dariiber verlangen, wo die Grundstiickszufahrten- und : e Verkehrst liche
TSt e Unformerstation (im Erdreich) Zudahas il sind%-[ Planung der Verkehrstlachen. S
s J“E". S TEY I e | 51-!..#.[31”'
e 1.15 Nebenanlagen, Grundstiickseinzdunungen im Bereich Riedbach Buro fur Badingeneftfs
ey e RILIBALT= = | W il : . _ _ Stednelstr e |
: O Wasserbehdlter 4 Entlang des Riedbachs sind Hebenanlagen bis zu einer Tiefe 1860 al tngen
t von 10,0 m ab BUschungskante Bachufer unzuldssia, |
: i Grundstickseinzdunungen entlang des Hiedbaches sind bis zu £\
Abwasser (offene Rinne) einer Tiefe von 2,0 m ab BOschungskante Bachufer unzulissig. STUTTGART Dﬁ?ii}igﬂé-_ - &
| , IKU/H1/2
_, 5 - - B 07 041983 /H1/2
N | - '. 18 051983/ H1
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ng von Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich der Dachfidache, innerhalb der sie errichtet werden, unterordnen. Deshalb ist
bei ihrer Ausbildung auf eine zuriickhaltende Grofie und ausgewogene Lage in der Dachflache zu achten.

Dreiecksgaupen

Diese Gaupenform kann bei einer Dachneigung von mehr als 25° zur Ausfiihrung kommen. Die Grund-
lange darf maximal 3,50 m betragen. Diese wird zwischen den Sparren gemessen. Die Dachneigung der
Gaupe kann je nach Form des Hauptdaches bis zu 47° ausgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Gaupen muss mindestens 1,0 m (Grundlinie) aufweisen. Im iibrigen gelten gegeniiber der Dachflédche
die bei Schieppgaupen maRgebenden Abmessungen.

Schleppgaupen

Beil Dachern mit mehr als 35° Neigung kdnnen Schleppgaupen verwirklicht werden. die Lénge als Ein-
zelaufbau darf nicht mehr als 70 v.H. der jeweiligen Dachldnge betragen. Bei Dachaufbauten als Grup-
pe, die auch die Formen der Giebel- oder Walmgaupe aufweisen konnen, darf die Einzelldnge nicht iiber
2,50 m und insgesamt nicht iiber 70 v.H. der Dachlinge hinausgehen. Bei abgeschragten Gaupen (Tra-
pezgaupe) gilt die Grundlé@nge am Dachansatz.

Die Aufbauten miissen eine mafstabliche Hihe, geniigend Abstand zur Traufe, Ortgang, First und unter-
einander aufweisen. Die Wandhdhe der Gaupen darf nicht iiber 1,40 m hinausgehen. Als Wandhdhe gilt
das Maf} vom Schnittpunkt der Vorderwand mit der Dachfliche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaues.

Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 1,00 m und zu dem Ortgang mindestens 1,50 m -
gemessen ab Dachiiberstand- betragen.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Dachansatz der Gaupe darf die Dachflache nicht weniger
als 0,80 m eingeschréankt werden.

Die Gaupen sind zu der traufseitigen AuRenwand mit einem Abstand von mindestens 0,30 m (waagrecht
gemessen) anzuordnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen Dachfla-
che nicht zuldssig.

Dachaufbauten als Sonderformen

Innerhalb flachgeneigter Ddcher, deren Dachraum eine zusétzliche Belichtungsmoglichkeit durch Dach-
aufbauten erhalten soll, kbnnen im Einzelfall Dachaufbauten als Sonderformen zugelassen werden.
Dabei sind Aufbauten in der Form eines Fensterbandes (Abdeckung ca. 5°), mit der Dachausbildung
parallel zum Hauptdach, als Zwerchgiebel u.a. in die Dachfliche zu integrieren. Solche Sonderformen
miissen sich der Dachfiache unterordnen und diirfen eine Wandhohe (vgl. oben) von 1,30 m nicht iiber-
schreiten.



Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen hochstens 1/3 der Dachlinge in Anspruch nehmen. Diese sollten jedoch mog-
lichst mit einer Gaupe iiberdeckt werden.

Soweit Balkone, Umwehrungen und dgl. mit dem Dacheinschnitt in Verbindung stehen, diirfen diese
iiber den Dachraum nicht hinausragen.

Dacheinschnitte werden auf die Gesamtlange (70 v.H.) der Dachaufbauten angerechnet.

Mérz 2000 _,___An‘erkannt: Geislingen, Marz 2000
\* PRy e Giinther-Martin Pauli
\:\“:?\, Nl  9f Biirgermeister
\/: SRN Al =
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass diese Begriindung als Bestandteil des Bebauungsplanes vom Gemeinde-
rat beschlossen wurde, und dass das fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

~ Geislingen, den 29. November 2000
AN

£ 4\
A\

. -Gunther;Martin Pauli
NS4y Birgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB die Anderung vom Landratsamt Zollernalbkreis genehmigt
worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.AQ vom =9, Marz 2001
Somit ist die Anderung ab dem Marz 200\ bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001
Biirgermeisteramt




ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG

VVR Reines Wohngebiet § 3 BaullV0

VVA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG i.V.m. § 111 LBO

II 2 Vollgeschosse § 18 BauhVO0

II:I+ID 9 Vollgeschosse

i

1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Dachgeschof

[I=I+IU | 2 Vollgeschosse = 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Untergeschof

z.B. Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO0

0.4
z.B. GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BBauG

0 offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

1
|
I

rJ

—Baugrenze § 23 (3) BaulVO

— Uberbaubare Grundstiicksfldche

™ Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung § 111 (1) LBO
‘\Gebéudenebenrichtung/Nebenfirstrichtung

-Gebéudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung, alternativ

o

r
I
L

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Abs. 11 BBauG

Fahrbahn

Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend

Gehweg, befahrbarer Wohnweg

//:/// ~ Verkehrsberuhigter Bereich
-~ ohne Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn

5 Fldche fiir 6ffentliche Stellplitze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG

Grinfldache § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (6) BBauG

offentliche Grinfldche

% ﬁi}jg;_ Spielplatz

@%&{i:ygﬁf Verkehrsgriin/Grinstreifen i.S.v. § 127 (2) 3. BBauG
sk Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen

@ °l  und Strauchern

O (@]

<:i::> Pflanzgebot flir hochstimmige Biume
e— W

: Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen flir Bepflanzung und
e/ fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewassern.
L
®

Versorgungsflachen § 9 (1) 12. BBauG

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

@ Unformerstation (im Erdreich)

O Wasserbehdlter

6555 Abwasser (offene Rinne)




Von der Bebauung frei zuhaltende Fliche § 9 (1) 10. BBauG

Sichtfeld, Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, Hohe der Bepflanzung : 6,70 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21. BBauG

A o

oy Lei%ungsrecht fir geplante 20 KV Erdkabel

W

B BN ESES

Leitungsrecht filir Abwasserkanal

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
. 59 e

- — Abgrenzung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes

“Hausers Briihl I"

T ﬁbgrenzung“der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
Ellenberg

seeeeeee /hgorenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise und Erlduterungen

P &
gg.éfﬁ/ bestehende Bebauung

e } Grundstlicksgrenzen vorhanden

“nu‘j

~ Grundstiicksgrenzen geplant

‘TTVZ?%Q%Z Stitzmauern § 9 (1) 26. BBauG als Bestandsteil der Verkehrsanlagen
‘Lii;_ LUschungen

%%&&ﬁ&g Cffentliches Gewasser




	Unbenannt

