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Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Satzung zur Anderung des am 12. 10. 1983 genehmigten Be-
bauungsplanes "Hausers Brithl II" Markung Geislingen

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), in der
Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) und § 111 der
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg, in der Fas-
sung vom 28. November 1983 (Ges.Bl.S. 770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg, in der
Fassung vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. v. 27.1.76 S.1), zu-
letzt gedndert am 12. Februar 1980 (Ges.Bl. 1980 S. 119),
hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen am 05. Februar
1986 folgende Satzung zur Anderung des am 12. Oktober 1983
genehmigten Bebauungsplanes "Hausers Brithl II" Markung
Geislingen beschlossen:

§ 1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan, gefertigt

von der Stadtentwicklung Siidwest am 18. Mai 1983, gedndert
durch das Biliro Albert Mauthe, Balingen-Ostdorf, am 18. Dezem-
ber 1985, einschlieBlich der textlichen Festsetzungen, der
Bestandteil dieser Satzung ist (Anlage 1).

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Einzeichnung im Lageplan

(3) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung als besondere An-
lage 2 beigefiigt.
§ 2

Diese Satzung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

D

2

7465 Geislingen,den 05. Februar 1986 Blirgerm E%t

Vorstehende Satzung wird hiermit beglaubigt.

Sie wurde vom Landratsamt Zollernalbkreis mit Erlaf® v. 19.03.86
Az. 301.2 Ko/Gl4 621.41 genehmigt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch Einrficken in das
Amtsblatt der Stadt Geislingen am o4.04.1986 Nr. 13 wurde der

Bebauungsplan rec?ﬁﬁ#qﬁk}ndlich.
G e

646 islingen, den o5. Mai 1986
Bllrgermeisteramt:
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TEXTTE Lk

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. BauNV0O vom 15.8.1977)

1.1 § 4 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV()
Abweichend sind nicht zulassig
(3) 5. Tankstellen
6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-

siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
nach § 14 BauNV0D bleibt unberuhrt.

1.2 Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG) GRZ, GF7
Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahlen (GFZ) sind Hochstwerte (§ 17 Abs. 1 Baulvu i.V.m.
§ 17 Abs. 9 BauNhV0).

1.3 Zahl der Vollgeschosse
Die eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochst-
grenze (§ 13 BauNVO i.V.m. § 2 4 - 3 LBO).

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNV0)

Iim gesamten Geltungsbereich wird gemdB § 22 (2) offene Bauweis:
festgesetzt.

o=
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig

die Hauptrichtungen der Gebdude. Bei Winkelgebduden gilt di«
Jjeweilige Festsetzung flr den lidngeren Gebidudeteil. Bei Ge-
bauden auf Eckgrundsticken sind ausgewiesen alternative Haupt-
richtungen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

1.6.1 Garagen (5 9 (1) Abs. 4 BBauG

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen
und in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebdude zulassig
Ausnahmsweise kunnen Garagen in den nicht uberbaubaren Grund-
stucksfldchen err’ iitet werden, wenn sie mit dem Hauptgebdude
unmittelbar verbunden sind; auder. 1.6.2.

1.6.2 Garagen zwischen K 7124 und beidseitig angrenzenden Baugrenzen

sind auf den nichtiberbaubaren  rundstiicksflichen unzulassiqg.

1.7 Versorgungsanlagen (3 14 (2) BBaullvu)

Die der Versorgungy des Baugebietes dienenden Versorgungsanlagen
sind als Ausnahme zuldssig.

1.8 lufahrten entlang der K 7124 (Ostdorfer Strafe)

Entlang des im Lageplan bezeichneten Bereiches A/A sind
Lufahrten nur an der gekennzeichneten Stelle zuldssig.
Ausnahimen hierzu sind in Einzelfdllen im Einvernehmen
zwischen Stadt und Baugenehmigungsbehirde zulassig, wenn an-
sonsten lange Zufahrten auf den Grundstiicken erforderlich
werden. Hier sind die Zufahrten benachbarter Grundstiicke
zusammenzulegen.

1.8 Verkehrsgriin/Grinstreifen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Grinstreifen werden zur Herstellung der Grundstiickszufahrten
unterbrochen.

Zur Herstellung der Griinstreifen kann die Stadt vom Anlieger
Auskunft daruber verlangen, wo die Grundstiuckszufahrten vorzu-
sehen sind.

1.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen/Sichtflichen (§ 9 (1) 24 BBaul)

Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen"
(Sichtfldchen) sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur
bis zu einer HGhe von 0,70 m zuldssig.

1.11 Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Bdumen (§ 9 (1) 25a BBauG)

. Bei Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Bidumen sind standort-
gerechte, einheimische Arten zu verwenden.

1.12 Pflanzgebot fir Bdume (§ 9 (1) 25a BBauG)

Der Standort der anzupflanzenden Bdume und die Lage der
Zufahrten sind aufeinander abzustimmen. Zur Pflanzung
kann die Stadt vom Anlieger Auskunft dariiber verlangen,
wo die Grundstiickszufahrten vorzusehen sind.

1.13 Erhaltung bestehender Bdume (§ 9 (1) 25b BBauG)

Baume auBerhalb der lberbaubaren Flidche und auBerhalb des
Zufahrts- und Zugangsbereiches sollen erhalten werden.

1.14 Stitzmauern (§ 9 (1) 26 BBauG)

Stitzmauern werden von der Stadt da errichtet, wo sie im Lageplan
vorgesehen sind.

Stutzmauern miissen zur Herstellung der Grundstiickszufahrten-

und Zugdnge unterbrochen werden.

Zur Herstellung der Stitzmauern kann die Stadt vom Anlieger
Auskunft dariiber verlangen, wo die Grundstiickszufahrten- und
Zugange vorzusehen sind.

1.15 Nebenanlagen, Grundstiickseinzdunungen im Bereich Riedbach

Entlang des Riedbachs sind Nebenanlagen bis zu einer Tiefe
von 10,0 m ab Bgschungskante Bachufer unzuldssiq.
Grundstiickseinzdunungen entlang des Riedbaches sind bis zu
einer Tiefe von 2,0 m ab Bschungskante Bachufer unzuldssig.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG i.v.m. § 111 LBU)
2.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen
25l Hauptdagner und Dachauflbauten

P

D7e Dachneigung 1m uberw Tejenden 1
22° - 35° bzw. 20° - 35 i Gebietsteil Ellenbera [Dach-
aufbauten sind urzulass g. i
finzelgarager sir ! bau'ich an das Hauptgebdude . zu-
binden. Sie ¢ nd .on der Festsetzung der Dachform aysge- -~
nommen. . : ‘ e
Die Dachdeckur ; 'er Hauptgebdude ist in Ziegel auszufihren. |
2.1.2 Antennen

+

Auf jeden Lelau it nur eine Antenne errichtet werden.
Soweit der An<cnlu’ an eine Cemeinschaftsantenne muglich
ist, sind Aucenantennen unzulassig.

Ll P
, ¥& Geltungsbereich sind freilettungen unzu Sig.
fenen treileitungen werden verkabelt
2.2 Fassadengest
Z.L:. ] pert ne ler Waenwande
nzulassig sind Plattenverkleidungen mit glanzenden Ober-
tlachen, sowie Platten aus dduotoff1mitationen und Asbest-
zementplatten in groferem mfang
2.2.2 Farbgestaltung
tExtreme Farntune, wie reines Weid (Remissionswerte
von 3 1 -und Schwarz (Remissionswerte von 0 - 15),
sind nicht zulassig.
2.3 Hochstgrenze von uebaudehGhen
Bei der /a fer v ilgeSChOSGe II = 1 + IU darf die 7"raufhohe
{(Schnittpunkt Au enwand/Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnitt-
punkt des Gebaudes r1t den naturlich gewachsenen Geldnde maximal

6,50 1 betragen.

Bei der Zahl der '-il‘uschosse II =1 + ID darf die Traufhohe
(Schnittpunkt Aulenwand/Dachhaut) am tiefsten Schnittpunkt
des Gebaudes mit dem naturl»\h gewachsenen Geldande maximal
4,5 m betragen.

Nach der Fertigstellung darf das Gebdude nicht hoher als
2-geschossig in Erscheinung treten.

£i3.1

LI

Ausnahimen zu 2.3

Von den unter 2.3 festgesetzten Hohen konnen als Ausnahinen
in steilen Hanq]aqey}Abwewf wng. biszu 1,51 zuge]assen
werden - § 31 (1) BBauG ) md _mehr als 3 Tp“*p'

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind als Grinanlagen
oder als gartnerische Anlagen anzulegen und zu unterhalten. "

2.4.1 Auffullunagen und Abgrabungern

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen
den naturlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verandern
und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

2?3??»F1nfr1edeqeﬂ

Es sind 4 ]gemeln nur" Hatweddche [ infriedungen zuldssig.
Ausnahmsweise sind entlang der O tdoFfer=Strale (K 7124)
auch andere Einfriedungen (Holz, >tein, Fovmste1n) ZUTESS g

3 fdinweise

3.1 Der Verdolungsplan fiir den auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches liegenden Riedbach ist beriicksichtigt.

Uie Entwasserung der Baugrundstiicke wird im Baugenehmigungsver-
fahren gema? 5 62 LBO lberpruft.

Verfahren

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates i 23.01.198(

- Hausers Bruhl 1]

AufstellungsbeschluB bekanntgemacht am- 01.02.19

- Hausers Briihl II 03.12:19

Aufstellungsbeschluf At A P i

- Anderung, Teilfldche Hausers Briihl I, Ellenberg

‘ufctel lungsbeschlul? bekanntgemacht am: 03.12.198
Anderung, Teilfldache Hausers Bruhl I, Ellenberg

Auslegungsbeschluf3 des Gemeinderates am 25.11.1982

Auslegung bekanntgemacht a 03 196

ver Entwurf mit Begriindung 6ffentlich ausgeleqgt voin 13.12.198;

(3 2 (6) BBaua bis 24 19

\atzunygsbeschius des Gemeinderates am 18 05 198

senennigr durcr . Lamdabout tlbuslllrrs Mg 1383

Erlass U2 62,21 lenlbelug

Inkrafttreten durch Bekanntmachun: am 024114383



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG

VVR Reines Wohngebiet § 3 BaulVO

VVA Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulVO

F

i Ma® der baulichen Nutzung 5§ 9 (1) 1. BBauG i.V.m. § 111 LBO
L .

L1l 2 Vollgeschosse § 18 BauNVD

II:I+ID 2 Vollgeschosse = 1 VollgeschoB3 + 1 anrechenbares Dachgeschol

II:I+IU 2 Vollgeschosse

H

1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Untergescho:

O‘L z.B. Grundflachenzahl GRZ § 19 BaulVO

z.B. GeschoBfldachenzahl GFZ § 20 BaulVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BBauG

offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

o

—Baugrenze § 23 (3) BaulVO

— liberbaubare Grundstucksfldache

! > Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung § 111 (1) LBO
—Gebdudenebenrichtung/Nebenfirstrichtung

— Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung, alternativ

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung & 9 (1) Abs. 11 BBauG

Fahrbahn

Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend

Gehweg, befahrbarer Wohnweg

Verkehrsberuhigter Bereich
ohne Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn

ST Fliche fiir 6ffentliche Stellplatze

Bereich ohne Ein= und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG
'Y Y Y ¥ -

Griinflache § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (6) BBauG

offentliche Griinflache

Spielplatz

Verkehrsagriin/Griinstreifen i.5.v. § 127 (2) 3. BBauG

~ 7l Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
5 und Strauchern
3 o
S

Pflanzgebot fir hochstdmmige Baume

O
e 9% o o |

: : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzung und
. e/ flir die Erhaltung von Badumen, Strdauchern und Gewassern.
® ®

oo 8 ® o

Versorgungsflachen § 9 (1) 12. BBauG

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Unformerstation (im Erdreich)

Wasserbehalter

Abwasser {offene Rinne)

PO ®







