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Stadt Geislingen o (§LE

Zollernalbkreis

Satzung idber den Bebauungsplan "Hausers Briihl II"
+ Anderung einer Teilfl&dche des Bebauungsplanes "Hausers Briihl I"
+ Anderung einer Teilfldche des Bebauungsplanes "Ellenberg"

" Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 6.7.79 (BGBl.I S. 949) und § 111 der Landesbauordnung (LBO)
fir Baden-Wiirttemberg, in der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl.
5.352) zuletzt gedndert am 12.2.1980 (Ges.Bl1.S5.116) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 22. 12. 1975 {(G@s.Bli-v. 27.1.1976 S. 1) zuletzt gelndert am
12. 2. 1980 (Ges.Bl. 1980 S. 119) hat der Gemeinderat der Stadt
Geislingen am 23. November 1983 folgende Satzung zur Anderung

und Neufassung der am 18. Mai 1983 beschlossenen Satzung iiber den
Bebauungsplan "Hausers Briihl II" + Anderung einer Teilfliche des
Bebauungsplanes "Hausers Brithl I" und Anderung einer Teilflé&che
des Bebauungsplanes "Ellenberg" beschlossen:

Einziger Paragraph:
Die Satzung vom 18. 5. 1983 wird wie folgt ergdnzt und neugefalt:
"§ 1 Bestandteile

Die Satzung iiber diesen Bebauungsplan besteht aus dem nachstehend
bezeichneten Teil 1, der Bestandteil dieser Satzung ist, und zwar:

1. Bebauungsplan im MaBstab 1 : 500 vom 7. 4. 1983/18. 5. 1983
in der aufgrund der Auflage des Landratsamts vom 12. 10. 1983
gednderten Fassung mit der zeichnerischen Darstellung,“deﬁ
im Textteil enthaltenen planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Auf den Gestaltungsplan wird hingewiesén.

§ 2 Inkrafttreten -

Diese Satzung tritt mit dem Vollzug der 6ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigung des Bebauungsplanes in Kraft.

Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen der Stadt Geislingen werden auf-
gehoben.

Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 7. 4. 1983/18. 5. 1983 liegt

als Anlage bei."
er:
e

7465 Geislingen,den 23. 11. 1?&%325Tw. Blirgermei
f./(:} \




Umstehende Satzung wurde vom Landratsamt Zollernalbkreis
mit Erla8 wvom 12.10.83, Az.: 311.2-612.21 Ko/Schie, genehmigt.

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung
seiner Genehmigung am 02.12.83 in Kraft getreten.

7465 Geislingen,den 14. 12. Blirgermeisteramt:
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e : 2. B asrechtliche Festsetzunged (8 9 43 BBaul i.M.om. & 131 LBGY
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes S UOTENRTe e TE et 22 T
2.1 Aubere Gestaltung baulicher Anlagen
f. 8§ 2.9, 10 Bundesbaugesetz - BBauG - vom 18.08,1976 (BGE1. I. S. 2256), ﬁ ] i 2.1.1 Hauptdicher und Dachaufba iten
zuletzt geandert am 06.07.1979 (BGB1. I.5. 949) Yan der Cebauung frei zuhaltende Fliche § 9 (1) 10. BBaug Die Dachneigung im Uberwisgenden Geltungsbereich betrdgt
Z. §5 1-23 Baunutzungsverordnung - BaulVD - i.d.F. vom 15.09.1977 PE S E baw B i Gebiebafien ) Blletoent, SaCRS
aufbauten sind unzulassi ’
: : L R il i : it : s : £ tgaraden 5ind baulich an das Hauptgebdude an .-
3. T Lindes?auardnung LED fur:_Badae:rlmrﬂt1:emrt:uarxJ Vo 20.06. 19712 E%ﬂﬂﬂﬁb%% sichtveld, Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung blﬂgﬁnd is sind von de Festsetzung der Dachfor: aus
(Ges.Bl. 5. 352), zuletzt gedndert am 12.02.1980 (Ges.Bl. vhﬁﬁfuwfﬁ freizuhalten sind. Hohe der Bepflanzung : 6,70 n Ry
5. 116) Thle e e T : ;
A : : i _ lie Dachdeckung der Hauptgebaude ist in Ziegel auszuf.firen.
4. & 4 Game1n?e0rdnung - G0 - fiir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 = Z.1.2 Antennen
(Ges.Bl. v, 27.01.1976, 5. 1), zuletzt gedndert am 12.02.19880 E ; :
(Ges.Bl. S. 119) : ) # 4 : i Gefi-. Fabr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21. BBauG Auf jedew Levdaude dart nur eine Antenne errichtet werden.
i Soweit der Apschlull an eine Cemeinschaftsantenne miglich
i5t, sind Aubenantennen unzuldssiqg.
Wit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden simtliche innerhalb des riun- 77 G h8 B el
lichen Geltungsbereiches bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht- i - i et TSNS
lichen Festsetzungen und Brtlichen Bauvorschriften der Stadt Geislingen auf- —camm| Leitungsrecht flir geplante 20 KV Erdkabel [w gesaiten Geltungsbereich sind Freileitungen unzuldssig.
genoben und durch die zeichnerische, farbige und textliche Darstellung ersetzt. W Uie vorhandenen Frejleitungen werden werkabelt.
4 : : ;
f E%;:jjzj Leitungsrecht fir Abwasserkanal 2.2 Fassadengestaltuny
EHDEHUHE EINER 5 . " 2«2.1 udberfluche der Audenwinde
ES BEBA {ES L s Unzulessig sind Plattenverkleidungen wit glinzenden Qber-
"ELLENB AT : i Sonstige Festsetzungen flachen, sowie Platten aus Baustoffimitationen und Asbest-
- : : zementplatien . geoBarem Umfang
L Filllschema der Nutzungsschablone : F '
Kopf 2.2.2 Farbgestaltung
UTITEUTTITTITINT i S e : o '3’"3”? dEE *‘E{”ﬁﬂiﬂheﬂ Geltungsbereiches des Bebauungsplans Extreme Fargtine, wie reines Weis (Remissionswerte
ii ; : fii : — L : : : ik . e f o i
T R —_ 1] _ I e . ; g J s Baugebist Zahl der Yollgeschosse § 2 {7) E$?]u%1ﬂrlugllyzzi?cnwarz (Remissionswerte von 0 - 15),
S °f"'§l:.. r%w : 2 H 3 . ; r E { -?; - (] R .—. : i iy R A 2
e : ED e R : : : W = - T Abgrenzung der Anderung eines Teilbereiches deg Bebauungsplanes 2.3 Hochstgrenze von Gebdudendhen
™ e =2 Iy e 1 4 :
Grundflichenzahl GRZ GeschoBflichenzahl GFZ haugpus Bl ~ Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + IU darf die “raufhihe
- ; o ' (Sehnittpunkt Ausenwand/Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnitt-
SO = Satteldach i T ﬂ?gren;ung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes punkt des Gebiudes milt dem natir]ich gewachsenern Gelinde maximal
Bauweisze Bachform "Ellenberg” 6,50 m betragen.
| Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + 1D darf die Traufhdhe
Dachneigung (Sehnittpunkt Aulenwend/Dachhaut) am tiefsten Schnittpunkt
seessees bhorenzung unterschiedlicher Mutzung P des Gebdudes wit dem natiurlich gewachsenen Gelidnde maximal
4,5 m betragen.
: 3 : R e L S P i s sl e o AR S R g oD ' e e it - o el G o ; e n e e e - = _ _ | E Nach der Fertigstellung darf das Gebdude nicht hiher als
o .':“.:'“:*:-:,.-.,‘_.b 2 . . % . . - _.. e = LA oy i : e e -. 3 . ﬁﬁ%&?‘k . 7 : : o r_:: .:- e e r:'v;'?__h : .-:‘. e i (e = D S Ig:‘ : .\i: z i : Lo o " = . oo 3 ..-:__ -_-_-._-_-' = > 7 —[ ) E_qegchmqgiﬂ _i_n Ergche_inunq treten.
e e e — : D i b SRR R ' Sl e s s, ! e . : S e Lo O : . ~ . i Hinweise und Erlduterungen i 3 1
ey . S . . e T A A A .. B TR T T TN | ZEICHENERKLARUNG | .54 dusnahmen 2u 2.3
12 R T P g gy : : . ST AR = o iz T I R R = e S L. i ;f_f o o T A : S S | _-_.:.L.r:i;:t_ i ._,? & :ﬁmﬂ i ;'q:ﬂ,h. | | - ] Von den unter 2.3 festgesetzten Hohen kinnen als Ausnahmen
oy : — - : ke, C kil ol e i i s e i <6 Rl ' s = 1h steilen Hanglagen Abweichung bis zu 1,5 m zugelassen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG werden - § 31 (1) BBauG.

bestehende Bebauung

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen
: i ‘*T Grundstiicksgrenzen vorhanden ' Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinanlagen

WR Reines Wohngebiet § 3 BaulVO oder als gdrtnerische Anlagen anzulegen und zu unterhalten.
2.4.1 Auffillungen und Abgrabungen
V?ﬂl Allgemernes Wokmgebiet 4 Bagvg @ & . L ———aa Grundstiicksgrenzen geplant Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
den natirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndern
S eesesary Stitzmauern § 9 (1) 26. BBauG als Bestandstei]l der Verkehpsanlagen und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.
- o = | - s Ren ) = 2.8.7 Einfriedunaen
Mal} der baulichen Mutzung § 9 (1) 1. BBauG i.V.m. § 111 LBD J B o itk _ qe |
2 : i S - = , Es sind allgemein nur natiirliche Einfriedungen zuldssia.
“Fentliches Gewdsser 2k Rusnahmsweise sind entlang der Ostdorfer Strafe (K 7124)
N Yo . . | . _ . St guch andere Einfriedungen (Holz. Stein, Formstein) zuldssig.
GEPLANTER i >. “;,i'; f?ktfi?fif A ; . . i - .'r'fﬁwui iﬂ = f"?'l;f i'ﬁ ;L'f;w- .; b =;{.ﬁJfﬂ'J AT EﬁT'?f S RN :I_:-?%Q SR :1f g:;':_l n'-?:': 213 ? jh. W SRS e _L ;:‘ 5;_- T;: : :x&':Hné-f’1 o e —r ¥§~’t i 1:._ “"H;L;g;;ﬁ ; ; .'_ R 5 ™ . i g : _:-_liﬁfi;;{:; 3 : II SiteRRcE . 5 16 Botiio 3. Hinweise
FORS TLAGER- = o ——epiama WM L e L T A N e e sl Rt e B e e LGN T S G S _ e T, Ll . - T o — S | ; 3 Suml
Tl ) ; & s LF ; _ i g . : P i T R : —— & e e G T e NS _ Sl e R e e = & F. " 3.1 Der verdolungsplan flir den auberhalb des rdumlichen Geltungs-
[I=I+ID | 2 Vollgeschosse = 1 Vollgeschol + 1 anrechenbares DachgeschoB bereiches liegenden Riedbach ist bericksichtigt.
- 3.2 Uje Entw§s§erqng der Baugrundstiicke wird im Baugenehmigungsver-
II:[+IU 2 Vollgeschosse = 1 YollgeschoB + 1 anrechenbares Untergeschol ' fahren gems 5 62 LBO Uberprift.
E BT ERE __4%. Merfahren
r s = o ENtY T T e e AT e, Sy
04 Z-8. Grundflachenzahl GRZ § 19 Baulivo 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. BaullV0 vom 15.9.1977) i e S
e s : s =t e Aufstel Tungsbeschlub des Gemeinderates am 23.01.1980
1.1 5 4 Allgemeines Wohngebiet (WA) (S 4 Baulvo) - Hausers Brihl II
.. Abweichend sind nicht zulassie : .
@ z.B. GeschoBflichenzahl GFZ § 20 BaullVo l:g;eg? $2nk5;2”2;“ 7 =21 ﬁ-UfSt{EHJﬁ_‘_l*il:_;ESCh]uE bekanntgemacht amt 01.02.1980/
| 6. Stdlle flr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein- T orangers Seiivl 1l 03.12.1982
. Sied1ungen_unﬁ 1§ndyirt5chaft11ch6n Nebenerwerbs- Aufst&r]ungsbﬁscnluﬁ st 25,711,105
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche i 5 St?]len; d;EE$U]§5F;9kETt ;9” ;ute;¥egrgqet§n1geben— - Anderung, Teilfldche Hausers Briihl I, Ellenberg -
; : : % anla u ricibung | i & 3 :
stellung der baulichen Anlagen, & 9 (1) 2. BBauG nachggﬂiaﬂauu;zﬂ hiﬁbT{i&mEihrt i e Aufstel lungsbeschlul bekanntgemacht am 03.712.1002
& ubi ; = Anderung, Teilflache Hausers Brip] I, Ellenbery
1.2 Mab der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG) GRZ. GFZ AuslegunasbeschluB des Gemeinderates am  25.11.1982
offenc Bauweise Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschofi- Auslegung bekanntgemacht am 03.12.1982
22 (2Y BaulVp : fldchenzahlen (GFZ) sind Hichstwerte (5 17 8bs. 1 Baulvu 1.V.n. : Sy 2 » w i e
LS § 17 Aoe. 9 Bashyo). - (", peyurk mit Segriindung Gffentlich ausgelegt vom 13.12.1942
3) Baulvo 3 2 (6) BBau bis 24.01.1933
__Paugrenze § 23 | J"Bau : 1.3 Zanl der Vollgeschosse : satzungsbeschlul des Gemeinderates i 18 OF 1983
—Uberbaubare Grundstiicksfldche Die eingetragenen Zahlen der Yollgeschosse gelten als Hichst- L ekt T e am
™ Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung § 111 (1) LBO grenze {§ 15 BaullVO i.M.m. & 2 4 - & LBO). s :
= : i . o rlass Nr.
ﬁHDERUHE ENAR TEILFLACHE . Gebaudenebeur1chtungiﬂebenf1rstr1cntung i.4 Bauweise (5 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BaulVo) Inkrafttvaten durch Bekanntnach
: . s o . . ‘ i > i P LITRE al
DES BAUUNGSRLANES . : : - Gebaudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung, alternativ Iin gesaiten Geltungsbereich wird gemdd 5§ 22 (2) offene Bauweis: J il
“HAUSERS BRUHL 1" - & festgesetzt.
1.5 5tellung der baulichen Anlagen (5 9 (1) BBauG) _
= . : Ule im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig
I eiiage = : 3 : : die Hauptrichtungen der Gebdude. Bei Winkelgebiduden gilt di
: i pe—— . . - - - 1 Jeweilige Festsetzung flir den ldngeren Gebiudeteil. Bei Ge-
| e ) l X - ; ; bauden auf Eckgrundsticken sind ausgewiesen alternative Haupt-
e e R : : W Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Abs. 11 BBauG richtungen zuldssig.
- : iy untergeordnete Nebenanlagen und Eimrichtungen im Sinne von § 14 i
: : 3 (1} Bauli¥l sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
AL : | :
T e Eahrbahn 1.6.1 Garagen (5 9 (1) Abs. 4 [BBauG

unittelbar verbunden sind; auder 1.6.2.

i S . e gl e gl B e R | L R [ P, ) Yol O T v A8} A | P g e = : ; = e - _ . .
- N e e PR - L B R e e Mgy L o i e 5 s — s | T e e e s T ; : s : : : ' . ,<;<i3”;; Verkehrsberuhigter Bereich .
QHM' e & .-I' ; .::. e ; II._' : . X : i L o H . ¥ I o e i ....: k = :, , 2 .__.h.. S, e --..- 5 or ".-'--._ i = - o ._ _— 8 i .- i '._:__I  He ool o = ~ :. % - 5 __-_._--I : 3 _ i) ..-. o il . “::.__" = S el Yy .___._: o -~ -.. = . .:_‘ '.:_': 12 '. = _.-.:“___ -"'I"-' : ] : - - 2 - -;;_.-:__._ _,-f:f";i D‘hne Trennung Zu Scheﬂ Geh.'r'qleg Und Fahrba hﬂ 'I ¥ E‘-F— Saragen Z'-‘nl-i E'Chﬁ'r' I I." ]"1-"1 Lt'”'J i‘.l:'ii.l'-l." _'I_‘ -"\i'.t"'l:'t':-".:'l"'r- Ff-dn.hjf!_"rfl" + AN
S OO (| B I e IR RS e e 'fli%':ﬂ e AR _ "_ o e i % e feo, _:{?3% — . oot ity il . e s = 2 _ ;{”' N xif" v i : . A : : i sind auf den nichtiberbaubaren ~undstiicksflachen unzulissig.
R T e e e : TR e il AT ; ¢t o e - o i £ Sera : : S '
= ; 5 4

— & . = . - Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen : o]
Hwetﬂiﬂl} ; . : ; ' Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend und in baulicher Verbindung @it dem Houptgebaude zulassig h HAUSER B U L
| _ : i - Ausnahmsweise kunnen Garadgen in den nicht dberbaubaren Grund-
T : . Gehweg, befahrbarer lohnweg sticksf luchen err’ htet werden, wenn sis mit dem Hauptgebiude
[ BN |

-
EE

ST Fliche fiir Gffentliche Stellplitze

1.7 Nersorgungsanlagen (y 14 (2) BBaulvu) £ P
Die der Versorgung des nggebiet@a dienenden Versorgungsanlagen EBAUUNGSPLANES
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG sind als Ausnahme zuldassig.
(]
beg  dufahrten entlany der 7124 (Ostdorfer Strafe) 'l L} ]
Entlang des im Lageplan bezeichneten Bereiches A/A sind .
Lufahrten nur an der gekennzeichneten Stelle zulassig.

ausnatmen hierzu sind in Einzelfdllen inm Einvernehmen

'L ..
zwischen Stadt und Baugenehmigungsbehirde zuldssig, wenn an-
sonsten lange Zufahrten auf den Grundstiicken erforderlich
Grinfldche § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (6) BBauG werden. Hier sind die Zufahrten benachbartar Grundstiicke + ANDERUNG EINER TEILFLA

zusamnenzul egen.

[ v ¥ ¥ F 3

: 1.9 Verkehrsgrin/Grinstreifen (§ 9 (1) 11 BBauG) /
o offentliche Griinfldche Grinstreifen werden zur Herstellung der Grundstickszufahrten o
i ' unterbrochen. L
Zur Herstellung der Grinstreifen kann die Stadt vom Anlieger Genehm[g' F
Spielplatz Auskunft daruber verlangen, wo die Grundstuckszufahrten vorzu- '} ] "-
# sehen sind. Balingen,
1.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen/Sichtflichen (5.9 (1) 24 BBaut) dan 12 0KT, 1983
Verkehrsgriin/Griinstreifen 1.5.v. § 127 (2) 3. BBauG Innerhalb der "von der Bebauuny freizuhaltenden Flichen" M ‘].500 T i
(Sichtfldchen) sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur = oo andratsam
=T ) bis zu einer Hohe won 0,70 m zulissig. 9”9"“”3'“"“/
B °| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen STAND L ANUNTE I 0E 148
- ol und Strauchern 1.1 Heu- und/oder Ersatzpflanzungen von Baumen (5 9 (1) 25a BBauG) OER UNTERLAGEN  07.04.1983 /18.05 196,
: : : f & . . Bel Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Biumen sind standort-
— g P _ el gerechte, einheimische Arten zu verwenden. B
S==F - s : | &4 feo
—— 9 _ o o / . o o : . o . _ B Al
h-mzéjj . / 7 : o Pflanzgebot fir hochstimmige Baume 5 1.12 Pflanzgebot fir Biume (§ 9 (1) 25a BBauG) Es wird b?st&tlgtf.dag die dargestellten Flurstiicksgrenzen -éﬁi JanJ,nquh?
. ; . . Uer Standort der anzupflanzenden Biume und die Lage der mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimien.
s Zufahrten sind aufeinander abzustimmen. Zur Pflanzung
» » A 2 : 5 kann die Stadt vom Anlieger Auskunft dariber verlangen, !
O e T e w0 die Grundsticszuforsen vozusenen sind. St
- ] o d d : ; ; :
staatliches Vermessungsamt Bali
:.' . .: 1.13 Erhaltung bestehender Biume (§ 9 (1) 25b BBauG) il EHN
bdume auberhalb der liberbsubaren Flache und auBerhalb des
x5 e td o : e Zufahrts- und Zugangsbereiches sollen erhalten werder :
O IR ks cone FEERERC S IR & 7 Versorgungsflichen § 9 (1) 12. BBauG : :
N R . : | : =] : - / : 1.1 Stutzmauern (§ 9 (1) 26 BBauG) | .
z : 2 : - i ) e f Bebauungsplanung: S T E G STADTENTWICKLUNG
stitzmauern werden von der Stadt da errichtet, wo sie im Lageplan SUDWEST GEMEINNOTZIGE GMBH
= i - e : i . vorgesehen sind. - in v Kronenstralie 50
TN = (3 ) ———h.. — e e 1% = acs L & = 5 T . : - ; _ ———— Flachen fiir Versorgungsanlagen Stutgmagern missen zu Herstel lung der Grundstickszufahrten- 7000 Stuttgart i (2%66434? f“
B 0 Tl e = oo i ER R e W oo [ S e S S Ve Y 7 T i e by apaEiEa G _ _ : - pE——— und Zugdnge unterbrochen werden. ; Getees -
TSl i RS oA RO i, S Y o o e BN e e e T L : LR R 2 - Zur Herstellung der Stutzmauern kann die Stadt vom Anlieger @J@g ety Olete do- G743
' R = : =, : Auskunft dariiber verlangen, wo die Grundstiickszufahrten- und Pla \ £14 : =7 iz
O Unformerstation (im Erdreich) Zugdnge vorzusehen sind. CAINg) ek er‘kehrs.ucheu. \,‘DT Epan Mﬂf@yﬂg\f}é‘/f
Dlp]. _I_ng. Alber .Eiautf:;q 3 =) .
1.15 Nebenanlagen, Grundstlickseinzidunungen im Bereich Riedbach Buro fiir Gauingenjeuryese | T
- AN i . ) ; Steinetstrafe 13 Q;“m% | [ 114
O Wasserbehdlter Entlang des Riedbachs sind Nebenanlagen bis zu einer Tiefe 7460 Balingen 8 ?:r : U ;
von 10,0 m ab Bschungskante Bachufer unzuldssig. z / L Vil S|
e o, GrundthEkaeinzHunungen entlang des Riedbaches sind bis zu ﬂﬁﬁ A -
Abwasser (offene Rinne) einer Tiefe von 2,0 m ab Bgschungskante Bachufer unzuldssig. STUTTGART: =3 =
-, 02/11/1982/KU7H1/2
07 0L.1583 /HT/2
18 .05.1983/H1




&b (& 9 (4) BBauG 1.V & Eil 1

' i ia A 2. Bauordnungsrechtliche Feslbsetzungen [§ 9 _ A LB
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes :._Bauordnung GH_ ]' t ‘}]. ; :; : 3 9 { Ae¥om § 111 LBO)
2.1 Buijere Gestaltung baulicher Anlagen

ke 85 2, 9, 44 Bundesbaugesetz - BBauG - vom 12.08.1976 (BGB1. I. S. 2256) , i = =y W 2.1.1 Hauptdicher und Dachaufba.iten
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TEXTTE Lk

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG i.V.m. BauNV0O vom 15.8.1977)

1.1 § 4 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV()
Abweichend sind nicht zulassig
(3) 5. Tankstellen
6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-

siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
nach § 14 BauNV0D bleibt unberuhrt.

1.2 Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG) GRZ, GF7
Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahlen (GFZ) sind Hochstwerte (§ 17 Abs. 1 Baulvu i.V.m.
§ 17 Abs. 9 BauNhV0).

1.3 Zahl der Vollgeschosse
Die eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochst-
grenze (§ 13 BauNVO i.V.m. § 2 4 - 3 LBO).

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNV0)

Iim gesamten Geltungsbereich wird gemdB § 22 (2) offene Bauweis:
festgesetzt.

o=
(&3]

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitig

die Hauptrichtungen der Gebdude. Bei Winkelgebduden gilt di«
Jjeweilige Festsetzung flr den lidngeren Gebidudeteil. Bei Ge-
bauden auf Eckgrundsticken sind ausgewiesen alternative Haupt-
richtungen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

1.6.1 Garagen (5 9 (1) Abs. 4 BBauG

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen
und in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebdude zulassig
Ausnahmsweise kunnen Garagen in den nicht uberbaubaren Grund-
stucksfldchen err’ iitet werden, wenn sie mit dem Hauptgebdude
unmittelbar verbunden sind; auder. 1.6.2.

1.6.2 Garagen zwischen K 7124 und beidseitig angrenzenden Baugrenzen

sind auf den nichtiberbaubaren  rundstiicksflichen unzulassiqg.

1.7 Versorgungsanlagen (3 14 (2) BBaullvu)

Die der Versorgungy des Baugebietes dienenden Versorgungsanlagen
sind als Ausnahme zuldssig.

1.8 lufahrten entlang der K 7124 (Ostdorfer Strafe)

Entlang des im Lageplan bezeichneten Bereiches A/A sind
Lufahrten nur an der gekennzeichneten Stelle zuldssig.
Ausnahimen hierzu sind in Einzelfdllen im Einvernehmen
zwischen Stadt und Baugenehmigungsbehirde zulassig, wenn an-
sonsten lange Zufahrten auf den Grundstiicken erforderlich
werden. Hier sind die Zufahrten benachbarter Grundstiicke
zusammenzulegen.

1.8 Verkehrsgriin/Grinstreifen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Grinstreifen werden zur Herstellung der Grundstiickszufahrten
unterbrochen.

Zur Herstellung der Griinstreifen kann die Stadt vom Anlieger
Auskunft daruber verlangen, wo die Grundstiuckszufahrten vorzu-
sehen sind.

1.0 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen/Sichtflichen (§ 9 (1) 24 BBaul)

Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen"
(Sichtfldchen) sind Anpflanzungen und Einfriedungen nur
bis zu einer HGhe von 0,70 m zuldssig.

1.11 Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Bdumen (§ 9 (1) 25a BBauG)

. Bei Neu- und/oder Ersatzpflanzungen von Bidumen sind standort-
gerechte, einheimische Arten zu verwenden.

1.12 Pflanzgebot fir Bdume (§ 9 (1) 25a BBauG)

Der Standort der anzupflanzenden Bdume und die Lage der
Zufahrten sind aufeinander abzustimmen. Zur Pflanzung
kann die Stadt vom Anlieger Auskunft dariiber verlangen,
wo die Grundstiickszufahrten vorzusehen sind.

1.13 Erhaltung bestehender Bdume (§ 9 (1) 25b BBauG)

Baume auBerhalb der lberbaubaren Flidche und auBerhalb des
Zufahrts- und Zugangsbereiches sollen erhalten werden.

1.14 Stitzmauern (§ 9 (1) 26 BBauG)

Stitzmauern werden von der Stadt da errichtet, wo sie im Lageplan
vorgesehen sind.

Stutzmauern miissen zur Herstellung der Grundstiickszufahrten-

und Zugdnge unterbrochen werden.

Zur Herstellung der Stitzmauern kann die Stadt vom Anlieger
Auskunft dariiber verlangen, wo die Grundstiickszufahrten- und
Zugange vorzusehen sind.

1.15 Nebenanlagen, Grundstiickseinzdunungen im Bereich Riedbach

Entlang des Riedbachs sind Nebenanlagen bis zu einer Tiefe
von 10,0 m ab Bgschungskante Bachufer unzuldssiq.
Grundstiickseinzdunungen entlang des Riedbaches sind bis zu
einer Tiefe von 2,0 m ab Bschungskante Bachufer unzuldssig.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 111 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Hauptddacher und Dachaufbauten

Die Dachneigung im uUberwiegenden Geltungsbereich betrdgt

22° - 35° bzw. 20° - 35° im Gebietsteil Ellenberg. )ach-

aufbauten sind unzulassi

Einzelgaragen sind beaulich an das Hauptgebdude an .-

binden. Sie .in! von der Festsetzung der Dachfor: ausa

nommen. :

Die Dachdeckung der Hauptgebdude ist in Ziegel auszuf .hren.
2.1.2 Antennen

Auf jedem Gebauue darf nur eine Antenne errichtet werden.
Soweit der Anschlull an eine Gemeinschaftsantenne moglich
ist, sind Aulenantennen unzulassig.

2.1.3 Freileitungen

Im gesaiiten Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig.
Uie vorhandenen Freileitungen werden verkabelt.

2.2 Fassadengestaltung
2.2.1 O{berfldiche der AuBenwande

Unzulussig sind Plattenverkleidungen mit glanzenden Ober-
flachen, sowie Platten aus Baustoffimitationen und Asbest-
zementplatten in groferem Umfang

2.2.2 Farbgestaltung

Extreme Farbtone, wie reines Weill (Remissionswerte
von 80 - 100) und Schwarz (Remissionswerte von 0 - 15),
sind nicht zulassig.

2.3 Hochstgrenze von Gebdudehthen

Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + IU darf die Traufhohe
(Schnittpunkt Auienwand/Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnitt-
punkt des Gebdudes mit dem natiirlich gewachsenen Gelande maximal
6,50 m betragen.

Bei der Zahl der Vollgeschosse II = I + ID darf die Traufhdhe
(Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) am tiefsten Schnittpunkt

des Gebdudes mit dem natiirlich gewachsenen Gelande maximal

4,5 m betragen.

Nach der Fertigstellung darf das Gebdude nicht hGher als
2-geschossig in Erscheinung treten.

¢.5.1 Ausnahmen zu 2.3
o Von den unter 2.3 festgesetzten Hohen kdnnen als Ausnahmen

in steilen Hanglagen Abweichung bis zu 1,5 m zugelassen

werden - § 31 (1) BBauG.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen
Die unbebauten Fldachen der Baugrundsticke sind als Griinanlagen
oder als gdrtnerische Anlagen anzulegen und zu unterhalten.
2.4.1 Auffillungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
den natirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verindern
und missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Einfriedungen

Es sind allgemein nur natirliche Einfriedungen zuldssig.
Ausnahmsweise sind entlang der Ostdorfer StrapRe (K 7124)
auch andere Einfriedungen (Holz, Stein, Formstein) zuldssig.

3. Hinweise

3.1 Der Verdolungsplan fiir den auBerhalb des riumlichen Geltungs-
bereiches Tiegenden Riedbach ist bertucksichtigt.

3.2 Die Entwdsserung der Baugrundsticke wird im Baugenehmigungsver-
b fahren gemd § 62 LBO iiberpriift.

4. Verfahren

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates am 23.01.1980
- Hausers Briuhl II
AufstellungsbeschluB bekanntgemacht am 01.02.1980/
- Hausers Brihl II 03.12.1932
Aufstellungsbeschluﬁ am’ 25.11.1982
- Anderung, Teilfldche Hausers Brih] I, Ellenberg
Aufste]lungsbesch]ub bekanntgemacht am 3.12.1982
- Anderung, Teilfldche Hausers Briih] I, Ellenberg
AuslegungsbeschluB des Gemeinderates am 25.11.1982
Auslegung bekanntgemacht am 03,12 1984
Dgr Entwurf mit Begriindung 6ffentlich ausgelegt vom 13.12.198
(3 2 (6) BBauG bis 24.01.1983
SatzungsbeschluB des Gemeinderates ~am 18. 05 1983
CELa L R R IR S am

Erlass Nr.

Inkrafttreten durch Bekanntmachung an



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG

VVR Reines Wohngebiet § 3 BaullV0

VVA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BBauG i.V.m. § 111 LBO

II 2 Vollgeschosse § 18 BauhVO0

II:I+ID 9 Vollgeschosse

i

1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Dachgeschof

[I=I+IU | 2 Vollgeschosse = 1 VollgeschoB + 1 anrechenbares Untergeschof

z.B. Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO0

0.4
z.B. GeschoBflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BBauG

0 offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

1
|
I

rJ

—Baugrenze § 23 (3) BaulVO

— Uberbaubare Grundstiicksfldche

™ Gebdudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung § 111 (1) LBO
‘\Gebéudenebenrichtung/Nebenfirstrichtung

-Gebéudehauptrichtung/Hauptfirstrichtung, alternativ

o

r
I
L

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Abs. 11 BBauG

Fahrbahn

Aufteilung als Richtlinie, nicht zwingend

Gehweg, befahrbarer Wohnweg

//:/// ~ Verkehrsberuhigter Bereich
-~ ohne Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn

5 Fldche fiir 6ffentliche Stellplitze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 11 BBauG

Grinfldache § 9 (1) 15, 25a, b und § 9 (6) BBauG

offentliche Grinfldche

% ﬁi}jg;_ Spielplatz

@%&{i:ygﬁf Verkehrsgriin/Grinstreifen i.S.v. § 127 (2) 3. BBauG
sk Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen

@ °l  und Strauchern

O (@]

<:i::> Pflanzgebot flir hochstimmige Biume
e— W

: Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen flir Bepflanzung und
e/ fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewassern.
L
®

Versorgungsflachen § 9 (1) 12. BBauG

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

@ Unformerstation (im Erdreich)

O Wasserbehdlter

6555 Abwasser (offene Rinne)




Von der Bebauung frei zuhaltende Fliche § 9 (1) 10. BBauG

Sichtfeld, Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, Hohe der Bepflanzung : 6,70 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) 21. BBauG

A o

oy Lei%ungsrecht fir geplante 20 KV Erdkabel

W

B BN ESES

Leitungsrecht filir Abwasserkanal

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
. 59 e

- — Abgrenzung der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes

“Hausers Briihl I"

T ﬁbgrenzung“der Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
Ellenberg

seeeeeee /hgorenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise und Erlduterungen

P &
gg.éfﬁ/ bestehende Bebauung

e } Grundstlicksgrenzen vorhanden

“nu‘j

~ Grundstiicksgrenzen geplant

‘TTVZ?%Q%Z Stitzmauern § 9 (1) 26. BBauG als Bestandsteil der Verkehrsanlagen
‘Lii;_ LUschungen

%%&&ﬁ&g Cffentliches Gewasser




