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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung
iiber die Gestaltung von Dachaufbauten

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S.617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI. S$.577) hat der Gemeinderat am 28. 11. 2000 beziiglich der Dachaufbauten folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

Die voin Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten fur die
nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Bebauungspléne:

im Stadtteil Geislingen:

a) ,Hung I und ,,Hung IT*
b) ,.Giebel I und ,,Giebel 1I*
¢) ,,Hausers Brihl [“und ,IT*
d) ,.Ellenberg™

e) ,,Warte I und ,,IT*

f) ,.Beinleshalde*

im Stadtteil Binsdorf
a) ,,Gehrn“ und , Erweiterung"

b) ,,Gschmielen®
c) ,,Untere Breite*

d) ,,Hinter Beund* Das Anzeigevarfahren gem. § 11 BauGB

e) ,,Hinter Beund II* wurde mit Verfligung vom f 2
abgeschicssen. 2. Feb. 2001

im Stadtteil Erlaheim: Baiingen, 2 2. Feb, 2001

Landratsamt Zollernalbkreis
a) , Briihl“ und , Scheibenhalde I*
b) ,,Scheibenhalde 11, , Ohmdwiesen® -  Kottenwiesen
c) ,,Sailegirten”
d) ., Hofen™
e) ,.Hofen II*.
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Sowie flir die Altortbereiche:
Stadtteil Geislingen
Stadtteil Binsdorf
Stadtteil Erlaheim
beziiglich den 6rtlichen Bauvorschriften.
§2
Aufhebungen

Die in den in § 1 genannten Baugebieten bestehenden Festsetzungen beziiglich der Gestaltung
von Dachgauben werden ersatzlos aufgehoben.

§3
Neufestsetzungen

In denin § 1 genannten Baugebieten werden neu festgesetzt, die als Anlage 1 beigefiigten
»Gestaltungsrichtlinien fiir die Zulassung von Dachaufbauten® in der Fassung vom Mérz 2000.

§4
Ortliche Bauvorschriften
In den Altorten der Stadtteile Geislingen, Binsdorf und Erlaheim sind die ,,Gestaltungsricht-
linien fiir die Zulassung von Dachaufbauten™ in der Fassung von Mirz 2000 (Anlage 1) nach §
3 ebenfalls verbindlich anzuwenden.
§5

Der Satzung ist eine Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

§6

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Geislingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 29. November 2000 P an,
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Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, daB8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis

genehmigt worden ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.l ()
vom =9. Marz 2001

Somit ist der Bebauungsplan ab dem_.g Marz 200 bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001 Biirgermeisteramt




ZEICHENERKLARUNG Y EXTTETDL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragun-
gen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

ffiva'_ { FReines Wohngebiet In den als "Allgemeine Wohngebiete" gemdl § 4 BauNVO festgesetz-
R ten Baugebieten sind Ausnahmen nach § 4 111 Ziffer & (Tankstel-
= len) BaullV0 nicht zuldssig.

wﬁ o MTEENE'iHES I-"!QhﬂgEbiEt

1.2 Bauweise (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

In den "Reinen Wohngebieten" sind nur Einzel- und DoppelhZuser
zulassig (§ 22 I1 BaulvD).

Mischgebiet

1.3 Oberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 I 7iff. 2
BBauG)

fuferhalb der lUberbaubaren Grundstiicksfldche sind Garagen und Ne-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : o : A
EH Y benanlagen - soweit sie Gebdude sind - unzuldssig. (§ 22 V BaulVo).

it i R 3 1.4 5Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 1 Ziff. 2 BBauG)
Zal ter Yollneschos ; . - S : .
G;II) o e:{ gllieehonse [I-111 als Mindest- und Hir Die Gebaude sind mit ihrer Hauptrichtung entsprechend dem Planein-
= CHRNZEN S ' trag parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu erstellen.
% Dabei ist die Firstrichtung entsprechend der Gebdudehauptrichtung
U,L Grundfldchenzahl GR7 ; anzuordnen. Untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
I[ 7ahl der \nllngsghesd von 3 14 T BauliV0 sind von dieser Festsetzung ausqenommen.
1 1 ais Hoche¥qrente
GeschoBf 13 : G ]
SRgiiptvlacieRzah ok Z. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- urtliche Bauvorschriften § 111 LBC -
ST (o 2.1 RuPere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 I 1 LBO)
' Im ganzen Plangebiet sind nur geneigte Diacher zuldssig. Kniesticke
sind bis max. 50 cm zuldssig. Dachaufbauten sind unzulissig.
(8] offene Bawweise Einzelgaraden sind baulich an das HauptoebFude anzubinden.
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offene Bauweise Unzuldssigkeit von Antennen (§ 111 I 3 LBO)
Bl nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Die Anbringung von mehr als einer Antenne auf Geb&uden ist unzulds-
5i1.

2.3 Unzuldssigkeit von liederspannungsfreileitungen (§ 111 I 4 LBO)

Im gesamten Planbereich sind MNiederspannungsfreileitungen unzuTﬁs-
sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
lichen und slidlichen Planbereich sind zu verkabeln.

OBERBAUBARE GRUNDS TOCKSFLACHE

TEEs Baugrenze
2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 111 I 6 LBO)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind als Grlinanlagen an-
zulegen und zu unterhalten.

RISHE SER AR AR AN Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen" (Sichtdrei-
ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Hauptrichtung y !
} Nebenrichtung der Gebdude 2.5 Gestaltung der Stellpldtze (§ 111 I 6 LBO)

Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
tffentliche Parkplatz sind einschlieBlich des Gffentlichen FuBwe-
ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Flachen, die nicht
als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinfldchen an-

BAUGRUNDSTOCKE FOR DEN GEMEINBEDARF zulegen und mit Bdumen oder hochwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

7.6 Hochstgrenze von Gebiudehthen (£ 111 T # LBN)

) Bei der Tahl der Yollgeschesee 1 darf die Traufhbhe (Schnitt Aufen-
Kindergarten wand / Dachhaut) am tiefsten talseitioen Schnittpunkt des CehFudes
mit edem natiirlich acewachsenen Gelfénde max. 7,720 m betragen.

Oei der 7ahl der Vollgeschosse T + Il darf die Traufhihe {Schnittpunkt
Aullenwand / Dachhautl)am tiefsten talseitinen Schanittpunkt des RebXudes
mit dem patlirlich newachsenen Gelinde max. £,00 m hetragen. Mach der
Fertiostellung darf das Gebiude nicht hibher als 2?-neschossia in Fr-
scheinung treten.

Kirche

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Sichtdreiecke Auffifllungen und Rbarabunoen auf dem Paugrundstiick diirfen den natiir-
Tichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verfndern und miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein.

VERKEHRSFLECHEN

Gehweq
Fahrbahn

testehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bes timiungen werden
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Strafenbeqgrenzungslinie

Der Verdoklungsplan fiir den auferhalb des rdumlichen Geltungshereiches

e liegenden Riedbach ist berlicksichtigt.
Lo | Fldchen fir Stellplétze und Garagen 0 ) )
LL1 Die Entwasserung der Baugrundsticke wird im Baugenehm1gunﬂsuerfahren“
gem. 5 A2 LBO iberpriift. Dabei ist der Entwdsserungsplan des Biiros flr
s ‘ i i i Bipd. . A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 malBge-
[:l offentliche Parkierungsfliche Egg;ngen1eurw655n Dipl. Ing kit 9 ?

MIT RECHTEN BELASTETE FLACHEN VE REAHRENS VE RMERKE

' G i L b
Leitungsrecht zugunsten der Erschliefungstriger Ayslegungshesciilut des Bemeinderals i P
Auslegung bekannt gemacht am At Tath
Der Entwurf mit Beagriindung offentlich vom £ {474k
ausgelegt § 2 VI BBauG bis 2706 2¢
GRONFLKCHEN i , SLRtEE
Satzungsbeschluf des Gemeinderats am A AL 4
Genehmigt durch LKA. Zellevtall keels am A2, 06:%3%
Kinderspielplatz Erlass Nr. 344.4— 642 27 Ky /e
i Inkraftgetreten durch Bekanntmachung am 23.06.18
Grinanlage i :
offentlich ausgelegt BBauG vom 23.06.F¢ an
Stralenbegleitgriin i.S.v. § 127 11 7iff. 3 BRauC o
e

FLECHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
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ng von Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich der Dachfidache, innerhalb der sie errichtet werden, unterordnen. Deshalb ist
bei ihrer Ausbildung auf eine zuriickhaltende Grofie und ausgewogene Lage in der Dachflache zu achten.

Dreiecksgaupen

Diese Gaupenform kann bei einer Dachneigung von mehr als 25° zur Ausfiihrung kommen. Die Grund-
lange darf maximal 3,50 m betragen. Diese wird zwischen den Sparren gemessen. Die Dachneigung der
Gaupe kann je nach Form des Hauptdaches bis zu 47° ausgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Gaupen muss mindestens 1,0 m (Grundlinie) aufweisen. Im iibrigen gelten gegeniiber der Dachflédche
die bei Schieppgaupen maRgebenden Abmessungen.

Schleppgaupen

Beil Dachern mit mehr als 35° Neigung kdnnen Schleppgaupen verwirklicht werden. die Lénge als Ein-
zelaufbau darf nicht mehr als 70 v.H. der jeweiligen Dachldnge betragen. Bei Dachaufbauten als Grup-
pe, die auch die Formen der Giebel- oder Walmgaupe aufweisen konnen, darf die Einzelldnge nicht iiber
2,50 m und insgesamt nicht iiber 70 v.H. der Dachlinge hinausgehen. Bei abgeschragten Gaupen (Tra-
pezgaupe) gilt die Grundlé@nge am Dachansatz.

Die Aufbauten miissen eine mafstabliche Hihe, geniigend Abstand zur Traufe, Ortgang, First und unter-
einander aufweisen. Die Wandhdhe der Gaupen darf nicht iiber 1,40 m hinausgehen. Als Wandhdhe gilt
das Maf} vom Schnittpunkt der Vorderwand mit der Dachfliche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaues.

Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 1,00 m und zu dem Ortgang mindestens 1,50 m -
gemessen ab Dachiiberstand- betragen.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Dachansatz der Gaupe darf die Dachflache nicht weniger
als 0,80 m eingeschréankt werden.

Die Gaupen sind zu der traufseitigen AuRenwand mit einem Abstand von mindestens 0,30 m (waagrecht
gemessen) anzuordnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen Dachfla-
che nicht zuldssig.

Dachaufbauten als Sonderformen

Innerhalb flachgeneigter Ddcher, deren Dachraum eine zusétzliche Belichtungsmoglichkeit durch Dach-
aufbauten erhalten soll, kbnnen im Einzelfall Dachaufbauten als Sonderformen zugelassen werden.
Dabei sind Aufbauten in der Form eines Fensterbandes (Abdeckung ca. 5°), mit der Dachausbildung
parallel zum Hauptdach, als Zwerchgiebel u.a. in die Dachfliche zu integrieren. Solche Sonderformen
miissen sich der Dachfiache unterordnen und diirfen eine Wandhohe (vgl. oben) von 1,30 m nicht iiber-
schreiten.



Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen hochstens 1/3 der Dachlinge in Anspruch nehmen. Diese sollten jedoch mog-
lichst mit einer Gaupe iiberdeckt werden.

Soweit Balkone, Umwehrungen und dgl. mit dem Dacheinschnitt in Verbindung stehen, diirfen diese
iiber den Dachraum nicht hinausragen.

Dacheinschnitte werden auf die Gesamtlange (70 v.H.) der Dachaufbauten angerechnet.

Mérz 2000 _,___An‘erkannt: Geislingen, Marz 2000
\* PRy e Giinther-Martin Pauli
\:\“:?\, Nl  9f Biirgermeister
\/: SRN Al =
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass diese Begriindung als Bestandteil des Bebauungsplanes vom Gemeinde-
rat beschlossen wurde, und dass das fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

~ Geislingen, den 29. November 2000
AN

£ 4\
A\

. -Gunther;Martin Pauli
NS4y Birgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB die Anderung vom Landratsamt Zollernalbkreis genehmigt
worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.AQ vom =9, Marz 2001
Somit ist die Anderung ab dem Marz 200\ bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001
Biirgermeisteramt
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