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STADT GEISLINGEN
Zollernalbkreis

grasete uinve

Uber den Bebauungsplan "Hausers Briihl", Markung Geislingen,
vom 14. Dezember 1977

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1 I S. 341) i.d.F. vom 29.1.76,
der §§ 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl1.S.351), zuletzt
gedndert am 21.6.1977 (Ges.Bl1.S. 226) i.V. mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) i.d.F. vom 22.12.
1975 (Ges.Bl.1976 S.1) hat der Gemeinderat der Stadt Geis-

lingen am 14. 12. 1977 den Bebauungsplan "Hausers Briihl"
als Satzung beschlossen.

£ 1

3 I

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Lageplan (§ 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit Textteil
und Bebauungsvorschriften vom 14.12.1977, gefertigt von der

Stadtentwicklung Silidwest, gemeinniitzige GmbHE, Stuttgart.
(Anl.:1)

(2) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung als besondere An-

lage 2 beigefiigt.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S. von § 112 der Landesbauordnung handelt,

wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
;Iﬁﬁﬁ;geislingen,den 14, Dezember 1977
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Umstehende Satzung zum Bebauungsplan "Hausers Briihl" wurde
vom Landratsamt Zollernalbkreis mit ErlaB v. 12.06.78

Nr. 311.1 - 612.21 Kr/He genehmigt.
Die Genehmigung wurde am 23.06.78 8ffentlich bekannt gemacht.

7465 Geislingen, den 23.06,78
Blirgermeisteramt:
; . 'F;qg;.r,f, ida
[ /AL A
L\




VERFAHRENS VERMERKE

Auslegungsbeschluf3 des Gemeinderats
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ZEICHENERKLARUNG Y EXTTETDL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragun-
gen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

ffiva'_ { FReines Wohngebiet In den als "Allgemeine Wohngebiete" gemdl § 4 BauNVO festgesetz-
R ten Baugebieten sind Ausnahmen nach § 4 111 Ziffer & (Tankstel-
= len) BaullV0 nicht zuldssig.

wﬁ o MTEENE'iHES I-"!QhﬂgEbiEt

1.2 Bauweise (§ 9 I Ziff. 1 BBauG)

In den "Reinen Wohngebieten" sind nur Einzel- und DoppelhZuser
zulassig (§ 22 I1 BaulvD).

Mischgebiet

1.3 Oberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 I 7iff. 2
BBauG)

fuferhalb der lUberbaubaren Grundstiicksfldche sind Garagen und Ne-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : o : A
EH Y benanlagen - soweit sie Gebdude sind - unzuldssig. (§ 22 V BaulVo).

it i R 3 1.4 5Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 1 Ziff. 2 BBauG)
Zal ter Yollneschos ; . - S : .
G;II) o e:{ gllieehonse [I-111 als Mindest- und Hir Die Gebaude sind mit ihrer Hauptrichtung entsprechend dem Planein-
= CHRNZEN S ' trag parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu erstellen.
% Dabei ist die Firstrichtung entsprechend der Gebdudehauptrichtung
U,L Grundfldchenzahl GR7 ; anzuordnen. Untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
I[ 7ahl der \nllngsghesd von 3 14 T BauliV0 sind von dieser Festsetzung ausqenommen.
1 1 ais Hoche¥qrente
GeschoBf 13 : G ]
SRgiiptvlacieRzah ok Z. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- urtliche Bauvorschriften § 111 LBC -
ST (o 2.1 RuPere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 I 1 LBO)
' Im ganzen Plangebiet sind nur geneigte Diacher zuldssig. Kniesticke
sind bis max. 50 cm zuldssig. Dachaufbauten sind unzulissig.
(8] offene Bawweise Einzelgaraden sind baulich an das HauptoebFude anzubinden.

2
.
2

offene Bauweise Unzuldssigkeit von Antennen (§ 111 I 3 LBO)
Bl nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Die Anbringung von mehr als einer Antenne auf Geb&uden ist unzulds-
5i1.

2.3 Unzuldssigkeit von liederspannungsfreileitungen (§ 111 I 4 LBO)

Im gesamten Planbereich sind MNiederspannungsfreileitungen unzuTﬁs-
sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
lichen und slidlichen Planbereich sind zu verkabeln.

OBERBAUBARE GRUNDS TOCKSFLACHE

TEEs Baugrenze
2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 111 I 6 LBO)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind als Grlinanlagen an-
zulegen und zu unterhalten.

RISHE SER AR AR AN Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen" (Sichtdrei-
ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Hauptrichtung y !
} Nebenrichtung der Gebdude 2.5 Gestaltung der Stellpldtze (§ 111 I 6 LBO)

Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
tffentliche Parkplatz sind einschlieBlich des Gffentlichen FuBwe-
ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Flachen, die nicht
als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinfldchen an-

BAUGRUNDSTOCKE FOR DEN GEMEINBEDARF zulegen und mit Bdumen oder hochwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

7.6 Hochstgrenze von Gebiudehthen (£ 111 T # LBN)

) Bei der Tahl der Yollgeschesee 1 darf die Traufhbhe (Schnitt Aufen-
Kindergarten wand / Dachhaut) am tiefsten talseitioen Schnittpunkt des CehFudes
mit edem natiirlich acewachsenen Gelfénde max. 7,720 m betragen.

Oei der 7ahl der Vollgeschosse T + Il darf die Traufhihe {Schnittpunkt
Aullenwand / Dachhautl)am tiefsten talseitinen Schanittpunkt des RebXudes
mit dem patlirlich newachsenen Gelinde max. £,00 m hetragen. Mach der
Fertiostellung darf das Gebiude nicht hibher als 2?-neschossia in Fr-
scheinung treten.

Kirche

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Sichtdreiecke Auffifllungen und Rbarabunoen auf dem Paugrundstiick diirfen den natiir-
Tichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verfndern und miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein.

VERKEHRSFLECHEN

Gehweq
Fahrbahn

testehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bes timiungen werden
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Strafenbeqgrenzungslinie

Der Verdoklungsplan fiir den auferhalb des rdumlichen Geltungshereiches

e liegenden Riedbach ist berlicksichtigt.
Lo | Fldchen fir Stellplétze und Garagen 0 ) )
LL1 Die Entwasserung der Baugrundsticke wird im Baugenehm1gunﬂsuerfahren“
gem. 5 A2 LBO iberpriift. Dabei ist der Entwdsserungsplan des Biiros flr
s ‘ i i i Bipd. . A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 malBge-
[:l offentliche Parkierungsfliche Egg;ngen1eurw655n Dipl. Ing kit 9 ?

MIT RECHTEN BELASTETE FLACHEN VE REAHRENS VE RMERKE
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften § 111 LBO -

2.1 Rubere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 I 1 LBO)

IW ganzen Plangebiet sind nur geneigte Dacher zuldssig. Kniestocke
sind bis max. 50 cm zuldssig. Dachaufbauten sind unzuladssig.

Finzelgaragen sind baulich an das Hauptgeb@ude anzubinden.

2.2 Unzuldssigkeit von Antennen (§ 111 I 3 LBO)

Die Anbringung von mehr als einer Antenne auf Gebduden ist unzulds-
siqg.

2.3 Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 111 T 4 LBO)

Im gesamten Planbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzulds-
sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
Tichen und siidlichen Planbereich sind zu verkabeln.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 111 I 6 LBO)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind als Grinanlagen an-
zulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen" (Sichtdrei-
ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

2.5 Gestaltung der Stellpldtze (§ 111 I 6 LBO)

Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
offentliche Parkplatz sind einschlieBlich des offentlichen FuBwe-
ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Fldchen, die nicht
als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinfldchen an-
zulegen und mit Bdumen oder hochwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

7.6 Hochstgrenze von GebdudehShen (6 111 I © LB0)

Bei der 7ahl der Vollgeschosse I darf die Traufhohe (Schnitt Aufen-
wgnd / Dachhaut) am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des Geh3udes
mit edem natiirlich gewachsenen Geldnde max. 7,20 m betragen.

Bei der 7ahl der Vollgeschosse T + Ill darf die Traufhthe {(Schnittpunkt
Agﬁenwand / Dachhaut)am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des GebZudes
mit dem natlirlich gewachsenen Geldnde max. £,0N m hetragen. Mach der
Fertinstellung darf das Geb3ude nicht hGher als ?-neschossiaq in Fp-
scheinung treten. ‘

Aqffﬁ11unqen und Abgrabunaen auf dem Paugrundstiick diirfen den natlir-
11chen Gelandeverlauf nicht wesentlich verindern und miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein.

Bestehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bes timiiungen werden
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Der Verdohlungsplan flir den auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
1iegenden Riedbach ist beriicksichtigt.

Die Entwasserung der Baugrundstlicke wird im Baugenehmiqungsverfahren
gem. § 62 LBO iberpriift. Dabei ist der Entwdsserungsplan des Biiros fiir
Bauingenieurwesen Dipl. Ing. A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 mafge-
bend.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Ortliche Bauvorschriften § 111 LBO -

2.1 Rubere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 I 1 LBO)

IW ganzen Plangebiet sind nur geneigte Dacher zuldssig. Kniestocke
sind bis max. 50 cm zuldssig. Dachaufbauten sind unzuladssig.
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sig. Die nachrichtlich im Plan eingetragenen Freileitungen im nord-
Tichen und siidlichen Planbereich sind zu verkabeln.

2.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 111 I 6 LBO)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind als Grinanlagen an-
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Innerhalb der "von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen" (Sichtdrei-
ecke) sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

2.5 Gestaltung der Stellpldtze (§ 111 I 6 LBO)

Die im Mischgebiet eingetragenen Gemeinschaftsstellpldtze und der
offentliche Parkplatz sind einschlieBlich des offentlichen FuBwe-
ges mit Hecken einzufriedigen. Ferner sind die Fldchen, die nicht
als Fahrbahn oder Stellplatz erforderlich sind, als Griinfldchen an-
zulegen und mit Bdumen oder hochwachsenden Strduchern zu bepflanzen.

7.6 Hochstgrenze von GebdudehShen (6 111 I © LB0)

Bei der 7ahl der Vollgeschosse I darf die Traufhohe (Schnitt Aufen-
wgnd / Dachhaut) am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des Geh3udes
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Bei der 7ahl der Vollgeschosse T + Ill darf die Traufhthe {(Schnittpunkt
Agﬁenwand / Dachhaut)am tiefsten talseiticen Schnittpunkt des GebZudes
mit dem natlirlich gewachsenen Geldnde max. £,0N m hetragen. Mach der
Fertinstellung darf das Geb3ude nicht hGher als ?-neschossiaq in Fp-
scheinung treten. ‘

Aqffﬁ11unqen und Abgrabunaen auf dem Paugrundstiick diirfen den natlir-
11chen Gelandeverlauf nicht wesentlich verindern und miissen auf dem
eigenen Grundstiick beendet sein.

Bestehende bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Bes timiiungen werden
durch den vorliegenden Plan ersetzt.

Der Verdohlungsplan flir den auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
1iegenden Riedbach ist beriicksichtigt.

Die Entwasserung der Baugrundstlicke wird im Baugenehmiqungsverfahren
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Bauingenieurwesen Dipl. Ing. A. Mauthe, Balingen, vom 10.9.1976 mafge-
bend.
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