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GEISLINGEN BEBAUUNGSPTL.AN GIEBEL TI

BEGRUNDUNG

Allgemeines:

Die Gemeinde Geislingen bildet zusammen mit den Ortsteilen - Bins-
dorf und Erlaheim das Nebenzentrum Nord mit 5 100 Einwohner im

Nahbereich Balingen und mit der Stadt Balingen einen Nachbarschafts-
verband.

Die Funktion des Nebenzentrums Nord ist am Hauptort Geislingen so
zu stdrken, daB die Tragfdhigkeit der Infrastrllktureinrichtungen
curch eine entsprechende Einwohnerzahl gestiitzt wird.

Der vorliegende Bebauungsplan Giebel IT ist eine sinnvolle Er-
weiterung des bestehenden Baugebiets Giebel I. Die Erweiterung

ist im Nahbereichsplan vorgesehen und filigt sich sinnvoll in die
Gesamtdisposition des Nahlreichsplanes ein. Sowohl die Versorgung
als auch die Entsorgung kann nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
an die bestehenden Anlagen angefligt werden. Das Wohngebiet Giebel
liegt sehr glinstig zum Ortszentrum und zur Hauptschule.

Der auszustockende Wald ist forstwirtschaftlich von geringer Be-
deutung und im Eigentum der Gemeinde Geislingen. Da die Gemeinde
Grundsticksecigentiimer ist, kann der Bauplatzmarkt durch die Gemein-
de positiv beeinfluBt werden. Dies wirkt preisregulierend und
schafft die M8glichkeit auch Baupldtze an Interessenten zu ver-

mitteln, die keinen eigenen Grundbesitz am Ort haben (40 Interes-
senten vorhanden). :

Der Bebauungsplan Giebel II ist aus den aufgezeigten Griinden
planerisch sinnvoll und gemeindepolitisch von Bedeutung.

Einzelsachgebiete:
a1) Anpassung an die Ziele der Raumordnung:

Die Gemeinde Geislingen ist als Nebenzentrum Nord in Nachbe-
reichsplan ausgewiesen. Durch die Erhaltung der Selbstdndigkeit
wurde ihre Bedeutung aus der Sicht der ILandes- und Regionalpla-
nung bestidtigt. Die Ziele der Raumordnung, Landesplanung, Regio-
nalplanung und des Nahbereichsplanes werden durch den Bebauungs-
plan Giebel II weiterverfolgt.

a,) Der zu erwartende Zuwachs von 36 Gebduden mit" ca. 125
EInwohnern lieqt mit Sicherheit unter der Zuwachsrate, die noch

im gemeinsamen Fldchennutzungsplan mit dem Nachbarschaftsverband
nen ausqehandelt werden muB. Der Bedarf ist durch die rege Nach-
frage helegbar, auBerdem gibt die gemeindeeigene Fliche die M&g-
lichtkeit, Birgern, die von privat keine Bauplitze bekommen, sei-
tens der Gemecinde zu helfen. Die GréfSe des Baugebietes wird durch
den Bedarf und durch die topographischen Gegebenheiten festgelegt,
auBerdem wurde die mdgliche Aufstockungsfliche im Einvernehmen
mit der Forstverwaltung ermittelt.



b1) Stand der Fldchennutzungsplanung:

Der vorhandene Nahbereichsplan bildet die Grundlage fiir die
Anordnung des Bebauungsplanes Giebel II. Der Nahbereichsplan
wird ergdnzt werden durch einen Fldchennutzungsplan. Verhand-
lungen iliber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind im

Gage. Der Bebauungsplan Giebel II ist aus der Sicht der Gesamt-
planung unbedenklich.

b2} Festlegung der Art der baulichen Nutzung als
Reines Wohngebiet:

Im Entwicklungsplan zum Nahbereich ist das Baugebiet Giebel II
als Wohngebiet dargestellt. Das Gebiet stellt die logische Fort-
setzung des vorhandenen Baugebiets Giebel T dar. Die Festlegung
als Reines Wohngebiet erfolgte in Anlehnung an die Festsetzung
im Bebauungsplan Giebel I und unter Berilicksichtigung des hohen
Wohnwertes (schdne ruhe Lage am Waldrand) .

b3) Begrindung zur vorgezogenen Aufstellung des Be-
bauungsplanes:

Der stddtebauliche Nachweis iiber die richtige Lage des Baugebie-
tes Giebel II wurde bereits im Entwicklungsplan zum Nahbereich
Balingen gefilihrt. Es ist zu erwarten, daB der Fldchennutzungsplan,
der erst vor kurzem in Auftragt gegeben wurde, die Festlegungen
des Nahbereichsplanes iibernimmt. Die Gemeinde Geislingen kann
nicht abwarten, bis die Flachennutzungsplanung zum AbschluB ge-
kommen ist, da bereits die meisten Baupldtze einen Interessenten
haben und nach Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan Giebel
IT die Bebauung sehr ziigig fortschreiten wird.

c11) Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bev&lkerung:

LN
Aie bereits unter "Allgemeines" dargestellt ist, dient die An-
siedlung zus&dtzlicher Einwohner der Stiitzung der bereits vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen, da diese ohne zusdtzliche Be-
vGlkerung nicht ausgelastet sind.

c12) Als Gemeinbedarfsliche wurde ein Kinderspielplatz im Zu-

sammenhang mit dem Aussichtspunkt eingeplant. Bolzplatz ist in ge-
ringer Entfernung im Gewand "Hinter Tau" vorhanden. Wie unter 011)
bereits dargelegt, sind weitere Gemeinbedarfsfldchen oder ein-
richtungen nicht erforderlich, da die vorhandenen Einrichtungen

sowieso nicht ausgelastet sind und dringend einer Stiitzung durch
zusdtzliche Einwohner bediirfen.

c2) Sicherheit und Gesundheit der BevSlkerung:

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluB an die Anlagen des Ge-
bietes Giebel I einfach und wirtschaftlich herstellbar.
Ein Mindestabstand von 20 m vom Wald wurde eingeplant.

c3) Wohnbediirfnisse der BevSlkerung und Fdrderung der Eigen-
tumsbildung im Wohnungswesen: ;

Der Bebauungsplan Giebel TT wurde als Waldrandsiedlung mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern in einstockiger Bauweise harmonisch
in die Landschaft eingepaBt. Belichtung, Besonnung, Aussicht und

Wohnwert in der eng mit der Landschaft verzahnten Bebauung sind
offensichtlich.
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Die Notwendigkeit der Aufstellung wurde unter "Allgemeine
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d,) Auseinandersetzung mit den StéiIUhghahmen;der'Tfaggp
offentlicher Belange: ' i R 28

Die Anregungen und Bedenken der Trager 6ffgnﬁlicher Belangé'
wurden in den Plan eingearbeitet: L R s

d3)  Nachweis Gber AufstellungsbeschluB, Sffentliche Auslegung
und SatzungsbeschluB: siehe Anlage. Gl ey

é1) Planungsrechtliche Festsetzungeh: siehe Bebauunqspla

e,)  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ‘siehe textl.Fes
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f) Kosten:

Fir die Durchfiihrung der ErschlieBung des Bebauungsplanes
entstehen iliberschldgig gerechnet folgende Kosten: 565 000,~- DM.

Die Kosten werden durch den Verkauf des Baugeléndeé und durch die
ErschlieBungsbeitrdge abgedeckt bzw. finanziert.

Reutlingen, den 6. 12. 1976

BURKARD gez .Burkard

Bliro filir Stddtebau,Sanierung
und Ortsbauberatung,Reutlingen







