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Stadt Geislingen
Zollernalbkreis

Satzung
iiber die Gestaltung von Dachaufbauten

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S.617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI. S$.577) hat der Gemeinderat am 28. 11. 2000 beziiglich der Dachaufbauten folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereiche

Die voin Gemeinderat beschlossenen Festsetzungen fiir Dachaufbauten gelten fur die
nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Bebauungspléne:

im Stadtteil Geislingen:

a) ,Hung I und ,,Hung IT*
b) ,.Giebel I und ,,Giebel 1I*
¢) ,,Hausers Brihl [“und ,IT*
d) ,.Ellenberg™

e) ,,Warte I und ,,IT*

f) ,.Beinleshalde*

im Stadtteil Binsdorf
a) ,,Gehrn“ und , Erweiterung"

b) ,,Gschmielen®
c) ,,Untere Breite*

d) ,,Hinter Beund* Das Anzeigevarfahren gem. § 11 BauGB

e) ,,Hinter Beund II* wurde mit Verfligung vom f 2
abgeschicssen. 2. Feb. 2001

im Stadtteil Erlaheim: Baiingen, 2 2. Feb, 2001

Landratsamt Zollernalbkreis
a) , Briihl“ und , Scheibenhalde I*
b) ,,Scheibenhalde 11, , Ohmdwiesen® -  Kottenwiesen
c) ,,Sailegirten”
d) ., Hofen™
e) ,.Hofen II*.
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Sowie flir die Altortbereiche:
Stadtteil Geislingen
Stadtteil Binsdorf
Stadtteil Erlaheim
beziiglich den 6rtlichen Bauvorschriften.
§2
Aufhebungen

Die in den in § 1 genannten Baugebieten bestehenden Festsetzungen beziiglich der Gestaltung
von Dachgauben werden ersatzlos aufgehoben.

§3
Neufestsetzungen

In denin § 1 genannten Baugebieten werden neu festgesetzt, die als Anlage 1 beigefiigten
»Gestaltungsrichtlinien fiir die Zulassung von Dachaufbauten® in der Fassung vom Mérz 2000.

§4
Ortliche Bauvorschriften
In den Altorten der Stadtteile Geislingen, Binsdorf und Erlaheim sind die ,,Gestaltungsricht-
linien fiir die Zulassung von Dachaufbauten™ in der Fassung von Mirz 2000 (Anlage 1) nach §
3 ebenfalls verbindlich anzuwenden.
§5

Der Satzung ist eine Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

§6

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Geislingen geltend gemacht worden
ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Geislingen, den 29. November 2000 P an,
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Beglaubigung
Es wird hiermit beglaubigt, daB8 der Bebauungsplan vom Landratsamt Zollernalbkreis

genehmigt worden ist. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.l ()
vom =9. Marz 2001

Somit ist der Bebauungsplan ab dem_.g Marz 200 bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001 Biirgermeisteramt
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< Planungs— und bauordnunasrechtliche Festsetzungen o .
: 2 i
: a In Erginzung zum Ladeplan M = 1 : 500 wird folderdes festoesetzt: &
\ i 1. Planungsrechtliche Festsetzunqen:. BEBAUUNGS
\ (§ 2 Abs. 1 BBauZ und §§ BauNVO) - Ie e
=% 53 PLAN M 1:500
3 - = 1.1 Bauliche Wutzune: |
_'_\_.-"bl
i 1.11 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvo) i
s. Eintragungen im Lageplan
1.12 MaB der hbaulichen Nutzune (§§ 16- 21 BauNvo) GE h l:?' g '.
nehmlig '
313 Vollageschofe
NDie Zahl der Vollgeschofie ergibt sich a den Eintrao : i !
: _ q us den Eintracunaen Balingen, den 1 2. JUHNJ 1978
im Lageplan. ! '
L ahmmﬁr !
- . Bauweise (§ 22 BaunNvo) i ;
1.21 Offene Rauweise § 22 Abs, 2 BaullVo
i3 Stellung der Gebdude und Firstrichtung § 9 Abs. 1 NMr. Ib
BBauG s. Eintragunogen im Lageplan
1.4 lyppfGaragen sind auf den im Lageplan ausqewiesenen Flichen zu
erstellen. : .'-Il.lé. i ’
Einzelgaragen sind-an ‘das Hauptqehﬁudé"aﬂzuhindéﬁ,”Freistéé‘g}-3” i |
hende Einzelgaragen sind unzuldssig. - @ : #
A s He?enanlagen im Sinne von § 14 BaullVD sind soweit es selb- gé?ft¢ué%;
e stindige Gebhiude betrifft unzulissic. Oberamtsral
':E L

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 111 LBO)
Dachform und Dachneiqung:
Hauptgebiude: Satteldach 25° - 35°
Garagen: Flachdach 3>
? Angebaute-Garagennentweder~dls Plachdachdach e : e
oder-dn~die DachBforh uirm-neigung ides == .
llauptgebiudes einbezoaen. St divieu felsats welit holie dls
S.I‘Eﬂ]w(‘b‘:?‘ :I'f}ii':{blg.l.'? TTM!I-E};M. Efﬂl_ﬁefuuuq ‘Pﬁ--&{m . o
Dachdeckuna: Satteldach: Ziegel enqob. /
Flachdach: ZXiesdach Yeichenerklarung: |
Dachaufhauten sind nicht erlaubt. 1. Art der baulichen Nutzung :
3 9 Abs. I Xr.fa + Lh BBauG, § 1 Abs. 2 3 5 BauNVil
1.1 Beines Wohngebiet
"§ 3 Bauw\VO
B e e e o T : 2= -— 2, Mall der bauliechen Nutzung
T, & 9 Ahs, 1 Nr. I BBauG; & 16 % I7 BagNvo .
Ein Kniestock ist nur bei 1-geschofiger Bauweise mit 2.1 Zahl der Vollgeschosse - Hiehstgrenze I
einem Vollgeschof zullssig, nicht bei T u. IU '

% RS 9,2 Grundfldchenzahl GRZ & |
UG-Garagen sind nur zuliissig, wenn eine ekene Zufahrt 2.3 Geszchoseflidechenzahl Gl 7 @E?
hergestellt werden kann. - H.0 Taterraaokons I U '
rusgrabungen fiir Abfahrten mit tither 5 % Gefille sind 2,4 Untergeschoss |
nicht zulissig. UG-Garagen sind nur im ummittelbar unter 3. DBauweise. Baulinien, Baugrenzen
dem EG liegenden UG zuldssig. Vor den Garagen bzw. Stell- 8 § Abs. 1 Nre. 1b BBauG, % 22 + 23 BauNvi
plitzen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. S0l Urrene 0

T vIiIien CERVAVES 3
Erdaeschofifufbodenh&he | 3.2 Baugrenze

Bei der Bauveise I-geschoBiq darf die Traufhthe (Schnitt
nuBenwand/Dachhaut) am tiefsten talseiticen Schnittpunkt
des Gebludes mit dem natlirlich gewachsenen Geliinde max. 5.% Baugestaltung

.0 Baulinie

Ao e e st Satteldach SD
Bei der Bauweise I u. IU darf die Traufhthe (Schnitt s 25-359°
AuBenwand/ Dachhaut) am tiefsten talseitigen Schnitt- s LR LR

punkt des Gebiudes mit dem natlirlich gewachsenen Gelinde Kniestock K50

max. 6,00 m betragen. Nach Fertigstellung darf das Gebhiu-

& : i ; Firstriceitung
de nicht htther als 2-geschofig in Erscheinung treten. b P

|

] Hichtung der Gebhdude Haupt- und Nebenrvichtung
Hinweise:

ruffiillungen und Abarabungen auf dem Baugrundstiick dilr- Yo Verkehrsflidchen

fen den natiirlichen Gel#&ndeverlauf nicht wesentlich » 5 8 kst b My o2 ¢ 8 HEaih
verdndern und miissen auf dem eigenen Grundstiick heendet 1 TahvEak
sein. - e

4.2 Gehwep

Fassadenfarbgestaltuhg der Gehdude: \{) i.5 BPfentliche Paykrlschen
unkle,

Helle Putzfarben #£ind méglichst zu vermeiden.
gedeclkte FarbtBrne sind anzustreben, sodaf e Gebiude g 4
sich unauffiil in die Landschaft einordmen. (rustikale | 4.7 Sichtfliaechen

Haterlalien/éind anzustrehen) e Cuiin Tl chen

o

¢ 0 Abs.l Nr. o8& BBaub

hoh Bitralienbegrenzunpslinie

| 9.1 Parkanlage
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6. Sonstige Darstel lungen und Festsetzunpgen

[ s R ; 7 ;Jﬂ_;}_;f 6.1 Flichen fiir Stellplitze oder Garagen
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' 6. Umfor merstation '
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Abprenzung unterschiedlicher Nutzung
& TG Abz: b Bau¥NYD —_— L —

L M

6.4 Mit Leitungsrechten z2u belastende Flachen
e 0y Abes, 1 Mr. 1] BBank

v

o) it

Leitungasrechi - LR

6.5 Lrenze des riumlichen Geltungsherciches

§ qj .Tbﬂ. 5 BRauG !!!-
7. Fillschema ider Nutzuangsscehablone
: ZAHL DER
BAUGEBIET | VOLLGE-
= /{ SCHOSSE _

GRUND- GESCHOSS5-
FLACHEN- | FLACHEN-
ZAHL ZAHL

KNIESTOCK | BAUWEISE

o7 : - DACHFORM, DACHNEIGUNG
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ng von Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich der Dachfidache, innerhalb der sie errichtet werden, unterordnen. Deshalb ist
bei ihrer Ausbildung auf eine zuriickhaltende Grofie und ausgewogene Lage in der Dachflache zu achten.

Dreiecksgaupen

Diese Gaupenform kann bei einer Dachneigung von mehr als 25° zur Ausfiihrung kommen. Die Grund-
lange darf maximal 3,50 m betragen. Diese wird zwischen den Sparren gemessen. Die Dachneigung der
Gaupe kann je nach Form des Hauptdaches bis zu 47° ausgefiihrt werden. Der Abstand zwischen den
Gaupen muss mindestens 1,0 m (Grundlinie) aufweisen. Im iibrigen gelten gegeniiber der Dachflédche
die bei Schieppgaupen maRgebenden Abmessungen.

Schleppgaupen

Beil Dachern mit mehr als 35° Neigung kdnnen Schleppgaupen verwirklicht werden. die Lénge als Ein-
zelaufbau darf nicht mehr als 70 v.H. der jeweiligen Dachldnge betragen. Bei Dachaufbauten als Grup-
pe, die auch die Formen der Giebel- oder Walmgaupe aufweisen konnen, darf die Einzelldnge nicht iiber
2,50 m und insgesamt nicht iiber 70 v.H. der Dachlinge hinausgehen. Bei abgeschragten Gaupen (Tra-
pezgaupe) gilt die Grundlé@nge am Dachansatz.

Die Aufbauten miissen eine mafstabliche Hihe, geniigend Abstand zur Traufe, Ortgang, First und unter-
einander aufweisen. Die Wandhdhe der Gaupen darf nicht iiber 1,40 m hinausgehen. Als Wandhdhe gilt
das Maf} vom Schnittpunkt der Vorderwand mit der Dachfliche des Hauptdaches bis zum Schnittpunkt
dieser Wand mit der Dachhaut des Aufbaues.

Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 1,00 m und zu dem Ortgang mindestens 1,50 m -
gemessen ab Dachiiberstand- betragen.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Dachansatz der Gaupe darf die Dachflache nicht weniger
als 0,80 m eingeschréankt werden.

Die Gaupen sind zu der traufseitigen AuRenwand mit einem Abstand von mindestens 0,30 m (waagrecht
gemessen) anzuordnen.

Dachaufbauten, die sich in ihrer Form grundsatzlich unterscheiden, sind innerhalb der gleichen Dachfla-
che nicht zuldssig.

Dachaufbauten als Sonderformen

Innerhalb flachgeneigter Ddcher, deren Dachraum eine zusétzliche Belichtungsmoglichkeit durch Dach-
aufbauten erhalten soll, kbnnen im Einzelfall Dachaufbauten als Sonderformen zugelassen werden.
Dabei sind Aufbauten in der Form eines Fensterbandes (Abdeckung ca. 5°), mit der Dachausbildung
parallel zum Hauptdach, als Zwerchgiebel u.a. in die Dachfliche zu integrieren. Solche Sonderformen
miissen sich der Dachfiache unterordnen und diirfen eine Wandhohe (vgl. oben) von 1,30 m nicht iiber-
schreiten.



Dacheinschnitte

Dacheinschnitte diirfen hochstens 1/3 der Dachlinge in Anspruch nehmen. Diese sollten jedoch mog-
lichst mit einer Gaupe iiberdeckt werden.

Soweit Balkone, Umwehrungen und dgl. mit dem Dacheinschnitt in Verbindung stehen, diirfen diese
iiber den Dachraum nicht hinausragen.

Dacheinschnitte werden auf die Gesamtlange (70 v.H.) der Dachaufbauten angerechnet.

Mérz 2000 _,___An‘erkannt: Geislingen, Marz 2000
\* PRy e Giinther-Martin Pauli
\:\“:?\, Nl  9f Biirgermeister
\/: SRN Al =
Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass diese Begriindung als Bestandteil des Bebauungsplanes vom Gemeinde-
rat beschlossen wurde, und dass das fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen vorgeschriebene
Verfahren beachtet wurde.

~ Geislingen, den 29. November 2000
AN

£ 4\
A\

. -Gunther;Martin Pauli
NS4y Birgermeister

Beglaubigung:

Es wird hiermit beglaubigt, daB die Anderung vom Landratsamt Zollernalbkreis genehmigt
worden ist. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr.AQ vom =9, Marz 2001
Somit ist die Anderung ab dem Marz 200\ bestandskriftig.

Geislingen, den 12, Marz 2001
Biirgermeisteramt
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Zeichenerkldrung:
1. Art der baulichen Nutzung .
® 9 Abs. 1 Nr.la + 1h BBauf, § 1 Abs. 2 + 3 BauNV0

i.1 Reines Wohngebiet
"§ 3 BaudNVO

2. MalBl der baulichen Nutzung
& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, S 16 % 1% Bawm o

2.1 Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze
2.2 Grundflachenzahl GRZ

2.3 Geschossflachenzahl GIZ

5. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen
¢ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG, § 22 + 23 BauNVO0

.1 Offene Bauweise

ol

ol

.2 Baugrenze

5 Baunliuie

ol

I
éigé
2.4 Untergeschoss U U
(o)
e
ot e S ]

5.4 Baugestaltung
Satteldach SD
Dachneigung 25-350

Kniestock K 50

Firstriehtung

N

€
Richtung der Gebdude Haupt- und Nebenrichtung T
Verkehrsflachen L
S O ahe SN S BB o
v .1 Fahrbahn [:::::::::]
4,2 Gehweg
4,3 Offentliche Parkfldchen
.4 StraBenbegrenzungslinie
4.5 Sichtflaehen

5. Griunflaechen

& 9 Abs.1 Nrz. 3 BBaub

5.1 Parkanlase
6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

6.1 Flidchen fiir Stellplidtze oder Garagen
S 9 Abs. | Ne.iile 812 BEBanG

Pl
Garagen g b

Umformerstation \ : :

& %
6 .3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
9 16 Abs. .k BauNVe R

6.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
QoAb o e ] B G

Leitungsrecht : LR

6.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 6 Abs. 5 BBauG , B

7. Fiilllschema der Nutzungsschablone
: ZAHL DER

BAUGEBIET | VOLLGE-
SCHOSSE

GRUND- | GESCHOSS-
FLACHEN- | FLACHEN-
ZAHL ZAHL

KNIESTOCK | BAUWEISE

DACHFORM, DACHNEIGUNG



