ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB; §§ 16-21 BauNV0)

siehe Nutzungsschablone:

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse,

Grundflachenzahl [GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform Bauweise

GH = Gebaudehche, als Hochstmal in Meter iNN

l EFH = ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe in Meter GNN

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO0)

E Baugrenzen
El offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, hier: Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Sonstige unverbindliche Planzeichen

=R
fimil

bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummern

Gebaudebestand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des genehmigten Bebauungsplanes “Fleischacker II”

entfallende Baugrenzen

E Baugrenzen angrenzender BBPs

geplantes Gebaude

- unterirdische Leitung, mit Bezeichnung
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1. Planerfordernis

Im Bereich des Plangebiets besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gehrn” aus dem Jahr 1971 mit 1.
Anderung aus dem Jahr 1974,

Die Eigentlimer des Flst. 1457/15 planen einen Anbau mit Flachdach an das bestehende Einfamilienhaus, um
in diesem eine 2. Wohneinheit zu schaffen und damit eine stadtebauliche Nachverdichtung im Innenbereich
zu ermdglichen. Fur die 2. Wohneinheit ist dariiber hinaus die Realisierung eines Carports geplant, um ein
dauerhaftes Parken auf der Verkehrsflache zu vermeiden. Fir dieses Bauvorhaben wurde bereits ein Bauan-
trag eingereicht, wobei bei der Priifung seitens des Landratsamtes festgestellt wurde, dass das Bauvorha-
ben teilweise auflerhalb des Baufensters des dort rechtsgiltigen Bebauungsplanes liegt und nicht als ge-
ringfiigige Uberschreitung im Rahmen einer Befreiung genehmigt werden kann. Es wurde empfohlen diesen
Konflikt mit einer Bebauungsplandnderung zu losen.

Gleichzeitig wurde von den Eigentimern des Flst. 1457/31, welches sich innerhalb des selben Baugebiets
befindet, bei der Stadtverwaltung Geislingen der Wunsch geduflert dieses mit einem Einfamilienhaus zu be-
bauen, allerdings mit einem Flachdach, welches innerhalb des Rechtsplanes aufgrund der geringen bis gar
keine Dachneigung ebenfalls nicht zugelassen wird.

Die giiltigen Festsetzungen entsprechen teilweise nicht mehr einer heut zu Tage typischen und modernen
Bauweise. Aus diesem Grund unterstitzt die Stadt diese beiden Vorhaben als Mainahmen der Innenentwick-
lung und méchte den Rechtsplan modernisieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gehrn - 6. Anderung” soll durch die Definition von planungsrecht-
lichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plange-
bietes sichergestellt werden. Gemafl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, .so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, .die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-

kulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 7
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2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Siedlungsbereich im Geislinger Stadtteil Binsdorf. Beide Gel-
tungsbereiche sind ringsherum von Wohnbebauungen umgeben, sie werden durch die Strafe .Gehrn" ge-

trennt. Im Sudwesten verlduft die ,Habsbugerstrafie”.

Z il 3 ) " . )
- - / " _Hinter ({?
TNl Lew o 2 X - i

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 1.312 m? bein-

haltet die Flursticke 1457/15 und 1457/31.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauverschriften
Fassung vom 27.08.2024 Sejte 2
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Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 3
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaBnahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1  Mafgebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafigebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine maBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB .Bebauungsplane der Innen-

entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren chne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2  Flachenbilanz

Gesamtgrofie Geltungsbereich ca. 1.312 m* 2100 %
Anteil Siedlungsflache ca. 1.312 m? £ 100 %
davon max. Uberbaubare Fliche (GRZ 0,4) 525 m* < 20.000 m?*

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 4
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4. Bestehende Bauleitplédne und iibergeordnete Planungen
R

Landesentwicklungsplan [1vee
keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet O vre

Regionalplan [1vee
keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen

[1 Anderung erforderlich
[ Berichtigung erforderlich
aus FNP entwickelt

Rechtskraftige
Bebauungsplane/ Satzungen

BBP Gehrn (1971)
BBP Gehrn 1. Anderung (1974)
Dachgaubensatzung (2001) innerhalb Plangebiet

Uberplanung
D angrenzend
[ nicht vorhanden

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

[] betroffen
[] angrenzend (nicht betroffen)
[ raumtiches Umfeld

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

[] betroffen
[ angrenzend (nicht betroffen)
[] raumliches Umfeld

Besonders geschlitzte Biotope

Nicht betroffen

[ betroffen
[[] angrenzend [nicht betroffen)
[ raumliches Umfeld

FFH-Mahwiese

L

Nicht betroffen

[ betroffen
O angrenzend (nicht betroffen)
[ rsumliches Umfeld

Biotopverbund /
Wildtierkorridor

Nicht betroffen

|:| betroffen
[] angrenzend (nicht betroffen)
[ raumliches Umfeld

Geschitzter Streuobstbestand
(> 1.500 m?)

Nicht betroffen

[] betroffen
[] angrenzend [nicht betroffen)
[] raumliches Umfeld

Natura 2000 {FFH- und
Vogelschutzgebiete)

Nicht betroffen

[ betroffen
O angrenzend (nicht betroffen)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 27.08.2024

Sejte 5
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[ rsumliches Umfeld

UVP-pflichtiges Vorhaben

[Jja
nein

Waldabstandsflachen (30 m)

[ betroffen
nicht betroffen

Oberflachengewisser /
Gewadsserrand

D betroffen
nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

[ betroffen
[[J angrenzend (nicht betroffen)
[ rdumliches Umfeld

Uberschwemmungsrisiko-
gebiete (HQuxtrem/ HQ100)

[] betroffen
nicht betroffen

Klassifizierte Strafen und

[ relevant

Bahnlinien nicht relevant

4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan

Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet als geplante Nutzungsart ausgewiesen.
Im gultigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Balingen/Geislingen werden

die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Widerspriiche zur libergeordneten Planung bestehen nicht.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 6
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4.2  Bestehende Bebauungsplane

Um die Bauvorhaben zu erméglichen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gehrn - 1. Anderung von der

Planung um 1.312 m* Uberplant.

' i
. H“
Ie

P

/

-
ﬂj.},u Tirsed 1YY 1
e
z | oz
|

vt
w81 Km: '-I-[r-
Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

4.3  Sonstige Uibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.

vom 09.04.2024

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 7
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i Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohngebaude mit Griinfldchen und Nebenanlagen (Flst. 1457/15)

 private Grinflache mit Schuppen (Flst. 1457/31)

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

+ offentliche Verkehrsflachen

* private Garten und Griinflachen

9.2  Grundsétzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen eine stadtebauliche
Nachverdichtung und moderne Bauweise innerhalb des bestehenden Wohngebiets ,Gehrn” geschaffen wer-

den.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Sejte 8
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  Bauliche Konzeption

Auf dem Flurstiick 1457/15 ist ein zweigeschossiger Anbau am westlichen Teil des bestehenden Wohnhauses
geplant. Dieser soll den bisherigen Eigentimern im EG kiinftig als barrierefreie Wohneinheit dienen. Damit
kann eine weitere Wohneinheit entstehen. Dariiber hinaus méchten die Eigentiimer einen erhéhten Stell-

platznachweis erbringen, indem sudlich des Bestandsgebaudes ein Carport errichtet wird.

pC

ERDGESCHOSS
T

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption [Flst. 1457/15)

Auf dem noch unbebauten Flurstiick 1457/31 méchten die Eigentiimer ein modernes Einfamilienhaus mit
Flachdach errichten. Da nordéstlich des Plangebiets bereits entsprechende Dachformen zugelassen wurden
(BBP Gehrn Erweiterung, 4. Anderung: Dachform freil, spricht aus Sicht der Stadt nichts gegen diese moder-

ne Bauweise.

6.2  Verkehrliche Erschlielung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die bereits vorhandenen Strafien ,Gehrn” und . Habsburgerstra-

fie” im Wohngebiet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 9
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6.3  Griin- und Freiraumstruktur

Die Freiflachen der Grundstiicke sollen als Privatgarten begriint und gértnerisch angelegt werden.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iber den Mischwasserkanal in den ErschlieBungs-
straflen. Im AKP sind die Grundstiicke bereits als Wohnbaufliche enthalten, die zuldssige Versiegelung wird
im Vergleich zum Rechtsplan nicht erhoht.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser ein-
geleitet werden. Ein Regenwasserkanal / 6ffentliches Gewasser befinden sich nicht im raumlichen Umfeld.
Die Art der Versickerung / Verdunstung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt den Bauherren iiber-
lassen, da die Untergrundverhaltnisse und Detailplanungen (bspw. Dachform) nicht bekannt sind und durch
die freien Festsetzungen des Bebauungsplanes jederzeit geandert werden konnen. Ein Nachweis ist im Zuge

des Baugenehmigungsverfahrens durch den Bauherren im Zuge des Entwdsserungsgesuchs zu liefern.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 10



Bebauungsplan

.Gehrn - 6. Anderung”
/n Geislingen - Binsdorf

GFRORER

INGENIEURE

r

7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1

Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen uber die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.

iiber die Betroffenheit der Schutzgtiter Biotope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschafts-

bild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Aus-

fuhrungen:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-
und / Prognose liber die Entwicklung des  |keit
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
Flache WA-Flachen ca 1.3712m?* GRZ = 0,40 | WA-Flachen ca. 1.312m* GRZ = 0,40
- Uberbaubar: ca. 525 m? ca. 40,00 % | - Uiberbaubar: ca.525m’® ca. 40,00 %
- Freianlagen: ca. 787 m’ ca. 60,00 % | - Freianlagen: ca. 787 m? ca. 60,00 %
Verkehrsflachen Verkehrsflachen
Bestand: ca.0m? ca. 0,00 % | Bestand: ca.0m? ca. 0,00 %
Grinflachen ca.0m’ ca. 0,00 % | Griinflachen ca.0m?’ ca. 0,00 %
Geltungsbereich: ca.1.312m? 100,00 % | Geltungsbereich: ca. 1.312m’ 100,00 %
Anterl Anteil
versiegelter versiegelter
Flachen: ca. 525m’ ca. 40,00 % | Fldchen: ca. 525m* ca. 40,00 %
biologische | pas im siidwestlichen Bereich von Geislingen- | Durch das Vorhaben wird es zu einem | wenig
Vielfalt Binsdorf befindliche innerdrtliche Plangebiet Verlust einer artenarmen Rasenflachen |erheblich
- Biotope besteht aus zwei Teilflachen. Auf einer der Flichen | SOWie von vier niederstammigen
befindet sich ein bereits bestehendes Wohnhaus, | Obstbdumen kommen. Die in Anspruch
welches von fiir Garten und Parks typischen|9enommen Flachen sind von geringer
Rasenflachen in artenarmer Auspragung umgeben | Pis allenfalls mittlerer Gkologischer
ist. Auf der zweiten Flache befinden sich auf einer | Wertigkeit.
vergleichbar  strukturierten  Griinflaiche eine
Gartenhiitte sowie vier niederstammige
Obstbdume. Diese beiden Fldachen sind lediglich
von geringer okologischer Wertigkeit. Geschiitzte
Offenlandbiotope oder FFH-Mahwiesen befinden
sich keine innerhalb des Geltungsbereichs oder
dessen unmittelbarer Umgebung.
biologische | Flichen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden durch | keine
Vielfalt das Vorhaben nicht beansprucht oder tangiert. Auswirk-
- Biotopver- ungen
bund
biologische | 7ym Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches ver-
Vielfalt wiesen wird.
;1rten$chutz Demnach werden wunter Beachtung von dort n&her beschriebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen durch das Vorhaben keine Verstéfle gegen § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG
verursacht oder vorbereitet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024

Seite 17
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Schutzgut
und
Wirkfaktor

Bestand

Zu erwartende Auswirkungen

/ Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Erheblich-
keit

Boden

Gemédfl Bodenkarte (M 1:50.00 GeolaBK50) des
geologischen Landesamts (LGRB] wird das
innerdrtliche Plangebiet vollstandig von
anthropogen iiberpragten Bdden eingenommen.

Das Plangebiet befindet sich bereits
innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, so dass lediglich
bereits  bebaubare  Fldchen  mit
anthropogen Uberpragten Bdden
versiegelt werden. Dadurch ist keine
erhebliche  Verschlechterung der
Bodenfunktionen gegeben.

nicht
erheblich

Oberflachen-
wasser

Oberflachengewéasser (Bache, Grében, Stehende
Gewdsser] kommen innerhalb des Plangebiets
oder unmittelbar angrenzend nicht vor.

Durch das Fehlen von Gewassern im
Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung entstehen keine
Beeintréchtigungen oder Aus-
wirkungen.

keine
Auswir-
kungen

Grund-
wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Wasser- oder Quellenschutzgebiete.

Das Gebiet befindet sich hydrogeologisch
Bereich der Arietenkalk-Formation (Unterjura).
Nach den Bewertungsempfehlungen der LUBW
(2005, aktualisiert Kipfer, 2016) stellt dieser
hydrogeologische Bereich einen Grundwasser-
geringleiter mit geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser dar.

im

Ein Teil des Plangebiets ist bereits durch ein
Wohnhaus tberbaut und durch diese Versiegelung
fir den Grundwasserschutz von geringer bzw.
ohne Bedeutung.

Da sich das Plangebietes bereits inner-
halb eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans sowie einer hydrologischen For-
mation mit geringer Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung befindet und
die maximal versiegelbare Flache sich
nicht erhéht, wird das Vorhaben als
nicht erheblich eingestuft. Da sich auch
Teile des Plangebietes auBerhalb der
Baufenster befinden, werden diese
nicht erheblichen Auswirkungen auf
das Grundwasser weiter minimiert.

nicht
erheblich

Klima
und Luft

Gering vorbelastete, innerhalb von Sied-
lungsflachen gelegene Bauflache. Auf den meisten
der angrenzenden Flurstlicke befindet sich fiir
Neubaugebiete typische Bestandsbebauung. In
samtlichen Richtungen ist das Plangebiet von
Straflen umgeben.

Auf den Griinflachen des Plangebietes befinden
sich vier Obstbaume, ein Fliederstrauch sowie in
Form geschnittene Hecken. Diese Gehélze sind
mikroklimatisch jedoch von geringer Bedeutung.
Die Hecken befinden sich in Teilen auBierhalb des
Eingriffsbereich und werden damit teilweise
erhalten bleiben.

Bedeutende klimatische Regenerationsflachen und
bioklimatische Ausgleichsflachen, wie gréBRere
Geholzflachen und wirksame Kaltluftentste-
hungsflachen oder Luftaustauschbahnen treten im
Gebiet nicht auf.

Da gegeniliber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan  keine  zusatzlichen
Flachen versiegelt werden, sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Klima / Siedlungsklima wie z.B.
durch Flachenaufheizung zu erwarten.
Teile der Grinlandflache befinden sich
auflerhalb der Baufenster und bleiben
erhalten.
Erhebliche
sionen  sind
Wohnbebauung
erwarten.

Emis-
geplante
nicht zu

nutzungsbedingte
durch die
ebenfalls

wenig
erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-

und / Prognose iiber die Entwicklung des | keit

Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Landschafts- | pas innersrtliche Plangebiet befindet sich in einem | Durch das Vorhaben innerhalb des|Wenig

bild / Wohngebiet am  sudwestlichen Rand  von |Siedlungsinnenbereichs sind  keine erheblich

Ortsbild Geislingen-Binsdorf. In samtlichen Richtungen|keine erheblichen Beeintrachtigungen
grenzen bereits mit Wohnhausern bebaute |fiir das Ortschaftsbild zu erwarten.

Grundstiicke an das Plangebiet. Das Vorhaben gliedert sich in das

Daher ist das Landschaftsbild nicht betroffen.|vorhandene  Wohngebiet mit fir

Stadtebauliche, fiir das Ortschaftsbild besonders|Neubaugebiete typischer Bebauung gut

hochwertige Flachen, Anlagen, Gebdudeensembles|ein, ohne dass es dadurch zu

sind ebenfalls nicht betroffen. erheblichen visuell nachteiligen
verandernden Wirkungen des
derzeitigen Ortschaftsbildes gegentber
der vorhandenen Bestandssituation
kommt.

Erholung Innerhalb der Geltungsbereiche, bei welchen es sich um private Grundstiicke handelt, sind
weder vor noch nach Durchfiihrung der Baumafinahmen Anlagen fiir die 6ffentliche Freizeit-
und Erholungsnutzung vorhanden. Angrenzende &ffentliche Straflen und Wege, welche auch
der Erholungsnutzung dienen kénnen, sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Kultur- und | Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturglter, wie Baudenkmale, archaologische | keine

Sachgiiter Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgtter sind nach derzeitigen Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die mdglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer des|wenig
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl fiir
die Angrenzer als auch fir die zukiinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand, ist
nicht zu erwarten.

Emissionen |Durch das Vorhaben entstehen keine zusdtzlichen erheblich nachteiligen|wenig

von Schad- | Umweltauswirkungen. erheblich

stoffen, Die geplanten Nutzung lasst keine Anlagen zu, welche eine immissionsschutzrechtliche

Larm, Genehmigung benétigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht

Erschitter- |7y erwarten sind. Es wird zu keiner erheblichen Zunahme von Emissionen durch Heizung,

ungen, Licht, | Autoverkehr sowie von Larm und Lichtemissionen kommen.

Warme und

Strahlung

Risiken fiir |Durch das Vorhaben sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten zusatzlichen Risiken | keine

die entstanden. Auswirkun

menschli- gen

che Gesund-

heit, fir das

kulturelle

Erbe oder fir

die Umwelt

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich-
und / Prognose iiber die Entwicklung des keit
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfithrung der
|Planung

Kumulie- Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu einer | keine
rung mit den | Kumulierung von Beeintrachtigungen fiihren kénnen. Auswirkun
Auswirkun- gen
gen von
Vorhaben
benachbart-
er
Plangebiete
eingesetzte |Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung kann auf die bau-, anlage- und | keine
Techniken betriebsbhedingte Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. Auswirkun
und Stoffe gen
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen iiber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu | keine
wirkungen erwarten. Auswirkun

gen
7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein Verstofl gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

7.2.1

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

* V1: Zum Schutz von Végeln und Fledermdusen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten

ausschliefllich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivititsphase von Fledermausen, also nicht im Zeit-

raum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

* V2: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den .allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik" auszufithren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann

der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.

entnommen werden. Diese Informationen kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-

bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsitze einzuhalten:

* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der

Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

* Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

* Es st Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-

wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist

(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 27.08.2024
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schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

7.2.2 CEF-MaBnahmen

« CEF1: Da eine Baumhohle verloren geht, welche potenziell Nischenbriitern als Brutplatz dienen kann,
sind als naturschutzfachliche Mafinahme an einer dafiir geeigneten Stelle im Umfeld des Vorhabensge-
bietes zwei Halbhohlenkdsten zu verhangen

Pflege der Nistkadsten: Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Nistk&dsten in einer Héhe von mindes-

tens 3-5 m und sicher vor Raubern und vor Zugluft geschiitzt aufzuhangen sind. Ein freier Anflug und die
Ndhe zu geeigneten Nahrungshabitaten (< 300 m) muss ebenfalls gewahrleistet sein. Zudem sollten die
Kasten mit einer bevorzugten Ausrichtung nach Osten oder Siidosten aufgehangt werden. Eine Ausrich-
tung des Einflugslochs in Richtung Westen (Wetterseite) oder Siiden (starke Sonneneinstrahlung) ist zu
vermeiden. Um das Eindringen von Regen zu unterbinden, sollten die Kdsten niemals nach hinten geneigt,
sondern allenfalls leicht nach vorn Uberhingend angebracht werden. Eine regelmaBige, jahrliche Reini-
gung der ausgebrachten Ersatzkdsten von Altnestern und Parasiten, sowie die Wartung der Kasten erhght
dabei die Annahmewahrscheinlichkeit und gewahrleistet die langfristige Sicherung geeigneter Brutplatze.

Beschadigte oder Abgangige Kasten sind zu ersetzen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seijte 15
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8.  Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen

Gewerbelarmimmissionen

Sportanlagenldarm

Staubimmissionen

Geruchsimmissionen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen

Bericksichtigung von Starkregenereignissen

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geologie und Baugrund

Altlasten und Bodenverunreinigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse u.a. durch Starkregen sind bei

der Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu

prufen. Ein Starkregenkonzept liegt der Stadt derzeit noch nicht vor. Allerdings sind im Bereich des Plange -

biets auch keine Uberflutungen im Fall eines Starkregenereignisses bekannt. Dariiber hinaus liegen die Erd-

geschossfulbodenhdhen (Bestand und Festsetzung It. BBP) iiber dem Héhenniveau der angrenzenden Ver-

kehrsflache(n), sodass davon ausgegangen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser im Falle

eines Starkregenereignisses den FlieBweg Uber die angrenzende Verkehrsflache sucht. Dariiber hinaus wird

den Grundstiickseigentiimern empfohlen sich durch geeignete MaBnahmen vor Uberflutungen im Falle von

Starkregenereignissen zu schiitzen. Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit

und Verbraucherschutz empfiehlt als Vorsorgemafnahmen u.a.:

* Schutz vor Riickstau aus dem Kanal

 bauliche Schutzmafinahmen wie z.B. Anhebung der ErdgeschossfuBBbodenhéhe iiber das Niveau der an-

grenzenden Verkehrsflache, {iberflutungssichere Ausbildung von Kellergeschossen und Lichtschichten,

entsprechende Gelandemodellierungen auf dem Grundstiick usw.

Fassung vom 27.08.2024
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden fast vollstdndig vom rechtskraftigen Bebauungsplan
,Gehrn” mit 1. Anderung libernommen. Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen bzw. Anderungen
werden in einem zuséatzlichen Dokument aufgefiihrt und sind fiir die Realisierung der Bauvorhaben notwen-

dig.

9.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Rechtsplan .Gehrn” wurden Erdgeschossfertigfuibodenhdhen gem. dem zeichnerischen Teil als zwin-
gende Festsetzung vorgegeben. In der ersten Anderung sind diese nicht enthalten. Allerdings werden in die-
ser auch keine weiteren Regelungen getroffen, sodass davon ausgegangen wird, dass die Erdgeschossfufibo-
denhdhen auch im Rahmen der ersten Anderung ibernommen werden sollten. Aus diesem Grund und da die
Bestandsbebauung den Festsetzungen des Rechtsplanes entspricht, werden die Hohen analog libernom-
men. Um den Bauherren allerdings eine gewisse Flexibilitat zu ermdglichen wird, wie bei sonstigen Neubau-
vorhaben innerhalb der Stadt, eine Abweichung von +/- 0,50 m zugelassen.

AuBerdem wird die zuldssige Gebidudemaximalhdhe im Vergleich zum Rechtsplan mit 7,00 m festgelegt. Im
Rechtsplan wird die Gebdudemaximalhdhe nur durch Festlegung der Geschossigkeit definiert. Da aufgrund
der Vorhaben und im Sinne einer modernen Bauweise Il Vollgeschosse zugelassen werden, ist aus Sicht der
Stadt eine fixe Hohenbeschrinkung in Meter erforderlich. Diese orientiert sich am Vorhaben und der Be-
standsbebauung, welche im Plangebiet und der Umgebung eine Hohe von ca. 7,00 m aufweist. Durch diese
Hohenfestsetzung ist die Realisierung eines Flachdaches mit Il VG oder alternativ die Errichtung anderer
Dachformen z.B. Satteldach mit | VG + DG (welches als VG ausgebaut werden kann) moglich. Damit wird si-

chergestellt, dass sich die Vorhaben stadtebaulich in das bestehende Gebiet einfligen.

9.2  Zahl der Vollgeschosse
Zur Realisierung des Bauvorhabens auf dem Flst. 1457/15 und um den Bauherren eine gewisse Flexibilitat in
der Hochbauplanung zu erméglichen, wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse erhsht, allerdings als

freiwillige Festlegung, sodass weiterhin auch lediglich | VG errichtet werden kann.

9.3  Bauweise, zuldssige Gebaudelangen und iberbaubare Grundstiicksflachen

Um das Bauvorhaben und damit die stadtebauliche Nachverdichtung auf dem Flst. 1457/15 zu ermdglichen,
ist die Erweiterung des Baufensters erforderlich. Die Festsetzungen des Rechtsplanes entsprechen ohnehin
nicht den heute tblichen Festsetzungen von grofiziigigen Baufenstern. Aufgrund der konkreten Anfrage ei-
nes Eigentiimers wird das Baufenster analog zum nordostlich liegenden Baugebiet (Gehrn Erweiterung, 4.
Anderung) parallel zur den angrenzenden Verkehrs- und Grundstiicksflache innerhalb des gesamten Plan-

gebiets angeordnet.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Zum Schutz der Bestandsbebauung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird die Baugrenze im Ab-
stand von 3,00 m, anstatt der gesetzlich notwendigen 2,5 m, festgesetzt.

Auch bei kiinftigen Anderungen méchte die Stadt die Baufenster auf den angrenzenden Grundstiicken erwei-
tern, was im vorliegenden Fall aufgrund der Kostentagung der Verfahrenskosten durch die Bauherren nicht

maoglich ist.

9.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist gem. Rechtsplan vorgegeben. Um moderne Bauweisen, analog
zu dem nordostlich liegenden Wohngebiet, zu erméglichen, wird die Festsetzung aufgehoben. Dariiber hin-
aus gibt es bei nicht allen Dachformen einen First, sodass die Regelung zu einer undefinierten Festsetzung

fihren wiirde.

9.5  Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports

Bei Schaffung einer weiteren Wohneinheit auf dem Flst. 1457/15 méchten die Eigentiimer auch einen weite-
ren Stellplatz schaffen, um den eigenen Bedarf zu decken und ein Parken auf den Verkehrsflachen tiberwie -
gend zu vermeiden. Aus diesem Grund ist der Bau eines Carports geplant. Im Rahmen der BBP-Anderung
werden daher bestehende und geplante ,Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten” gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB auflerhalb des Baufensters dargestellt, damit dieses allgemein zulassig ist.
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze werden auBlerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. den daflir im zeichnerischen Tel festgesetzten Flachen dariiber hinaus nicht allgemein ausgeschlossen
und kdnnen gem. §§ 12 und 14 BauGB dort zugelassen werden. Die Entscheidung liegt auBerhalb des Bau-
fensters bzw. der festgesetzten Flachen entsprechend des § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO im Ermessen der Bau -
rechtsbehdrde. Die durch die Stadt festgelegten Abstande zur &ffentlichen Verkehrsflache sind grundsatzlich

einzuhalten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10.  Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden vollstandig vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gehrn” mit 1. Ande-

rung ibernommen. Ergdnzende Bauvorschriften werden in einem zusatzlichen Dokument aufgefihrt.

10.1 Dachform und -neigung

Bereits im Rechtsplan wird die Wahl der Dachform frei gelassen, allerdings durch die festgesetzte Dachnei-
gung nicht alle Dachformen zugelassen, z.B. Flachdacher. Analog zu den anderen Baugebieten innerhalb der
Gemarkung und dem norddstlichen Wohngebiet (Gehrn Erweiterung, 4. Anderung) sollen auch moderne
Bauweisen mit Flachdach zugelassen werden, weshalb die Festsetzung tiber die Dachneigung insgesamt

aufgehoben wird.

10.2 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG] ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden.

Ist eine dezentrale Beseitigung mit vertretbaren Mitteln nicht zu erreichen und besteht weiterhin die Not-
wendigkeit das Niederschlagswasser an den Mischwasserkanal anzuschliefen, ist ein fachlicher Nachweis
varzulegen. Erst nach Priifung des fachlichen Nachweises und dessen Plausibilitat kann die untere Wasser-

behorde einem Anschluss an den Mischwasserkanal zustimmen.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.04.2024
2. Textliche Festsetzungen zum BBP ,Gehrn” vom 29.07.1971

Fassungen im Verfahren: r [

Fassung vom 27.08.2024 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats ber-
einstimmt.

Ausgefertigti Geislingen, den

Oliver Schmid (Birgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBOJ) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

*  Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende ergéanzende bauordnungs-

rechtliche Festsetzungen erlassen. Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-

ungsplanes ,Gehrn”,

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 27.08.2024 sowie den Bauvorschriften zum BBP

.Gehrn” wird Folgendes festgesetzt:

Ergénzende Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seite 7
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen [§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW),

lUber

2.1 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden,

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO BW

Das anfallende Niederschlagswassers ist auf dem Baugrundstiick getrennt abzuleiten (dezentrale Bewirt-
schaftung).

Die exakte Dimensionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens (Entwasserungsgesuch] durch die jeweiligen Bauherren erfolgen. Eine Ausnahme vom
Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben, wenn eine Versickerung
mit vertretbarem Aufwand und schadlos nicht moglich ist. Die Ausnahme ist zu begriinden und dem Amt fiir
Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Als MaBnahmen zur Regenwassernutzung, Regenwasserriickhaltung und Regenwasserverdunstung kénnen
dabei nachgewiesen werden, z. B.:

¢ Dachbegrinung

* Retentionsdacher mit Anstaubewasserung

< Speicher/Zisternen zur Regenwassernutzung zur Bewasserung und als Brauchwasser

. Baum'—Rigolen

+ Verdunstungsmulden/-becken/-graben

« Offene Ableitungssysteme

Ergénzende Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 27.08.2024 Seijte 2
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Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 27.08.2024 r: GFRORER
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@gf-kom.de
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1.  Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes .Gehrn - 6. Ande-
rung”. Durch diese Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplans wird auf zwei innerdrtlichen Flurstii-
cken eine Nachverdichtung ermoglicht, welche auf diesen in Form einer zeitgem&fien und modernen Bau-

weise umgesetzt werden soll. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aus dem Abgrenzungsplan und

dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ersichtlich.

R %

Abb. 1: Uberichtskarte rni dr Lage des Plangebietes (schwrz gestric
Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet werden, die
auch zu Storungen oder Verlusten von geschiitzten Arten nach § 7
Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten flihren konnen. Die
Uberpriifung erfolgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtli-

chen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom Dezember 2007 das deutsche Artenschutzrecht an
die europaischen Vorgaben angepasst wurde, miissen bei allen ge-
nehmigungspflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsver-
fahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend den europa-
ischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung

bericksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024

Helt].
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem
Abgrenzungsplan mit den Grenzen der
raumlichen Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes.

Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten am 16.04.2024 in Form einer Ubersichtsbe-
gehung. Die Untersuchungen miinden demnach in eine Habitatpotenzialanalyse. Hierbei soll dargestellt wer-
den, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches und dessen Wirkraum Habitatstrukturen auffinden lassen,
welche sich als potenzieller Lebensraum fiir planungsrelevante Arten eignen. Sind derartige Potenziale fest-
zustellen, so wird ein Vorkommen der jeweiligen Art im Gebiet unterstellt bzw. werden Aussagen lber not-
wendige weitergehende und vertiefende Untersuchungen beziiglich bestimmter Arten oder Artengruppen

getroffen.

Eine Habitatpotenzialanalyse wurde zur Ermittlung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir den vor-
liegend behandelten Bebauungsplan als ausreichend erachtet, da Zerschneidungswirkungen durch das Vor-
haben ausgeschlossen werden kénnen und aufgrund der Vorbelastung des Gebietes ein Vorkommen sto-

rungsempfindlicher und seltener Arten ausgeschlossen werden kann.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefiihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mégliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit], der Be-
arbeiter und die Witterungsverhaltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgliiter zu-
geordnet. Die Angabe ,Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fiir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fiir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschitzten Arten erfolgt. Wah-
rend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller

planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch sdmtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthéhlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wirttemberg (z. B. Baume mit Stammhohlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthohendurchmesser) > 40 cm, Horst-
bdume].

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-FPotenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Seite 2



Bebauungsplan B
,Gehrn - 6. Anderung” GFRORER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter
(1] 16.04.2024  Mezger 15:45-16:45 Uhr 3 °C, bedeckt, leichter Wind

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

H: Habitat-Potenzial-Ermittlung P: Farn- und Blitenpflanzen V: Végel

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wurden bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten fur die Er-
stellung dieses Berichts herangezogen. Hierflir wurden die von der LUBW verdffentlichten Verbreitungskar-

ten verwendet, sowie auf Ergebnisse der landesweiten Artenkartierung (LAK) zuriickgegriffen.

Neben fir den Quadranten 7618 SO bekannten Fledermausvorkommen sind Populationen der Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata) und der Zauneidechse [Lacerta agilis), sowie Vorkommen des Schwarzfleckigen
Ameisen-Blaulings (Maculinea arion) bekannt. Zudem liegt der Geltungsbereich innerhalb des Hauptverbrei-
tungsgebiets der Dicken Trespe (Bromus grossus) und Bestande dieser Pflanzenart sind fiir die Nachbarqua-

dranten ausgewiesen.

Fir die umgebenden Nachbarquadranten sind Vorkommen des Europaischen Laubfroschs (Hyla arborea),
des Kleinen Wasserfroschs [Pelophylax lessonae), der Schlingnatter (Coronella austriacal und der Anhang |l

Art Spanischen Fahne (Callimorpha quadripunctarial vermerkt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Seite 3
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermaflen gefasst ist:
"Es ist verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 [Schadigungsverbot] nicht vor, wenn die Be-

eintrachtiqung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintréchtiqung bei Anwendung der gebotenen

fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin tiegt ein Verstof3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 [Stérungsverbot) nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

(so genannte CEF-Mafinahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Seite 4
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2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstofl gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europdischen Vogelar-
ten.
Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist flr
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen] Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionshezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vomn 26.04.2024 Sejte &
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereich von Binsdorf, einem Stadtteil von Geislingen im Zoller-
nalbkreis. Das Plangebiet, welches aus zwei Geltungshereichen besteht, ist weitestgehend eben auf einer
Hohe von etwa 607 bis 609 m Gber NN. Es wird der naturrdumlichen Einheit des Stidwestlichen Albvorlandes

{GroBlandschaft: Schwibisches Lias-Keuperland) zugeordnet.

Die beiden Geltungsbereiche befinden sich norddstlich der HabsburgstraBe. Der siidliche Geltungsbereich
[Flurstiick Nr. 1457/15) grenzt in sdmtlichen weiteren Richtungen an die bereits bebauten Flurstiicke an. Der
nordliche Geltungsbereich (Flurstiick Nr. 1457/31) hingegen wird im Stdosten von der Strafle ,Gehrn” be-

grenzt, wahrend in den librigen Richtungen bereits bebaute Flurstiicke an das Plangebiet angrenzen.

o
<

Abb. 3: Ubersicht {iber das Plangebiet (Geltungsbereich ist gelb gestrichelt).

y

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Sejte 6
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2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes
221 Siidlicher Geltungsbereich (Flurstiick Nr. 1457/15)

Der siidliche Geltungsbereich hat eine Gréfle von etwa 630 m’. Darin befindet sich ein eingeschossiges Einfa-
milienhaus sowie ein gepflegter Garten. Der Garten besteht zu grofien Teilen aus einem haufig gemahten
Gartenrasen. Diese Griinfliche wird von krautigen Arten wie Lowenzahn [ 7araxacum sect. Ruderalia), Ganse-
blimchen [(Bellis perennis) und Spitzwegerich (Plantago laceolata) dominiert. Des weiteren waren Graser

wie Festuca sp. und Poa sp. zu finden, welche aufgrund des haufigen Mahens keine Rispen ausgebildet hat-

ten.

Y a

Abb. 4: Ansicht es Einfamilienhauses im sidlichen Geltungsbereich auf Flurstiick Nr. 1457/15. Im Bereich der
bestehenden Terrasse ist ein Anbau geplant.

Lediglich ein kleiner Bereich des Gartens wird von einem zum Zeitpunkt der Begehung am 16.04.2024 grof3-
tenteils noch unbepflanzten Beet eingenommen. Dort befanden sich zu diesem Zeitpunkt lediglich eine
Rharbarber-Pflanze, ein Kirschbaum und ein Apfelbaum (Niederstimme, Stammdurchmesser (BHD) etwa
10 cm) und niedrige Beerenstréaucher sowie Rhododendronstraucher. Aulerdem befindet sich in diesem Gar-
ten ein Frihbeet-Kasten. Auf den Griinlandflachen befinden sich zwei weitere Obstbaume als dinnstammige

Niederstamme: ein Apfel und ein Kirschbaum.

Direkt am Haus befindet sich ein mit grobem Kies zur Drainage ausgelegter Bereich sowie ein mit Platten
befestigter Weg. Auch sind direkt am Gebdude verschiedene Materialien gelagert. Des weiteren befindet sich

direkt im Anschluss an das Wohnhaus eine Garage, welche Uber eine gepflasterte Zufahrt mit der Habsburg-

straf3e verbunden ist.

Abb. 5: Ansicht der westlichen Fassade ds Wohnhauses im sidlichen Geltungsbereich.

Der sidliche Geltungsbereich ist teilweise von einer in Form geschnittenen etwa 1,6 m bis 1,8 m hohen Li-

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vomn 26.04.2024 Seite 7
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gusterhecke (Ligustrum vulgare/ umgeben. In dieser Hecke wachsen auch vereinzelt weitere Gehdlze wie
Holunder (Sambucus nigra) . Diese Hecke besitzt auch einen schwach ausgebildeten Krautsaum, in diesem

befinden sich Schollkraut (Chelidonium majus) , Veilchen [Viola sp.), Erdbeere (Fragaria sp.), Brennnessel

(Urtica dioica) und Efeu |Hedera helix).

VAP L R S St R : _
Abb. é: Vegetation im slidlichen Geltungsbereich: Krautsaum unter der Hecke [links) und artenarmer, haufig geméahter
Rasen mit bliihendem Léwenzahn [rechts).

2.2.2 Nérdlicher Geltungsbereich (Flurstiick Nr. 1457/31)

Dieser etwa 660 m?* groBe nérdliche Geltungsbereich ist bis auf ein Gartenhaus noch unbebaut und besteht

ebenfalls aus haufig gem&htem Gartenrasen. Innerhalb dieser Flache befinden sich mehrere niederstammi-

ge Obstbdume.

—

” -¥
Ly g . o8

Ab. 7: Ansicht des nrdlichen Geltungsbereichs mit einer Gateijtte ud niederstéme Obstbéumen.
Dieses Plangebiet ist von einer von Hainbuche (Carpinus betulus) dominierten, etwa 1,4 m bis 1,6 m hohen,
in Form geschnittenen Hecke umgeben. In dieser Hecke waren auch vereinzelt weitere Gehdlze wie Geiflblatt
(Lonicera sp.), Pfaffenhiitchen (Ewvonymus europaeus), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Zwergmispel

Cotoneastersp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Efeu ,Ahorn (Acersp.), und Forsythie (Forsythia sp.) vorhanden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Seite 8
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Abb. 8: Ansicht der den nérdlichen Geltungsbereich umgbenden Hainuchen—Hecke, in welche teilweise weitere
Gehdlze eingewachsenen waren. Im Hintergrund sind auf dem Flurstiick wachsende niederstimmige Obstbdume zu
finden.

Die Rasenflache ist von fur Garten und Parks typischen Arten wie Lowenzahn, Ganseblimchen und Gunder-
mann (Glechoma hederaceal gepragt. Durch haufiges Mdhen ist diese Flache teilweise ausgemagert, so
dass dort an magere Bodenverhiltnisse angepasste Arten wie Mausohr-Habichtskraut (Hieracium pilosella)

und Mittlerer Wegerich (Plantago medja) teilweise Dominanzbestinde ausbilden.

Vom Eingang des Flursticks fihrt ein schmaler, mit Platten ausgelegter Weg auf das nordlich gelegene, be-
nachbarte Flurstick. Eine Verzweigung des Weges fiihrt zur Gartenhdtte. Diese niedrige Gartenhiitte besteht
aus einem Raum, welcher zwei Fenster hat und auf der dstlichen Seite (iber eine Tir zugdnglich ist. Das
Dach ist mit Wellblechplatten eingedeckt. Diese Gartenhitte dient der Lagerung von Geraten wie Leitern.
Neben dieser Gartenhitte befinden sich zwei Kompostbehalter sowie mehrere Spielgerate fir Kinder: eine

Schaukel, ein Trampolin, ein Spielhaus sowie ein Sandkasten.

An Geholzen befindet sich ein als Niederstamm gewachsener Apfelbaum mit einem Stammdurchmesser von
etwa 60 cm, bestimmt unterhalb der Verzweigung auf einer Hohe von unter einem Meter. Dort verzweigt sich
der Apfelbaum in drei Teilstimme, von denen einer eine nach oben offene Asthshle mit groBer Offnung auf-
weist. Des weiteren befinden sich vier kleinere niederstammige Obstbdume innerhalb des Plangebiets. Diese
haben einen Stammdurchmesser von etwa 20 cm unterhalb der Verzweigung der Aste. Diese kleineren Nie-
derstamme weisen kein Quartierpotenzial in Form von Hohlen oder Spalten auf . Im ostlichen Eckpunkt die-

ses Geltungsbereich befindet sich ein Fliederbusch.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse

Fassung vom 26.04.2024 Seite ¢
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Aufgrund der (berschaubaren Anzahl der im Umfeld dieses innerdrtlichen Plangebietes befindlichen
Schutzgebiete sind die mit der Gesetzesanderung zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland am 1. Méarz

2022 in den Katalog der gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG aufgenommen Mageren Flach-

land-Mzhwiesen (FFH-LRT 6510) in dieser Abbildung zusammen mit weiteren Schutzgebieten aufgefihrt.

fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19].

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Bezeichnung

(M 7619311 FFH-Gebiet:Gebiete zwischen Bisingen, Haigerloch und Rosenfeld 410mN
(2 1-7618-417-2511 Offenlandbiotop: Bach und Feldgehdlze SW Binsdorf am MiihlgaBibach 250m SO
(3) 1-7618-417-2510 Offenlandbiotop: Feldgehtlz W Binsdorf, ‘Gehrn’ 360mW
(4) .3-7618-417-0272 Offenlandbiotop: Salbei-Glatthafer-Wiese westlich von Binsdorf 440 m W
(5) 1-7618-417-6630 Offenlandbiotop: Baumhecken im Gewann Héhe zwischen Binsdorf und Erlaheim 685 m NO

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Rand des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das

Offenlandbiotop ..Bach und Feldgehdlze SW Binsdorf am MuhlgaBbach” in 250 m in stiddstlicher Richtung.
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Es wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete in der

Umgebung und deren Inventare ausgehen

3.2 Biotopverbund

Der Fachplan , Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmafBnahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Mal3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten™.

-

W W ocnerzinign

Abb. 10: Flachen des Biotopverbundes [Daten nach dem aktuellen Fachplans ,Landesweiter Biotopverbund im
Offenland” mit Stand 2020 der LUBW] innerhalb des Geltungsbereichs (rot gestrichelt] und dessen unmittelbarer
Umgebung.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchraumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften ermdglichen konnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflachen verstanden, Gber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.
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Weder enthalten die beiden innerértlichen Geltungsbereiche Flachen des Biotopverbundes noch tangieren
sie diese. Daher ist nicht mit einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des

Vorhabens zu rechnen.

4.  Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezlglich der streng geschiitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europidischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG flir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Besch&digung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fiihrt.

Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn-, Bliitenpflanzen nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und besonders / streng geschiitzt,
und Moose Blutenpflanzen wurde grundsétzlich ausgeschlossen. Der innerdrtliche Anhang IV FFH-RL

Untersuchungsraum umfasst ein Flurstick mit einem Einfamilienhaus und
einem Garten sowie ein weiteres Flurstiick, welches lediglich als Garten
genutzt wird. Diese Gartenanlagen erfiillen nicht die Lebensbedingungen
der jeweiligen planungsrelevanten Arten.

> Es erfolgt keine weitere Priifung

Saugetiere nicht geeignet - Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten dieser Gruppe  besonders / streng geschiitzt,
(ohne Fledermiuse) innerhalb des Vorhabensbereiches konnte durch die Habitat-Ausstattung ~ Anhang IV FFH-RL

des Gebietes sowie der innerdrtlichen Lage ausgeschlossen werden. Zwar

sind Vorkommen der Haselmaus auch grundsatzlich im Siedlungsbereich

bekannt und die beiden Geltungsbereiche sind mit Hecken eingegrenzt. Da

diese jedoch regelmaBig in Form geschnitten werden, kénnen an den

Strauchern dieser Heckenstruktur nahezu keine Frichte reifen. Daher

besteht fiir die Haselmaus keine Nahrungsgrundlage im Plangebiet.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermause geeignet - Eine potenzielle Nutzung des Plangebietes durch Fledermause  besonders / streng geschitzt,
als Jagdhabitat war gegeben. Das Quartierpotenzial an den Strukturenim  Anhang Il und IV FFH-RL
Plangebiet wird diskutiert und im folgenden Kapitel néher beschrieben.
> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 4.1
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Tab. 3: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus

Végel geeignet - Es ist von einer Nutzung des Plangebietes durch an den alle Vogel mind. besonders
Siedlungsraum angepasste Vogelarten auszugehen. Daher wurde beider  geschiitzt, VS-RL, BArtSchV
Begehung das Habitatpotenzial fiir die Vogelfauna aufgenommen und es
wurde auf Vogel geachtet.
> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 4.2).

Reptilien kaum geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren aufgrund der besonders / streng geschitzt,
Biotopausstattung so gut wie nicht zu erwarten. Dies wird im folgenden Anhang IV FFH-RL
erlautert.

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 4.3).

Amphibien I nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten besonders / streng geschiitzt,
konnte ausgeschlossen werden, da sich in den innerdrtlichen Anhang IV FFH-RL
Geltungsbereichen keine Laichgewdsser und geeigneten Landlebensrdume
befinden.

> Eserfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund der fiir ~ besonders / streng geschitzt,
sie fehlenden Biotopausstattung und bekannten Vorkommen weit Anhang IV FFH-RL
auflerhalb des Plangebietes zunéchst nicht erwartet.

Lediglich Vorkommen des Schwarzfleckigen Ameisen-Blauling (Maculinea
arion) sind aus dem Messtischblatt-Quadranten des Plangebietes bekannt.
Im Plangebiet wird ein Vorkommen dieser Art jedoch ausgeschlossen, da in
den innerdrtlichen Geltungsbereichen mit seinen haufig geméahten
Rasenflachen Thymian, die Raupenfutterpflanze dieses Ameisenblaulings
fehlt.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.
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4.1 Flederméause (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7618 SO, stam-

men aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege.

Wie in Tab. 4 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jiingere Nachweise (®] von einer
Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt. Datieren die

Meldungen aus dem Berichtszeitraum des FFH-Berichts 2006/2012, so ist zusatzlich "2006-2012" vermerkt.

Tab. 4: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

(Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7618 SO mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkemmen® * Rote Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis  Liste 2 3 4
B-W 1)

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus  NQ

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ 2 v + ? ? + 7
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii NQ (2006-2012) 2 I/ w + + - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ 3 v + + + +
Grofes Mausohr Myotis myotis L 2 I/ + + + +

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ (2006-2012) 3 1% + + + +
Fransenfledermaus Myolis nattereri NQ 2 v + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri NQ (2006-2012) 2 v + ? - - -
Grofier Abendsegler Nyctalus noctula NQ (2006-2012) i \% + - + 2
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ i v + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ 3 \Y + + + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ (2006-2012) 3 v + + + +

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun €7 AL. (2003]): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.] (2003): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.
2] NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7618 SO

1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet
3: gefahrdet i: gefahrdete wandernde Tierart
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Luew: Die Einstufung erfolgt Giber ein Ampel-Schema, wobei .grin” [ einen giinstigen, ..gelb" [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 geman: Luew Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

2 gemaB Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dieterten (2003): Die Siugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiropteral. Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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411 Okologie der Fledermé&use

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Mé&rz -] April bis Oktober (- November] eines Jahres. Auflerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropéischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Frithjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Marz-)
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieflende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kdnnen allesamt innerhalb eines gréBeren Untersuchungsgebietes
stattfinden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen.
Im Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

4.1.2 Diagnose des Status im Gebiet

Bei der Erfassung von Fledermausen wird der Untersuchungsbereich durch das Yorhandensein verschiede-
ner Strukturen und Habitate definiert, die als Jagdgebiete, essentielle Leitstrukturen oder Quartiere dienen
konnten und als solche mdglicherweise genutzt werden. Ausschlaggebend fiir Untersuchungsumfang und
- tiefe sind die in der Planung vorgesehenen Eingriffe und hier vor allem die Beseitigung moglicher Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten.

Quartierpotenzial: Im sidlichen Plangebiet befindet sich ein eingeschossiges Wohnhaus. Dieses fiir Neubau-

gebiete typische Gebaude weist nahezu kein Quartierpotenzial fir Flederméause auf. Die Bausubstanz ist voll-
kommen intakt, so dass keine Liicken oder Spalten bestehen, welche von Fledermé&usen als Quartier genutzt
werden kénnten. Attika-Bleche, welche auch an neueren Gebauden vorhanden sind und eine von Fledermau-
sen regelmafig genutzte Struktur darstellen, sind an diesem Geb&dude keine vorhanden.

Im nordlichen Plangebiet befindet sich ein Gartenhaus. Dieses wird zum Lagern von Material wie Leitern
verwendet. Das mit Wellblech gedeckte Dach bietet fir Fledermause kaum Quartierpotenzial. Zwar besteht
Uber gekippte Fenster Zugang zum Inneren des Gartenhauses, dadurch besteht jedoch kein Quartierpotenzi-
al, da schrdg gestellte Fenster zwar Fledermause zum Eindringen in ein Gebaude verleiten, sie jedoch in vie-

len Fallen nicht mehr durch diese Offnung herauskommen.
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Fir eine Einstufung der Wertigkeit der an Gehélzen vorhandenen Strukturen werden folgende Kriterien an-

gewandt:

Tab. 5: Quartierstrukturgite - Einstufung der Wertigkeit

Geringe Wertigkeit Mittlere Wertigkeit Hohe Wertigkeit
Volumen schmale, nicht tiefe Spalten  geringvolumige Hohlen/ tiefe, grofvolumige Hahle, tief
oder Hohlen in geringer Héhe Spalten verlaufende Spalten
Witterungsschutz kaum oder nicht vorhanden,  eingeschrankt, Offnung z.B.  hoch
exponiert nach oben gedffnet
Zugang grofie Offnung grofere Offnung kleine Offnung
Schutz vor Pradatoren gering mittel hoch
Anzahl mdglicherweise nur temporar fiir Einzeltiere  Raum flr nur wenige Tiere Platz fir mehrere Tiere, bei
zu behausender geeignet, Ubertagungsplatz entsprechender Grofie und
Individuen im Sommer Ausbildung mdéglicherweise fur
einen Wochenstubenverband
Beispiel geringvolumige Spalten am  nach oben offene Astlécher ~ Spechthohlen, Ausfaulungen,
Stammfufl tiefe Stammhaohlen, Nistkdsten
Veranschlagter - 1:1 1: 2-3 (je nach Gréfe)
Ausgleich ggf. Wochenstubenkasten

An einen Niederstamm im nordlichen Geltungsbereich befindet sich eine Asthdhle in etwa 1,5 m Hohe. Deren
groBere Offnung weist nach oben. Damit ist diese Hohle fir Flederm&use nur von geringer bis mittlerer
Wertigkeit. Als Quartier fir eine Wochenstube oder ein Winterquartier ist diese Struktur nicht geeignet.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind Gehdolzro-
dungsarbeiten grundsatzlich im Winterhalbjahr (Anfang November bis Ende Februar) durchzufiihren, da in

diesem Zeitraum keine Schadigung méglicherweise ibertagender Fledermause zu erwarten ist (V1).

Nahrungs-/Jagdhabitat: Jagende Fledermause kénnen nahezu iberall angetroffen werden, wo mit Insekten-

aufkommen zu rechnen ist. Auch Géarten und Griinanlagen in Siedlungsbereichen sind von Fledermausen ge-

nutzte Nahrungshabitate.

Das Gebiet kommt als (Teil-)Jagd- und Nahrungshabitat in Frage. Nahrungs- und Jagdhabitate von Fleder-
mausen unterliegen nicht dem Sch&digungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, sofern deren Verlust
eine erfolgreiche Reproduktion nicht ausschlieBt, was wiederum zu einer erheblichen Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren wiirde.

Bei keinen der beiden Geltungsbereiche ist jedoch von einer libergeordneten Bedeutung als essentielles
Nahrungshabitat der lokalen Fledermauspopulation auszugehen. Zum einen sind die Geltungsbereiche
kleinraumig und von geringer réumlicher Ausdehnung. Auch von der Struktur der Gartenvegetation sind die
beiden Geltungsbereiche nicht als besonders attraktives Jagdgebiet fiir Fledermause zu bewerten. Der siid-

liche Geltungsbereich ist mit einem Wohnhaus bebaut, daneben befinden sich artenarme Rasenflachen, in
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Form geschnittene Hecken sowie niedere Baume. Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich ebenfalls ei-
ne nur maBig artenreiche Rasenflache, welche von einer in Form geschnittenen Hecke gesaumt wird. Obst-
baume, wie sie sich innerhalb des nordlichen Geltungsbereich befinden, werten zwar grundsatzlich ein
Jagdhabitat fiir Fledermause auf, da es sich jedoch um niederstammige Baume handelt, ist dieser Effekt nur
gering. Auch die niedrigen Zierstraucher innerhalb des nordlichen Geltungsbereichs tragen kaum zu dessen

Aufwertung als Fledermaus-Habitat bei.

Leitlinienfunktion und Transhabitat: Leitlinien oder Transferrouten zeichnen sich durch linienhafte Struktu-

ren in der offenen Landschaft (meist Geholzstrukturen wie Hecken oder Baumreihen, jedoch auch Waldrén-
der, Gewasserlaufe oder Straflen) aus, die von Flederm&usen als regelméBig beflogene Routen genutzt wer-
den, die der Orientierung dienen und in deren Schutz / Deckung Fledermause von ihren Quartieren zu ihren

Jagdhabitaten gelangen oder zwischen diesen wechseln.

Im sldlichen Geltungsbereich befinden sich keine Gehdlzstrukturen, welche als Leitlinie fiir Fledermause
geeignet sind. Die in Form geschnittenen Hecken neben dem Wohngebaude stellen bereits aufgrund deren

geringer Hohe (unter 2 m] keine Struktur dar, welche von Fledermausen als solche genutzt wird.

Im nérdlichen Geltungsbereich stellen moglicherweise am nordostlichen und nordwestlichen Rand des Gel-
tungsbereichs befindliche Gehdlzstrukturen eine Leitlinie fir Insekten jagende Fledermause dar. Da diese
Struktur bereits zum jetzigen Zeitpunkt an einzelnen Punkten Licken aufweist, ist nicht von einer besonders
hohen Qualitdt und damit Bedeutung dieser Leitstruktur auszugehen. Durch das Vorhaben wird diese Struk-
tur auch nicht verloren gehen, da sich die Gehdlze, welche diese Struktur bilden, auf den benachbarten Flur-

stiicken befinden.
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Beleuchtungssituation: Die Empfindlichkeit der einheimischen Fledermause gegeniiber kiinstlicher Be-

leuchtung ist unterschiedlich. Die Zwergfleder-

maus, eine regelmafig im Bereich von Siedlun-
“.”_, gen nachzuweisende Art ist gegeniiber kiinstli-
cher Beleuchtung nur wenig sensibel und sucht
haufig auch Straflenlaternen auf, um dort nach
an vom Licht angezogenen Insekten zu jagen.
Arten aus der Gattung der Mausohren (Myotis)
wie das Grofle Mausohr und die Kleine Bartfle-
dermaus sind gegeniiber Lichtemission sensible

Arten.

Bedingt durch die Lage innerhalb eines Neubau-
gebietes sind die beiden Geltungsbereiche be-
reits durch die Bestandsbebauung und die Stra-
Renbeleuchtung der Habsburgstrafle und der
Strafle Gehrn in einem gewissen Mafl durch
Lichtemissionen vorbelastet. Aufgrund der be-
reits vorhandenen Beleuchtungssituation ist
davon auszugehen, dass die beiden Geltungsbe-
reiche und deren Wirkraum von gegeniiber

kiinstlicher Beleuchtung sensiblen Fledermau-

=

e 2 = sen wie Arten der Gattungen Plecotus und Myo-
Abb. 11: In der Habsburger-Strafie befindliche Strafienlaternen.

t/is kaum genutzt werden und flir diese eine
iibergeordnete Bedeutung hat. Aus diesem Grund ist bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum Einsatz

von kiinstlicher Beleuchtung nicht mit einer Verschlechterung der Beleuchtungssituation zu rechnen.
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Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Totungen von Fledermausen durch das Freirdumen des Baufeldes konnen ausgeschlos-
sen werden, wenn Gehdlzrodungen auflerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause durchgefiihrt werden, also
nicht vom 01. Marz bis zum 31. Oktober. Es kommen innerhalb der Geltungsbereiche keine Strukturen vor,

welche als Winterquartier oder Wochenstube fir Fledermause geeignet sind.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, UberW/'nferungs— und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fiir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Storens von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird fir Fledermausarten nicht erfullt.

v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44

Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Einhaltung oben genannten MaBBnahmen ausgeschlossen.
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4.2 Végel (Aves)

Im Rahmen der beiden Begehungen der HPA wurde auch auf die Avifauna innerhalb des Plangebietes und

dessen unmittelbarer Umgebung geachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend dieser Begehung becbachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et AL (2005) verdffentlichte Ab-
kiirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Abkiir-
zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als
‘seltene, gefdhrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter' Art gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemafl den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeuer & Biair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mogliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht [Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte [Bn). Fiir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
(NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft. Die Abundanz gibt dariiber hinaus eine Einschatzung
liber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum
(ohne seine Umgebung).

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten® Arten
(§) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieBend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maoglichen Spektrum von ,-2" bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in dessen Wirkraum/ Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.* Gilde
(Abundanz) BW*
1 Amsel Turdus merula A w Bm * § .’M, 5
2 Elster P il E 2w Bm . § (41
3 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g Bm * 8§ l;
4 Haussperling Passer domesticus H g Bm v § =1
5 Rotmilan Milvus milvus Rm ! UF * 8§ 7

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

I: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist [dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte

Gilde: Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).

zw : Zweigbriter bzw. Geholzfreibriiter g : Gebaudebriter h/n : Halbhéhlen- / Nischenbriiter

Status:

Bm = mégliches Briiten im Geltungsbereich UF= Uberflug

Abundanz: geschatzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

* = ungefahrdet V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt §8§ = streng geschitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréfier als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréfier als 50 %

4 Abklrzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Suoseck, P., H. Anoretzke, S. FiscHer, K. Gepeon, T. Scrikore, K. ScHréper & C. SubreLoT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

5 gemaf EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6  Kramer, M., H.-G. Bauer, F. Bindrich, J. Einstein & U. Mahler (2022): Rote Liste der Brutvégel Baden-Wirttembergs. 7. Fassung,
Stand 31.12.2019. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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4.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen fiinf Arten zahlen zu charakteristischen Vogelarten des Sied-
lungsraumes. Diese gehdren zu den Vergesellschaftungen der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen
und von Geholzen bestimmten Kulturlandschaft. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder waren keine

vertreten.

Auf der landesweiten Vorwarnliste' (V) steht mit dem Rotmilan (UF) die einzige im Plangebiet festgestellte

,streng geschitzte” Art.

Die Hecken am Rand der beiden Geltungsbereiche kénnen wenig stérungsempfindlichen Arten aus der Gilde
der Zweigbriiter als potenzieller Brutplatz dienen. Da sich diese Hecken direkt neben Straflen und Durch-
gangswegen befinden, sind diese Geholze nur fiir die am wenigsten stérungsempfindlichen Arten und Indivi-
duen als Brutplatz geeignet. Falls diese Hecken im Zuge des Vorhabens entfallen, besteht im Umfeld eine
Vielzahl an weiteren vergleichbaren potenziellen Brutplatzen, so dass der Wegfall dieses Geholzes keine si-

gnifikanten Auswirkungen auf diese Brutvogel-Gilde haben wird.

Lediglich an einem niederstdmmigen Apfelbaum im nérdlichen Geltungsbereich befindet sich eine Asthaohle.
Diese nach oben gedffnete Hohle mit einem gréfleren Durchmesser ist potenziell als Brutplatz fiir Halbhéh-
len- und Nischenbriiter geeignet. Da dieser Brutplatz im Zuge der Baufeldberdumung entfallen wird, sind
als naturschutzfachliche MafBnahme an einer dafiir geeigneten Stelle im Umfeld des Vorhabensgebietes zwei

Halbhohlenkdsten zu verhdngen

Bei baubedingt notwendig werdenden Gehdlzrodungen sind diese zum Schutz von potenziellen Vogelbruten
unbedingt innerhalb gesetzlichen Zeiten fiir Gehélzrodungen durchzufiihren. Dies bedeutet, dass keine Ge-

hélzrodungen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden diirfen..

Die Griinlandflichen im Plangebiet kdnnen von einer Reihe von Vogelarten wie Drosseln, Rabenvégel oder
auch Stare zur Nahrungssuche genutzt werden. Insbesondere wenn diese Flachen frisch gemaht sind und
solange die Vegetation noch niedrig ist, sind diese zur Nahrungssuche fiir die genannten Végel attraktiv. Da
sich im Umfeld weitere vergleichbare Flachen befinden, stellt die Uberplanung dieser Griinlandflachen keine
signifikante Beeintréchtigung fir diese Vogelarten dar, zumal diesen Arten auch die zukiinftig als Garten ge-

stalten Teilbereiche des Geltungsbereichs zur Nahrungssuche dienen kénnen.

Nester von Schwalben wurden keine an den Hausern innerhalb des Geltungsbereiches oder an den angren-
zenden Gebauden festgestellt. Auch wurde bei der Begehung auf Bruten an den Gebauden sowie auf Poten-
zial fir an Geb3uden briitenden Vogelarten geachtet. Dabei wurden keine aktuellen Bruten festgestellt. So-
wohl am Wohnhaus im sidlichen Geltungsbereich als auch am Gartenhaus im nordlichen Geltungsbereich

ist das Potenzial fiir Bruten an Gebauden niedrig.
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Pflege der Nistkasten: Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Nistkdsten in einer Héhe von mindestens
3 m und sicher vor Raubern und vor Zugluft geschiitzt aufzuhdngen sind. Ein freier Anflug und die Nahe zu
geeigneten Nahrungshabitaten (< 300 m) muss ebenfalls gewdhrleistet sein. Zudem sollten die Kasten mit
einer bevorzugten Ausrichtung nach Osten oder Sldosten aufgehangt werden. Eine Ausrichtung des Ein-
flugslochs in Richtung Westen (Wetterseite) oder Siiden (starke Sonneneinstrahlung) ist zu vermeiden. Um
das Eindringen von Regen zu unterbinden, sollten die Kasten niemals nach hinten geneigt, sondern allenfalls
leicht nach vorn Giberh@angend angebracht werden. Eine regelmaflige, jahrliche Reinigung der ausgebrachten
Ersatzkasten von Altnestern und Parasiten, sowie die Wartung der Kasten erhoht dabei die Annahmewahr-
scheinlichkeit und gewahrleistet die langfristige Sicherung geeigneter Brutplatze.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Eine Beschadigung oder Zerstérung kann nur unter Einhaltung des gesetzlichen Rodungszeitraumes (An-
fang Oktober bis Ende Februar]) fiir Baum- und Gehdlzrodungen zur Baufeldberdumung ausgeschlossen
werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stiren von Tieren wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt].

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes und Umsetzung der oben genannten Mafinahmen kann ein Ver-
stofl gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr.

2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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43 Reptilien (Reptilia)
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes aufierhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Artim Planungsraum (H] abgeschichtet.
Die Felder der im Quadranten des Plangebietes nachgewiesenen Zauneidechse sowie der in den Nachbar-

quadranten festgestellten Schlingnatter im Bereich der Eigenschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 7: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand)’

Erhaltungszustand

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
5

1 2 3 4
o

! ? Schlingnatter NQ Coronella austriaca

X X Europaische Sumpfschildkrste Emys orbicularis

! ? Zauneidechse Lacerta agilis

X X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + + +
X X Mauereidechse Podarcis muralis + + + +
X X Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkirzungen und Codierungen
V  mit [ X]markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H  mit [ X] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[1] Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ ?] Uberpriifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei .grin” [#] einen giinstigen, .gelb" [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” l einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt [grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung [mit gréBerer Farbsattigung)

7  gemif: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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4.3.1 Okologie der Zauneidechse und der Schlingnatter

Die genannten Reptilienarten sind ausgesprochen warmeliebend. Sie benotigen ein Mosaik aus besonnten
Platzen, um die fiir sie optimale Korpertemperatur zu erreichen. Des Weiteren sind sie auf Verstecke ange-
wiesen, um sich wahrend der heilen Tageszeiten zuriickziehen zu konnen und sich vor Fraf3feinden zu schiit-
zen. Bereiche mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage sowie ein ausreichendes Nahrungsangebot an Insek-
ten und Reptilien (letzteres bezieht sich auf die Schlingnatter, siehe auch nachfolgende Tabellen zur Okologie

der Arten) sind ebenfalls von Noten, um stabile Populationen beider Reptilienarten zu erméglichen.

Zur Okologie der Schlingnatter (Coronella austriacal).

. Warmebeginstigte Regionen mit Obstbau- oder - Coronella
Weinbauklima; Qo gies=s o ey s
. niedrig bewachsene Boschungen, Bahndamme und Bttt sz X
Hange, Trockenmauern, Steinriegel, Felsen und
Lebensraum Waldsdume;
i . Auch in extensiven Grinlandflachen, Halden und
Abbaustatten;

. Bendtigt ein Mosaik aus exponierten Lagen und
schattigen Verstecken.

Erscheint aus dem Winterquartier ab Mitte Marz bis
Anfang April;

Verhalten +  Tagaktiv, Jagd auf Reptilien ist arttypisch;
Thermoregulation mit Exposition in den Morgenstunden;
AufRerst verborgene Lebensweise.

. Geschlechtsreife frithestens im 3. Jahr;
. Paarungszeit von Ende April bis Anfang Juni;

Fortpflanzung «  Ovovivipare Art nach 4 - 5 Monaten Tragzeit mit 3 - 8 (-19) 0oL
voll entwickelten Jungtieren ab Ende August. R
Grumlige GLGL B RPS IR w.’w
. Ab Mitte Oktober bis Anfang November, teilweise gesellig; Abb. 12: Verbreitung der Schlingnatter
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, Felsspalten, Hohlen und (Coronella austriaca) in Baden-

frostfreie Erdspalten.

Wiirttemberg und die Lage des

Verbreitung in « Inallen Landesteilen verbreitet und eher selten. Untersuchungsgebietes (roter Pfeil].

Baden-

Wirttemberg
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Zur Okotogie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

. Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zaunsidechas - Laceria agils
o trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in + PRI @
okotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder T ©
Ruderalen; 2
Lebensraum «  Auch in extensiven Griinlandflichen, Bahndammen,
Abbaustatten;

. bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;
grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
maglich;

. Eiablage in gegrabener und tiberdeckter Mulde;

. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Fortpftanzung

1112 1314 1516 17 18 19 20 28 22 t;’}\ 25 27 28
. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; Gunsen LG KPS s W
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Héhlen, Abb. 13: Verbreitung der Zauneidechse
grofle Wurzelstubben und Erdspalten (Lacerta agilis) in Baden-Wiirttemberg
und die Lage des Untersuchungsgebietes

Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die i
Mittelgebirge (ca. 850 m i. NHNJ. (roter Pfeil].
Bad.-Wiirtt.
4.3.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Die Zauneidechse ist in Baden-Wiirttemberg weit verbreitet, wenngleich die LUBW fiir den Messtischblatt-
Quadranten 7618 SO, in welchem sich das Plangebiet befindet, lediglich Vorkommen aus dem Berichtzeit-

raum von 2006 bis 2012 zeigt (siehe Abb.13).

Zwar ist die Schlingnatter in allen Landesteilen zu finden, jedoch sind die einzelnen Vorkommen nur spérlich
anzutreffen. Im Quadranten des Plangebietes fehlen bislang Nachweise, jedoch sind in den Datenbanken

Vorkommen fiir diese Art aus den Nachbar-Quadranten bekannt [siehe Abb.12.

Die beiden innerdrtlichen Plangebiete sind aufgrund ihrer Habitat-Ausstattung kaum fir die beiden genann-
ten Reptilienarten geeignet. Der sildliche Geltungsbereich mit dem Wohnhaus und angrenzenden Garten
bietet mit dem artenarmen Rasenflidchen, Hecken und Beeten kein Potenzial fiir diese beiden Reptilienarten.
Im nordlichen Geltungsbereich ist das Potenzial lediglich durch einzelne Obstbdume geringfiigig erhoht,
welche in geringem MaB zu einer Mosaikstruktur aus kithlen sowie warmen, in der Sonne befindlichen Stel-
len beitragen. Da in diesem Geltungsbereich dennoch besonders insektenreiche Bereiche und Teilflachen
mit Rohboden fehlen, ist hier dennoch nicht von einem Vorkommen der Zauneidechse und der Schlingnatter

auszugehen.
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Auch muss berilicksichtigt werden, dass in den beiden innerdrtlichen Geltungsbereichen durch frei laufende
Hauskatzen Reptilien wie die Zauneidechse einem permanenten Pradationsdruck ausgesetzt gewesen wa-

ren. Dieser wiirde insbesondere bei Individuen-schwachen Restpopulationen zu deren Erldschen fihren.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein
Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein Versto3 gegen die Verbotstatbe-

stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen.
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5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 8: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmalf der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Végel ggf. betroffen = Verlust eines kleinraumigen, potenziellen Teil-

Nahrungshabitats und Teil-Lebensraumes fir
Vogelarten des Siedlungsraums einschlieBlich von
Nistplatzen durch Gehélzrodungen und
Flachenversiegelung

Siugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen = Verlust eines kleinrdumigen, potenziellen Teil-
Jagdhabitats durch Gehélzrodungen und
Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstofl gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

5.1.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

« V1: Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten
ausschliefilich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeit-
raum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

« V2: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik” auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann
der ,,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen kénnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-
bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der

Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

+ Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.
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* Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.
+ Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschrénken wo dies zwingend erforderlich ist
[keine flichenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

5.1.2 CEF-MaBnahmen:

« CEF1: Da eine Baumhahle verloren geht, welche potenziell Nischenbriitern als Brutplatz dienen kann,
sind als naturschutzfachliche MaBnahme an einer dafiir geeigneten Stelle im Umfeld des Vorhabensge-

bietes zwei Halbhohlenkasten zu verhangen

Pflege der Nistkasten: Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Nistkédsten in einer Hohe von mindes-

tens 3-5 m und sicher vor Raubern und vor Zugluft geschiitzt aufzuhdngen sind. Ein freier Anflug und die
Nahe zu geeigneten Nahrungshabitaten (< 300 m) muss ebenfalls gewédhrleistet sein. Zudem sollten die
Kasten mit einer bevorzugten Ausrichtung nach Osten oder Sidosten aufgehdngt werden. Eine Ausrich-
tung des Einflugslochs in Richtung Westen (Wetterseite) oder Stiden [starke Sonneneinstrahlung) ist zu
vermeiden. Um das Eindringen von Regen zu unterbinden, sollten die Kdsten niemals nach hinten geneigt,
sondern allenfalls leicht nach vorn iberhdngend angebracht werden. Eine regelmaBige, jahrliche Reini-
gung der ausgebrachten Ersatzkdsten von Altnestern und Parasiten, sowie die Wartung der Kasten erhéht
dabei die Annahmewahrscheinlichkeit und gewahrleistet die langfristige Sicherung geeigneter Brutplatze.

Beschadigte oder abgangige Kasten sind zu ersetzen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Habitat-Potenzial-Analyse
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* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422]

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende ergdnzende planungs-

rechtliche Festsetzungen erlassen. Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes ,Gehrn” mit 1. Anderung.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 27.08.2024 sowie den Festsetzungen zum BBP

.Gehrn” mit 1. Anderung wird Folgendes festgesetzt:

2. _'_,B;jiumlicher Geltungsbereichwl_§__?Aps_.zgg_gg_@_

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

Ergénzende Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 27.08.2024 Seite 1
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemafB zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Gebiudehdhe (Hochstmaf) begrenzt. Die Gebdudehdhe wird gemessen vom tatsdchlichen umgesetz-
ten Bezugspunkt in Meter GNN bis zu dem Punkt, an dem das Gebdudedach am hdchsten in Erscheinung
tritt.

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fiir erforderliche technische Dachaufbauten wie Liiftungs- oder Anten-
neneinrichtungen, Schornsteine etc.

Ermittlung des Bezugspunkts, wobei Abweichungen um bis zu +/- 0,5 m zuldssiq sind:

Als Bezugspunkt gilt die Erdgeschossfertigfubodenhohe (EFH), welche im zeichnerischen Teil in Meter Gber

NN festgesetzt wird.

3.2 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Flache und den dafir im
zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports” allgemein
zulassig.

AufBerhalb dieser Flachen gilt die Regelung nach § 23 Abs. 5 BauNVO. Garagen miissen zu den offentlichen
Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung allerdings immer einen seitlichen Mindestabstand von 1,00 m und

bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.

3.3  Flachen oder Mailnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

« Notwendige Gehélzrodungen und Abbrucharbeiten sind ausschliefilich auerhalb der Vogelbrutzeit und
der Aktivitatsphase von Flederméusen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zuldssig.

« Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik"
auszufithren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden:

https://Inv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:
- Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der

Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

Ergénzende Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 27.08.2024 Seite 2
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- Die Lichtleistung (Intensitat] ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

- Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

- Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist (kei-
ne flaichenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte

Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

CEF-Mafinahmen:

« Verhangung von zwei Halbhghlenk&sten auf dem Flst. 1457/9
— Anbringung: Héhe mind. 3-5 m/ Ausrichtung nach Osten oder Slidosten, Kdsten gerade oder leicht nach
vorn iberhangend

—jahrliche Reinigung und Wartung. Beschadigte oder abgangige Kasten sind zu ersetzen.

Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung von 27.08.2024 Seite 3
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4. Hinweise und Empfehlungen

41 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Arietenkalk-Formation.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer  kdnnen betonangreifendes,  sulfathaltiges  Grund-  bzw.  Schichtwasser fiihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro
wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-

gen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.2  Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Stadt umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.] oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
indertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archéologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.
4.3  Leitungsauskunft

4.3.1 Netze BW
Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel. Es wird davon ausgegangen, dass diese Anlagen in ihrer
derzeitigen Lage bestehen bleiben kdnnen. Wenn Sicherungs- oder AnderungsmafBnahmen notwendig sind,

sind Abstimmungen zwischen Bauherr und der Netze BW bereits vor Beginn der BaumafBnahme notwendig.

Ergdnzende Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 27.08.2024 Sejte 4
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Um zwingende Kontaktaufnahme mind. 4 Wochen vor Baubeginn wird hingewiesen.

4.3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (vgl. zeichnerischer Teil zum Bebau-
ungsplan. Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfra-
struktur notwendig. Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren beim Bauher-
renservice der Deutschen Telekom Technik GmbH zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn Uber das Internetportal des Bauherrenservice
oder dem Eingangstor fur die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebiihrenfrei), Web: https://www.telekom.de/bauherren

4.4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es wird dringend empfohlen Flachdacher und flach geneigte Pultdacher extensiv mit regionalem Saatgut zu

begriinen. Eine Kombination von Griindachern mit PV-Anlagen ist zuldssig und gewiinscht.

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 27.08.2024 r: GFB&%EQ
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrdrer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iber-
einstimmt,

Ausgefertigt Geislingen, den 4..L. N0V £UL%

0

Oliver Schmid\(Biirgermeister])

Ergénzende Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 27.08.2024 Seite 5



Festsetzungen iber die Art und das MaB der baulichen Nutzung
sowle Uber die BuBere Gestaltung zu der Satzung liber die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Gehrn" in Binsdorf.

i 51

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauliVO)

1. Art der baulichen Nutzung

nach Planeinschrieb

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Grund-
fléchen- sowie GeschoBfl&chenzahl erfolgt durch Eintragung
in der Plangeichnung.

””””” 22 BaulVO)

Als Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweilse.

W
oo
1
I
=
=
E
|
w
0]
N

4. Stellung der Gebiude und Garagen
4.7 Die Gebdude sind entsprechend den eingezeichneten Pfeil-
richtungen zu erstellen.
4.2 Die Garagen sind entweder in das Gebdude einzubauen,
an das Geb&ude anzubauen oder innerhalb des Baustrel-
fens zu erstellen.
5. Die Hohenlage der Gebaude ist im Dageplan zum Bebauungs-

plan zwingend festgelegt.

IT. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 IBO)

6. Dicher

6.1 Als Dachreigung ist die eingetragene Dachneigung vor-
geschrieben.

i

6.2 Die Dicher sind dunkelbraun oder dunkelrot einzudecken.
7. Kniestocke

Kniestdcke sind bis zu o,50 m zulédssig.
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Stadl, MA_

Geislingen

ZOLLERNALSB KREIS

SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN

tiber

1. den Bebauungsplan ,,Gehrn — 6. Anderung” und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gehrn — 6. Anderung” in Geislingen — Binsdorf

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat der Stadt Geislingen am 20.11.2024

1. den Bebauungsplan ,Gehrn — 6. Anderung” und

1. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gehrn — 6. Anderung”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2023 (G8BI. S. 422)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Satzungstext Seite 1
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§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir
1. den Bebauungsplan ,Gehrn — 6. Anderung” und

2. die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gehrn — 6. Anderung”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 27.08.2024).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
e dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:500, in der Fassung vom 27.08.2024

e dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 27.08.2024

3. Die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus
e dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, MaRstab 1:500, in der Fassung vom 27.08.2024

e den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 27.08.2024

4. Beigeflgt ist
e die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 27.08.2024
e der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 26.04.2024

e die Textlichen Festsetzungen zum BBP ,,Gehrn“ vom 29.07.1971

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Absatz 3 Nummer 2 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 Absatz 4 LBO mit
einer Geldbulle geahndet werden.
§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gehrn — 6. Anderung” treten mit ihrer

Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Geislingen,

0.

Oliver Sch m\d

Biirgermeister

Satzungstext Seite 2
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Verfahren nach § 13a BauGB
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB): 15.05.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.05.2024

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB): 15.05.2024

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 31.05.2024

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGBl, Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB: vom 03.06.2024
bis 05.07.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB): 24.07.2024

Beschluss zur erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der erneuten,

verkirzten Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB): 24.07.2024

Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit: 02.08.2024

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB)

und erneute, verkiirzte Beteiligung der Behérden sowie sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) vom 05.08.2024
bis 26.08.2024

Erneute Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB: 20.11.2024

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 20.11.2024

Ausgefertifit Stadt Geislingen, denl.l_Nova 2021'

2 9. Nov. 2024
03. Dez— 2024

Oliver Schmid, Biirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

s Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novernber 2017 [BGBL. | 5. 3634). zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20, Dezember 2023 [BGBL 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vern 21, Novernber 2017 IBGBL, | 5,
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 3. Juli 2023 [BGBL 15, 176] m.W.v. 07.07.2023

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 |BGBL 19911 5. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3
des Geselzes vom T4, Juni 2027 [BGBL | 5. 1802]

*  Landeshauordnung fur Baden-Wiirttemberg [LBO) vom 05, Marz 2010 [GBL. S. 357, zuletz! geandert
durch Artikal 1 des Gesetzes vom 20, Nevember 2023 [GBL. 5. £22)

»  Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg [GemO) in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI, 5. 581),
zulelzl geandert durch Arlikel 4 des Geselzes vorn 27, Juni 2023 [GBL 5. 229, 231)

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
1§ % Abs,1 Mr.1 BauGE|

- Allgemezines Wohngsbiet [§ 4 Baubvil

Mass der baulichen Nutzung
|6 % BauGB, §§ 14-21 Bauhvo)

siehe Mutzungsschablone;

Fillseherma der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse,

Grundflichenzaht [GRZ) | Geschossilacnenzanl [GFZ)

Dachform Bauweise

GH = GebBudehihe, als Hichstmall in Meter GNN

EFH = Erdgeschosstertigiulbodenhdhe in Meter GNN

Bauweise, Baugrenzen
1§ 9 Ake,1 N2 BauGE; §§ 22 und 23 Bauhvo|

E Baugrenzen
|I| offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumnlichen Geltungsbereiches
[§ % Abs. 7 BauGBI

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhaltan sind, hier: Sicntfelder
1§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs, & BauGB|

Umgrenzung van Flichen fir Nehenanlagan,
Stellplatze, Garagen und Carperts
16 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB|

Senstige unverbindliche Planzeichen
bestehenda Flursiicksgrenzen

mit Flursticksnummern

Gebaudebestand

Grenrze des raumlichen Geltungsbereichs
des genshmigten Bebauungsplanes "Fleischacker 17

entfallende Baugrenzen
Baugrenzen angrenzender BEPs
geplantes Gebaude

untzrirdische Leitung, mit Bezzichrung

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs.1 BauGB): 15.05.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.05,2024

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behirden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGBJ: 15.05.2024

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 31.05.2024

Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung

der Bendrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

1§ 4 Abs. 2 BauGB: vorn 03.06.2024
bis 05.07.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Dffentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager
dffentlicher Belange (§ ° Abs. 7 BauGRI: 2407.2024

Beschluss zur erneuten, verkirzten Beteiligung der Offentlichkeit

|§ 4a Abs. 3 BauGE i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGE| und der srneuten,

verklrzien Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager

affentlicher Belange [§ 4a Abs. 3 BauGR iM.m. § 4 Abs. ? BauGR): 24.07.2024

Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit: 02.08.2024

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit

|§ 4a Abs. 3 BauGE i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB)

und erneute, verkiirzte Beteiligung der Behorden sowie sonstiger Trager

affentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGR iM.m. § 4 Abs. ? BauGB]: vom [5,08.2074
bis 26.08.2024

Erneute Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Offentlichkeit und der Beharden sowie senstiger Triger

atfentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGEL 20.11.2024

Satzungsbeschluss [§ 10 Abs, 1 BauGRB); 20.11.2024)

Ausgefertipt Stadl Geislingen, denl,l_NOVu 202’!

Oliver SI mid, Blirgermeistar

L

Bekanntmachung des Satzungsbeschlussas [Inkrafttreten; 2 gc NO_V-_ZD_I
Arngxige § 4 GemO Landratsam! Zollernzlbkreis: —

0 03, Dez~ 207

Schmid, Biirgermeister

Lage im Raum
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