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1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634], zuletzt ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 [BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBL. S. 137)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 15.04.2024 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

2.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 8 BauNV0

allgemein ausnahmsweise |nicht zul3ssig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art | ]
Lagerhduser O O
Lagerplatze L] ([l
offentliche Betriebe O O
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude ] [l
Tankstellen [ 0
Anlagen fiir sportliche Zwecke O O
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschafts- O ]
personen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und O |
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O ]
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe ] ]
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen I:l O
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich nicht
um typischerweise grundversorgungsrelevante
und zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle
6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die
Verkaufsflache darf nicht groBflachig sein und
hochstens 25 % der Gesamtnutzflache des
Gewerbebetriebs betragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehdhe (GH) begrenzt und gilt fur samtliche Dachformen. Auf die Festsetzung einer Traufhdhe wird
bewusst verzichtet.

Die Gebaudehdhe wird von der tatsdchlich umgesetzten Bezugshohe bis zu dem Punkt, an dem das Gebiu-
dedach am hochsten in Erscheinung tritt gemessen.

Ermittlung des Bezugspunkies:

* Grundstiicke mit einer angrenzenden Strafle (vgl. Skizze A):
Die Héhenlage des oberen Bezugspunktes entspricht der Hohenlage der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes.

* Grundstiicke an 2 Straflenverkehrsflachen (vgl. Skizze BJ:
Die Hohenlage des oberen Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus den Héhenlagen der beiden an-
grenzenden ErschlieBungsstrafe (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebiudes.

« Eckgrundstiicke {vgl. Skizze C):
Die Hohenlage des oberen Bezugspunktes entspricht dem Mittelwert aus allen Gebdudeecken bezogen
auf das natiirliche Gelande und der Oberkante des Randsteins der ErschlieBungsstrafie, StraBenecke

{Endausbaul.

Skizze A Skizze B

k4
#
3
£
P 4
o
Gebaude \l _‘\\

1 I
ﬁ OK Randstein / OK Randstein j \

Bozugspunkt Bazugspunki 2
Planstrafie A Planstraie A

_Mir}d;»unk[ l

Bezugspunkt |

Gebaude

PlensiraBe B
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Skizze C

PlanstraBe C

2.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1,17 und 19 BauNVO0)

Die maximal iberbaubare Grundfliche ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.3  Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

2.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt:

« Gebiude diirfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

* Geb&udeldangen > 50 m sind zuldssig.

2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.4 Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden auf Grund der erforderlichen Sichtbeziehungen im
Kreuzungsbereich von ErschlieBungsstrafien Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Sichtfelder sind von jeder Bebauung sowie

von jeder sichtbehindernden Bepflanzung oder Einfriedung iiber 0,8 m Héhe freizuhalten. Bezugspunkt ist

die Oberkante der Fahrbahn.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.5  Verkehrsflachen, Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flichen
fir das Parken von Fahrzeugen, Flichen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt.

Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.5.2 Straflenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB])

Offentliche StraBenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.5.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten Strafenverkehrsflachen aus zuldssig.

2.6 Versorgungsflachen, einschliefilich der Flichen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fiir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort niher bestimmt.

2.7  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB])

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

2.8  Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB])

Private und &ffentliche Griinflichen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt und

dort ndher bestimmt.

2.9  Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.9.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen

* Bei Verwendung von Materialien auf Dach- und Fassadenflichen, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) ist eine Aufbereitung der anfallenden Dachwasser vor Einleitung in das
Regenwasser-System von den Bauherren auf dem Privatgrundstiick erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.04.2024 Seite 5




Bebauungsplan

B
. Gewerbegebiet Flachsland” r GF RO RER

in Geislingen - Binsdorf

INGENIEURE

Ein Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Stellpladtze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter). Vgl. hierzu auch Ziff. 2.3.1 der értlichen Bauvor-
schriften
Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung] von Hauptgebauden und Nebenanlagen
sind zu begriinen. Kombinationen mit Kollektoren zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig und ge-
wiinscht. Die Grindacher sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen
bewachsene Griinflichen angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen
zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie was-
serundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zuléssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind
(z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Maf3 zu begrenzen und
in den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.
Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Die Infos kénnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://inv-bw.de/licht-
verschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.
« Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:
» Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).
» Die Lichtleistung (Intensit&t] ist auf das unbedingt notwendige Mafl zu begrenzen.
+ Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.
« Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

2.9.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt

Die Baufeldberdumung ist auferhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht vom 1. Marz bis zum 30.
September. Ist eine Berdumung des Baufeldes wahrend dieser Zeit vorgesehen, so sind im Vorfeld Maf3-
nahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches

stattfindet vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Verhangung eines Turmfalkenkastens auf dem Flurstiick 1522, Gemarkung Binsdorf.

* Anlage einer FeldlerchenausgleichsmaBnahme im Umfang von 3.750 m® auf dem Flurstiick 1023/2, Ge-
markung Erlaheim. Die MaBnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu iiberwachen und zu doku-
mentieren. Die Mafinahmenbeschreibung ist in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag zu erganzen und der

Vertrag mit der unteren Naturschutzbehérde abzuschliefen.

2.9.3 Ausgleichsmafinahmen

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des

Bebauungsplans nur teilweise im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB ausgeglichen. Insgesamt entsteht ein Aus-

gleichsdefizit von 218.877 Okopunkten, welches es planextern auszugleichen gilt. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen. Samtliche Ausgleichsmaf-

nahmen sind durch eine dkologische Baubegleitung zu iiberwachen und zu dokumentieren.

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplan festgesetzt (Zuordnungsfestsetzung):

+— Feldlerchenausgleich auf dem Flst. 1023/2, Gemarkung Erlaheim im Umfang von zzgl. 1.359 m? (3.750 m*
vgl. Kapitel 2.9.2 + 1.359 m* = 5.109 m* vgl. Umweltbericht 17-18). Die MaBnahmenbeschreibung ist in ei-
nem offentlich-rechtlichen Vertrag zu erganzen und der Vertrag mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zuschlieflen.

* Oberbodenauftrag auf dem Flst. 1718, Gemarkung Binsdorf im Umfang von 20.980 m’

- Schaffung von Waldrefugien auf den Flurstiicken 1024, 1014, 1008 Gemarkung Binsdorf vgl. Okokontomaf-
nahme B1-B4

2.10  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind als wirksame Bepflanzung entsprechend herzustellen (Pflanzenauswahl gemaB Pflanzenlis-
te]. Die Baumpflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie sind
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

* Wirksame Eingriinung des StraBenraumes durch Baumbepflanzung im Abstand von 15 m

* Kombination Heckenpflanzung/ Laub- und Obstbaume auf privaten Griinflichen entsprechend dem zeich-

nerischen Teil. Baumabstand 10,00 m

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. MaBgebend fiir den Abstand zwi-
schen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im

Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m vor.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1  Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor Ort. Im Rahmen des
Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehdrde eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert

werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Einrichtungen.

3.2 Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung
Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Arietenkalk-Formation.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeo-
logische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-

gen gem&f3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefdhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen.

Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-

fen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergeséttigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. .weifle Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

3.5 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf} § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Archdo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerres-
te, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.6  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.7 Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhéltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Strafenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke

eingegriffen werden muss.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBBenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstiitzen fiir die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erortern

und notwendige Einbauten iiber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.8  Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW) sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

+ beim Neubau von Nichtwohngeb&uden (ab 1. Januar 2022)

+ beim Neubau von Wohngeb&uden (ab 1. Mai 2022]

+ bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)

+ beim Neubau von Parkplitzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngeb&uden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngeb&uden und
bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

Dachbegrinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium flir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren.

Nach Angaben des Bundes fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination
einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar

um bis zu 20 % erhéht werden.

3.9 Drainagen/Entwésserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwissert. Anfallende Abwasser sind dem Schmutzwasser-Kanal (SW-
Kanal] zuzufiithren.

Das unverschmutzte Oberflichenwasser [Dachflachen, Hofflichen) sind dem Regenwasser-Kanal (RW-Ka-
nal] zuzufihren.

Aufgrund der Topographie des Baugebietes bzw. der moglichen Hohenlage der Kandle wird darauf hingewie-
sen, dass das Schmutzwasser der Untergeschosse unter Umstanden nicht fiir alle Baugrundstiicke im Frei-

spiegel entwdssert werden kann und ggf. zu pumpen ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.04.2024 Seite 10
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Drainagen dirfen nicht an den SW-Kanal, sonder nur an den RW-Kanal angeschlossen werden.
Auch hier wird darauf hingewiesen, dass das Drainagenwasser unter Umsténden aufgrund der Héhenlage
nicht an den RW-Kanal angeschlossen werden kann, sondern ggf. andere Losungen wie bspw. eine weifle

Wanne auszufiihren sind.
3.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.10.1 Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehélzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Geholzen und Koniferen ist aus-

driicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot Pflanzgebot groBkronige Laubbdume auf privaten Grundstiicken

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanuns Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde

Verwendet werden dirfen auch hochstimmige standortgerechte Obstbaume. Hier sollen bevorzugt ortsiibli-

che und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

Pflanzgebot Feldhecke auf privaten Grundstiicken

(Qualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Euonymus europaeus Gewdhnl. Pfaffenhiitchen  Rosa canina Echte Hundsrose
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusétzlich werden in die Hecke folgende hochstammigen Laubbaume gepflanzt

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Betula pendula Hange-Birke
Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanuns Berg-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Dachbegriinung

Zur Begriinung der Dachfldchen sind Saatgutmischungen mit artenreichen, buntbliihenden und rasenbil-
denden Arten aus Grédsern und  Blitenpflanzen zu verwenden [(z.B.Rieger-Hofmann — Nr. 18

Dachbegrinung/Saatgut ab 2021 oder vergleichbar/

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.04.2024 Seite 171



Bebauungsplan =
.Gewerbegebiet Flachsland” GF RO RER

in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

3.10.2 Vogelschlag

Bei Glasfronten ist darauf zu achten, das Vogelschlagrisiko zu minimieren.

Fassungen im Verfahren: r [

Fassung vom 15.04.2024 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Gfrérer, Ramona Surgalla

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

{6, Mai 2024

Oliver Schmid (Blrgermeister]

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Merkblatt zur Entwédsserung
im Gewerbegebiet ,Flachsland” in Geislingen-Binsdorf

Umgang mit anfallendem Oberflichenwasser (Niederschlagswasser)

Hof- und Umschlagfldchen

Die Hof- und Umschlagflachen sind mit wasserundurchléssigen Beldgen herzustellen. Das hier anfallende
Oberflachenwasser ist schadfrei (ber entsprechende Hofeinlaufe abzufangen und an den
Regenwasserkanal anzuschliefien.

Die Uberpriufung der ordnungsgemaBen Umsetzung des Anschlusses erfolgt Uber ein externes
Ingenieurbiro.

Dachflachen

Fur das von den Dachflaichen anfallende unbelastete Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist auf
jedem Baugrundstick eine Anlage zum Sammeln herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dieser
Ruckhalteraum muss nach jedem Regenereignis uber eine Drosseleinrichtung zwangsentleert werden.

Die Anlage ist so zu dimensionieren, dass die Wassermenge, welche im unversiegelten Zustand (Bestand)
abfliet, nach der BaumaRnahme nicht iiberschritten wird. Fur die Mehrmenge, welche durch den erhdhten
Versieglungsgrad anfallt, ist die Anlage zu errichten. Die exakte Dimensionierung und technische Ausflihrung
der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Entwasserungsgesuch) durch die jeweiligen
Bauherren erfolgen.

In der nachfolgenden Tabelle ist das notwendige Gesamtvolumen (Retention) des Gewerbegebiets in Ansatz
gebracht und auf den Quadratmeter (Dachflache) heruntergerechnet. Dies stellt die Einhaltung des
Drosselabflusses auch bei individuellen Ruckhaltemal3nahmen sicher.

3 3
P 12?20 T = 00242 1o
Angeschlossene Dachflache Notwendiges Gesamtvolumen / | Erforderliches Rickhaltevolumen
in m? max. zulassige Dachflachen in m® bei n=0,2
1900 26
2000 27
2100 28
2200 30
2300 0,0242 m*/m? 32
2400 33
2500 34
2600 35
2700 37
2800 38

Jeder Grundstiickseigentimer muss im Rahmen des Entwéasserungsgesuchs das oben errechnete, not-
wendige Volumen nachweisen. Die Abnahme der jeweiligen Anlage erfolgt durch ein externes Ingenieurburo.

Fur die Ruckhaltung uber eine Versickerungsanlage, ist ein individueller Nachweis zu erbringen. Hierzu sind
Sickerversuche notwendig um die Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten zu belegen. Die
Berechnung des notwendigen Volumens muss dann uber das Arbeitsblatt DWA-A 138 ermittelt werden.

Aufgestellt:
Empfingen, den 21.07.2022

Tom Fligg
(Gfrorer Ingenieure)

Seite 1 von 2



Maximalwerte je Grundsttick

Baugrundstick | Flache in m? Max. erforderliches Retentionsvol. Max. zulassiger

It. Plan, s.u. Drosselabfluss in I/s
1 2514 35 4.6
2 2771 39 51
3 2413 34 4.4
4 2519 36 46
5 1924 27 3,5
6 1456 21 27
7 2564 36 47
8 2792 39 51
9 2092 29 3,8
10 2070 29 3,8
11 2288 32 42
12 2202 31 4,0
13 2787 39 5,1
14 1943 27 3.4
Summe 32335 454 59

Ubersichtsplan Baugrundstticke

1 Weiherta]
1843

1786

aLv

184711

1847/5

o

1787
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Sl'adl‘l M

Geislingen

ZOLLERNALSEB KREIS

SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN

tiber

1. den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flachsland” und

2. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Flachsland” in Geislingen — Binsdorf

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Stadt Geislingen am 15.05.2024
1. den Bebauungsplan Gewerbegebiet Flachsland und

1. die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Flachsland

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Llandesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581}, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S. 137)

Satzungstext Seite 1
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§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
1. den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flachsland” und

2. die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flachsland”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 15.04.2024).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus
e dem zeichnerischen Teil, Maf3stab 1 : 500, in der Fassung vom 15.04.2024

e dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen —in der Fassung vom 15.04.2024

3. Die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) bestehen aus
e dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, MaRstab 1 : 500, in der Fassung vom 15.04.2024

e den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 15.04.2024

4. Beigefugtist
e die gemeinsame Begrlindung in der Fassung vom 15.04.2024

e der Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen in
der Fassung vom 15.04.2024

o die Okokontomafnahmen MaRnahmen B1-B5 in der Fassung vom 12.02.2024
e der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 07.02.2023

e das Entwisserungskonzept in der Fassung vom 21.07.2022

e das Geotechnisches Gutachten in der Fassung vom 08.03.2023

e das Bodenschutzkonzept in der Fassung vom 26.04.2023

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Absatz 3 Nummer 2 LBO handelt,wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen brtli-
chen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 75 Absatz 4 LBO mit einer
GeldbufRe geahndet werden.
§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Flachsland treten mit ihrer

Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Satzungstext Seite 2
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16 Mai 20
Stadt Geislinger[ 16. Mai AY

(L Vane

Oliver Schmid l

Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB):
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss des Vorentwurfs und Beschluss der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB:

Bekanntmachung der frihzeitigen offentlichen Auslegung:

Friihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB:

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB]:

vom
bis

Beschluss des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB:

Beschluss des Entwurfs und Beschluss der erneuten,

verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der erneuten,
verklrzten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB:

Bekanntmachung der erneuten, verkirzten offentlichen Auslegung:

Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und erneute,
verkirzte Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB]:

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten, verkirzten
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB):

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]:
n, den-]_ﬁ._Mai 2024

1

W VAAAL

Oliver Schmid, BUrgetmeister

Ausgefertigt Geisling

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

Anzeige § 4 GemO Landratsamt Zollernalbkreis

Olivch’n i

Stempel /

vom
bis

vom
bis

28.09.2022

07.10.2022

28.09.2022

07.10.2022

17.10.2022
18.11.2022

19.04.2023

19.04.2023

05.05.2023

15.05.2023
23.06.2023

19.07.2023

19.07.2023

22.03.2024

25.03.2024
12.04.2024

15.05.2024

15.05.2024

31 _Mai_2024
1 0_Juli 2024



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nut
[§r9 Afsr_1 r?tlrjﬂ%aigB] utzung Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB): 28.09.2022
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 07.10.2022
Mass der baulichen Nutzung Besc_h_luss des Vprentwurfs pnd Beschluss der frihzeitigen
(§ 9 BauGB: §§ 16-21 BauNVO) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 Ba_uGB] und der
e K _ frihzeitigen Beteiligung der Behorden sowie sonstiger Trager
siehe Nutzungsschablone: i ;
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): 28.09.2022
Fillschema der Nutzungsschablone
el Kitidr Hiikang — Bekanntmachung der frithzeitigen offentlichen Auslegung: 07.10.2022
GFIG Grundfléachenzahl (GRZ) | Dachform Frihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGBJ und frithzeitige
o 4 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
g, ~meximais Beteudaiohe offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB): vom 17.10.2022

_ bis 18.11.2022
Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO] i fis
37 Abs.1 Nr.2BauGB: g5 22 un ° Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Baugrenzen der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB]:

1847/3
WBF

ad abweichende Bauweise 19.04.2023
Verkehreflich Beschluss des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
[§e9rAebS :SNraﬁ f:d Abs.6 BauGB) (§ 3 Abs. 2 BauGB] und der Beteiligung der Behorden und sonstiger
o ' Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB): 19.04.2023
1847/1 StraBenverkehrsflache .
1867/ 1 ” Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung: 05.05.2023
Verkehrsflachen
1847/5 E?esrfT:r?mrztfhc:ﬁﬁimmgg Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der
il ” ) Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 4 Abs. 2 BauGB): vom 15.05.2023
i R D hier: Umspannstation Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
e J_:?,,@f@-‘gﬁgﬁ_{;m; i - ' der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager
SN O Rsthehe 0 - R ‘ offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB): 19.07.2023
CaNg T Sambiche Uachiormen s - - Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
' e s NndsundibeuEabR) Beschluss des Entwurfs und Beschluss der erneuten,
unterirdische Leitung, siehe Planginschrieb verkirzten Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der erneuten,
Griinflachen verklrzten Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB]: 19.07.2023
- private Griinflache Bekanntmachung der erneuten, verkurzten 6ffentlichen Auslegung: 22.03.2024
sffentliche Grinflache Erneute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit
hier: Verkehrsgriin (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) und erneute,
verklrzte Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, sffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB):  vom 25.03.2024
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft bis 12.04.2024
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 15 fela
Pflanzgebot grofikronige Laubbéume_aqf pr_ivaten GrundstUcklen Abwégung der StelLungnahmen aus der erneuten, verkirzten
. - der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden Beteiligung der Bffaritlickikeit und derBaksrden
- fohlene Art d Sorten siehe Pfl list
B sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB): 15.05.2024
Pflanzgebot Feldhecke auf privaten Grundstlcken
- geschlossene Pflanzung freiwachsender standortgerechter Baume + Straucher
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste Satzungsbeschluss (% 10 Abs. 1 BauGB): 15.05.2024

Sonstige verbindliche Planzeichen

Ausgefertigt Geislingen, den] 6. Mai 2024

f

w. N

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB])

Umgrenzung der Flachen,
ﬁ: die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier: Sichtfelder

GE (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB] Oliver Schmid, B'L]rgetmeister
Unverbindliche Planzeichen
08 FD,PD bestehende Flurstiicksgrenzen | 2[]2!.
ﬁ?@ ot Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten]: 31 Mal
GHmax. = 12,00 m _ _ — .
: _S e . LT N NS S S S S\ A Sy Oy 7 Y [ gelante Grundstiicksgrenze Anzeige § 4 GemO Landratsamt Zollernalbkreis 1 0_Juli 2024
— Gebaiebastard | Olivchh (rgermeister

Stempel / Upterschrift

Hohenlinien, Bestand

A GE
08 FD, PD
GHmax. = 12,00m 1790
7
Lage im Raum
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1809/4

1847/2

Flachsland
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l:- ™| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs S 1.2500 Projektnummer: 12829
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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1. Planerfordernis

Die Stadt Geislingen ist im Regionalplan Neckar-Alb als léndlicher Raum im engeren Sinne eingestuft. Der
Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu
festigen und so weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen
Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Be-
eintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.

Dariiber hinaus liegt die Stadt Geislingen an der regionalen Entwicklungsachse Balingen - Rosenfeld (-
Oberndorf] liber Geislingen, welche eine wichtige Verkehrsverbindung vom Raum Albstadt/Balingen zur Au-
tobahn A 81 darstellt.

Beide Gegebenheiten fiihren dazu, dass die Stadt Geislingen sowohl fiir Wohnen als auch fir regionale Ge-
werbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen nach Bauland verzeichnet. Mehrere Anfragen
zuzugswilliger Unternehmen, sowie der Wunsch nach gréfleren Flachen zur Erweiterung bestehender Be-
triebe am Ort veranlassten den Gemeinderat von Geislingen eine weitere Gewerbeflache im bestehenden Ge-
werbegebiet ,Heimgarten” auszuweisen. Die Stadt sieht sich in der Pflicht mgglichst schnell zu handeln, um
konkrete Ansiedlungswiinsche befriedigen zu kénnen.

Schon im Jahr 1995 wurde ein Bebauungsplan ,Heimgarten - 3. Anderung” fiir eine Erweiterung des Be-
standsgebietes aufgestellt. Allerdings konnte die Stadt bislang in diesem Bereich kaum Grundstiicke erwer-
ben um das festgestellte Gebiet zu entwickeln. Aus diesem Grund musste bereits 2009 eine Erweiterung auf
ostlicher Seite des Gewerbegebiets durch den BBP ,Heimgéarten IlI” entwickelt werden. Dieses ist inzwischen
teilweise bebaut und die restlichen Baugrundstiicke sind verdufBert, sodass der Stadt Geislingen derzeit am
Gewerbestandort in Binsdorf keine Gewerbeflachen mehr zur Verfligung stehen.

Auch die Raumordnung sieht eine entsprechende Gewerbegebietserweiterung vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Flachsland” soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden. Gem&fl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustel-
len, .sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-

bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 1
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am siidliche Ortsrand der Stadt Geislingen im Ortsteil Binsdorf und schliefit an
das bestehende Gewerbegebiet ,Heimgarten” an. Sudlich und westlich sowie nordwestlich grenzen landwirt-

schaftlich genutzte Ackerflichen an. Im Osten und Nordosten befindet sich der geplante Straflenanschluss

fir das Gewerbegebiet sowie die bestehenden gewerblichen Baugrundstiicke.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets [schwarz gestrichelte Linie]

Vi

g

2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 4,11 ha beinhaltet

die Flurstiicke 1808 (,Hartweg" i.T.), 1846 i.T. [, TépferstraBe”), 1848, 1849, 1850, 1851, 1852, 1853 und 1854.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 2
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Flachsland”
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3 Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulidres Verfahren gemaB § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 3
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4, Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflache Planung, Flache fir die Landwirtschaft

BBP ,Heimgarten II” aus dem Jahr 2009

Rechtskréftige Bebauungspline BBP ,Heimgarten - 3. Anderung” aus dem Jahr 1995

Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete -

Besonders geschiitzte Biotope -

FFH-M&hwiese -

Biotopverbund / Wildtierkorridor -

Geschiitzter Streuobstbestand -

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) -

UVP-pflichtiges Vorhaben =

Waldabstandsflachen -

Oberflachengewdsser / Gewasserrand z

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsrisikogebiete [HQexiem/ HQ100)

Klassifizierte Strafen und Bahnlinien -

4.1 Ubergeordnete Planungen

N

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 4
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Im Regionalplan Neckar-Alb wird das Plangebiet als geplante Nutzungsart Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe ausgewiesen. Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Geislingen wird die Fliche als gewerbli-
che Bauflache - Planung dargestellt. Lediglich die bestehenden und weiterhin gesicherten landwirtschaftli-
chen Wege sind als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Um analog zum angrenzenden Rechtsplan
.Heimgarten II” eine Trasse fiir eine duflere ErschlieBung im Siiden des Gebiets sicherzustellen, sind diese

Wege Teil des Geltungsbereichs. Die duBere ErschlieBung soll zundchst nicht umgesetzt werden.

4.2  Bestehende Bebauungspline

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Heimgéarten II” und
.Heimgarten - 3. Anderung”. Der Rechtsplan .Heimgarten I1” wird durch die vorliegende Planung nicht tan-
giert. Der BBP ,Heimgirten - 3. Anderung” wird im Bereich der .TopferstraBe” durch die vorliegende Pla-
nung (berlagert. Die Straflenfihrung wird an die aktuelle ErschlieBungsplanung angepasst, da der Rechts-

plan aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nie umgesetzt wurde. Die Ausweisung als Verkehrsflache dndert

sich dadurch nicht.

3 r(rmznrn‘ -

Heimgarten, 3.
T AL L SR

And‘erung*’gﬁ}

N\

> 4

Flachsland: '’
1852

ot R \ \ \

Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 5
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4.3  Sonstige (ibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete.

Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
vom 01.03.2022

Sonstige Uibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

D. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen

« offentliche StraRenverkehrsflache (,Topferstrafie”)

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« gewerbliche Bauflachen Bestand und Planung

 landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinflachen

5.2  Grundsétzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die ptanungsrechtlichen Voraussetzung fur die Erweiterung des

bestehenden Gewerbegebiets in Binsdorf zur Deckung des vorhandenen Bedarfs an Gewerbegrundstiicken

geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vomn 15.04.2024 Seite 6
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  Bauliche Konzeption

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

6.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die angrenzende Gewerbegebietsstrafle ,Topferstrafie”
sowie die ca. 290 m entfernte Kreisstrafle K 7122. Dariiber hinaus wird im Siden/ Siidosten eine Griinflache
frei gehalten, als klinftige Trasse fiir eine duflere Erschliefung von der Kreisstrafie analog zum Rechtsplan
.Heimgarten II”. Diese wird allerdings erst konkret geplant, wenn weitere Erweiterungen des Gewerbege-
biets erforderlich sind.

Fur die innere ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke soll eine Ringstrafle realisiert werden. Damit
kénnen samtliche Grundstiicke erschlossen werden und eine Wendeanlage im Gebiet selbst ist nicht erfor-

derlich.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 7
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6.2.1 FuB- und RadwegeerschlieBung

Die FuBwegeerschlieBung innerhalb des Gewerbegebiets wird durch die Verldngerung des bestehenden
Gehweges entlang der Strafle auch im Gebiet sichergestellt.

Dariiber hinaus werden die angrenzenden, bestehenden landwirtschaftlichen Wege erhalten um eine Fuf3-

und Radwegeverbindung in den AuBenbereich und die freie Landschaft weiterhin zu ermdglichen.

6.3  Griin- und Freiraumstruktur

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Versiegelungen der Grundstiicke auf einer Flache von bis zu 80 % der je-
weiligen Grundstiicke méglich, um eine maximale Nachverdichtung innerhalb des Gewerbegebiets und da-
durch eine weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichsfléchen zu vermeiden. Die verbleibenden 20 % der
Grundstiicke sind als Griinflaichen anzulegen. Dariiber hinaus wird eine Ortsrandeingriinung auf privaten
Grinflichen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen festgesetzt, um die Eingriffe in das Landschaftsbild
sowie die Schutzgebiete zu minimieren und einen Schutz zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen si-
cherzustellen. Weitere griinordnerische Mafnahmen orientieren sich an den Festsetzungen der angrenzen-

den Rechtspléne.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt wie im angrenzenden Gebiet
im Trennsystem. Hierfir wird im Plangebiet jeweils ein Schmutz- und Regenwasserkanal eingeplant. Der
Schmutzwasserkanal wird am bestehen Mischwasserkanal in der Topferstrafle angeschlossen. Fir die Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers wird der neu geplante Regenwasserkanal am Bestand in der
KiiferstraBe” angeschlossen, welche in das nordliche Gewdsser MiihlgaBbach entwassert.

Die exakte Dimensionierung, ggf. auch fur kiinftige Erweiterungen, erfolgt im Rahmen der Fachplanung. Auf-
grund moglicher Erweiterungen des Gewerbegebiets ist eine zentrale Riickhalteanlage im Gebiet nicht sinn-
voll. In anderen Bereichen (ndrdlich, im Bereich des Gewdssers] stehen der Stadt Geislingen allerdings keine
optimalen Fliachen zur Verfiigung, welche sich fiir die Anlage einer zentralen Rickhaltung eignen. Daher er-
folgt die Riickhaltung nach Vorreinigung je nach Belastung auf den Privatgrundstiicken z.B. in Form von Mul-

densystemen, auf den festgesetzten Grinfachern o.a.

6.5 Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im best. Gewerbegebiet reicht aufgrund der Entfernung des best. Loschwasser-
teichs nicht aus, um das neue Plangebiet ebenfalls zu decken Aus diesem Grund ist die Realisierung eines
neuen Léschwasserbehalters erforderlich. Damit dieser Behélter auch fiir kiinftige Erweiterungen dienlich
ist, wird dieser auBerhalb des Geltungsbereichs auf einem stadtischen Grundstiick in direkter Anbindung an

die Gewerbeflichen des Bebauungsplanes .Heimgéarten - 3. Anderung” platziert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 8
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Insgesamt ergibt sich fiir den Eingriff in die Schutzgiiter Biotope und Boden ein Bilanzierungsdefizit von -
218.877 Punkten. Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt iiber das Okokonto / externe Ausgleichsmafinahmen.

Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

* Die Baufeldberdumung ist auflerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht vom 1. Méarz bis zum 30.
September. Ist eine Berdumung des Baufeldes wahrend dieser Zeit vorgesehen, so sind im Vorfeld Maf3-
nahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches
stattfindet. In diesem Fall sind beispielsweise auf den betreffenden Flachen Pflocke in regelmafigen Ab-
stand zu setzten, an denen Flatterband befestigt wird.

* Falls dieser Turmfalkenkasten nicht bereits an eine andere geeignete Stelle umgehangt worden sein soll-
te, ist eine neue Nisthilfe fir diese Vogelart an einem geeigneten Ort innerhalb des Geltungsbereich oder
dessen Umgebung zu verhangen.

* Als naturschutzfachliche Mafinahme fiir den Verlust und Verdrangung von drei Feldlerchenbrutplatzen ist
eine Buntbrache oder Schwarzbrache in Kombination mit Acker in der GréBe von mind. 3.750 m* anzule-
gen. Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifischen 6kologischen Anspriiche (u.a. Abstand zu std-
renden, vertikalen Kulissen - zu Einzelbaumen > 50 m, zu Baumreihen und Feldgehdlzen > 120 m und zu
geschlossenen Geholzbestanden und Siedlungsrandern > 160 m) zu beriicksichtigen. Das schlussendliche
Konzept wird mit der Unteren Naturschutzbehdrde nach erfolgter Eignungsprifung der Flache abge-

stimmt.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

7.2.1 Feldlerchenausgleich
Unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen und landwirtschaftlichen Belange soll der Ausgleich fir
den Verlust an Feldlerchenbrutpaaren als produktionsintegrierte Mafnahme auf fiir die Feldlerche geeigne-

ten Ackerflachen moglich sein.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 9
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Dies u.a. da der Stadt nur sehr wenige Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen, welche derzeit verpachtet
sind.

Gem. Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft missen auch solche Mafinahmen nach § 15 Abs.
4 'S. 1 BNatSchG im erforderlichen Zeitraum rechtlich gesichert werden. Der Ausgleich muss so lange ge-
wahrleistet sein, wie der Eingriff besteht. Soweit der Vorhabentrager (hier: Stadt] Eigentiimer der Kompen-
sationsflachen ist, ist keine gesonderte rechtliche Sicherung erforderlich, da der Rechtsnachfolger ebenfalls
fir Ausfiihrung, Unterhaltung und Sicherung der KompensationsmafBnahme verantwortlich ist. Anspruchs-
voll ist allerdings die rechtliche Sicherung von rotierenden Mafinahmen auf wechselnden Flachen. Dies kann
z.B. durch Bereitstellung eines Sicherungs-/ Pfandgrundstiicks geldst werden.

Daher wurden innerhalb der Lokalpopulation des Plangebiets magliche Ausgleichsflachen iberprift. Gegen-
stand der Priifung waren vor allem stadtische Grundstiicke, um weitere Sicherungen wie eine Dienstbarkeit
und Grundstiicksverhandlungen zu vermeiden. Das Flst. 1023/2 auf Gemarkung Erlaheim wurde hierfur als
geeignet empfunden.

Das Flurstiick wird derzeit als Kleegras-Acker bewirtschaftet und ist daher als Nahrungs- und Fortpflan-
zungsstatte fiir eine Feldlerche eher ungeeignet. Aus diesem Grund ist durch Anlage einer Schwarz- und
Buntbrache eine Aufwertung der Fliche gegeben und das Grundstiick kann als ,Pfandgrundstiick” genutzt
werden. Die Sicherung erfolgt liber einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Geislingen und
dem Landratsamt Zollernalbkreis. In diesem Vertrag wird zur Erfiillung des Ausgleichs auf o.g. Flst. auch ei-
ne produktionsintegrierte Mafinahme auf anderen, geeigneten Flachen zugelassen, um den Belangen der
Landwirtschaft Rechnung zu tragen und dem derzeitigen Péachter der Flache bis zum Auflauf des Pachtver-

trags eine gewisse Flexibilitat zu bieten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 10
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren
Verkehrslarmimmissionen irrelevant
Gewerbelarmimmissionen irrelevant

Sportanlagenlarm

Staubimmissionen

Ggf. betroffen durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Geruchsimmissionen

Ggf. betroffen durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen

Berlcksichtigung von Starkregenereignissen

Topografisch bedingt nicht betroffen

Denkmal und Bodendenkmalpflege

Geologie und Baugrund

Altlasten und Bodenverunreinigung

8.1 Staub- und Geruchsimmissionen

Mit Staub- und Geruchsimmissionen durch den Betrieb auf den angrenzenden Ackerflichen im Plangebiet

ist zu rechnen. Allerdings ist es géngige Praxis, dass zu entwickelnde Aufienbereichsflachen an landwirt-

schaftliche Flachen angrenzen. Zum Schutz vor allem vor Pflanzenschutzmitteln wird entlang der landwirt-

schaftlich genutzten Flachen eine Eingriinung mit Hecken vorgesehen.

8.2  Geologie und Baugrund

Ein Baugrundgutachten, welches die Eigenschaften des Baugrunds darlegt, wurde beauftragt und wird der-

zeit erstellt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vomn 15.04.2024

Serte 17
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g Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1  Artder Nutzung

Die Art der Nutzung als gewerbliche Bauftéche entspricht vollstdndig der Darstellung im rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplan und ist damit aus dem FNP entwickelt.

Aus diesem Grund wird in diesem Bereich ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Der Baunutzungsverordnung gem. § 8 BauNVO wird fast vollstandig gefolgt. Es werden lediglich zusétzliche
Einzelhandelsbeschriankungen getroffen, um den Zielen der Raumordnung (Vermeidung einer Agglomerati-
on) zu folgen. Dariiber hinaus werden entsprechend dem direkt angrenzenden Gewerbegebiet ,Heimgarten
II“ Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Zur Vermeidung einer Mischgebietsnutzung und der daraus resul-

tierenden Konflikte im Gewerbegebiet werden Wohnnutzungen ausgeschlossen.
9.2  Maf der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist gem&B Planeintrag festgesetzt und bezieht sich auf die geplante und
jeweils angrenzende Verkehrsflache. Damit wird sichergestellt, dass sich zukiinftige Bauvorhaben stadte-
baulich in das Gebiet einfiigen. Im Gewerbegebiet kénnen hohe, eingeschossige Bauteile (z.B. Hochregalla-
gerhalle) oder auch Gebiude mit mehreren Vollgeschossen (z.B. Biirogebdude] entstehen, weshalb auf die

Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhohe verzichtet wird.

9.2.2 Zulassige Grundflache
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl entspricht den Ublichen Orientierungswerten in einem Gewerbege-

biet.
9.3  Bauweise, zulissige Gebdudeldngen und iiberbaubare Grundstiicksflédchen

9.3.1 Bauweise und Zuldssige Bauldngen
Da die Grundstiicksgrenzen als unverbindliche Planzeichen dargestellt werden, kénnen die Grundsticke je
nach Bedarf verduflert werden. Um auch grofieren Betrieben die Mglichkeit zur Ansiedlung zu geben, wird

die abweichende Bauweise festgesetzt und damit Gebaudelangen mit mehr als 50 m zugelassen.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstédnden zu den angren-
zenden StraBen und Nachbargrundstiicken. Diese werden fiir eine maximal flexible Bebauung der kiinftigen

Eigentimer grof3zligig festgesetzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 12
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9.4  Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
Bei den von Bebauung freizuhaltenden Flachen handelt es sich um die Sichtdreiecke in den Einmiindungsbe-

reichen der Strafien, um Sichtbehinderungen zu vermeiden und somit die Verkehrssicherheit zu wahren.
9.5  Verkehrsflichen

9.5.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Um die Zuwegung zu den landwirtschaftlichen Flachen im Westen des Gebiets weiterhin sicherzustellen,
werden Flachen mit besonderer Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg" im zeichnerischen Teil fest-

gesetzt.

9.5.2 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen

Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Zufahrten zu den Baugrundstiicken nur

von den ErschlieBungsstraflien aus zulissig sind.

9.6  Versorgungsflichen
Im zeichnerischen Teil wird eine Versorgungsfliche zur Errichtung einer Trafostation vorgesehen, welche
zur Versorgung des Gebiets dient. Der Stationsplatz wurde in Abstimmung mit dem Versorgungstrager fest-

gelegt.

9.7 Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-

lassig sind.

9.8  Grinflachen
Entsprechend den Regelungen in den angrenzenden Rechtsplinen und zur Eingriinung des Gebiets in Rich-
tung der freien Landschaft werden private Griinflachen mit Pflanzgeboten ausgewiesen. Dariiber hinaus die-

nen offentliche Griinflachen als Verkehrsgriin zur Freihaltung fiir mdgliche kiinftige Verkehrsflachen.

9.9  Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdichern und flach geneigten Dachern dient der gestalterischen
und okologischen Aufwertung. Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort (tro-

cken und heiB) fiir die heimische Flora und Fauna.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 13
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9.10 Flichen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um den Eingriff in die Natur zu minimieren und eine Abgrenzung zwischen dem Plangebiet und den land-
wirtschaftlich genutzten Flichen sicherzustellen werden unterschiedliche griinordnerische Mafinahmen

entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform und Dachneigung
Als Dachformen der Hauptgebiude werden lediglich Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einer Dach-
begriinung zugelassen, da diese aus Wasserwirtschaftlicher Sicht (Riickhaltung, Vorreinigung) erforderlich

sind.

10.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Zur Forderung erneuerbarer Energien sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssig.

Vor allem in Gewerbegebieten werden oft Dachaufbauten fir Liftungsanlagen, Aufziige usw. benotigt. Da
diese nicht das wesentliche Erscheinungsbild der Gebiude darstellen und kaum wahrzunehmen sind, sind

diese auch (ber der festgesetzten Gebdudemaximalhohe auf einem Teil der Dachflachen zulassig.

10.3 Fassaden und Dachgestaltung

In den o6rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass stark reflektierende Materialien und Anstriche nicht
verwendet werden diirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen flir das Gebiet und

die Bewohner ausgeschlossen werden.

10.4 Werbeanlagen

Um etwaige Beeintrichtigungen fiir den StrafBenverkehr auszuschlieBen werden fiir das gesamte Plangebiet

Festsetzungen iber die Verwendung von Werbeanlagen getroffen.
10.5 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen

10.5.1 Gestaltung unbebauter Flachen und Gestaltung von Stellplétzen

Um die Eingriinung der verbleibenden Restflichen im Plangebiet sicherzustellen und die Flachenversiege-
lung wenn maoglich zu reduzieren wird geregelt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksflachen als Grinfla-
chen gartnerisch anzulegen sind und Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen in den wasserrechtlich zulds-

sigen Bereichen mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen sind.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 14
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10.6 Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern

Aus stadtbildgestalterischen Griinden werden Festsetzungen fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Mill-

tonnen und Containern entlang von éffentlichen Verkehrsflachen geregelt.

10.6.1 Einfriedungen und Stiitzmauern

Im Gewerbegebiet sind aus betrieblichen Griinden oft verhaltnismafRig hohe Einfriedungen erforderlich. Um
eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem offentlichen Raum zu vermeiden,
wird auf das Nachbarrecht verwiesen.

Je hoher die Einfriedungen hergestellt werden, desto Gro3er muss der Grenzabstand sein.

10.7 Anlagen zum Sammeln, verwenden oder versickern von Niederschlagswasser
Um das Retentionsvolumen zu erhéhen und das o6ffentliche Kanalnetz zu entlasten, wird in den ortlichen
Bauvorschriften festgesetzt, dass eine Anlage zum Sammeln oder Versickern des anfallenden Nieder-

schlagswassers herzustellen ist.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Serte 15
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11. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-
strukturen vom 15.04.2024

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 07.02.2023

3.  Entwé&sserungskonzept vom 21.07.2022

4,  Geotechnisches Gutachten vom 08.03.2023

5. Bodenschutzkonzept vom 26.04.2023

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infol@gf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 15.04.2024 r

Bearbeiter:

Jana Gfrorer, Ramona Surgalla

Es wird bestitigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.
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Oliver Schmid (Blrgermeister]
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1. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

Gemaf § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Birgerbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allge-

meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2.  Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Die Stadt Geislingen ist im Regionalplan Neckar-Alb als landlicher Raum im enge-
ren Sinne eingestuft. Der Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Sied-
lungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuent-
wickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Struk-
turwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum
vermittelt und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitdt vermieden wer-
den.

Dariber hinaus liegt die Stadt Geislingen an der regionalen Entwicklungsachse Ba-
lingen - Rosenfeld (- Oberndorf] iber Geislingen, welche eine wichtige Verkehrsver-
bindung vom Raum Albstadt/Balingen zur Autobahn A 81 darstellt.

Beide Gegehenheiten fiihren dazu, dass die Stadt Geislingen sowohl fiir Wohnen als
auch fir regionale Gewerbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen
nach Bauland verzeichnet. Mehrere Anfragen zuzugswilliger Unternehmen, sowie
der Wunsch nach groBeren Flachen zur Erweiterung bestehender Betriebe am Ort
veranlassten den Gemeinderat von Geislingen eine weitere Gewerbeflache im be-
stehenden Gewerbegebiet ,Heimgarten” auszuweisen. Die Stadt sieht sich in der
Pflicht moglichst schnell zu handeln, um konkrete Ansiedlungswiinsche befriedigen
zu konnen.

Schon im Jahr 1995 wurde ein Bebauungsplan ,Heimgirten - 3. Anderung” fiir eine
Erweiterung des Bestandsgebietes aufgestellt. Allerdings konnte die Stadt bislang
in diesem Bereich kaum Grundstiicke erwerben um das festgestellte Gebiet zu ent-
wickeln. Aus diesem Grund musste bereits 2009 eine Erweiterung auf ostlicher Sei-
te des Gewerbegebiets durch den BBP ,Heimgarten II” entwickelt werden. Dieses

ist inzwischen teilweise bebaut und die restlichen Baugrundstiicke sind verauflert,

Zusammenfassende Erklirung

Fassung vom 07.06.2024

Seite 7
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sodass der Stadt Geislingen derzeit am Gewerbestandort in Binsdorf keine Gewer-
beflachen mehr zur Verfugung stehen.

Auch die Raumordnung sieht eine entsprechende Gewerbegebietserweiterung vor.
Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren nach § 2 BauGB durchge-
fihrt.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung mdglicher Konflikte zwi-
schen dem vorliegenden Nutzungsanspruch und den Belangen von Natur und Land-

schaft.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 07.06.2024 Seite 2
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3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltpriifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen einer Umweltprifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen.
Hierflr wurde ein Umweltbericht einschliefilich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass fir die Schutzgiiter Klima / Luft,

Grundwasser, Oberflachengewasser, Landschafts- / Ortschaftsbild, Freizeit / Erho-

lung, Kultur- und Sachgqliter, Mensch unter Beachtung von Vermeidungs- und Mini-

mierungsmafinahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Biotope / Biologische Vielfalt: Von dem Vorhaben sind groBfléchige, ausgerdumte
Ackerfluren ohne besondere Biotoptypen / Nutzungen betroffen. Die Uberplanung
bzw. der Verlust dieser Flachen ist in Bezug auf die auftretende Biotoptypen als we-
nig erheblich bis unerheblich einzustufen, allerdings fiihrt die Uberplanung der Fla-
chen auch zum Verlust von Brutplatzen der nach der Roten Liste gefdhrdeten Feld-
lerche.

Der Eingriff kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werde, daher wer-
den planexterne Mafinahmen notwendig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Durch die Uberplanung des Gebiets kommt es zum

Verlust von Brutplatzen der Feldlerche und damit zu einem Verstof3 gegen arten-

schutzrechtliche Belang.

Es miissen vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fir die Arten auflerhalb des Plan-

gebiets durchgefihrt werden.

Schutzqut Boden / Fléche: Erhebliche Beeintrachtigungen mit eine hohen Eingriff-

sintensitat entstehen fir das Schutzgut Boden / Flache durch den grofiflachigen
Verlust von Boden durch Uberbauung und Versiegelungen. Davon betroffen sind im
Gebiet mittelwertige Boden.

Der Eingriff kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werde, daher wer-
den planexterne Mafinahmen notwendig.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung
der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 07.06.2024

Seite 3
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Festsetzungen im Be- Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wur-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der

Umwelt- und Arten-  « Bei Verwendung von Materialien auf Dach- und Fassadenflachen, von denen eine
schutzbelange

de im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

Gefdhrdung des Grundwassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder
nicht in 3hnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus Kupfer, Zink oder
Blei) ist eine Aufbereitung der anfallenden Dachwasser vor Einleitung in das Re-
genwasser-System von den Bauherren auf dem Privatgrundstiick erforderlich.
Ein Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

+ Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit wasser-
durchldssigen Materialien herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengit-
ter).

* Flachdicher und flach geneigte Dicher (bis 20° Dachneigung) von Hauptgeb&u-
den und Nebenanlagen sind zu begriinen. Kombinationen mit Kollektoren zur
Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig und gewiinscht. Die Griindacher sind
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

» Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. Die Freifla-
chen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griinflichen an-
gelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen zu
verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenfldchen mit Schotter- oder Stein-
schiittungen sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zu-
lassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen]. Nicht be-
griinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Maf} zu begrenzen und in
den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.

» Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik” auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insekten-
freundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz
der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V. entnom-
men werden. Die Infos kénnen unter folgendem Link abgerufen werden:

https://nv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/

#hin.
Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzu-

halten:

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 07.06.2024 Seite 4
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* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist
(ggf. Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewe-
gungsmeldern, etc.).

+ Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begren-
zen.

* Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin
Farbtemperatur] zu verwenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschrianken, wo dies
zwingend erforderlich ist (keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung
von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte Leuchten zu verwen-
den und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

Die Baufeldberaumung ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht

vom 1. Marz bis zum 30. September. Ist eine Berdumung des Baufeldes wihrend

dieser Zeit vorgesehen, so sind im Vorfeld MaBnahmen zu ergreifen, die sicher-
stellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbhereiches stattfindet
vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Verhangung eines Turmfalkenkastens auf dem Flurstiick 1522, Gemarkung Bins-

dorf.

Anlage einer Feldlerchenausgleichsmafnahme im Umfang von 3.750 m* auf dem

Flurstiick 1023/2, Gemarkung Erlaheim. Die MaBnahme ist durch eine kologi-

sche Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren. Die Maf3nahmenbe-

schreibung ist in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zu erganzen und der Ver-
trag mit der unteren Naturschutzbehérde abzuschlieBen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum An-

pflanzen von Baumen und Strduchern sind als wirksame Bepflanzung entspre-

chend herzustellen (Pflanzenauswahl gemaB Pflanzenliste). Die Baumpflanzun-
gen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

* Wirksame Eingriinung des Straflenraumes durch Baumbepflanzung im Ab-
stand von 15 m

* Kombination Heckenpflanzung/ Laub- und Obstbdume auf privaten Grinfla-

chen entsprechend dem zeichnerischen Teil. Baumabstand 10,00 m

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Mafge-

Zusammen/fassende Erklirung

Fassung vom 07.06.2024

Seite 5
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bend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW,
Technische Mitteilung GW 125 “"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m vor.
Planexterne Ausgleichsmaflnahmen
+  Feldlerchenausgleich auf dem Flst. 1023/2, Gemarkung Erlaheim im Um-
fang von zzgl. 1.359 m* (3.750 m* vgl. Kapitel 2.9.2 + 1.359 m* = 5.109 m* vgl.
Umweltbericht 17-18). Die Manahmenbeschreibung ist in einem &ffentlich-
rechtlichen Vertrag zu erganzen und der Vertrag mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzuschlieBen.
+  Oberbodenauftrag auf dem Flst. 1718, Gemarkung Binsdorf im Umfang von
20.980 m*.
+  Schaffung von Waldrefugien auf den Flurstiicken 1024, 1014, 1008 Gemar-
kung Binsdorf vgl. OkokontomafBnahme B1-B4.

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vorn 07.06.2024 Seite 6
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4. Beriicksichtigung der friihzeitigen Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-

den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwigungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

Niederschlagswasser Die Stadt Haigerloch wies darauf hin, dass nicht mehr Niederschlagswasser, als

Wasserleitung

Denkmalschutz

Versorgungsflache

Geotechnische Hin-
weise

Abfall

GrundstlicksgréBen

Gewerbegebiet

bisher, der Stunzach zugeleitet werden sollte.

Der Anregung wurde gefolgt, es erfolgt keine Entwésserung in die Stunzach.

Der Zweckverband Kleiner Heuberg bat um Aufnahme der bestehenden Wasserlei-
tung.

Der Anregung wurde gefolgt, die Wasserleitung wurde in die Unterlagen tibernom-
men.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege bat um die Aufnahme eines Hinweises zum
Denkmalschutz.

Der Anregung wurde gefolgt, der bereits sinngemaf3 gleiche Hinweis wurde korri-
giert.

Die Netze BW hat angeregt, eine Flache fir eine Umspannstation auszuweisen und
der Netze BW eine personliche Dienstbarkeit einzurdumen.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde eine entsprechende Versorgungsflache aus-
gewiesen. Die Dienstbarkeit ist auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens einzuriu-
men.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau bat um die Aufnahme eines
geotechnischen Hinweises.

Die Anregung wurde gefolgt, der Hinweis wurde in die Unterlage aufgenommen.

Das Abfallwirtschaftsamt des Landratsamts Zollernalbkreis nannte Hinweise, wel-
che zur Abfallbeseitigung zu beachten sind.

Der Anregung wurde gefolgt, die Anregungen werden im Rahmen der Fachplanung
berlcksichtigt.

Das Gewerbeaufsichtsamt des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass
die Grundstiicksgraflen fir ein Gewerbegebiet zu klein erscheinen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, die Stadt empfand die Grdof3en als ausreichend,
zumal die Grundstiicksgrenzen auch unverbindlich sind.

Das Gewerbeaufsichtsamt des Landratsamts Zollernalbkreis empfahl das Wohnen

Zusammenfassende Erklérung

Fassung vom 07.06.2024
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Bodenschutzkonzept

Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung

Bodenkundliche Bau-
begleitung

Feldlerchenausgleich

Turmfalkenkasten

Baumpflanzungen

Ausgleichsmaflnah-

im Gewerbegebiet auszuschlief3en.

Der Anregung wurde gefolgt, das Wohnen wurde als unzuldssig festgesetzt.

Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass ein Bodenschutzkonzept notwendig ist.

Der Anregung wurde gefolgt, es wird ein Bodenschutzkonzept aulerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens erstellt.

Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis forderte
eine Anderung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, da man der Ansicht ist,
dass das Verkehrsgriin nicht unverandert bestehen bleibt.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde erldutert, warum keine Veranderung des
Verkehrsgriins zu erwarten ist, da dies nur einer Sicherung der Flache fir eventuell
kiinftige Vorhaben ist. Ein Eingriff in die Flache erfolgt jedoch vorerst nicht.

Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Umsetzung der Aus-
gleichsmafBnahmen notwendig ist.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Da der Beginn der ErschlieBung noch nicht
feststeht wird die bodenkundliche Baubegleitung erst im Rahmen der Fachplanung
gemacht. Zur Sicherung der Maf3nahme wird sie aber im Bebauungsplan und im &f-
fentlich-rechtlichen Vertrag festgesetzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin,
dass der Ausgleich fiir die Feldlerche in Absprache mit der Behorde zu erfolgen hat.
Zudem darf das Baufeld nur auBerhalb der Vogelbrutzeit freigeraumt werden.

Der Anregung wurde gefolgt, die Absprache mit der Behérde ist erfolgt, zudem wur-
de eine Festsetzung zur Baufeldfreirdumung in die Unterlagen aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte die An-
bringung des vorhandenen Turmfalkenkastens an eine anderen Stelle.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde ein neuer Platz flir den Turmfalkenkasten
gefunden.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin,
dass die Bilanzierung hinsichtlich der Baumpflanzungen zu korrigieren ist.

Der Anregung wurde gefolgt, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde gean-
dert.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte weitere

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 07.06.2024
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men

Dachbegriinung

Beleuchtung

Glasfassaden

EFH

Flachdacher

Schmutzwasser

Baugrenzen

Ausgleichsmafinahmen in Absprache mit der Behérde, um den Eingriff vollstandig
ausgleichen zu kénnen.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde weitere Mafinahmen im Laufe des Verfah-
rens erarbeitet.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis bat die Festset-
zung zur Dachbegrinung dahingehend zu erweitern, dass die Begriinung auch zu
pflegen ist, zudem sollte eine Pflanzliste aufgenommen werden.

Der Anregung wurde gefolgt, die Unterlagen wurden dahingehend erganzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin,
dass die Festsetzungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung und zu Werbeanla-
gen noch erweitert werden sollte.

Der Anregung wurde gefolgt, die Festsetzungen wurden noch erganzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis bat um die Auf-
nahme eines Hinweises, dass bei Glasfronten darauf zu achten ist, das Vogel-
schlagrisiko zu minimieren.

Der Anregung wurde gefolgt, die Unterlagen wurden um einen Hinweis ergénzt.

Der Kreisbaumeister des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass bei
der Festsetzung der Erdgeschossfuibodenhiohe teilweise von EFH und teilweise von
Bezugspunkt gesprochen wird und das dies fiir Verwirrung sorgen konnte.

Der Anregung wurde gefolgt, die Festsetzungen wurden korrigiert.

Der Kreisbaumeister des Landratsamts Zollernalbkreis forderte die eindeutige
Festsetzung, dass Flachdacher und geneigte Dacher bis 5° zu begriinen sind.

Der Anregung wurde gefolgt, die Festsetzungen wurden erginzt und bis zu einer
Dachneigung von 20° festgesetzt.

Der Kreisbaumeister des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass
~hdusliches Schmutzwasser” in einem Gewerbegebiet irrefiihrend sein konnte.

Der Anregung wurde gefolgt, der Begriff wurde angepasst.

Der Kreisbaumeister des Landratsamts Zollernalbkreis wies darauf hin, dass bei
Uberschreitungen der Baugrenzen immer eine Befreiung notwendig ist, wenn man
es nicht anders festsetzt, zudem wurden die runden Baugrenzen bemingelt.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, die Baugrenzen wurden bewusst so gewihlt, da
dadurch immer der Abstand von 5m zu Strallenverkehrsflichen eingehalten werden

kann. Auch die Tatsache der Befreiung ist bewusst so gewahlt.

Zusammenfassende Erklirung

Fassung vom 07.06.2024
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5.  Beriicksichtigung der Behérden- und ﬁffentliphkeirt”sibgtgiiljgung -

Die im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwédgungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

Oberboden Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass nicht der gesamte Oberboden wiederverwertet wird und daher kein
vollstandiger Ausgleich erfolgt.

Der Anregung wurde gefolgt, der Oberboden wurde vollstandig ausgeglichen, dazu
wird auf den Umweltbericht und das Bodenschutzkonzept verwiesen.

Bodenkundliche Bau- Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-

beglEwirp auf hin, dass eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Umsetzung der Aus-

gleichsmafBnahmen notwendig ist.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Da der Beginn der Erschliefung noch nicht

feststeht wird die bodenkundliche Baubegleitung erst im Rahmen der Fachplanung

gemacht. Zur Sicherung der Mafinahme wird sie aber im Bebauungsplan und im 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag festgesetzt.

Bodenschutzkonzept Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass ein Bodenschutzkonzept notwendig ist.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde ein Bodenschutzkonzept erstellt.

Oberbodenabgabe Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis schlug
vor, dass jeder Grundstiickseigentimer eine gewisse Menge Oberboden abzugeben
hat.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da dies schwer umsetzbar ist.

Eingriffs- und Aus- Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies auf

gletehstianaierung einige kleine Fehler in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hin.

Der Anregung wurde gefolgt, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde ange-

passt.

Arsenbelastung Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies auf
eine Vorbelastung des Oberbodens mit Arsen hin.

Der Anregung wurde gefolgt, die Vorbelastung war bekannt. Der Umgang mit dem
Oberboden erfolgt dementsprechend.
Abwasserbeseitigung Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis forderte

festzusetzen, dass eine Versickerung von metallischen Flachen ohne wasserrechtli-

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vorn 07.06.2024 Seite 10
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Feldlerchenausgleich

Monitoring

Bilanzierung

Planexterne Aus-
gleichsmafnahmen

chen Erlaubnis unzulassig ist.

Der Anregung wurde gefolgt, de Festsetzung wurde angepasst.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte zu Prii-
fen, ob die Ausgleichsflache fir eine Feldlerche in Frage kommt und ob derzeit kei-
ne Feldlerche in diesem Revier vorhanden ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da bereits festgesetzt wurde, dass die Fliche
entsprechend als Brache herzustellen ist und dadurch fir die Feldlerche in Frage
kommt.

Die Untere Naturschutzbehtorde des Landratsamts Zollernalbkreis schlug vor das
Monitoring der CEF-Maflnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, das Monitoring wird im &ffentlich-rechtlichen
Vertrag geregelt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis forderte die An-
passung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir wenige Punkte.

Der Anregung wurde gefolgt, die Anpassungen wurden vorgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Zollernalbkreis schlug planex-
terne Maflnahmen im Offenland vor.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Gemeinde weitere Eingriffe in landwirt-

schaftliche Flachen vermeiden maochte.

6.  Beriicksichtigung der erneuten Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der erneuten Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

Niederschlagswasser

Ausgleichsmafinah-
men

Die Stadt Haigerloch wies darauf hin, dass nicht mehr Niederschlagswasser, als
bisher, der Stunzach zugeleitet werden sollte.

Der Anregung wurde gefolgt, es erfolgt keine zusétzliche Entwiasserung in die Stun-
zach.

Das Landwirtschaftsamt des Landratsamts Zollernalbkreis forderte nur die bespro-
chenen Flachen fiir AusgleichsmafBinahmen in Anspruch zu nehmen.

Der Anregung wurde gefolgt, die Flachen wurden vorab abgesprochen.

Zusammenfassende Erklirung

Fassung vom 07.06.2024
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Forstamt

Bodenkundliche Bau-
begleitung

Bodenauftrag

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamts Zollernalbkreis schlug eine Ab-
stimmung mit dem Forstamt aufgrund der Ausgleichsmafinahmen vor.

Der Anregung wurde gefolgt, die Abstimmung ist erfolgt.

Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Zollernalbkreis wies dar-
auf hin, dass eine bodenkundliche Baubegleitung fir die Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahmen notwendig ist.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt. Da der Beginn der Erschliefung noch nicht
feststeht wird die bodenkundliche Baubegleitung erst im Rahmen der Fachplanung
gemacht. Zur Sicherung der Mafinahme wird sie aber im Bebauungsplan und im 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag festgesetzt.

Ein Biirger schlug eine Flache fiir den Bodenauftrag vor.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da bereits eine geeignete Flache gefunden wur-

de.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 07.06.2024
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7.  Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 28.09.2022
Ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses 07.10.2022
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie 98.09.2022
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3, Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB]) o
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 07.10.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Anharung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau
GB],

~mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden
sowie sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (§§ 3, Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Benach-
richtigung

von der Auslegung (8§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Beschluss der erneuten, verkiirzten Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten, verkirzten 6ffentlichen Auslegung

Erneute, verkiirzte Anhorung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und Benachrichtigung

von der Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Vom 17.10.2022
bis 18.11.2022

Vom 17.10.2022
bis 18.11.2022

19.04.2023

05.05.2023

Vom 15.05.2023
bis 23.06.2023

Vom 15.05.2023
bis 23.06.2023

19.07.2023

22.03.2024

Vom 25.03.2024
bis 12.04.2024

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO) 15.05.2024

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses .05 014
Zusammenfassende Erklirung
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(§10 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften in Kraft getreten und durch ortsiibli- , ;
che Bekanntmachung 31 Mai 2024

(§10 Abs. 3 BauGB]) s

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 29.05.2024 r
Bearbeiter:

Laura Miiller

Zusammenfassende Erkldrung
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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0O) in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 [GBL. S. 137)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 15.04.2024 wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 1
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen iiber
Geb&udehshen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebduden qilt fir Dachformen und Dachneigungen:

» Zuldssig sind flach- und flach geneigte Dicher (Pultdacher] bis max. 20° Dachneigung mit Dachbegrii-
nung vgl. Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 2.9.1,

Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

« Die Dachform und -neigung ist frei wahlbar.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt allgemein:

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhiuser und Aufziige diirfen die zuldssige Gebdudehdhe auf einer

Grundfldche von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 4,00 m Uberragen.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwinde und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, Grofe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

2.2.1 Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen gilt:

» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzuldssig.

« Die Oberkante der Werbeanlagen darf die Oberkante des Baukdrpers nicht iberragen.

o Beleuchtete Werbeanlagen diirfen den StraBenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-
ten.

« Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nicht in Richtung Auflenbereich wirken.

o AuBlerhalb der Betriebszeiten des dazugehérigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein

Mindestmafl zu reduzieren.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Seite 2
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* Werbeanlagen an Geb&uden diirfen eine Ansichtsflache von 50 % der jeweiligen Gebaudeflichen nicht
uberschreiten. Ausnahmen von dieser Regelung kénnen vom Gemeinderat im Einzelfall erteilt werden.
+ Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsfliche von insgesamt max. 10 m* je Baugrundstiick nicht

liberschreiten.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter sowie
iiber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und {iber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Fliche

Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen miissen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen
abgestellter Fahrzeuge in den Untergrund besteht, wasserdurchlassig gestaltet werden. Wasserdurchlissige
Beldge sind bspw. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken, Naturstein-
oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte Funktion erfiillen.
Bitumindse Baustoffe und Beton (nahezu wasserundurchldssig) sind nur dann zu verwenden, wenn andere

Rechtsvorschriften dies erfordern.

2.3.2 Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern
Fir die Einhausung von Abfallbehéltern, Milltonnen und Containern gilt:
+ Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehilter und Miilltonnen miissen in einem

geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.3 Einfriedungen und Stiitzmauern

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen und Stiitzmauern an diesen Sei-
ten mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen und Stiitzmauern diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfihigkeit der Verkehrs-
flachen nicht beeintrachtigen.

* Bezliglich der Hohe und den Absténden zu Nachbargrundstiicken gelten fiir Einfriedungen und Stiitzmau-
ern jeglicher Art die Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt fiir Spaliervorrichtungen und

Pflanzungen jeglicher Art.

Ortliche Bauvorschriften
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2.3.4 Geldandemodellierungen

« Notwendige Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick sind auf das fiir die geplante Nut-
zung erforderliche Maf} zu beschranken. Dabei sind die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstii-
cken zu beriicksichtigen.

« Alle Geldndeverinderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf StraBenhche bezogen im vor-

handenen und geplanten Zustand darzustellen (Geldndeprofile).

2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintréchtigt werden,

§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO BW

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-

wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln (Rickhalteraum z.B. Retentionszisterne,

Griindach, Muldensystem, ...] herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Anschluss erfolgt am geplanten

Regenwasserkanal im Plangebiet. Die zuldssige Drosselmenge (Drosselabfluss] wird mit 0,0242 m’/ m’

Grundstlicksflache festgelegt.

Fiir die Einleitung in den Regenwasserkanal ist der Nachweis gemaf3 DWA-102 zu fiihren:

« Dachflichen sind der Flachenkategorie | - nicht behandlungsbediirftig zuzuordnen (Mit einer Festsetzung
zur Dachbegriinung wird bereits Riickhalt auf der Flache erzielt, zusatzlich pos. Kithlungseffekt fiir PV-
Anlage).

«  Hof- und Verkehrsflachen sind bei DTV 300-15.000 der Kategorie Il zugeordnet und damit behandlungsbe-
dirftig.

+ Lediglich den Flichen der Kategorie | [gering belastetes Niederschlagswasser] ist weiterhin eine Einlei-
tung in ein Oberflachengewasser ohne vorherige Behandlung erlaubt.

« Fir besonders verschmutzte Betriebsflachen (Umschlag von wassergefdhrdenden Stoffen, Waschplatz
oder Betriebstankstelle etc.) ist im Zuge der Indirekt-Einleitungsverordnung an den kommunalen
Schmutzwasserkanal im jeweiligen Bauvorhaben die entsprechende Vorbehandlungen bspw. Olabschei-
der erforderlich.

Die exakte Dimensionierung und technische Ausfiihrung der Anlage muss im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens ([Entwasserungsgesuch) durch die jeweiligen Bauherren erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften
Fassung vom 15.04.2024 Sejte 4
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Auf das der Begriindung beigefligte Entwdsserungskonzept der Stadt Geislingen wird verwiesen. In Gewer-
begebieten bedarf es bei Einleitung in den Regenwasserkanal oder ins Grundwasser gem. § 2 Abs. 1 Ziff. 1
der .Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser” grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist zusétzlich zur Baugenehmigung

mit einem separaten Antrag bei der unteren Wasserbehdrde zu erwirken.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 15.04.2024 r

Bearbeiter:

Jana Gfrorer, Ramona Surgalla

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Oliver Schmid (Birgefmeister)

Ortliche Bauvorschriften
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets des Geis-

linger Ortsteils Binsdorf auf der Gemarkung Flachsland.

Rl

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt).

Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe . . "
vorbereitet werden, die auch zu Stérungen ; \ | P3E
oder Verlusten von geschiitzten Arten nach § 7 “ L 8 -
Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten Re A

fuhren kénnen. Die Uberpriifung erfolgt an- % R LY
hand des vorliegenden artenschutzrechtlichen J .

Fachbeitrages. N

Nachdem mit der Neufassung des Bundesna- } , ,'"
turschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember N _® ”
2007 das deutsche Artenschutzrecht an die ) Sl

europaischen Vorgaben angepasst wurde,

missen bei allen genehmigungspflichtigen Abb. 2: Ausschnitt aus dem Abgrenzungsplan mit der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs.
Planungsverfahren und bei Zulassungsverfah-

ren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend den europdischen Bestimmungen durch eine arten-

schutzrechtliche Priifung beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 07.02.2023 Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 12.05.2020 bis zum 10.06.2022

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mdgliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitrdume (Datum und Uhrzeit], der Be-
arbeiter und die Witterungsverhiltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgiter zu-
geordnet. Die Angabe ,Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fiir Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fiir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fir die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wah-
rend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller

planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthohlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg (z. B. Béume mit Stammhohlen, Stammverletzungen, mit hohem

Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD > 40 cm, Horstbaume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema
(1 12.05.2020 Mezger 07:30 - 08:45 Uhr 1,5 °C, bedeckt, windstill B,H,N,V
(2] 28.05.2020 Mezger 07:30 - 08:30 Uhr 11.5 °C, 75 % bewdlkt, schwach windig v
(3) 12.06.2020 Mezger 10:15 - 11:15 Uhr 17 °C, 25 % bewslkt, schwach windig v
(4) 27.06.2020 Mezger 21:30 - 22:15 Uhr 22 °C, 15 %bewdlkt, schwach windig F v
(5) 24.07.2020 Mezger 08:30 - 09:00 Uhr 18,5 °C, 20 % bewdlkt, schwach windig PV
(6] 17.09.2020 Mezger 20:45 - 21:30 Uhr 16,5 °C, klar, schwach windig FV
(7) 14.04.2022 Mezger 07:30 - 08:20 Uhr 5°C, wolkenlos, windstill \

(8] 28.04.2022 Mezger 07:10 - 08:05 Uhr 4 °C, wolkenlos, windstill \'
(9] 09.05.2022 Mezger 07:35 - 08:35 Uhr 10 °C, wolkenlos, windstill \'
(10)  18.05.2022 Mezger 07:05 - 08:00 Uhr 15,5 °C, wolkenlos, leichter Wind v
(11)  30.05.2022 Mezger 07:10 - 08:00 Uhr 5,5 °C, wolkenlos, windstill \Y
(12)  10.06.2022 Mezger 07:25 - 08:15 Uhr 12°C, wolkenlos, windstill %

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fassung vom 07.02.2023

Seite 2



Bebauungsplan Y
. Gewerbegebiet Flachsland” GFR 0 RER

In Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

B: Biotope F: Fledermiuse H: Habitat-Potenzial-Ermittlung N: Nutzung

P: Farn- und Bliitenpflanzen V: Végel

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) fur
Geislingen im Zollernalbkreis (kleinste im Portal des ZAK vorgegebene Raumschaft) im Naturraum Sudwest-
liches Albvorland dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als im Gebiet vorkommende Habi-

tatstrukturen wurden ausgewahlt:
* D2.2.1 Griinland frisch und (mafig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Typen)
* D4.2 Acker mit hoherem Kalkscherbenanteil

Im Ergebnis lieferte das Zielartenkonzept 12 Zielarten aus 4 Artengruppen. Die zu beriicksichtigenden Arten
nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg (ZAK] sind in Tabelle 10 im Anhang dieses Gut-

achtens dargestellt.

Neben acht europaischen Vogelarten und der Breitfligelfledermaus (£ptesicus serotinus) standen bei der
Auswertung zunachst bei den Reptilien die Zauneidechse (Lacerta agilis), sowie der Dunkler Wiesenknopf-
Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) und der Nachtkerzenschwiarmer (Proserpinus proserpina) bei den

Tag- und Nachtfaltern (Lepidoptera) an.

1.2 Rechtsgrundlagen
Die rechtliche Grundlage fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafen gefasst ist:

"Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Auf-

zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 07.02.2023 Seite 3
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Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein
Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 [Schadigungsverbot] nicht vor, wenn die Beeintréchtigung durch den
Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhdht und diese Beeintrachtiqung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht
vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot) nicht
vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat -
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die ckologische Funktion kann vorab durch vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (so genannte CEF-Mafinahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fiir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
l&ssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) tiber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 07.02.2023 Seite 4



Bebauungsplan I
. Gewerbegebiet Flachsland“ GF RO RER

in Gejslingen - Binsdorf INGENIEURE

2.  Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rand des bestehenden Gewerbegebiets des Geislinger Ortsteils
Binsdorf im Zollernalbkreis. Es liegt im Stidwesten von Binsdorf auf der Gemarkung Flachsland und wird im
Nordwesten durch Felder der Gemarkung ,,Ob dem Weihertal” sowie der Tépferstrasse begrenzt. Im Nordos-
ten wird das Gebiet durch unbebaute Flichen sowie als Abstellflachen genutzte Areale des angrenzenden
Gewerbegebiets von Geislingen-Binsdorf begrenzt. In siidéstlicher Richtung wird das Untersuchungsgebiet
durch einen asphaltierten Feldweg abgegrenzt. Im Siidwesten schliefien sich an das Plangebiet weitere
Ackerflachen innerhalb der Gemarkungen Flachsland, Vorderes und Hinteres Hart an. Das Gelinde liegt na-

hezu eben auf ca. 600 m iiber NHN.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Luftbild (GoogleEarth 2021)

2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Die gesamte Flache wurde ackerbaulich genutzt. Bei ersten Begehung (12.05.2020) wuchs auf dem nérdli-
chen Teil des Acker eine Grindiingung aus Klee-Gras-Einsaat, die bei der zweiten Begehung (28.05.2020)
bereits untergepfliigt worden war. Im sidlichen Teil des Plangebiets wuchs Getreide. Am Rand dieses Ackers
befand sich ein Griinstreifen, welcher teilweise auch als Fahrspur fur landwirtschaftliche Fahrzeuge diente.
Die Felder in der Umgebung waren entweder mit Griindiingung oder Getreide eingesit. Neben dem siid-
westlichen Eckpunkt des Geltungsbereich befand sich ein Gehdlz aus Spitzahorn, Feldahorn und Linde.

Nordéstlich des Gebietes befanden sich Materiallagerflachen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Bei den Begehungen im Jahr 2022 wurden der nordéstliche Teil der Ackerflache zum Gemiiseanbau (Man-

gold, Blattsalat, Sellerie, Lauch und Karotten) genutzt, die Ackerflichen waren zeitweise mit Folie abge-
deckt.
Auf dem siidwestlichen Teil dieser Ackerflidche wurde in diesem Jahr Getreide angebaut.

Siidlich des asphaltierten Feldwegs befanden sich im Jahr 2022 Foliengewdchshauser, welche wie die unmit-

telbar an diese angrenzenden Felder ebenfalls fir den Gemiiseanbau genutzt wurden.

Abb. 4: Blick auf das Plangebiet mit den Folien- Abb. 5: Blick entlang des Feldwegs in ostliche Richtung mit
Gewichshausern im Hintergrund (Aufnahme vom dem am Rand gelegenen Gehélz (Aufnahme vom
14.04.2022). 09.05.2022).

Abb. 6: Blick auf die zum Getreideanbau genutzte Abb. 7: Blick auf die zum Gemiiseanbau genutzte
Ackerfliche (Aufnahme vom 18.05.2022). Ackerflache, im Hintergrund befindet sich das Getreidefeld

b ¥ 0 & e T3,

Abb. 8: Blick auf die Ackerflachen (Aufnahme vom Abb. 9: Blick auf den norddstlichen Rand des Plangebietes
12.06.2020). [Aufnahme vom 12.06.2020).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2.3 Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

2.3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Abb. 10 Orthofoto des Planungsraumes mit Elntragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung

(1) 4.255 Naturschutzgebiet: Eichberg 1.120 m NO

(2] 1-7618-417-2511 Offenlandbiotop: Bach und Feldgehdlze SW Binsdorf am Miihlgafibach 360 m NW

(3) 1-7718-417-2611 Offenlandbiotop: Ausgedehnter Feuchtbiotopkomplex S Binsdorf ‘Altheimer Tal' 540 m S
u.a.

(4) 1-7618-417-6630 Offenlandbiotop: Baumhecken im Gewann Héhe zwischen Binsdorf und 810 m NO
Erlaheim

(5] 2-7718-417-3536 Offenlandbiotop: Bach O Fischermiihle 600 m NO

(6) 84170220259 Naturdenkmal: 2 Kastanien bei 3 Kreuzen 475 m 0

Erlduterungen der Abklirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das nichst gelegene Offenlandbiotop ist ein
Bach mit Feldgehdlzen in ca. 360 m Entfernung in nordwestlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom
Vorhaben keine negativen Wirkungen auf diese Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausge-

hen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 07.02.2023 Seite 7



Bebauungsplan =

.Gewerbegebiet Flachsland” GF RO RER
in Geislingen - Binsdorf INGENIEURE

WAL AN N A — {

Abb. 11: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mshwiesen (gelbe Flichen) in der Urﬁgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.|gl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19].

Tab. 3: Magere Flachland-Mahwiesen [FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung

65108-000-46053619 Trespen-Glatthafer-Wiese sudlich von Erlaheim 905m 0
65108-000-46028551 Feuchtwiesen im NSG Eichberg S Erlaheim 1.140 m NO
65108-000-46053618 Salbei-Glatthafer-Wiese westlich von Binsdorf 990 m NW

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst ge-
legene Magere Flachland-M&hwiese ist in ca. 905 m Entfernung in dstlicher Richtung gelegen. Vom Vorha-
ben gehen keine negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in der Umgebung

aus.

2.41 Biotopverbund
Der Fachplan ..Landesweiter Biotopverbund” versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Prifung, sowie
bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen-Flachen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflichen, Verbindungsfldchen und Verbindungselemente
durch Erkldrung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Mafi-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten".

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernrdumen, Kernflichen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flichen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdume und Le-
bensgemeinschaften erméglichen konnen. Die Suchrdume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernfldchen verstanden, Uber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden
soll. Ein Eingriff in einen Suchraum kann generell zu einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion zwi-
schen den Kernrdumen und einer Verminderung der Durchlissigkeit der Landschaft fiihren, was wiederum

die Ausbreitung von Arten beeintrachtigt.

@ Bivtoperbind feurhie Standore

| e W GEISLINGEN

500 10 < Vuhau

Abb. 12: Biotopverbund (farbige Flachen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

Flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte liegen im norddstlichen Bereich von Binsdorf und ziehen
sich Uber den Ostrand von Erlaheim bis in den Siiden nach Geislingen. Im Westen von Binsdorf befinden sich
entlang des Verlaufs der Stunzach und ihrer Seitengewisser Flachen des Biotopverbunds feuchter Standor-
te. Nordlich von Binsdorf verlauft der Wildtierkorridor Kleiner Heuberg / Oberndorf (Siidwestliches Albvor-
land) - Rammert (Schénbuch und Glemswald). Der Geltungsbereich wird von Flichen den Biotopverbunds
weitrdumig umfasst und tangiert keinerlei Suchraume. Daher ist nicht mit einer Verschlechterung der Bio-

topverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezliglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europdischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Hahitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und potenziell geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng
Blitenpflanzen Farn- und Blitenpflanzen war nicht grundsatzlich auszuschlieBen. geschiitzt,

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb des Anhang IV FFH-RL

Hauptverbreitungsgebietes der Dicken Trespe |Bromus grossus)
und Besténde dieser Art in der Umgebung sind bekannt. Als
Nachweismethode wurde die Kartierung der Getreideanbau-
Flachen sowie der Feldraine zwischen Mitte Juli und Mitte August

gewahlt.
Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion [Kap. 13.1)
S&ugetiere potenziell geeignet - Eine potenzielle Nutzung durch Fledermause besonders / streng
(inklL. Flederm&use) als Jagdhabitat kann nicht ausgeschlossen werden. geschiitzt,

Weitere planungsrelevante Saugetiere sind nach dem ZAK nicht zu Anhang IV FFH-RL

erwarten.
-+ Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion [Kap. 13.2}

Végel geeignet - Es wurden als Hinweise auf Brutstatten von Végelnin  alle Végel mind. besonders
Form von singenden und rufenden Mannchen verschiedener Arten  geschitzt, VS-RL, BArtSchV
vorgefunden. Es wurde eine standardisierte Brutrevierkartierung
durchgefiihrt.

Es erfolgt eine nachf de Diskussion (Kap. 13.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus |
Reptilien potenziell nicht geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren besonders / streng
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. geschiitzt,

Fiir die im ZAK aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agilis) fehlen im Anhang IV FFH-RL
Plangebiet geeignete Lebenstraumstrukturen. Die intensiv

genutzten Ackerflachen mit einem schmalen, regelmafig

geméahten Grundlandstreifen entsprechen nicht den Anspriichen

an ein Habitatmosaik dieser Eidechsenart. Die Mdglichkeit eines

Vorkommen in der Umgebung der Plangebietes wird erlautert.

- Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 13.3].

Amphibien nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng
Amphibienarten kann ausgeschlossen werden. Gewdsser jeglicher geschiitzt,
Art als Fortpflanzungsstatten fehlen im Planbereich und in dessen Anhang IV FFH-RL
Umbkreis. Die intensiv genutzten Ackerflachen sind als
Landlebensraum dieser Tiergruppe nicht geeignet.

-» Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund besonders / streng
der fir sie fehlenden Biotopausstattung zunachst nicht erwartet.  geschiitzt,
Fur die im ZAK aufgefiihrten Arten Dunkler Wiesenknopf- Anhang IV FFH-RL

Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) und
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen im
Plangebiet relevante Raupenfutterpflanzen (Wiesenknopf,
Nachtkerzen oder Weidenrgschen-Arten). AuBerdem liegt das
Plangebiet auBerhalb der Verbreitungsgebiete dieser Falterarten.

-» Es erfolgt keine weitere Prifung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.1 Farn- und Bliitenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta)
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Der Status der Dicken Trespe (Bromus grossus) (gelb hinterlegt] wird Gberpriift.

Tab. 5: Abschichtung der Farn- und Blitenpflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit Angabe zum Erhaltungszustand)

Erhaltungszustand

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

! ? Dicke Trespe Bromus grossus i - = 3
X X Frauenschuh Cypripedium calceolus
X X Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris

X X Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

X X Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens
X X Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

X X Kleefarn Marsilea quadrifolia

X X Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteiners

X X Biegsames Nixenkraut Najas flexilis

X X Sommer-Schraubenstendel Spiranthes aestivalis

X X Europaischer Dinnfarn Trichomanes speciosum

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
v mit [ X1 markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!1] Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ 7] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,.griin” g einen giinstigen, ,gelb” [ - ] einen unginstig-unzureichenden
und ,rot” . einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lésst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 7] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ..rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung [mit gréBerer Farbsattigung)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des siidwestdeutschen Hauptverbreitungsgebietes der Dicken
Trespe (Bromus grossus). Die Art beansprucht grundsatzlich einen ,extensiven’ Feldfruchtanbau, bei wel-
chem zunachst auf eine tiefe Bodenbearbeitung (z.B. Schalpfliigen) zugunsten einer flachgriindigen Stoppel-
bearbeitung (z.B. durch Scheibeneggen) verzichtet wird. Darliber hinaus sollte der Diinger- und Herbizidein-

satz vor allem in den Randlagen dosiert werden bzw. nur bei Ausfall-Gefahren angewandt werden.

1 gemiB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013]: FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Als Fruchtanbau ist vor allem Wintergetreide geeignet und innerhalb diesem bevorzugt der Dinkelanbau, da

dieser Anbau-Zyklus dem biologischen Zyklus von Bromus grossus am nachsten kommt.

Im Wirkbereich des Vorhabens lag innerhalb des Untersuchungszeitraumes der Anbau von Getreidearten
vor. Zudem befinden sich im Gebiet einige zum Teil rotierende Stilllegungsflachen, daneben Brachfldchen
und solche Ackerflachen, die einem wechselnden Feldfruchtanbau unterliegen. Entlang der an den Haupt-
feldweg angrenzenden Feldraine wurde von den Bewirtschaftern ein bis zu einem Meter breiter Ackerrain
bzw. Saumstreifen belassen. Vor allem derartige Strukturen kdnnen der Dicken Trespe als Lebensraum die-
nen, da ein Ausweichen der Art auch auf ruderale Flachen mit nicht vollstandig geschlossener Pflanzende -
cke als Sekundarbiotop bekannt ist. Ein Vorkommen von Bromus grossus im Gebiet konnte somit nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Fiir einen Nachweis der Art innerhalb des Wirkraumes wurden die
Ackerrandbereiche und Sdume in der Phase von der Bliitezeit bis zur Fruchtreife intensiv auch nach dieser
Art abgesucht. In dem gesamten Gebiet konnte bei der Nachsuche keine einzige Art der Gattung Bromus do-
kumentiert werden. Daher kann ein Vorkommen der Dicken Trespe in dem Plangebiet mit grofler Wahr-

scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Zur Okologie der Dicken Trespe |Bromus grossus) mit Bemerkungen zum Vorkommen im Gebiet.

+ Hauptstandorte sind Ackerrander und Wiesenwegraine; DIckE Treaps - Bropua groseis

* Wintergetreidebau ist dauerhaft erforderlich (v.a. Dinkel,
Emmer, Einkorn und Weizen) zur Sicherung der Areale fir den

Lebensraum Herbstkeimer;

* Rotationsbrachen, Fehlstellen und Ruderalflichen sind
Ersatzlebensraume; . i

* Besiedlung von planaren Tallagen bis submontane Berglagen. o has) 55

Von Mitte / Ende Juni bis Anfang August, je nach Héhenlage, ot . i
Bodenbeschaffenheit, Exposition und Kontinentalitét. Pakis '.‘;" e ; hsot ’7,

Blitezeit

+ Einjahriger Herbstkeimer;
BTGNS« Fruchtreife August - September;
* Wasser- und Windverbreitung sowie durch Aussaat.

* Verbreitungsschwerpunkte sind die Schwébische Alb und die
sidlichen Gaubereiche;

* Punktuelle Vorkommen sind auch im Bauland, im Markgrafler
Land und von den Donau-Ablach-Platten bekannt;

» Verwechslungsmaglichkeit mit der Roggentrespe (Bromus

Verbreitung in

W"?tatdenb- secalinus) ist gegeben; J ok Bl X3 - W
rtiemberg  pEg-W insgesamt unzureichender Datenlage wird ein stetiger Abb. 13: Verbreitung der Dicken
Riickgang der Art im Land konstatiert. Trespe (Bromus grossus) in Baden-

Wiirttemberg und die Lage des
Untersuchungsgebietes.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort sowie wei-
teren Untersuchungsergebnissen in diesem Bereich von Binsdorf wird ein Vorkommen der indizierten Ar-
ten ausgeschlossen und damit wird ein Verstofl gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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3.2 Flederméuse (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7718(NO) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 6 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jiingere Nachweise [l von einer
Fledermausarte und sltere Nachweise von 1990 bis 2000 (m) von zwei weiteren Fledermausarten aus dem
Quadranten vor. Ebenfalls &ltere Nachweise aus den Nachbarquadranten liegen von zwei Fledermausarten
vor. Eine Fledermausart wurde zusatzlich aus dem ZAK angegeben. Die Artnachweise in den Nachbarqua-

dranten.sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren

die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 6: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschitzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum
sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7718 SO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand. z

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen®* Rote Liste ~ FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis B-W"  Anhang 5 5

Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus ZAK 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii m, (1990-2000) 3 v + + + +
Grofes Mausohr Myotis myotis ( 2 /v + + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ, (1990-2000) 3 1% + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus m, [1990-2000) 3 v + + + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ, (1990-2000) 3

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefihrdeten Sdugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die
S3ugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7818 SW

0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet

3: gefdhrdet D: Datengrundlage mangelhaft G: Gefahrdung unbekannten
Ausmafles

i: gefdhrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH- FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschutzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ..grin” [#] einen giinstigen, .gelb” [ -] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot” - einen
ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. L4sst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ 7] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

2 gemiB: Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

3 gemaB Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

4 Braun & Dieterien (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Fledermause (Chiropteral. Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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3.2.1 Okologie der Fledermause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -] April bis Oktober (- November) eines Jahres. Auflerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropiischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friithjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Mérz-)
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieBende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November]).

Diese verschiedenen Lebensphasen kdnnen allesamt innerhalb eines gréBeren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

3.2.2 Diagnose des Status im Gebiet

Quartierpotenzial: Das Untersuchungsgebiet ist vollkommen frei von Gehdlzen. Auch befinden sich keine Ge-
baude oder sonstige anthropogene oder natirliche Strukturen im Gebiet, welche Hohlraume aufweisen wiir-
den und damit Flederm&usen als Quartier dienen kénnten. Daher besteht fir Fledermause keinerlei Quar-

tierpotenzial im Plangebiet.

Detektorbegehungen: Fiir einen Nachweis, ob Flederm&use das Gelande als Jagdraum nutzen, wurden am
27. Juniund am 17. September in geeigneten Nachten 2 Begehungen als Transektgange durchgefiihrt. Dabei
wurde ein SSF BAT 3 (Ingenieurbiiro fur Microelektronik Volkmann, Konstanz) zusammen mit einem BatCor-
der 3.1 (ecoObs GmbH, Niirnberg) verwendet. Mit dem SSF BAT 3 wurden die empfangenen Signale hér- und
sichtbar gemacht, um einen ersten Eindruck von der im Gebiet vorhandenen Fledermausfauna zu bekom-
men. Ziel des Einsatzes dieses Gerdts war nicht die artgenaue Bestimmung der Fledermausrufe, sondern
die Verteilung der Fledermausaktivitdten im Raum um Quartiere, Jagdgebiete und Flugstralen zu erkennen.,
Um die Fledermausrufe auf Gattungs- und Artniveau zu bestimmen, wurde der BatCorder 3.1 mitgefiihrt,
welcher die Fledermausrufe digital aufzeichnet. Diese Aufzeichnungen wurden anschlielend mit der Soft-
ware bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufsequenzen der Fledermause mit dem Programm batldent Version
1.5 (beide Programme: ecoObs GmbH, Niirnberg) bestimmt. Am Batcorder wurden dabei nach den Empfeh-
lungen im Geratehandbuch folgende Einstellungen vorgenommen: quality: 20, threshold -27dB, posttrigger:
400 ms, critical frequency: 16 kHZ, noise filter: off]. Daraus sollte ein Beleg fiir die Prasenz bestimmter Fle-

dermausarten abgeleitet werden.
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Am 27. Juni konnten wiahrend des Transektgangs keine Flederm&use nachgewiesen werden. Bei der Bege-
hung am 17.September 2020 konnten am siedlungsnahen nordlichen Rand des Plangebietes zwei Rufse-
quenzen von Zwergfledermausen (Pjpistrellus pipistrellus) registriert werden (Zuordnungswahrscheinlich-
keit: 88 und 100 %). Die Zwergflederrmaus ist eine sehr anpassungsfahigen Art, die sich gerne in Siedlungs-
bereichen aufhilt und ein fester Bestandteil des dorflichen und stadtischen Naturlebens ist. Zwergfleder-
mause nutzen Parks, Alleen, und auch Griinflichen am Siedlungsrand als Jagdreviere. Bevorzugte Nah-
rungsgriinde sind Uferbereiche von Gewéssern (entlang von liberhdngendem Uferbewuchs und gewasserbe-

gleitenden Baumreihen) sowie Waldrandbereiche.

Bedeutung als Jagdgebiet: Nahrungs- und Jagdhabitate von Fledermausen unterliegen nicht dem Schadi-
gungsverbot gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, auBer wenn deren Verlust eine erfolgreiche Reproduktion
ausschliefit und damit zu einer erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fiihrt. Das Plangebiet ist potentiell als Jaghdhabitat fiir Flederm&use geeignet. Doch sollte der Wegfall
der betreffenden Ackerflichen den Verlust eines potenziell geeigneten Teilnahrungshabitates darstellen,
wird eine derartig gravierende Beeintrachtigung ausgeschlossen, da in der unmittelbaren Umgebung ver-
gleichbare Habitate zur Verfiigung stehen, welche als héherwertiges Jagdhabitat zu betrachten sind, da die-

se neben Griinlandbestinden noch verschiedene Gehdlzstrukturen aufweisen.

Leitstrukturen: Im Plangebiet sind keine (linearen) Gehholzstrukturen vorhanden, welche Fledermausen als

Leitstrukturen dienen kénnen
Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn dje 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermausen durch das Freirdumen des Baufeldes werden ausgeschlos-

sen. Es kommen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches keine Strukturen vor, die als Winterquartier,

Wochenstube oder Hangplatz fir Fledermause geeignet sind.
Ein Verstof gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot] ist ausgeschlossen.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.
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Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfdllt.

v Ein Verstof3 gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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3.3 Végel (Aves]
Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft sys-
tematisch erfasst. Dies erfolgte durch drei Begehungen wahrend der Morgenstunden (Tab. 1: Nr. 1, 2, 5), ei-

ner Begehung am Vormittag (Tab. 1: Nr. 3) und zwei Begehungen in den Abendstunden (Tab. 1: Nr. 4, 6].

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Suoseck et AL (2005) verdffentlichte Ab-
kiirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft ber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Abkiir-
zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

'seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter’ Art gesondert gefuhrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemsB den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemeuer & Brair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv] vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bv). Fiir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast
NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft. Die Abundanz gibt dariiber hinaus eine Einschatzung
iiber die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum
[ohne seine Umgebung).

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§] wird die Unterscheidung von ‘besonders geschitzten® Arten
(§) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieBend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maéglichen Spektrum von ,.-2” bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung [die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.° Gilde (Aindang) - LB
1 Amsel Turdus merula A W BvU * §
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n NG * §
3 Bluthanfling Carduelis cannabina Ha ! UF 2 §
4 Buchfink Fringilla coelebs B zw NG * §
5 Dohle Coleus monedula D h/n, g NGU " 8§
6 Elster Pica pica E w NG * §
2020
Bv((1), BnU (1)
BvU (2)
7 Feldlerche Alauda arvensis FL ! B §
2022
Bvl((1],
BvU (4)
8 Feldsperling Passer montanus Fe h NG \ § -1 Sl
9 Graureiher Ardea cinerea Grr W NG * 8§ 0
10 Grinfink Carduelis chloris Gf W NG # § 0
1 Grinspecht Picus viridis Gu ! BvU ¥ §§ | +1
12 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BvU * 8 0
13 Haussperling Passer domesticus H g NG v § -1
14 Klappergrasmicke Sylvia curruca Kg zw BmU v § -1
15 Mauersegler Apus apus Ms g, h/n OF v i
16 Mausebussard Buteo buteo Mb ! NG * §§ |0
17  Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f,h/n NG v § -1
18 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg W BmuU * § +1 =
15 Rabenkrihe Corvus corone Rk W NG * 8§ 0
16 Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs ! NG 3 §
17 Ringeltaube Columba palumbus Rt W UF * 8§
18 Rotmilan Milvus milvus Rm ! NG £ 8§ | +1 |
19 Singdrossel Turdus philomelos Sd W BmU * § = |
20 Star Sturnus vulgaris S h NG i 8§ 0
21 Steinschmatzer Oenanthe oenanthe Sts ! Dz 1 § -2
22 Stieglitz Carduelis carduelis Sti W UF * § -1
23 Straflentaube Columba livia f. domestica Stt h/n, g NG e 8§ 0
24 Tannenmeise Parus ater Tm h BvU & 8§ -1
25  Tirkentaube Streptopelia decaocto Tt zw BmU * § -2
26 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! BnU v g§§ |0
5  Abkiirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Stuoseck, P., H. Anbretzke, S. Fischer, K. Geoeon, T. Schikore, K. ScHroper & C. SupreLpT
(Hrsg.] (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.
6 gemdR EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)
7 Bauer, H.-G., M. Boscrert, M. |. FérscHLer, J. HoLziner, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der

Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

27
28

Wacholderdrossel Turdus pilaris

Zilpzalp

Gilde: und Kolonienbriiter).

b : Bodenbriiter f : Felsenbriiter

r/s : Réhricht- / Staudenbriiter

Phylloscopus collybita Zi

g : Gebdudebriiter

Wd w NG

b BmU

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fiir seltene, gefdhrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten

h/n : Halbhshlen- / Nischenbriiter

Zw : Zweigbriter bzw. Gehoélzfreibriter

h : Hohlenbriter

Status:

Bv = Brutverdacht im Geltungsbereich
UF = Uberflug

BmU = mégliches Briiten in direkter Umgebung um den Geltungsbereich  BnU = Brutnachweis in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

BvU = Brutverdacht in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

NG = Nahrungsgast

Abundanz: geschitzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs
* = ungefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

3 = gefdhrdet

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt

§8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 = Bestandsverinderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %

-2 = Bestandsabnahme grofler als 50 %

+2 = Bestandszunahme grofer als 50 %

v

Abb. 14: Revierzentren innerhalb und in der Umgebung des Pla
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)

Europdaische Brutvogelarten
- O Bundes- und/oder landesweit

gefihrdete Arten
RL RL
BW D
F Feldlerche 3 3
S Star 4 3
O Arten der bundes- und/oder
landeswelten Vorwarnliste
H Haussperling V) ®
O Bundes- und/oder landesweit
ungeféhrdete Arten
A Amsel N ®
Hr  Hausrotschwanz % ¥

3.31 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 28 Arten zahlen zu unterschiedlichen Brutvogelgemeinschaften.
Dort sind einerseits Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks sowie
der siedlungsnahen Kulturlandschaft, ebenso Offenlandarten der Wiesen und Felder zu finden. Von den im
ZAK aufgefiihrten Vogelarten konnten lediglich die Feldlerche (Bv, BnU, BvU) und der Rotmilan (NG) regis-

triert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches konnte eine Feldlerchenbrut festgestellt werden. Drei weitere Feldlerchen
briten in der Umgebung. Hinzu kommen noch Brutverdacht bei Amsel und Hausrotschwanz. Die Monchs-
grasmiicke, die Singdrossel und der Zilpzalp briiteten méglicherweise in der Umgebung. Elf Arten wurden

als Nahrungsgaste eingestuft, wahrend fiinf Arten beim Uberflug beobachtet wurden.

An streng geschiitzten Arten wurden der Mausebussard [NGJ, der Rotmilan (NG) und der Turmfalke (BnU)

nachgewiesen.

Als landesweit ,vom Aussterben bedroht” gilt der Steinschmatzer (DZ), als .stark gefahrdet” ist der Blut-
hanfling (UF) aufgefiihrt, und als .gefahrdet” gelten die Feldlerche (Bv, BnU, BvU) und die Rauchschwalbe
[NG), wéhrend der Feldsperling [NG), der Haussperling (NG), die Klappergrasmiicke (der Mauersegler (UF),

die Mehlschwalbe (NG) und der Turmfalke (BnU) auf der Vorwarnliste gefiihrt werden.

Der Steinschatzer wurde lediglich an einem Termin am 09.05.2022 mit drei Exemplaren innerhalb des Plan-
gebietes beobachtet. Dabei handelte es sich um zwei weibliche und einen mannlichen Vogel. Diese Beobach-
tung fand zur Zugzeit dieser Vogelart statt, an diesem Tag wurden auch auf weiteren Ackerflichen in anderen
Untersuchungsgebieten Steinschmatzer beobachtet. An den folgenden Terminen konnte keine weiteren Ex-
emplare dieser Vogelart beobachtet werden. Auch weist der Geltungsbereich und dessen Umgebung keinen

den fir diese Vogelart benotigten Lebensraume auf.
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Nach Siidbeck et al. benétigt der Steinschatzer offene und halboffene Landschaften mit steppenartigen Cha-
rakter auf Sandbdden, trockene Standorte mit vegetationslosen Stellen oder schiittere Gras- und Krautvege-
tation, wie kleinfliachige Heiden, Kisten- und Binnendiinen, hochalpine Matten oberhalb der Baumgrenze,
Brachflachen im Bereich von Siedlungen und Industrieanlagen, Abtorfungsflachen in Hochmooren, Rodun-
gen, Brand- und Windwurfflachen, Feuerschutzschneisen, Truppeniibungspléatze, Bahndémme, Sandgruben,
Weinberge. Zwar werden gelegentlich auch Ackerfldchen genutzt, dort missen dann allerdings als geeignete
Brutpldtze wie Lesesteinhiufen vorhanden sein. Diese Anforderungen an den Lebensraum waren fur diese

Vogelart nicht gegeben.

Daher werden diese Vigel als Durchziigler auf dem Frihjahrszug eingestuft.

Ay e B i

Abb. 17: Steinschmitzer (Weibchen) im Plangebiet

* > B

Abb. 16: Steinschmatzer (Madnnchen) im Plangebiet

Der Bluthénfling wurde mit zwei Exemplaren bei einer Begehung (30.05.2022] beim Uberflug beobachtet. An
den wenigen im Plangebiet oder dessen unmittelbaren Umgebung vorhandenen Gehdlzen konnten keine

Brutaktivitdten dieser Vogelart beobachtet werden

Die Feldlerche wurde in beiden untersuchten Jahren (2020 und 2022) bei allen Begehungen innerhalb und in
der Umgebung des Geltungsbereich beobachtet.

Im Jahr 2020 konnten dabei fiinf Reviere ausgemacht werden, von denen zwei innerhalb des Geltungsbe-
reichs lagen. Die weiteren waren sudlich, westlich sowie nordwestlich des Vorhabensbereiches gelegen. Das
aus den Begehungen gemittelte Zentrum des siidlich gelegenen Revieres liegt etwa 180 m vom Rand des
Geltungsbereiches entfernt. Da dieses singende Mannchen an mehren Terminen auch im &stlichen Bereich
des Gewanns ,Hinter dem Heerweg” und damit in grofierer Entfernung zum Plangebiet angetroffen werden

konnte, wird eine mittelbare Beeintrachtigung nicht erwartet.
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Das westlich des Plangebietes gelegene Revierzentrum ist etwa 170 m vom Rand des Geltungsbereiches
entfernt und wird bereits von einem Baumstand in ca. 70 m Entfernung flankiert. In diesem Fall ist nicht von

einer Verdrangung durch eine Kulissenwirkung durch die geplante Bebauung auszugehen.

Gleiches gilt fir das Revierzentrum im nordwestlich gelegenen Gewann Ob dem Weihertal, das in etwa 80 m
Entfernung registriert wurde. Auch in diesem Fall wird es zu einer Verdrangung durch die Kubaturen der neu
errichteten Gebdude kommen. Hier kommt noch dazu, dass sich 90 m nordwestlich vom Revierzentrum ein
geschlossener Waldrand befindet, welcher als bereits bestehende Kulisse eine Verlagerung dieses Feldler-

chenreviers in diese Richtung unwahrscheinlich macht.

Im Jahr 2022 wurden fiinf Reviere innerhalb des Geltungsbereichs und dessen Umgebung ausgemacht. In-
nerhalb des Vorhabensbereichs befand sich ein Revierzentrum, welches durch das Vorhaben {iberplant wird
Zwei weitere Revierzentren befinden sich 45 sidlich, bzw. 65 m westlich von der Grenze des Plangebietes
entfernt. Es ist davon auszugehen, dass es im Falle dieser beiden Feldlerchenreviere zu einer Verdrangung
durch die Durchfithrung des Vorhaben kommen wird. Zwei weitere Feldlerchenreviere befinden sich einer
Entfernung von 180 m (siidwestlich) bzw. 360 m (westlich) Entfernung von den Grenze des Geltungsberei-

ches. Bei diesen Revieren ist nicht von einer Verdrangung durch die Kubaturen des Baugebietes auszugehen.

Daher kommt es sowohl bei der Betrachtung der Brutsaison 2020 als auch 2022 durch die Umsetzung des
Vorhabens zum Verlust von drei Feldlerchenrevieren. Als naturschutzfachliche MafBnahmen sind daher auf
1.250 m* pro entfallendem Brutrevier, also auf insgesamt 3.750 m* eine Buntbrache anzulegen. Die Aus-
gleichsflachen wurden zwischenzeitlich mit der UNB abgestimmt und sind Teil der weiteren Verfahrensun-
terlagen. Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifischen 6kologischen Anspriiche der Feldlerche (u.a.
Abstand zu stérenden, vertikalen Kulissen - zu Einzelbdumen > 50 m, zu Baumreihen und Feldgehdlzen >

120 m und zu geschlossenen Gehélzbestanden und Siedlungsrandern > 160 m) zu beriicksichtigen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass auch die Berdumung der Ackerfliche im Zuge der Bautéatigkeiten au-
Berhalb der Brutzeit und Revierbildung der Feldlerche erfolgen muss, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz
bis zum 30. September, damit eine Beschadigung einer potenziellen Brut ausgeschlossen werden kann. Ist
eine Beraumung des Baufeldes im Sommerhalbjahr vorgesehen, so sind im Vorfeld Mafinahmen zu ergrei-
fen, die sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches stattfindet. In diesem
Fall sind beispielsweise in den betreffenden Bereiche Pfldcke in regelméafigen Abstand zu setzten, an denen

Flatterband befestigt wird.
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Im Jahr 2020 war dem etwa 50 m vom slidostlichen Rand des Geltungsbereich entfernt gelegenen Gehélz-
stand ist ein Turmfalkenkasten verhangt, der zum Zeitpunkt der Begehungen in diesem Jahr mehrfach von
Turmfalken angeflogen wurde, so dass davon ausgegangen werden muss, dass dieser als Brutstatte genutzt
wurde. Im Jahr 2022 war dieser Nistkadsten nicht mehr vorhanden. Falls dieser Turmfalkenkasten nicht an
eine andere Stelle umgehangt worden sein, ist ein neues Exemplar an einem geeigneten Ort innerhalb des

Geltungsbereich oder dessen Umgebung zu verhangen.

Turmfalken nutzen Brutpldtze im Auflenbereich mit einer Praferenz
von vertikalen Elementen, wie Hecken, Feldgehdlzen, Geblschen und
Einzelbdumen im Offenland, besiedeln als Kultur folgende Art jedoch
auch innerorts zugangliche Bereiche in hohen Gebduden (Kirchtiirme,
Fabrikschornsteine, Hochhiuser, grofie Briicken). Der Turmfalke, als
Nutzer anthropogener Strukturen, zeigt sich gegenliber Larmeinwir-
kung am Nistplatz nicht empfindlich. Stérungen wahrend der Fort-

pflanzungs- und Aufzuchtzeit, die sich auf den Erhaltungszustand der

Population auswirken, sind daher nicht anzunehmen. Der Verlust eines
Abb. 18: von Turmfalken im Jahr 2020
bewohnter Nistkasten im Gehodlzstand  kann durch Ausweichen in umgebende Offenflachen ausgeglichen wer-

méglichen Teilnahrungshabitats durch die Umsetzung des Vorhabens

den und stellt fir diese Art keine erhebliche negative Beeintrachtigung dar.

Auch die Ackerflachen im Geltungsbereich von einer Reihe von Vogelarten als Nahrungsflache genutzt (z.B.
Bachstelze, Graureiher, Hausrotschwanz, Haussperling, Rabenkrdhe, Rotmilan, Stralentaube, Star und Wa-
cholderdrossel) Insbesondere die zum Anbau von Gemiise genutzten Flachen im nordwestlichen Teil des
Plangebietes wurden von einer Vielzahl von Vogeln zur Nahrungssuche genutzt. Fir diese Arten sind keine
erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens zu erwarten, da in der naheren und
weiteren Umgebung noch eine Vielzahl von vergleichbar genutzten landwirtschaftlichen Flachen vorhanden
sind, einschlieBlich weiterer Flichen mit vergleichbarer Nutzung als Felder fiir den Gemiiseanbau.

Prognose zum Schidigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn dje 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.]

Eine Berdumung des Baufeldes hat auBlerhalb der Brutzeit der Feldlerche stattfinden, also nicht vom 1. Marz
bis 30. September. Sollte dies baubedingt nicht mdglich sein, so sind im Vorfeld MaBnahmen zu ergreifen, die
sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches stattfindet. In diesem Fall sind
beispielsweise auf den betreffenden Flache Pflocke in regelmaBigen Abstand zu setzten, an denen Flatter-

band befestigt wird.
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Daher kommt es durch die Umsetzung des Vorhabens zum Verlust von drei Feldlerchenrevieren. Als natur-
schutzfachliche Mafinahmen ist daher auf 1.250 m’® pro entfallendem Brutrevier, also auf insgesamt 3.750 m’,
eine Buntbrache anzulegen. Die Ausgleichsfléchen wurden zwischenzeitlich mit der UNB abgestimmt und
sind Teil der weiteren Verfahrensunterlagen.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[Erhebliches Stdren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, UberW/hz‘erungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt/.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, kénnen unter Beachtung der oben genannten Maflnahmen weitestge-

hend ausgeschlossen werden.

v Unter Einhaltung der oben genannten Mafilnahmen kann ein Verstol gegen die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlos-

sen werden.

3.4 Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auBlerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V] und / oder aufgrund nicht vor-
handener Lebensraumstrukturen fiir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu beriicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-

genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 8: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) ®

Eigenschaft Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

\ H

Coronella austriaca

Schlingnatter

X
X X Européische Sumpfschildkréte Emys orbicularis
! ? Zauneidechse Lacerta agilis
X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + Sril
Mauereidechse Podarcis muralis + o i &
Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen
v mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auferhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H mit [ X] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!]  Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ 7] Uberpriifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin” %] einen giinstigen, .gelb” [ - | einen unglinstig-unzureichenden und ,rot” - einen
unglinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

8 gemdB: Luew Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 07.02.2023 Sefte 25



Bebauungsplan Y

, Gewerbegebiet Flachsland” G FRO RER
n Ge/s//'ngen - Binsdorf INGENIEURE
1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5  Gesamtbewertung [mit gréBerer Farbsattigung)

3.4.1 Okologie der Zauneidechse

Die Zauneidechse ist ausgesprochen warmeliebend. Sie benétigen ein Mosaik aus Platzen zum Sonnen, um
die fiir sie optimale Kérpertemperatur zur Durchfiihrung ihrer Aktivitdten zu erreichen. Des Weiteren ist auf
Verstecke angewiesen, um sich wihrend der heiflen Tageszeiten zuriickziehen zu kdnnen und sich vor Fein-
den zu schiitzen. Ebenso von Bedeutung sind Bereiche mit grabbaren Substrat fiir die Eiablage sowie ein

ausreichendes Nahrungsangebot an Insekten.

Zur Okologie der Zauneidechse [Lacerta agilis).

Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zauneidechse - Lacerta agilis
trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in .o
tkotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder
Ruderalen;

Lebensraum . Auch in extensiven Grinlandflichen, Bahndammen,
Abbaustatten;

benstigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

. Ende der Winterruhe ab Anfang April;
tagaktiv;

Exposition in den Morgenstunden;

. grundsétzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege
maoglich;

Eiablage in gegrabener und tberdeckter Mulde;

. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August.

Fortpflanzung

. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; - . ey

Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hohlen, Abb. 19: Verbreitung der Zauneidechse
grofBe Wurzelstubben und Erdspalten (Lacerta agilis) in Baden-Wirttemberg
und die Lage des
Verbreitung in ¢ Inallen Landesteilen von den Niederungen bis in die Untersuchungsgebietes [roter Pfeil).
Bad. : Mittelgebirge [ca. 850 m . NHN].

3.4.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Fur die im ZAK aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agilis) fehlen im Plangebiet geeignete Lebenstraumstrukturen. Die
intensiv genutzten Ackerflichen mit einem schmalen, regelméafiig gemahten Grundlandstreifen entsprechen nicht den
Anspriichen an ein Habitatmosaik dieser Eidechsenart. Jedoch befand sich im Friihling und Sommer 2020 sidlich an-
grenzend ein inaktives Baufeld mit Rohbodenstellen, Steinblocken und liickig mit Ruderalflur bewachsenen Schotterfla-
chen. Damit war diese angrenzende Fliche zu diesem Zeitpunkt ein potenzielles Reptilienhabitat. Im Jahr 2022 fand
durch die intensivierte Nutzung dieser Fliche als Lagerflidche ein regelmaBiger Materialaustausch statt, so dass dort zu
diesem Zeitpunkt kaum noch ungestorte Stellen vorhanden waren. Auch stand diese Flache nie mit Eidechsenhabiaten in
Verbindung, da diese Fliache und deren Umgebung vor der ErschlieBung durchgehend aus strukturarmen Ackerflachen

bestand, ohne dass dort Potenzial fir einen Reptilienlebensraum vorhanden gewesen ware.
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4.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 9: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmap der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen * keines
Végel betroffen + Verlust von drei Brutplatzen der Feldlerche,

potenzieller Verlust eines Teil-Nahrungshabitats fir
Vogelarten durch Flachenversiegelung

Saugetiere [ohne Fledermiuse) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen + potenzieller Verlust eines Teil-Jagdhabitats durch
Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.
CEF- / FCS-MafBnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

* Die Baufeldberdumung ist aufierhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht vom 1. Méarz bis zum 30.
September. Ist eine Berdumung des Baufeldes wahrend dieser Zeit vorgesehen, so sind im Vorfeld Maf3-
nahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches
stattfindet. In diesem Fall sind beispielsweise auf den betreffenden Flachen Pflocke in regelmaBigen Ab-

stand zu setzten, an denen Flatterband befestigt wird.

* Falls dieser Turmfalkenkasten nicht bereits an eine andere geeignete Stelle umgehangt worden sein soll-
te, ist eine neue Nisthilfe fir diese Vogelart an einem geeigneten Ort innerhalb des Geltungsbereich oder

dessen Umgebung zu verhangen.

* Als naturschutzfachliche Mafinahme fiir den Verlust und Verdrangung von drei Feldlerchenbrutplatzen ist
eine Buntbrache in der Gréfle von 3.750 m* anzulegen. Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifi-
schen okologischen Anspriiche (u.a. Abstand zu storenden, vertikalen Kulissen - zu Einzelbdumen > 50 m,
zu Baumreihen und Feldgehdlzen > 120 m und zu geschlossenen Gehdlzbestanden und Siedlungsrandern
> 160 m) zu beriicksichtigen. Die Ausgleichsflichen wurden zwischenzeitlich mit der UNB abgestimmt und

sind Teil der weiteren Verfahrensunterlagen.
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Il Anhang

Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg

Tab. 10: Planungsrelevante Arten [FFH-RL Anhang IV, europaische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

ZAK-  Krite- Rote Liste
! VA,
Status  rien

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

Zielarten Saugetiere

Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \ 2 1\ §§
Zielarten Vogel

Landesarten Gruppe A ZAK  Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 = 3 2 - §8§
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - 8§
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Wachtelkonig Crex crex LA 2 X 2 1 | 8§
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Baumpieper Anthus trivialis N 6 = \% 3 = 8§
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 - §
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - 88

Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
6 §

Zauneidechse Lacerta agilis N - 3 \ v §

Zielarten Tagfalter und Widderchen
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG

Du. Wie. Ameisen-Bladuling Maculinea nausithous I, v

Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG

Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina = - % - % v 8§
Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

ZAK (landesweite Bedeutung der Zielarten - aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Fledermause und Vogel Stand 2009):

Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, iiberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmafBnahmen erforderlich sind.

Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsriume sowie Landesarten, fiir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht méglich ist und fur die kein
Bedarf fur spezielle Sofortmafinahmen ableitbar ist.

Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien fiir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg, s.a. Materialien:
Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten]; 2 (hochgradig gefshrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung]; 4
{landschaftspriagende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groBeren Bestidnden); 5 (hohe
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Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Schutzverantwortung, aber derzeit ungefahrdet); 6 (gefahrdet]; 7 (naturrdumliche Charakterart).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlduterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefédhrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Gefdhrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europdischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang 11}, IV (Anhang IV), * (Prioritare Art).

EG Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fiir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahrleistung iibernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie

innerhatb der Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich
und sind den jeweiligen Originalquellen zu entnehmen):

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet

3 gefdhrdet

\Y Art der Vorwarnliste

- nicht gefahrdet

Anhang
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Flachs-
land" in Binsdorf im Zollernalbkreis. Mit der Aufstellung des vorliegende Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebiets am siidlichen Ortsrand von Binsdorf ge-
schaffen werden, im Anschluss an bereits angrenzende Gewerbefldchen. Das Plangebiet umfasst ein Flache

von 4,11 und wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Lage des Plangebiets
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1.2 Rechtliche Grundlagen
Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fir die Ab-

wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergeb-
nisse sind in der Abwigung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen gemal3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Verdnderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflichen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

GemaiB § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer

Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBen-
de Wirkung).

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634], durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 [BGBL 2023 | Nr. 176]

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten [Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 [BGBL. | S. 502, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 [BGBI. | S. 306] m.W.v.
04.03.2021

+ Geselz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - L BodSchAG/ vom
14. Dezember 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2 und 17 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezem -
ber 2020 (GBI S. 1233, 1247)

Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBL. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

* Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft [Naturschutzgesetz -
NatSchG] vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBL. S. 1233) m.W.v.
31.12.2020

* Waldgesetz fir Baden-Wirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG] in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach gean-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 [GBL. S. 161, 162)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Juli 2009 [BGBI. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBL. | Nr. 5] m.W.v. 12.01.2023

* Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 [GBL. S. 389), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2020 [GBL. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020

* Verordnung iber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewédsser (Abwasserverordnung - AbwV] vom 17. Juni
2004 [BGBI. | 5. 1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 1 V. v. 20.01.2022 BGBI. | S. 87 Geltung ab 01.04.1997: FNA:
753-1-5 Wasserwirtschaft

* Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschiitterungen und
ghnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
[BGBL | 5. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2022 [BGBL 1 5. 1792) m.W.v. 26.10.2022

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

GemaR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

+ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

* die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Bericksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Darstellung der Ziele von iibergeordneten Fachplanen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiithrungen.

Umweltbericht Seite 2
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2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Gewerbegebiets (GE] mit einer GRZ fiur die
Uberbaubare Flache von 0,8 geschaffen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt
eine Flache von 4,11 ha und sieht im Einzelnen folgen-

de Festsetzungen und Flachenausweisungen vor:

Festsetzungen und Flichenausweisungen | Flache Anteil

Gewerbegebiet (Ge) = 32.410 m2 davon:

- (iberbaubar (GRZ 0,8) 25.928 m?2| 63,1%

- private Griinflache 6.482m2| 15,8%

Verkehrsflache 4.652 m2| 11,3%

bemtomung (candwitschaticher Weg) L3Tam|  33%

Pflanzgebot Hecke mit 17 Bdumen 1.663 m2 4,1%

Verkehrsgriin 926 m? 2,3%

Flachen fir Ver- und Entsorgung 30 m2 0,1%

Pflanzgebot Einzelbdume 50 St. - :
BBP-Geltungsbereich: [ 41.055 m* 100% BBP-

ErschlieBung: Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die angrenzende Gewerbegebietsstrafie ,Top-
ferstraBe” im Norden sowie die ca. 290 m entfernte Kreisstrale K 7122. Fiir die innere Erschliefung der einzel-
nen Baugrundstiicke soll eine Ringstrafie realisiert werden. Damit kdnnen samtliche Grundstiicke erschlossen
werden und eine Wendeanlage im Gebiet selbst ist nicht erforderlich. Dariiber hinaus wird im Norden der An-

schluss zu einem bestehenden landwirtschaftlichen Wege erhalten.

Ver- und Entsorqung: Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt wie im an-

grenzenden Gebiet im Trennsystem. Fir das anfallende Schmutzwasser wird in den neuen Erschliefungsstra-
Ben ein Schmutzwasserkanal realisiert, welcher im norddstlichen Bereich an die bestehenden Kanale in der
Tofperstrafe” angeschlossen wird. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird in einen geplanten
Regenwasserkanal innerhalb des Plangebiets eingeleitet. Um die Bestandskanale zu entlasten wird eine Rick-
haltung auf dem Privatgrundstiick festgesetzt. Inwieweit eine Vorreinigung erforderlich ist und von welchen
Flachen Niederschlagswasser als unbelastet gilt wird im Rahmen der Fachplanung mit dem Wasserwirt-

schaftsamt abgestimmt und in einem Wasserrechtlichen Antrag fiir das Gebiet festgehalten.

Griinordnung: Das Plangebiet wird mit einer Feldhecke aus standortheimischen Baum- und Straucharten ein-

gegriinte. Zusatzlichen erfolgt eine innere Durchgriinung des Plangebiets mit 50 standortheimischen Baumar-
ten.
Weitere Finzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begrindung zum Be-

bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 3
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3. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Luftbild mit mit dem Plangebiet (gelb umrandet)
Das 41.055 m* grofle Plangebiet befindet sich auf einer Hochfliche (iber den Talziigen des Weihertals (Norden),
Altheimer Tal (Stiden] und dem Tal der Stunzach (Bubenhofer Tal) im Westen. Das ebene Gelinde fillt dabei

leicht nach Slidosten von ca. 611 m . NHN auf 616 m NHN ab.

Begrenzt wird das Gebiet im Nordosten / Norden von bestehenden Gewerbeflichen; ansonsten ist das Plange-
biet von grofBflachigen, stark ausgerdumten landwirtschaftlich genutzten Flichen umgeben. Im Anschluss an

die Plangebietsgrenze im Siidosten (Feldweg) befinden sich auch Gewichshauser.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet im Bereich des Siidwestlichen Albvorlands. Geologisch treten im
Untergrund die Schichten des Unter Juras mit der Arietenkalk-Formation auf. Die naturnahen Boden im Gebiet
sind von einer mittleren Wertigkeit und weisen vorherrschend eine geringe (Pelosole) und im Nordosten auch

eine mittlerer bis gering (Pararendzina und Pelosol-Pararendzina) Wasserdurchlissigkeit auf.

Bezliglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Gebiet, bis auf randliche Verkehrsflachen [bestehende
ErschlieBungsstrafie und landwirtschaftliche Wege mit Bankett, landwirtschaftlicher Grasweg) im Nordwesten

und Siiden des Gebiets, ausschliefilich ackerbauliche genutzt, mit Getreideanbau im Siidwesten und Gemiise-

anbau im Nordosten (teils mit Folienabdeckung und Bewasserung).

Ansicht aus Norden von der Topferstralie aus auf das Plangebiet

Umweltbericht Seite 4
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Nachtrag Acker:

Zur Nachbewertung der Ackerbeikrauter wurde eine Begehung am 10.07.2023 vorgenommen. Da die zuvor als
Getreideacker dicht eingesate Flache (Flurstiicke 1853, 1854) bereits umgearbeitet war, konnte ein Artenspek-
trum der Ackerbeikriuter nicht mehr abgegriffen werden. Lediglich Acker-Winde (Convolvulus arvensis] und
Windenknéterich (Fallopia convolvulus) gediehen noch auf der Flache. Die Flache wurde dem Biotoptyp 37.11

mit dem Normalwert zugeordnet (4 OP)

Die Flurstiicke 1848 bis 1852 wurden und werden von einer Orstansdssigen Gartnerei mit biologischem Anbau
bewirtschaftet. 2023 waren diese Flachen mit Rote Beete, Mohren, Petersilie und Staudensellerie bepflanzt,
unterbrochen von eingesaten Bliihstreifen (unter anderem Ringelblume (Calendula officinalis), Kornblume
(Centaurea cyanus), Sonnenblume [Helianthus annuus), Borretsch (Borago officinalis), Trichterwinde (Ipomoea
sp. vermutlich I. tricolor), Jungfer im Griinen [Nigella damascena)). Abseits der Blihstreifen waren vereinzelt
Pflanzen der selben Arten vorzufinden, was fiir eine Streuung aus den Blitenstreifen spricht. Zusatzlich kamen
jedoch auch Ackerbeikrduter wie Mauerlattich (Lactuca muralis), Rainkohl (Lapsana communis), Sonnwend
Wolfsmilch (Euphorbia helioscopia) und die Kleine Wolfsmilch (Euphorbia exigua) sowie Einjahriger Knduel
(Scleranthus annuus). Auch Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis) und Strahlenlose Kamille (Matricaria dis-
coidea) kamen regelmiBig vor. Hinzu kamen weitere aufwachsende Pflanzenarten wie Lowenzahn (Taraxacum
sect. ruderalia), Mittlerer und Breitwegerich [Plantago media und P. major), sowie Vogelkngterich [Polygonum
aviculare), Griine Borstenhirse (Setaria viridis) und Hiihnerhirse (Echinochloa crus-galli).

Auf einer Fliache von 25m* konnten 13 Arten mit einem Deckungsgrad von unter 10% (Abziiglich der Kulturar-
ten) dokumentiert werden.

Da sich in Anbetracht der Nutzung (Bioanbau mit Bliihstreifenansaat] das Spektrum der Ackerbeikrauter auf
dieser Fliche deutlich von dem der umgebenden intensiv bewirtschafteten Ackerflachen mit artenarmer und
allenfalls in den Saumbereichen varhandener Beikrautflora unterscheidet, wird bei der Bewertung der Acker-
fliche ein Mittelung zwischen dem Normalwert (4 Okopunkte/m?] und einem fiir intensiv bewirtschaftete Fl&-
chen mit Giberdurchschnittlicher Beikrautvegetation (8 Okopunkte/m?) vorgenommen und die Flache mit é Oko-

punkte/m?* (Biotoptyp 37.11+)

Umweltbericht Seite 5
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3.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan Flachennutzungsplan
’ ] \ ) L]

Ausschnitt Rég/'onalpl'anf)\’/;vck:ar-A 1b7b/au umrandet] Ausschnitt Fldchennutzungsplan mit dem P[angeb/'ez" [blau
umrandet/

Im Regionalplan ist das Plangebiet als geplante Siedlungs- | Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
flache fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Das Vorha- |als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen. Die vorliegende
ben widerspricht somit keinen regionalplanerischen Zielen | Planung wurde somit vollstandig aus dem FNP entwickelt.

oder Grundsatzen.

Naturschutzgebiete nicht betroffen

Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet | nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

Besonders geschiltzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen
einschliefilich FFH-M&hwiesen |

Naturpark | nicht betroffen

Nach §33a NatSchG geschiitzte Streuobstbestédnde nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund /

| nicht betroffen -
Generalwildwegeplan |

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht Seite 6
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4. Umweltbericht zum Bebauungsplan

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2) nur fur diejenigen Schutzglter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im
Sinne eines Eingriffs gemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgen-

der Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kénnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht | Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieflien keine

|.3|oto-pe/ = Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Biologische . .
s [siehe Seite 10)
Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen
wird. Demnach erfolgen durch das Vorhaben fiir die Artengruppen Farn- und Blitenpflanzen,
Saugetiere, Wirbellose, Reptilien und Amphibien keine VerstoBe gegen § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG. Im Plangebiet und angrenzend treten jedoch planungsrelevante Vogelarten auf insbesondere
Feldlerchen. Durch die Uberplanung der Ackerflichen im Gebiet kommt es zum Verlust von Brutplétzen
der Art und durch das Vorriicken der Bebauung nach Slidwesten zu einer Verdrangung angrenzender
Brutvorkommen. Um einen VerstoB gegen artenschutzrechtliche Belange zu vermeiden, miissen
deshalb vorgezogene AusgleichsmafBinahmen fiir die Feldlerche auflerhalb des Plangebiets durchgefihrt
werden [Anlage von 3.750 m* Buntbrache).

Um artenschutzrechtliche VerstéBe zu Vermeiden sind dariiber hinaus Baufeldberdumungen auflerhalb
der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht vom 1. M&rz bis zum 30. September. Ist eine Berdumung des
Baufeldes wahrend dieser Zeit vorgesehen, so sind im Vorfeld MaBnahmen zu ergreifen, die
sicherstellen, dass keine Feldlerchenbrut innerhalb des Vorhabensbereiches stattfindet. In diesem Fall
sind beispielsweise auf den betreffenden Flachen Pflécke in regelméBigen Abstand zu setzten, an denen

Tiere und
Pflanzen

Flatterband befestigt wird

« Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

F - X
Boden / Flache (siehe Seite 11)

Die im Gebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten des
Unterjuras bilden einen Aluftgrundwasserleiter mit mafiger
Durchlissigkeit und mittlerer bis geringer Grundwasserfihrung in
kliiftigen Kalk- und Kalksandsteinbanken” (Quelle: LGRB). Die
Wasserdurchldssigkeit (Grundwasserneubildung] der im Gebiet
anstehenden Bdden {Pelosol) ist vorherrschend gering (Quelle LGRB].
Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate  durch  die  Uberbauung  und
Grundwasser X Versiegelung von Flachen, davon sind keine Wasserschutzgebiete
oder nutzbare und bedeutsame Grundwasservorkommen betroffen.
Aufgrund der Bodenverhaltnisse weist das Gebiet bereits ein geringe
Grundwasserneubildungsrate auf.

Aufgrund der hydrogeologischen und bodenkundlichen
Gegebenheiten kann der Eingriff unter Beachtung der vorgesehenen
Vermeidungs- und  Minimierungsmafinahmen  [sieche  BBP-
Begriindung 6.4, 10.7 und Planungsrecht 2.9.1, 3.4, 3.9 auf ein
unerhebliches Maf reduziert werden.

Oberflachen- X Oberflichengewisser (Graben, Bache, Stehende Gewasser) treten im

wasser Plangebiet nicht auf.

Umweltbericht Sejte 7
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut

vorab nicht Voraussichtlich
auszuschlieflen keine

Klima und Luft X

[
r GFRORER
. INGENIEURE

Begriindung

Kaltluftentstehungsflachen: Das Plangebiet ist Teil eines grofflachi-

gen Kaltluftentstehungsgebiets ohne ausgepragte Kaltabflussbah-
nen. Die entstehende Kaltluft fliefit flachig, der geringen Hangnei-
gung folgende, Richtung Siidosten ab ohne direkten Einfluss auf
Siedlungsflachen oder sonstige Belastungsraume.

Geholze oder Geholzflachen mit bioklimatischen Ausqgleichsfunktio-
nen (Beschattung / Temperaturminderung, Staubfilterung, Luftbe-

feuchtung) treten im Plangebiet nicht auf.

Lufthygienische Vorbelastungen bestehen durch:

- Verdriftung von Pflanzenschutzmittel im Bereich intensiv ge-
nutzter Ackerflachen im Landschaftsraum.

- Verkehrsbedingte Emissionen durch LKW- und PKW-An- und
Abfahrten am Rand zum bestehenden Gewerbegebiet.

Vorhabensbedingt kommt es zum Verlust von nicht siedlungsrele-
vanten Kaltluftentstehungsflachen, Flachenaufheizungen durch
Uberbauung und Versieglung und einer Zunahme von
verkehrsbedingten Emissionen.

Aufgrund der Héhenlage mit guter Durchliiftung, der Lage im
landlichen Raum sowie der Ein- und Durchgriinung des Gebiets mit
Hecken, Einzelbdumen und Dachbegriinungen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes nicht zu erwarten.

Orts- und
Landschaftsbild

Durch das Vorhaben kommt es zu keinem Verlusten von
hochwertigen Landschaftsbestandteilen. Uberplant wird eine
ausgeraumte, teils mit Folien belegte Ackerflur, ohne gliedernde
Elemente im direkten Anschluss an bereits vorhandene, kaum
eingegriinte Gewerbeflachen und Gewdchshauser, die das
Plangebiet in seinem landschaftlichen Erscheinungsbild negativ
mitpragen.

Durch das Vorriicken der geplanten Bebauung um rund 195 m nach
Sudwesten sind keine erheblich negative, das derzeitige
landschaftliche Erscheinungsbild ~ wesentlich ~ veréndernde
Wirkungen zu erwarten. Zusatzlich wird das Plangebiet mit Eingriffs
mindernden Baum- und Strauchhecken sowie Dachbegriinungen
eingegrint und mit 50 Baumen durchgriint.

Ansicht aus Sidoste

R
o

n auf das Plangeb/ef

Umweltbericht
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut

Voraussichtlich
keine

vorab nicht
auszuschtiefen

Erholung X

Begriindung

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die ffentliche oder
private Erholungsnutzung betroffen. Auch werden keine Wege-
verbindungen tangiert oder beeintrachtigt, die als Spazier-, Wander-
oder Radwege von besonderer Bedeutung sind.

Die Aufenthaltsqualitat fdr Erholungssuchende im Gebiet ist

aufgrund der ausgerdumten landwirtschaftlichen Flachen in

Kombination mit den angrenzenden kaum eingegrinten

Gewerbefldchen als sehr gering einzustufen.

Mensch X

Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes
(Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit,
Wohlbefinden, sind der
Erfahrungen
Siedlungsferne des Gebiets nicht ersichtlich.

Naherholung,
bisherigen
und der

aufgrund
Produktionsstatte

Immissionen)

mit angrenzenden

Kultur- und
Sachgliter

Kulturgiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach

derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

Sollten bei der Durchfiihrung
archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gem#B § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem nicht die
Denkmalschutzbehdrde der  Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG] wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich

vorgesehener  Erdarbeiten

erhalten, sofern

Verkiirzung

Zustand zu

mit  einer

in Kenntnis gesetzt werden.
Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet

substanziell erhalten (z.B. Strafle, Leitungen).

Wechsel-
wirkungen

Erhebliche Uber die

Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Wechselwirkungen schutzgutbezogene

Umwelthericht
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in Binsdorf INGENIEURE

4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung und Gesamteinschétzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan “Gewerbegebiet Flachsland” sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines bereits im rechtskréftigen FNP ausgewiesenen Gewerbegebiets mit einer GRZ
von 0,8 fiir die {iberbaubare Flache geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Fliche von rund 4 ha, die derzeit vorherrschend ackerbaulich genutzt wird. Von der Planung sind keine nach
dem Naturschutzrecht oder aufgrund anderer Rechtsgrundlagen geschiitzten Gebiete oder Objekte betroffen.
Bei Realisierung der Planung werden zukiinftig rund 78 % des Plangebiets von Uberbauten und versiegelten /
teilversiegelten Fliachen eingenommen und rund 22 % von Griin- und Freiflachen. Gegeniiber dem Bestand er-
hoht sich die bebaute und versiegelte Flache um rund 3,1 ha.

Die dadurch auf die Schutzgiiter entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen und Beein-
trachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgliiter
Biotope / biologi- | 5y nan / Tiere Boden/ |Oberflachen-| Grund- Klima / Land-/ |Erholung /| Kultur-/
sche Vielfalt Flache gewdsser wasser Luft Ortschaftsbild| Mensch |[Sachgiiter
[ ) Vorherrschend
uhd oo PP o} o ) o o )
YY) (Verlust Feldlerchenhabitat) Anteilig
{Verlust Feldlerchenhabitat) ® bis O

Erheblichkeit: ® ® ® hoch / ® ® mittel / ® gering / O keine

Biotope / Biologische Vielfalt: Von dem Vorhaben sind groBflachige, ausgeraumte Ackerfluren ohne besondere

Biotoptypen / Nutzungen betroffen. Die Uberplanung bzw. der Verlust dieser Flachen ist in Bezug auf die auf-
tretende Biotoptypen als wenig erheblich bis unerheblich einzustufen, allerdings fihrt die Uberplanung der
Fliachen auch zum Verlust von Brutpldtzen der nach der Roten Liste gefahrdeten Feldlerche .

«  Der Eingriff in die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen

werden [siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 16,

Schutzqut Tiere und Pflanzen: Durch die Uberplanung des Gebiets kommt es zum Verlust von Brutplatzen der

Feldlerche und damit zu einem VerstoB gegen artenschutzrechtliche Belang.

« Um einen Verstoll gegen artenschutzrechtlichen Belange zu vermeiden miissen vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen fir die Arten aullerhalb des Plangebiets durchgefihrt werden.

Schutzqut Boden / Fliche: Erhebliche Beeintrachtigungen mit eine hohen Eingriffsintensitat entstehen fiir das

Schutzgut Boden / Flache durch den grofiflachigen Verlust von Béden durch Uberbauung und Versiegelungen.
Davon betroffen sind im Gebiet mittelwertige Bdden.

«  Der Eingriff in das Schutzqut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite (Seite 19).

Fir die Schutzgiiter [siehe Begriinung Seite 7] Klima / Luft, Grundwasser, Oberfldchengewadsser,

Landschafts- / Ortschaftsbild, Freizeit / Erholung, Kultur- und Sachgiiter, Mensch sind unter Beachtung von

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbericht Sejte 13
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9. Planungsalternativen, Prognose und Monitoring

5.1 Standort- und Planungsalternativen
Standortalternativen wurden nicht untersucht da das Vorhaben vollstandig aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt wurde, wo bereits unter Abwagung alle Belange das Gebiet fiir eine gewerbliche Entwicklung ausgewie-

sen wurde .

Planungsalternativen wurden im Rahmen des BBP-Verfahren diskutiert, auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stiadtebauliche Vor-
entwiirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrifie, die geplante Grundstiickauftei-
lung und -bebauung sowie die Art der Erschliefung und Anbindung an bestehende ErschlieBungseinrichtungen

untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden ackerbauliche genutzte Flichen in ein Gewerbegebiet um-
gewandelt. Dies fuhrt zu einer hohen Zunahme an tiberbauten und versiegelten Flichen mit entsprechenden
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter und zum Verlust von Lebensridumen einer gefahrdeten Vogelart.
Fur die entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds, werden
Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass keine dauerhaft schadli-
chen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bei Durch-

fihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin vorherrschend ackerbaulich genutzt werden.

Eine mittel- bis langfristige Anderung dieser Verhiltnisse ist nicht zu erwarten.

Umweltbericht Seite 14
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5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
eines Bauleitplanes eintreten kénnen, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen

zu konnen.

Monitoringkonzept

* Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmaBig stichprobenartig gemafl den Zustindigkeitsregelungen innerhalb der Stadtverwaltung auf
Vollzug dberpriift.

+ Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens ei-
ne Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfithrung bzw. die Anlage fir den erforderlichen
Feldlerchenausgleich mind 1 Jahr vor Baubeginn. Fiir die geplanten Gehdlzpflanzungen ist eine Uberpriifung
in einem drei- bis fiinfjahrigen Abstand, danach in einem Turnus von 10 Jahren anzustreben. Abgangige Ge-
holze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Per-
son.

» Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse iiber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde / Stadt entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Stadt allen Hinweisen
nach, die aus der Bevolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zu-

ge der Plandurchfiihrung hindeuten.

 Erforderliche Ausgleichs- / Ersatz- und Entwicklungsmafinahmen fiir die Schutzgliter sind Uber eine Um-

weltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

Umweltbericht Seijte 15
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6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaf der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVQ] vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Bestand Planung
Biotoptypen Wertspanne ! 2 3 Wertspanne ! 2 3
Feinmodul | Biotop- | Fléche | Bilanzwert Planungs- [ Biotop- | Flidche [ Bilanzwert
Bestand wert [ inm’ |Spalte 1x2 modul wert | inm’ | Spalte 1x2
Bestand
Fettwiese mittlerer Standorte (Straflen- / R R R -
33.41 Wegbankett] 8 -13- 19 10 497 4.970
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 18.906 75.624 - - - "
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation mit - _ _ -
3% wertgebenden Arten (teils Ansaat] A= . b e
60.21 | Véllig versiegelte Fliache (Strafle, Gehweg, LW-Weg] -1- 1 1.211 1.211 - - - -
60.25 | Grasweg -1- 6 48 408 = = = -
Planung
Gewerbegebiet [GE): 32410 m* davon:
60.10 | iberbaubar [GRZ 0,8_]: 25.928 m’ T - - - - -1- 1 25.928 25.928
60.60 |private Griinflache: 6482 m° | [ R } 6- 6 | 6482 | 38892
80.40 | Flachen fir Ver- und Entsorgung - | . I “ | - rp | 2 | 30 | 60
Verkehrsfléchen
60.21 | Villig versiegelte Flache (Strafe, Gehweg) - - - - -1- 1 4.652 4.652
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . o
0.2 | hier: Landwirtschaftlicher Weg (Bestand) i ) i 1 1 L L
Wassergebundener Belag (Verkehrsflachen
60.23 | besonderer Zweckbestimmung: Fuiweg, - - - - -2- 2 150 300
landwirtschaftlicher Weg)
Pflanzgebot
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte - - - - 10 -14- 27 10 1663 16.630
33.60 |Verkehrsgriin - - - - -6- 6 926 5.556
Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (60.40) _ B B B _
45102 | Ancatz: 50 Baume = 50 St. * (5tU 16+60 cm] * Wert 8 4 8 g| S0t | 30.400
Summe: 41.055  204.451 Summe: 41.055  123.582
100% 60%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 123.582
Bilanzwert vor dem Eingriff: 204.451
Ausgleichsdefizit: -80.869

Gemahl der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt inner-

halb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden, es entsteht ein Defizit von 80.869 Okopunkten.

Umweltbericht Seite 16
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6.1.2 Feldlerchenausgleich
Als Ausgleich fiir den vorhabensbedingten Verlust von 3 Brutpléatzen der Feldlerche [siehe Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten) erfolgt die Anlage von 2 Bliihstreifen / Buntbrachen auf dem stadtischen Flurstiick Nr.

1023/ 2 in einem Umfang von 5.109 m* auBerhalb des Plangebiets.

nd”.

J Hart 7};4"" T \ v
. = Ausgleichsflac

N / ,

.’-('. .
8 8078 .+~ Hinteres-
- g

A= 7\ A
Lage der Flichen fiir den Feldlerchenausgleich Flurstick Nr. 1023 /2

Die Flachen wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Zollernalbkreises festgelegt und
werden vor Satzungsbeschluss lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die Bliihstreifen werden mit einer niedrigwiichsiger, mehrjéhriger autochthonem Saatgutmischung angesat.
Dabei ist darauf zu achten, dass stellenweise offene Bodenstellen verbeleiben, damit geeignete Brutpladtze ent-
stehen. Es werden weder Diingemittel, noch Pflanzenschutzmittel oder Biozide eingesetzt, auch wird auf eine
mechanische Beikrautregulierung verzichtet.

Die Anlage der Ersatzmafinahme erfolgt auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen (Biotopwert 4 O0P/m* im
Bestand).

Mit der Anlage der Ersatzmafinahme entwickelt man den Biotoptyp . Acker mit Unkrautvegetation basenarmer
Standorte” [Biotoptypnr. 37.12), welcher einen Planungswert von 12 OP/m? besitzt. Auf diesen Flachen ist in Be-
zug auf die Flora, als auch fur die Fauna eine deutliche Erhdhung der Diversitat in der sonst konventionell be-
wirtschafteten Ackerlandschaft zu erwarten, daher ist ein Aufschlag auf den Normalwert maglich. Aufgrund
der entstehenden (berdurchschnittlichen Artenausstattung und der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung

der Buntbrache, kénnen + 4 OP und somit insgesamt 16 OP/m? angerechnet werden.
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Bestand Planung
Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen Wertspanne Wertspanne
Feinmodul |Biotop-| Flache Bilanzwert Planungs-  |Biotop-| Fliche | Bilanzwert
Bestand wert in m? Spalte 1 x 2 modul wert in m? Spalte 1 x 2
Bestand
37.11  |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 5.109 20.436 2 = %
Planung
Acker mit Unkrautvegetation basenarmer
37.12 Standorte - - - - 9 -12- 23 16 5.109 81.744
Summe: 5.109 20.436 Summe: 5.109 81.744
100% 400%
Bilanzwert vor der MaBnahme: 20.436
Bilanzwert nach der Malnahme: 81.744
Erzielter Ausgleich: 61.308

Durch den erzielten Feldlerchenausgleich von 61.308 OP kann das ermittelte planinterne Ausgleichsdefizit von

80.869 OP [siehe vorherige Seite) wie folgt reduziert werden: 80.869 - 61.308 = 19.561 OP

Produktionsintegrierte MaBnahmen

Die o.g. stadtischen Flachen dienen fiir eine dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen als ,Pfand-
grundstiick” und werden daher Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Allerdings kénnen die Aus-
gleichsmaBinahmen auch auf anderen, geeigneten landwirtschaftlichen Fliachen als produktionsintegrierte
MaBnahme [PIK] umgesetzt werden. Damit werden die Belange der Landwirtschaft ebenfalls beriicksichtigt.
Bei Wechseln der Flache ist diese jeweils friihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und die
Umsetzung der Mafinahme anzuzeigen. Bereits im Vorfeld fand ein Abstimmungstermin mit den aktuellen
Pachtern der stadtischen Flachen statt, bei welchem weitere geeignete Flichen gesucht wurden und welche
aus Sicht der Landwirte fiir die landwirtschaftliche Tatigkeit weniger beeintrachtigend sind. Als Ausgleich fur
den vorhabensbedingten Verlust der Feldlerchenbrutplatze konnen in Abstimmung mit der unteren Natur-

schutzbehorde beispielsweise auch auf den Flurstiicken 1014 und 1016 in einem Umfang von 5.546 m* Bliihbra-

chen angelegt werden.

Plangebiet . g g . e /]
: Flst. N 1016 pige Nr 1014

e

Lage der Fldchen fiir den Feldlerchenausgleich Flurstick Nr. 1014, 1076
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6.2 Schutzgut Boden / Flachen

6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Béden [siehe Seite 20) die in den Datenbdgen der LGRB fest vorgege-
ben sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren ge-
wihlt, das mit den zur Verfiigung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaft-
liche Landesaufnahme korrespondiert. Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfa-
higkeit in die Bewertungsklassen 0 [versiegelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 {sehr hohe Funktions-
erfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion “Standort fir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Be-
wertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaB den Datensétzen der Geo-
La im Gebiet nicht auf. Anthropogen {iberpragte Béden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu
geordnet. Fiir die Bodenfunktionen ‘Ausgleichskorper im Wasserkreislauf’, "Puffer und Filter fir Schadstoffe’
sowie 'Natiirliche Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens uiber das arithmetische Mittel der Bewer-
tungsklassen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben
sind. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Qua-
dratmeter. Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und
Versiegelung) ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff

(Spalte 2] multiplizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

Eingriffsfléche Bestand Planung 4
Beanspruchte inm? Wertpunkte Wertpunkte | Kompensationsbeda
Béden / Flichen geplante Nutzung Wert- =WertstF:lfex 4 op. | Wert- :WEr(stF\).Ifexé oP. | F x (Spalte 1 - Spalte 2)
F stufe ™ gpaite 1 | Stufe [ Spalte 2
: Gewerbegebiet A
1.072 m [iiberbaubare Fliche GRZ 0.8) 2,33 9,32 0 0 9.991 Okopunkte
268 m* private Griinfléche im GE 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okapunkte
n3 5 .
15 m’ Ver[‘gffar;fe‘fc"e 2,33 9,32 0 0 140 Bkopunkte
66 m* Pﬂa“fﬁigﬁfiﬂéc“e 2,33 9,32 .55 9,32 0 Gkopunkte
24,856 m* Gewerhegebiet 2,33 9,32 0 0 231.658 Gkopunkte
: (iberbaubare Fliche GRZ 0,8) | “ ‘ : P
6214 m* private Griinflache im GE 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte
4.092 m* Hepgeitrstoche 2,33 9,32 0 0 38.137 Okopunkte
nS 1.597 m’ P“a”fgeeﬁﬁt:]”‘“he 2,33 9,32 2,33 9,32 0 Okopunkte
150 m* Landwirtschaftlicher Weg 2,33 9,32 1 4 798 Okopunkte
926 m* Verkehrsgriin 2,33 9,32 2,33 9,32 0 f)kopunkte
some |Flachen f}"{rgf;s't:{‘ignﬁ“ts"rg””g 2,33 9,32 0 0 280 Okopunkte
Anthropogen iiber- 2 Verkehrsflache 0
6 prigte BS?de[? 110 m (StraBe) 1 4 0 0 440 Okopunkte
rasweqg, ralben- T e
bar?kett] 448 m* Landwirtschaftlicher Weg 1 4 0 0 1.792 Okopunkte
2 Verkehrsflache .
Varsisgelte 435 m (Strafe) 0 0 0 0 0 Okopunkte
Fléchen i i 5
776 m* Landww[tBs;:shtaafrt‘g]cher Yeg 0 0 0 0 0 Okopunkte
Eingriffsfliche:  41.055 m* Summe Eingriffsdefizit: 283.236 Okopunkte

Fir die anlagebedingte Beanspruchung der Boden im Gebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von

283.236 Okopunkte.
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6.2.2 Berechnung anfallender Oberboden im Plangebiet

Im Gebiet ,Flachsland” befinden sich gem. Bodenschutzkonzept im Bestand ca. 0,2 m Oberboden. Uberschiis-
siger Oberboden fallt im Plangebiet durch Teilabtrag auf den Gewerbegebietsflachen (Stirke 0,1 m] und den
Abtrag auf den geplanten Verkehrsflachen (Strafe, landwirtschaftlicher Weg, Versorgungsfliache/ Starke 0,2 m)

an, welche heute noch nicht versiegelt sind:

Flachenbilanz Bestand Anfallender Oberboden

Véllig versiegelte Flachen 1.211m? =

Grasweg 68 m’ -
Fettwiese 497 m? 497 mM'x0,2m=994m’
Ackerflachen 39.279 m* 39.279 m*x 0,2 m =7.855,8 m’

- 7.955 m* Oberboden

davon werden nach Realisierung der ErschlieBungsanlagen folgende Massen planintern verwendet (0,1 m Bau-

grundstiicke / 0,2 m Griinflichen):

Flachenbilanz Planung Erforderlicher Oberboden planintern

Véllig versiegelte Flachen 6.056 m’ =

Griinflichen 2.589 m’ 2589 m* x0,2m=5178m’

GE Flachen 32410 m* 32410 mM’x0,Tm=3.241m’

— 3.759 m’ benétigter Oberboden planintern

Anfallender Oberboden: 4.196 m®

Die o.g. Erdarbeiten werden im Zuge der BaumafBnahme durch die Stadt Geislingen durchgefiihrt. D.h. inner-
halb des Plangebiets wird im Zuge der BaumafBnahme der Oberboden im Bereich der geplanten Erschlie-
ungsstraflen inkl. des Arbeitsraums vollstandig und auf den geplanten Privatgrundstiicken (GE-Flachen”] teil-
weise (0,1 m] abgetragen, seitlich gelagert und zur Auffiillflache gebracht. Das Bodenschutzkonzept ist dabei
zu berUcksich-tigen. Fiir die Auffillung des Oberbodens auf der planexternen Ausgleichsflache s. nachfolgendes
Kapitel, wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren eine entsprechende Genehmigung beantragt. Die Maf-
nahme ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch bodenkundliches Fachpersonal zu iberwachen
und zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehérde nach Durchfiihrung der Mafinah-

me mitzuteilen.

6.2.3 Planexterner Ausgleich

Flst. 1718, Gemarkung Binsdorf

Das verbleibende Defizit von 283.236 OP wird durch Bodenauftrag des im Plangebiet anfallenden Oberbodens

auf aufwertungsfahigen Boden auBerhalb des Plangebiets, wie folgt zuséatzlich reduziert.
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Die geplante Bodenauftragsfliche auflerhalb des Plangebiets, die auch beim Daten- und Kartendienst der
LUBW (Karte Bodenauftrag) als geeignete Bodenauftragsflache dargestellt ist, befinden sich ca. 650 m Luftlinie
vom Plangebiet entfernt auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 1718 (Gemarkung Binsdorf]. Das Grundstiick

umfasst insgesamt eine Flache von 31.989 m’ davon werden 27.977 m* ackerbaulich genutzt.

Fiir den Bodenauftrag ge- [
eignete Flachen (keine ho- jus. / g:;“

. :‘ 3 ‘;‘ m\g}‘,\:j
he bis sehr hohe Bewer- [

tungsklasse fir die Boden- ;: >
funktionen “Standort fur §
naturnahe Vegetation”, o -
“Natiirliche Bodenfrucht-

barkeit") umfassen ein Fla-

che 22.318 m". Lage der Bodenauftragsfliche ‘ Flurstick Nr. 1718 mit der gepl. Bodenauftragsfléche
[schraffiert/

Der nérdliche Teil des Grundstiicks wurde nicht in die Bodenauftragsflache mit einbezogen da hier laut Boden-

karte LGRB bereits mittel- bis hochwertige Béden anstehen. Allerdings sind in diesem Bereich Angleichungs-

flaichen notwendig (ca. 4 m breit fiir eine Starke von 20 cm), fiir welche ebenfalls anfallender Oberboden heran-

gezogen werden muss.

« Aufwertbare Fliche (geeignete Fliche abzgl. Angleichungsfldche im Siiden): 21.230 m’ entspricht 4.246 m’
(rote Flachenschraffur]

« Erforderlicher Oberboden zum Angleichen der nérdlichen Flache: 223 m® (gestrichelte Schraffur]

« Erforderlicher Oberboden zum Angleichen der siidlichen Fliche: 214 m® (gestrichelte Schraffur]
- gesamt 4.683 m’

Innerhalb des Plangebiets entsteht liberschiissiger Oberboden im Umfang von 4.196 m’ s.0., welcher in einer

Starke von 20 cm auf der planexternen Fliche aufgebracht wird: 4.196 m*/ 0,2 m = 20.980 m’

- vollstandiger Auftrag von Oberboden aus dem Plangebiet auf der Ausgleichsflache, fir die Angleichungsfla-

chen wird anfallender Oberboden aus anderen Baugebieten herangezogen.
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Durch die Mainahme kann folgender Ausgleich erzielt werden:
Auftragsflache 20.980 m* x 4 Punkte = 83.920 Okopunkte.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden reduziert sich dadurch von 283.236 OP auf 283.236
- 83.920 = 199.316 Okopunkte.

6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemaf den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiter Biotope / biologische
Vielfalt, Boden / Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der planinternen AusgleichsmaBnahmen zusam-

menfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Fausgleichedefizit ()
Biotop / biologische Vielfalt - 19.561 Okopunkte
Boden / Flache - 199.316 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit : | -218.877 Okopunkte

Der Eingriff kann somit innerhalb des Plangebiets und mit den oben aufgefiihrten externen Ausgleichsmaf-
nahme ,Bodenauftrag” nicht ausgeglichen werden so dass weitere Kompensationsmafinahmen erforderlich

sind.

Das restliche Okopunktedefizit wird durch die nachfolgende planexterne MaBnahmen gedeckt.
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6.4 Planexterne Ausgleichsmafinahmen

Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 218.877 OP wird iiber Manahmen aus dem baurechtlichen Okokonto
der Stadt Geislingen ausgeglichen. Dem Projekt Flachsland werden die drei MaBnahmen B1, B2 und B3 sowie

die Maflinahme B4 in Teilen zugeordnet vgl. Anlage 2.

6.4.1 MaBnahme B1

MafBnahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT [Nr. 17/14 kW)
Flurstiick Nr.: 1024, Gemarkung Binsdorf

Waldort: Revier 12, Distrikt 17, Abteilung 14, Bestand kW

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)

Ausweisung eines Waldrefugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, héhlenreichen Altwaldbestan-
des mit hohem Totholzanteil durch dauerhaften Nutzungsverzicht. Das ausgewiesene Waldrefugium ist Be-
standteil eines umfassenden AuT-Konzeptes der Stadt Geislingen vgl. Anlage 2 S. 13-17.

Aufwertungspotential: 33.600 Okopunkte

Das verbleibende Ausgleichsdefizit reduziert sich dadurch von 218.877 OP auf 218.877 - 33.600 = 185.277 Oko-

punkte.

6.4.2 MaBnahme B2

MaBnahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT (Nr. 17/20 kW)
Flurstiick Nr.: 1014, Gemarkung Binsdorf

Waldort: Revier 12, Distrikt 17, Abteilung 20, Bestand kW

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)

Ausweisung eines Waldrefugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, hohlenreichen Altwaldbestan-
des mit hohem Totholzanteil durch dauerhaften Nutzungsverzicht. Das ausgewiesene Waldrefugium ist Be-
standteil eines umfassenden AuT-Konzeptes der Stadt Geislingen.

Aufwertungspotential: 66.692 Okopunkte

Das verbleibende Ausgleichsdefizit reduziert sich dadurch von 185.277 OP auf 185.277 - 66.692 = 118.585 Oko-

punkte.

6.4.3 Mafinahme B3

Mafnahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT [Nr. 17/21 b4)
Flurstiick Nr.: 1008, Gemarkung Binsdorf

Waldort: Revier 12, Distrikt 17, Abteilung 21, Bestand b4

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)
Ausweisung eines Waldrefugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, héhlenreichen Altwaldbestan-

des mit hohem Totholzanteil durch dauerhaften Nutzungsverzicht.

Umweltbericht Sejte 23



r Y
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Flachsland” GF RO RER

in Binsdorf INGENIEURE

Das ausgewiesene Waldrefugium ist Bestandteil eines umfassenden AuT-Konzeptes der Stadt Geislingen.
Aufwertungspotential: 66.132 Okopunkte

Das verbleibende Ausgleichsdefizit reduziert sich dadurch von 118.585 OP auf 118.585 - 66.132 = 52.453 Oko-
punkte.

6.4.4 Mafinahme B4

Mafinahmenbezeichnung: Waldrefugium nach AuT (Nr. 17/25 kV)
Flurstiick Nr.: 1008, Gemarkung Binsdorf

Waldort: Revier 12, Distrikt 17, Abteilung 25, Bestand kV

Ausweisung von Waldrefugium nach AuT (Alt- und Totholzkonzept)

Ausweisung eines Waldrefugiums zum Erhalt und zur Entwicklung eines alten, héhlenreichen Altwaldbestan-
des mit hohem Totholzanteil durch dauerhaften Nutzungsverzicht. Das ausgewiesene Waldrefugium ist Be-
standteil eines umfassenden AuT-Konzeptes der Stadt Geislingen.

Aufwertungspotential: 90.244 Okopunkte

Das verbleibende Ausgleichsdefizit von 52.453 OP kann damit vollstandig gedeckt werden. Es verbleibt ein Oko-
punkteiiberschuss von 90.244 - 52.453 = 37.791 Okopunkte, welches fiir andere Projekte auf dem Okokonto der
Stadt Geislingen eingebucht wird.

Zusammenfassung

Gemaf den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiter Biotope / biologische
Vielfalt, Boden / Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der planinternen und -externen Ausgleichsmafinah-

men zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut NIl asLI LY.
Biotop / biologische Vielfalt -19.561 Okopunkte
Boden / Flache -199.316 Okopunkte
Planexterne Ausgleichsmafinahme B1 33.600 Okopunkte
Planexterne AusgleichsmafRnahme B2 66.692 Okopunkte
Planexterne Ausgleichsmafinahme B3 66.132 Okopunkte
Planexterne Ausgleichsmafinahme B4 90.244 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit : - 37.791 Okopunkte
Y
Erstellt: r GFRORER
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Bearbeiter:

72186 Empfingen
07485/9769-0
info@gf-kom.de

Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege

Umweltbericht Seite 24



r [
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Flachsland” GFR 0 RER

in Binsdorf INGENIEURE

7. Literaturverzeichnis

BREUNIG, T., DEMUTH, S. (2001): Arten, Biotope, Landschaft. Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten. 3. Auflage. - Naturschutz-Praxis, Allgemeine Grundlagen 1: 1- 321, Karlsruhe.

GASSNER, E., WINKELBRANDT, A. UND BERNOTAT, D. (2010): UVP und Strategische Umweltpriifung. Rechtli-
che und fachliche Anleitung fir die Umweltprifung. 5. Auflage. Heidelberg.

GFRORER INGENIEURE (2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

HPC AG (2023): ErschlieBung Baugebiete ,Flachland” und ,Obere Breite” in Geislingen-Binsdorf, Landkreis
Zollernalbkreis - Bodenschutzkonzept -

KUPFER, C. (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren Umsetzung (Teil A:

Bewertungsmodell). Im Auftrag der LfU. Wolfschlugen.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW):
« Arten, Biotope, Landschaft Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten (2001]
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung (2005])
« Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen und
Gestattungsverfahren, Arbeitskreis Bodenschutz, Heft 23 (2010)
« Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Arbeitshilfe Heft 24 (2012)

DATEN- UND KARTENDIENSTE DER LUBW, 2021:
udo.lubw.baden-wuerttemberg.de
- Geobasisdaten

- Natur und Landschaft
- Wasser

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB), 2021:
LGRB-Kartenviewer [maps.lgrb-bw.de/)

- Bodenkarte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) einschl. Datenbl&atter zu den Bodeneinheiten im Gebiet (Geola
Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme) mit Gesamt- und Einzelbewertung der Boden-

funktionen
- Hydrogeologische Karte 1 : 50 000 (GeoLa HK50)
- Geologische Karte 1 : 50 000 [GeolLa GK50)

MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR (2010): Verordnung lber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verord -
nung - OKVO) vom 19. Dezember 2010

REGIONALVERBAND NECKAR-ALB (2013): Regionalplan - Raumnutzungskarte

MEYNEN E. SCHMITHUSEN J. (1959-62): Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands. Bundes-
anstalt fiir Raumforschung und Landeskunde, Bonn - Bad-Godesberg

VOGEL, P., BREUNIG, T. (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Im Auftrag der Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wiirttem-
berg, Karlsruhe.

FRITZ & GROSSMANN UMWELTPLANUNG (2022): Fachkonzept Waldnaturschutz Stadtwald Geislingen

Umweltbericht Seite 25



