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Stadt Geislingen

Zollernalbkreis

Satzung

zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes "Beinleshalde",
Markung Geislingen

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S.
2253), des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GVBl. S. 617) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577) hat
der Gemeinderat am 18. Juni 1996 die zweite Anderung des
Bebauungsplanes "Beinleshalde", Markung Geislingen,
beschlossen:

§ 1
Der Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem Lage-
plan (Deckblatt) M 1 : 500 vom 21. Mai 1996, gefertigt wvom
Vermessungsbiiro Karl Uttenweiler, Balingen, indem die aufzu-
hebende und neu festgelegte Baugrenze dargestellt ist.

§ 2

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unbe-
ruhrt.

§ 3
Da o6rtliche Bauvorschriften nicht berihrt sind, gelten die
Bestimmungen der LBO 1983 weiter.

§ 4
Der Bebauungsplananderung ist eine Begrindung als Anlage 1
beigefiigt.

§ 5

Diese Satzung tritt mit ihrer &6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. |



Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder
aufgrund der GemO wird unbeachtlich, wenn sie nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist;
der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

72351 _Geislingen, den 19. Juni 1996

Gintdr, Bilirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, daB der Be-
bauungsplan genehmigt worden ist und die
offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 33 vom 16.08.1996 erfolgte. Somit
ist der Bebauungsplan ab dem 16.08.1996
bestandskriftig.
72351 Geislingen, d
Bireermeisteramt




VERFAHRENSVERMERKE

1. Verfahren
Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind,
wurde von der Durchfihrung des Verfahrens nach den §§3 und & BauGB
abgesehen und das Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt. Den von der
Anderung betroffenen Eigentiimern der Grundstiicke und den beriihrten
Behorden wurde Gelegenheit gegeben, sich zum Bebauungsplanentwurf in

der Fassung vom 21.05.1996 zu QJuBern.

2. SatzungsbeschluB

' Oer Bebauungsplan in der Fassung vom 21.05.1996 wurde mit seiner
Begriindung von R4.©5-86 durch den Gemeinderat anA .06.8 6 als
Satzung beschlossen.

3 Ausfertigung
Es wird bestatigt, daB dieser Lageplan als Bestandteil der Saftzung
des Bebauungsplanes vom Gemeinderat beschlossen wurde und daB das fir
die Aufstellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfahren
beachtef wurde.

Ausgefertigt:

Geislingen, den 19, Juni 1996

Ginter)
iRgermeister

k. Inkrafttreten

Mit der dffentlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom /{é 08 1538 6(
wurde der Bebauungsplan rechfsverbindlich.

Geislingen, den AQ.O2. 97 i A

( Nekev

Birgermeisteramf
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Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind,
wurde van der Durchfiihrung des Verfahrens nach den §§3 und & BauGB
abgesehen und das Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt. Oen von der
Anderung betroffenen Eigentiimern der Grundstiicke und den beriihrten
Beh@rden wurde Gelegenheif gegeben, sich zum Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom 21.05.1996 zu 3uBern.

2. Anderung
;::I;::i::;::‘:n in der Fassung vom Z1.05.1996 wurde mit seiner @b@uﬂ&ﬂmggp”@m

Begriindung von 4.©5-86 durch den Gemeinderal an A4 ®.06.9 6 als

"BEINLESHALDE”
durch Deckblatt

Es wird bestatigh, daB dieser Lageplan als Bestandteil der Satzung
des Bebauungsplanes vom Gemeinderat beschlossen wurde und daB das fir

die Aufsfellung von Bebauungsplanen vorgeschriebene Verfahren
heachtel wurde.

/”{ —==—w—w— 1., Aufzuhebende Baugrenze

inter)

R — —— 2._. GEFI[EI'H'E BEUQFEHZE

Inkrafttreten

Mit der offentlichen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom /{6 08 138 6{
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mw VERMESSUNGSBURO

( Nehev KARL UTTENWEILER
Birgermeisteramt DIPI—MH{FH]

71336 BALINGEN, Pfitznerstr. 6
Telefon 07433/7181, Fax 5564

- richtung (§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

_ _ E e In die Gebiude der nérdlichsten Gebiudereihe
30 - 42° 3-4. Inideaige feckmeigung b4 sind auf den der L 415 zugewandten Seite

Fenster der Schallschutzklasse 3 (bewertetes
SchalldammaB der Fenster und AuBentiiren

R w »35 dB(A) und der Wande R'w »40 dB(A))
einzubaven.

Fir die unteren Gebdudereihen sind Fenster
der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schall-

3.5 5tellung der baulichen Anlagen: Geb3ude bzw. First-

3.6 Dachaufbauten (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 LBEO)
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— 3.6.1 Schleppgaube _ ) [ A damm-Mag der der Fenster und AuBentiiren
A . a, nur zu_JlassJ.g bei Hauptdachneigung von mind. 35 R'w >30 dB(A) und der Winde R'w >35 Db(A))
f \ b, seitlich abgerundet bzw. abgewalmt oder einzubauen,
L N senkrecht verschalt. Auf die Schalltechnische Untersuchung des
+ j:.:&%rrr:ﬂé“"'?i ;., c, Deckmaterial wie Hauptdach Ing.biiros PIRKER-PFEIFFER vom 6.5.1991 wird
——mix 5l — — | N

- 3.6.2 Dreiecksgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30°

A A [ 7 1% b, Deckmaterial wie Hauptdach oder Kupfer
j___, = % -+ £ 9.7.2 Geclogisches Gutachten
maElTe &
T Im Plangebiet besteht der Baugrund aus Lias-
-Verwitterungstonen in nicht bekannter M ch-
— B.6.3 Reu::hteclfgax_me _ ) ) 4 tigkeit liber Gesteinen des Lias beta bis delta

Wvaxss 5 5 a, nur zulasf_ng bel Hauptdachneigung von mind. 35 (vorwiegend Tonsteine), wobei die Schichten
B : _,LE b, Deckmaterial Kupfer des oberen gamma einen Quellhorizont bilden.
"‘::_-:.mi + B E Aus geotechnischer Sicht wird auf die (ber-

sichtsbegutachtung des Geologischen Landes-
amtes Baden-ﬁm'ttarberg mit Hinweisen zur
Bau- und Grimdungsausfithrung verwiesen.

Je Dachseite sind nur Gauben derselben Form zuldssig.

Das Erscheimungsbild des Hauptdaches muB fiberwiegen.

10., HINWEISE

4., VERKEHRSFLACHEN (59 Abs.l Nr.ll BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflachen 10.1 Sollten sich im Vollzug des Bebauungsplanes bei Erd-
arbeiten archdologische Funde oder Befunde zeigen,

T 4.2 Gelweg ist dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg in

7400 Tibingen, GartenstraBe 79, umgehend mitzuteilen.
\/ 4.3 Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

i - - -~ 4.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

b e T L

{ E

o055 8
0SSS8YE
Q0258 9%E

OO S8EY

Malstab 1300

—&—o— & 6.1 Geplantes 20-KV Kabel der EVS Oberndorf
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(i.5.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauCB)

10.2 Verkehrsberuhigung
E 4.4 Offentliche Parkfliche
Die StraBen werden als verkehrsberuhigte Zonen aus-
gewiesen. Zur Verkehrsberuhiqu ung dienen Flichen mit
Pflasterungen. An den im Lageplan angegebenen Stellen

werden hochstammige, standortgerechte Laubbdume
5., FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.l Nr.12 BauGRB) gepflanzt.

Der Verkehr darf nur mit Tempo 30 km/h erfolgen.

‘IIEB 5.1 Trafostation der EVS Oberndorf

6., HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs.1 Nr.13 BauGE)

Anmerkung:
Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
[BauGB | vom 8121986, die Baunutzungsverordnung [ BauNv( )
in der Fassung vom 2311390 und die Landesbauordnung
tur Baden - Wirttemberg (LBO) vom 28111983 i.d.F. vom 22.2.1988.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS & 2 Abs. | BauGB

Uie Rufsiellung des Bebauungsplanes
vurde am 704 4994 vom Gemeinderat
beschlossen und am 24.05, 991 &ffentlich

bekannigemacht.

BURGERBETEILIGUNG § 3 Abs. 1 BauBB

Die Blirgerbeteiligung erfolgte in der
Zeit vom Q?t"ﬁ'ﬂﬁi bis A5.0¢, A994
durch Offenlegung und Erérierung beim

Biirgermeisteramt.
BILL IGUNGSB

Der Gemeinderat hat am 30.4C A994
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom (4. {C. i‘fﬁff gehilligl und seine

dffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE RUSLEGUNG & 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Buslegung wurde

am 08 AL 4994 5ffentlich bekannigemacht.
Der Bebawungsplanentwurf in der Fassung
vom OA. AC. 49T/ hat mit seiner Begrindung
in der Zeit vom A% AA 1990 bis 13,42 I98)

gffentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

§ 10 BaulB,

Der Bebawungsplan 1. d.F. vom O440.94/02 049
wurde mit seiner Begriindung vom 4403 1992

durch den Gemeinderat am AL.OU, 19972 als
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genehmigl
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Es wird bestatigt, daP dieser Lageplan
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PLANZEICHENERKLARUNG und TEXTTEIL

1.,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.l Nr.l BauGB)

WA

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Nebenanlagen und Garagen (§14 und §12 BauNVO)
In den Vorgartenfl&chen sind Nebenanlagen, sofern sie
Gebdude sind, nicht zugelassen. Ansonsten sind Nebenaila-
gen, sowie Stellplatze und Garagen, unter Beachtung vor
9.2.1 (nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen) auch aufer-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Bei
Garagen, deren Zufahrt parallel zur StraBe verlauft, ist
ein Abstand von 1,2m zur StraBenbegrenzungslinie ein-
zuhalten. Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5m
einzuhalten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l1 Nr.l BauGB)

1 (I+1U)

@ (11+10)

Q4
EFH1

EFH 2

Geb.hohe 3.5
Geb.hohe 6.5

2.1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
(8§16 BauNVO, §2 Abs.5 LBO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse, zwingend
2.3 Grundfldchenzahl (§19 BauNVO), Dezimalzahl

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)
ErdgeschoBfubodenhthe (EFH)
2.4.1 Die EFHldarf maximal 0,4m iiber dem hichsten Punkt
des gewachsenen Geldndes der mit dem Hauptgebdude
Uberbauten Grundstiicksfldche liegen.

2.4.2 Die EFH 2 darf maximal 0,4 m tber StraBSenhthe
liegen. Bezugspunkte sind die StraBenachse und

Mitte Gebdude. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten

an einer StraBe, gilt als Bezug die hoher gelegene
StraBenseite.

2.4.3 Gebdudehche (§18 BauNVO)
Die Gebdudehthe darf das laut Planeintrag festge-
setzte MaB nicht tUbersteigen. Die Gebdudehohe
ist das MaB zwischen EFH und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

2.5 Auffiillungen und Abgrabungen
Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick
dirfen den natiirlichen Geldndeverlauf nicht wesentlich
verandern und missen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.
Der Erdaushub ist auf dem Baugrundstiick gleichmaBig zu
verteilen. Durch Auffiillungen darf das Bodengleichgewicht
nicht gestért werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
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(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 Offene Bauweise (§22 BauNVO)

3.1.1 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul&dssig
3.2 Baugrenze (S§23 BauNVO)

3.3 Dachform (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.l LBO)
Fur die Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher zulassig.

3.4 Zuldssige Dachneigung

3.5 Stellung der baulichen Anlagen: Gebdude bzw. First-
richtung (§9 Abs.l1 Nr.2 BauGB)

3.6 Dachaufbauten (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 LBO)

3.6.1 Schleppgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35°
b, seitlich abgerundet bzw. abgewalmt oder
senkrecht verschalt.
c, Deckmaterial wie Hauptdach

3.6.2 Dreiecksgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 30°
b, Deckmaterial wie Hauptdach oder Kupfer

3.6.3 Rechteckgaube
a, nur zuldssig bei Hauptdachneigung von mind. 35°
b, Deckmaterial Kupfer

Je Dachseite sind nur Gauben derselben Form zuldssig.
Das Erscheinungsbild des Hauptdaches muB Uberwiegen.

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.l Nr.1l BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflachen

4.2 Gehweg

4.3 Grunfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(i.S.v. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB)

4.4 Offentliche Parkfliche

4.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs.l Nr.12 BauGB)
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o e ]
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5.1 Trafostation der EVS Oberndorf

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 Abs.1 Nr.13 Bau@GB)

6.1 Geplantes 20-KV Kabel der EVS Oberndorf

7., OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§9 Abs.l Nr.15 BauGB)

7.1 Parkanlage

7.2 Kinderspielplatz

GRUNORDNUNG (§9 Abs.l Nr.25 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern. Es sind standortgerechte Baum-
und Heckengehdlze anzupflanzen und zu unterhalten.

8.2 Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen.
An den im Plan ausgewiesenen Stellen sind stand-
ortgerechte, hochst&mmige Laubbdume anzupflanzen
und zu unterhalten.

8.3 Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind
standortgerechte Baum- und Heckengehdlze anzuplan-
zen und zu unterhalten. Bestehende Bdume im Bau-
gebiet sind weitestgehend zu erhalten.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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9.1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(S9 Abs.l Nr.21 BauGB)
Leitungsrecht fiir ein 20-KV Kabel der EVS Oberndorf
und einen Abwasserkanal der Stadt Geislingen

9.2 Umgrenzung der Flsichen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (§9 Abs.l Nr.10 BauGB)

9.2.1Auf den nicht tiberbaubaren Fl&chen sind Neben-
anlagen i.S.v. §14 BauNVO, soweit sie Gebaude
sind, sowie Stellplatze und Garagen, nicht zu-
gelassen (§12 Abs.6 und §14 Abs.l Satz 3 BauNVo)

9.2.2 Auf den nicht tiberbaubaren Flachen entlang
der L 415 sind Werbeanlagen nicht zul&ssig.

9.3 Flachen fiur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§9 Abs.l Nr.26 BauGB)

9.3.1 Aufschiittung

9.3.2 Abgrabung

9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.l LBO)

9.5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.l1 LBO)

9.6 Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

9.7 Ungrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

(§9 Abs.5 Nr.l1 BauGB)

9.7.1 Das Wohngebiet liegt im Einwirkungsbereich
der vam Kfz-Verkehr der L 415 ausgehenden
Emissionen.

In die Gebaude der nordlichsten Gebaudereihe
sind auf den der L 415 zugewandten Seite
Fenster der Schallschutzklasse 3 (bewertetes
SchalldammaB der Fenster und AuBentiiren

R™ w )35 dB(A) und der Wande R'w »>40 dB(A))
einzubauen.

Fir die unteren Gebdudereihen sind Fenster
der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schall-
damm-MaB der der Fenster und AuBentiiren

R°'w >30 dB(A) und der Wande R'w >35 Db(A))
einzubauen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung des
Ing.biiros PIRKER-PFEIFFER vam 6.5.1991 wird
verwiesen.

9.7.2 Geologisches Gutachten

Im Plangebiet besteht der Baugrund aus Lias-
-Verwitterungstonen in nicht bekannter M& ch-
tigkeit iiber Gesteinen des Lias beta bis delta
{vorwiegend Tonsteine), wobei die Schichten
des oberen gamma einen Quellhorizont bilden.
Aus geotechnischer Sicht wird auf die Uber-
sichtsbegutachtung des Geologischen Landes-
amtes Baden-Wirttemberymit Hinweisen zur

Bau- und Griindungsausfithrung verwiesen.

HINWEISE

10.1 Sollten sich im Vollzug des Bebauungsplanes bei Erd-
arbeiten archdologische Funde oder Befunde zeigen,
ist dies dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg in
7400 Tibingen, GartenstraBe 79, umgehend mitzuteilen.

10.2 Verkehrsberuhigung

Die StraBen werden als verkehrsberuhigte Zonen aus-
gewiesen. Zur Verkehrsberuhigung dienen Flichen mit
Pflasterungen. An den im Lageplan angegebenen Stellen
werden hochstammige, standortgerechte Laubbdume
gepflanzt.

Der Verkehr darf nur mit Tempo 30 km/h erfolgen.

Anmerkung:

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
{BauGB) vom 8.12.1986, die Baunutzungsverordnung (BauNV0)

in der Fassung vom 23.11990 und die Landesbauordnung

tir Baden - Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 i.d.F. vom 22.2.1988.



