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l.  Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

Landesbauordnung fur Baden-Wiarttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit geféhriichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiarttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklérung wird folgendes festgesetzt:;

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
iiber Gebdudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzuléssig.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:
Werbeanlagen sind nur an der ,Stéatte der eigenen Leistung” zulassig.
Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzul&ssig.
Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgréflie von 1 m? zuléssig.
3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehélter

sowie liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und (iber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlicke gilt:

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflichen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

3.2. Gestaltung der Stellplitze
For die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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3.3. Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:
Soweit Grundstiicke an offentliche Flachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstlcksgrenze zuriickzusetzen.

Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

Die Héhe der Einfriedung aller Art richten sich nach dem Nachbarrechtsgesetz.

4. Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fur Wohnungen wird festgesetzt;
bis 50 gm Wohnfl4che: 1 Stellplatz / Wohneinheit
tiber 50 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit

Stellplatze kénnen im zugehérigen Stauraum vor Garagen oder Carports untergebracht sein, wenn der Stau-
raum eine Lange von mindestens 5,50 m aufweist.

Fassungen im Verfahren:

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Fassung vom 03.05.19 fir die Sitzung am 15.05.19
Gednderte Fassung vom 08.07.19 fir die Sitzung am 24.07.19

Bearbeiter:

Laura Digiser info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tber-
einstimmt,

9’2 Aug, 2019
Ausgsfertigt Stadt Geislingen, den 23AJE ...........

Oliver|Schmid (Birgermeister)
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Bebauungsplan

,Beinlen, 7. Anderung” BUROGFRORER
in Geisﬁngen UMWELT « VERKEHR = STADTPLANUNG
l.  Planerfordernis

Mit der Aufgabe des ehemaligen Bauhofes und dem Neubau an einer anderen Stelle méchte die Stadt diese
Innenbereichsfléche wieder fur eine bauliche Entwicklung nutzbar machen. Ziel ist es der hohen Nachfragen
nach Wohnungen nachkommen zu kénnen, Das Konzept eines Investors sieht die Errichtung von drei Mehr-
familienhdusern auf der Flache vor, Dadurch kénnten insgesamt neun Wohneinheiten auf drei Ebenen ge-
schaffen werden. Dadurch kénnen unter anderem junge Biirger in der Stadt gehalten werden. Zudem filhrt
die Schaffung von neun Wohneinheiten die gewiinschte Nachverdichtung innerhalb der Stadt.

Mit der Nahe zur Kindertagesstatte ist das Plangebiet vor allem auch fiir junge Familien attraktiv, welche

langfristig fir den Erhalt einer gesunden Bevélkerungsstruktur sorgen.

Die Stadt beftirwortet solche Entwicklungen im Innenbereich und méchte das Bauvorhaben deshalb ermégli-
chen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Beinlen, 7. Anderung® soll durch die Definition von planungsrechtli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Plange-
bietes sichergestellt werden.
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Il. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Geislingen (s. Abb. II-1). Im Westen folgt beste-
hende Wohnbebauung. Im Norden, Osten und Siiden wird das Plangebiet durch die Strallen ,Schmid-

strafle”, ,Gildastrale" und ,Grabenstralle" eingegrenzt.

¢/ J"
Abb. [1-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begrandungén zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,12 ha beinhaltet
das Flurstlick 4488/3,

Es grenzt auBerdem unmittelbar an folgende Grundstiicke an:

Im Norden: |4534/1 (Schmidstrae)

Im Osten:  |44890 (GildastralRe)

Im Siiden: {4505 (Grabenstrale)

Im Westen: |4488/2 ‘ 4488/4 ‘ ’ ‘

—

-
4499
I 4495

4475

f \ = \— \ R
4493 Ortsbauplanerweiterung | .
. "Beinlen" »36

4494 vom 06.03.1952

Bebauungsplandnderung \ G\ \ i
"Graben-Pressstrale” ) \ N

A v ' _{vom 09.07.1981 R \
g 8 \— !
e ———— Y T T\ o S ' \ \ 240 ,K\‘ 4

4489/1

Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Beinlen, 7. Anderung"

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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lll. Bestehende Bauleitpldne und ilibergeordnete Planungen

Regionalplan Bestehende Siedlungsfliche.

Flachennutzungsplan

Rechtskraftige Bebauungspléne

Bestehende Mischgebietsflache.

+  Ortshauerweiterungsplan ,Beinlen“ vom 06.03.1952

Landschaftsschutzgebiete Nicht betroffen.
Naturschutzgebiete Nicht betroffen,
Besonders geschiitzte Biotope | -Nicht betroffen.
Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebietejﬂ Nicht betroffen.
Waldabstandsfléchen Nicht betroffen.
Bberfléchengewésser Nicht betroffen. ‘
Wasserschutzgebiete Nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete (HQ100) Nicht betroffen.

Uberschwemmungstrisikogebiete (HQewem) | Nicht betroffen.

Klassifizierte StraRen und Bahnlinien Nicht betroffen.

Im Regionalplan Neckar-Alb von 2013 (s. Abb. Ill-1) wird die Flache als bestehende Siedlungsfliche aus-

gewiesen.

Im glitigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 1ll-2) der Stadt Geislingen wird die Flache des Plangebiets als
Mischgebietsflache dargestellt.

Da fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen ist, ist der Flachennutzungsplan im Zuge der
néchsten Anderung zu berichtigen. Eine Anderung im Paralellverfahren ist aufgrund des Verfahrens nach
§ 13a BauGB nicht notwendig.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauv;ars“t-:r-‘rr-iffen SeEeg
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Abb, [lI-3: Ortsbauplanerweiterung ,Beinlen” vom 06.03.1952

Der Ortsbauerweiterungsplan ,Beinlen“ vom 06.03.1952 legt fur das Pléngebiet Baulinien fest, welche nicht
mehr umsetzbar sind. Durch die Uberplanung der Flache mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine
sinnvolle Entwicklung der Fliche sichergestellt werden. Das geplante Vorhaben kann dadurch umgesetzt
werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
+ Mischgebiet.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
+ Wohngebiet,

- StraBenverkehrsflachen,

« Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte).

2.  Grundsétzliche Zielsetzung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Beinlen, 7. Anderung* sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung der drei geplanten Mehrfamilienhduser auf dem ehemaligen Geldnde des Bau-
hofs geschaffen werden.

3. Kennzahlen vorhandener Bebauung fiir die Definition der stidtebaulichen Zielsetzung

Im Plangebiet findet man stadtebaulich differenzierte Bestandssituationen vor, welche als Basis fiir die Defi-
nition der stadtebaulichen Zielsetzungen herangezogen werden.

Haustypen Einzel- und Dobpelhéuser

Bauweise offen
Durchschnittliche GRZ 04

Durchschnittliche
Gebaudelénge

weniger als 50 m

Begrtindungen zllm Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvc;réchriﬁen Seife 8
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Ortsbauplanerweiterung
"Belnlen"
vom 06,03.1952

4488/4

4488/2 4

4488 _
/

4488/1

¥ !
Bebauungsplananderung |7\ \

"Graben-Pressstrafie"
vom 09.07,1981

\ 4489/6 oo

Abb. V-1: Stadtebauliche Konzeption

Die ehemaligen Gebiude des Bauhofes sollen abgerissen werden. Im Sinne der Nachverdichtung soll die
Flache wieder nutzbar gemacht werden. Geplant sind drei Mehrfamilienh&user mit je drei Wohneinheiten auf

drei Geschossen.

W,

5 - mill L

N H E I R ] el

ot s [“"‘.- | gt el
e ! $n e O - y wnkrn . Y| | .,,;.ui I-l:l : J. _L{l:_ -”L%‘:‘?&PP‘%

.;ngnHH? [T gl HI!H WH

|

Abb. V-2: S{id-West-Ansicht

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschrifteh Seite 9
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2. Verkehrliche Erschliefung
Die verkehrliche Erschliefung ist (iber die bestehenden StraRenverkehrsflachen gesichert.

3.  Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Private Griinflichen

Die nicht Gberbauten Flachen der jeweiligen Privatgrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen um somit dem Charakter eines Wohngebiets gerecht zu werden. Zudem sind auf dem Grundstiick
Hausbaume zu pflanzen

4. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt (iber die bestehenden Leitungen.

~

Begrilindungen zum Bebauungsplan und den erﬂichen Bauvorschriften 7 Ser‘téﬁ‘la
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VL.

Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie

dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. iber die Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten, Boden und Flachen,

Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

GeoLaBK50) des geologischen
Landesamts (LGRB) handelt es
sich in der Ortslage von Geislingen,
und damit auch bei dem Plange-
biet, um weitestgehend anthropo-
gen Uberpragte Béden des Sied-
lungsraumes.

AuRerhalb der Ortslage stehen
hauptsachlich Pararendzinen und
Pelosol-Pararendzinen aus tonrei-
chen Unterjura-FlieRerden an, die
in der Gesamtbewertung aller Bo-
denfunktionen eine mittlere (2,33)
Wertigkeit besitzen.

geringwertigen und bereits anthropo-
gen Uberformten Bdden in einem
Umfang von rund 0,15 ha (abziiglich
der bereits auf der Grundlage
rechtskréftiger BBP's méglichen Be-
bauung und bestehender versiegel-
ler Flédchen).

Im Bereich der durch die Bau- und
ErschlieBungsmalBnahmen bean-
spruchten Flédchen wird der Oberbo-
den vor Baubeginn abgetragen, ge-
sichert und anschlieBend zur Ver-
besserung der Bodenfunktionen auf
den verbleibenden Freiflfdchen im
Plangebiet wieder aufgebracht.

Schutzgut und | Bestand Zu erwartende Auswirkungen / Erheblichkeit
Wirkfaktor Prognose liber die Entwicklung

des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung
Fléche Gesamtgréfe 1500 m?; davon: Kinftige Uberbauung durch Wohn- | unterliegt der

- private Griinflache: ca. 200 m? bebauung (GRZ 0,4 = 600 m?) Abwégung i.S.
von
§ 13a BauGB

Biologische Innerhalb des Geltungsbereichs | Keine Begintréchtigungen Nicht :
Vielfalt sind keine Biotope vorhanden. erheblich
- Biotope
Biologische |Innerhalb des Geltungsbereichs ist| Keine Beeintréchtigungen Nicht
Vielfalt kein Biotopverbund vorhanden. erheblich
- Biotopverbund
Biologische Zum Vorhaben liegt ein arten-|Die arfenschutzrechtliche Priifung |Nicht
Vielfalt schutzrechtlicher Fachbeitrag vor, | kommt zu dem Ergebnis, dass durch | grheblich
- Tiere und der den BPlan-Unterlagen beige-|das geplante Vorhaben unter Be-
Pflanzen fagt ist und auf den verwiesen wird. | riicksichtigung von Vermeidungs-

und MinimierungsmafBnahmen (Ge-

hélzrodungen im  Winterhalbjahr)

kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet

wird.
Boden GemaR der Bodenkarte (M1:50.00| Uberbauung und Versiegelung von |wenig

erheblich

Begrand&hgen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriffen

Seite 11



Bebauungsplan

.Beinlen, 7. Anderung”

in Geislingen

BUROGFRORER

UNIWELT » VERKEHR * STADTRLANUNG

Schutzgut und
Wirkfaktor

Bestand

Oberflachen-
gewasser

Zu erwartende Auswirkungen /
Prognose iiber die Entwicklung
des Umweltzustands bei
Durchfithrung der Planung

Erheblichkeit

Innerhalb des Géltungsbeféiché
sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden.

Keine Beeintréchtigungen

Nicht
erheblich

Grundwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand
sind keine nutzbaren Grundwasser-
vorkommen vorhanden, die durch
die Planung beeintréchtigt werden
kénnen.

Wasserschutzgebiet sind nicht be-
troffen.

Keine Beeintrdchtigungen

Nicht
erheblich

Klima und Luff

Erholung

Landschafts-
bild/ Ortsbild

Kaltluftabflisse  (Frischluftschnei-
sen / Beliiftungsbahnen), die sich
verbessernd auf das Klima von z.B.

Zusétzliche erhebliche Emissionen,
die zu einer Belastung der lufthygie-
nischen Verhéltnisse beitragen, ent-

unterliegenden  Siedlungsflachen | stehen durch die geplante Neube-
oder sonstigen Belastungsraumen | bauung mit Einzelgebé&uden nicht.
auswirken, gehen von dem Gebiet
nicht aus. Lufthygienisch ist das
Gebiet weitgehend unbelastet.

Es sind keine Anlagen fir die 6f-| Keine Beeintrdchtigungen
fentliche Freizeit- und Erholungs-
nutzung betroffen.

Das Plangebiet befindet sich in ei-| Keine Beeintrdchtigungen
nem bestehenden Wohngebiet. Die
Festsetzungen orientieren sich
weitestgehend an der Bestandsbe-
bauung.

Nicht
erheblich

Nicht
erheblich

Nicht
erheblich

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie Baudenkmale,
archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkméler, Geotope oder
Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kultur-
geschichte betroffen.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben substanziell ggf. erhalten oder werden verlegt
bzw. an die Planung angepasst (z.B. Leitungstrassen, Weg).

Keine

i‘lenscb |

Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukUnf-
tigen Nutzer des Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der
geplanten baulichen Nutzung auf die angrenzende Bebauung und deren
Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedin-

gungen sowohl fiir die Angrenzer als auch fir die zukiinftigen Nutzer im
Vergleich zum derzeitigen Bestand sind nicht zu erwarten.

Nicht
erheblich

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Schutzgut und

Bestand Zu erwartende Auswirkungen /

Erheblichkeit

Siedlungsflachen und sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung als ge-
ring bzw. zumutbar einzustufen,

Erschitterungen und andere Beléstigungen beschranken sich auf die
Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme) und Strah-
lung werden nicht emittiert.

Wirkfaktor Prognose liber die Entwicklung

des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung
Emissionen Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der|Keine
von bestehenden Bebauung fiir Wohnzwecke keine zuséatzlichen erheblich | Auswirkungen
Schadstoffen, |nachteiligen Umweltauswirkungen.
Larm,“ Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zulés-
Erschitterung- |sig, die eine immissionsschutzrechtiiche Genehmigung benétigen, so
en, Licht, dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwar-
Warme und ten sind. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr sowie
Strahlung von Larm und Lichtemissionen Ubersteigen nicht das tbliche MaR von

Risikien fir
menschliche
Gesundheit,
kulturelles Erbe
oder Umwelt

Bau-, ar[lége- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der
bestehenden Wohnbauflachen keine zusatzlichen Risiken.

Keine
Auswirkungen

Kumulierung

Es handelt Slch ur_n die Umnutzung einer Mischgebietsfliche in eine

Keine

mit den Wohnbaufléche. Hieraus kénnen keine zusétzlichen erheblich nachteiligen | Auswirkungen
Auswirkungen |Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits realisierten

von Vorhaben |Wohngebieten abgeleitet werden.

benachbarter

Plangebiete

Eingesetzte Aufgrund der zuléssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit|Keine
Techniken und | Einzelhausbebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-| Auswirkungen
Stoffe urteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Wechselwir- | Erhebliche Aué\;virkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus | Keine

kung sind nicht zu erwarten. Auswirkungen
2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und MinimierungsmaRnahmen, durch das geplante Vorhaben kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehélzrodungen ausschliellich auler-

halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Flederm&usen, also insgesamt nicht im Zeitraum

vom 01. Méarz bis 31, Oktober, zulassig.

Die Malnahmen wurden als Festsetzungen libernommen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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VII. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Mafinahme der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden. Flr die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafi-
gebend:

- Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

- Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

« Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der In-
nenentwicklung" gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dies entspricht der angrenzenden Bebauung. Dem Nut-

zungskatalog der BauNVO wird weitestgehende gefolgt. Lediglich Tankstellen und Gartenbaubetriebe wer-
den auf Grund der Lage im bestehenden Wohngebiet ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Gebiudelingen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstéanden zu den Straen-
verkehrsflachen und sonstigen 6ffentlichen Flachen.

Auch die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung.

3. Zulassige Grundfliche

Als zulassige Grundflachenzahl wird die in der BauNVO vorgeschriebene Obergrenze von 0,4 fur Wohnge-
biete festgesetzt. Dadurch wird eine optimale Nutzung der Flache gewahrleistet.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zulassige Trauf- und Geb&udehthe ist den Festsetzungen auf den Nutzungsschablonen im

Lageplan zu entnehmen. Damit wird sicher gestellt, dass das geplante Bauvorhaben realisiert werden kann.

4.2, Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuléssige Anzahl der Voligeschosse wird im Gegensatz zur umgebenden Bebauung auf Grund
des Bauvorhabens von auf drei Vollgeschosse erhéht.

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 14
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5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpléitze und Tiefgaragen

Um dem Bauherr ausreichend Flexibilitat gewahrleisten zu kénnen, werden Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platze und Carports auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, soweit sie dem Nut-
zungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke oder dem Plangebiet selbst dienen und keine
anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

6.  Verkehrsflichen
Um die Verkehrssicherheit zu gewahren, sind die Zufahrten zu den Baugrundstiicken nur von den Erschlie-

Bungsstralien aus zulassig.

7.  Versorgungsflichen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass Leitungen unterirdisch zu fihren sind.

8. Fldchen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Um eine zeitgeméaRe Bebauung zu ermdglichen, wird die Wahl der Dachform freigestelit.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintréchtigungen fir das Gebiet und die Bewoh-

ner ausgeschlossen werden,

Um regenerative Energien zu férdern sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssig.

3. Definition von Carports

Da der Begriff Carport nicht eindeutig definiert ist, erfolgt diese Definition in den &értlichen Bauvorschriften.
Dies ist erforderlich, da Carports mit einem deutlich geringeren Abstand zur StraRenverkehrsfléche errichtet
werden durfen als Garagen, weil sie nicht an allen Seiten geschlossen sind und damit die gewiinschte Trans-
parenz in der Zone zwischen Stralle und Gebaude gewahrleisten. Mit der Legaldefinition wird sichergestellt,
dass ein Bauwerk an der Stralle an mindestens zwei Seiten offen sein muss.

4.  Werheanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung" im
Vordergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfol-
gen darf und in GréRe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.

Begriindungen zum Bebauungsplan unb‘ den Ortlichen Bauvorschriften a Seite 15
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5. Gestaltung unbebauter Flichen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstlicksteile gértnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die
Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintréchtigungen fir die verschiedenen Schutzgiiter.

6. Einfriedungen

Fur eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem &ffentlichen Raum, werden
Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

7. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die StrallenerschlieBung lasst es auf Grund des nur in geringfiigigem Malle vorhandenen, &ffentlichen
Parkraum nicht zu, dass der ruhende Verkehr — auch vor dem Hintergrund der baulichen Dichte innerhalb
des Plangebiets - dort untergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhéhter
Stellplatznachweis auf den privaten Grundstiicken gefiihrt werden.

X. Anlagen
1.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.04.2019

Fassungen im Verfahren:

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTFLANUNG

Fassung vom 03.05.19 fir die Sitzung am 15.05.19
Geéinderte Fassung vom 08.07.19 fir die Sitzung am 24.07.19

Bearbeiter:

[ 2P
Laura Digiser info@buero-gfroerer.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tber-
einstimmt.

! iy bl
Ausgefertigt Stadt Geislingen, den 23N|¢m‘l

Oliver Schmid (Burgermeister)

Begraht}ungen zZum Bebauungsplan und den Ottlichen Bauvorschtiften Seite 16




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
ahl d lé
Art der Nutzung ity ew:" zuldssigen
Grundfléchenzahl (GRZ]

Bauweise Dachform und Dachneigung in Grad

THmax = maximale Traufhhe
GHmux = muxnmule Gebb dehéhe
EFH = E Bbod
in Meter iiber Normalnull

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

E Baugrenzen
E' offene Bauweise

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

d Umgrenzung der Fliche, die von der Bebauung
,Aj freizuhalten sind

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot Hausbaum
@ - Pflanzgebot klein- bis mittelkroniger Laub- oder Obstbaum
- der Standort kann frei gewdhlt werden

SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN
F-_q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Beb. pl (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB)

UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN

|‘“%‘ R ;ei:f;hencfelFluMUcksfrenzen -'—"‘—I R
Geltungsbereiche ang #
Bebauungsplane

entfallende Gebdude
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Bebauungsplanénderung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ | bis 15 BauNVO)

- Hllgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung VAED hi der m:xmmim:igen
Grundflachenzahl {GRZ)
Bauweise Dachform und Dachneigung in Grod

= i T b
e tlanhe
EFH = ErdgeschossrohfuBbodenhshen
in Meter dber Marmalnull

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

E Baugrenzen
m offene Bauweise

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

] Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung
£ ] mizhaben sind

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFLANZUNGEN
(59 Abs. | Nr. 250 BauGB)

Pflanzgebot Hausbaum
@ - Pflanzgebot klein- bis mittelkroniger Lavb- oder Obstbaum
- der Standort kann frei gewdihlt werden

SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebouungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

(§ 1 Abs. 4 BauGB)

UNVERBINDLICHE PLAMZEICHEN

o bestehende Flurstiicksgrenzen —

ﬂﬂ mit Flursticksnummem I I Gebdudebestand
Gel I icha A
Bebuuu'nglplﬁne D entfallende Gebéude
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB}: 15.05.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24,05.2019
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh&rden sowie .
sonstiger Trager ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 15.05.2019
Bekannimachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24.05.2019

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Beharden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB): vom 03.06.2019
bis 05.07.201%

Abwd der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

;owie:on:ﬁger Trager éffentlicher Belonge (§§ 1 Abs. 7): 24.07.2019
Satzungsbaschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 24.07.2019
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses {inkraftireten): 23.08.2019
Anzeige § 4 GemO Lendratsamt ..o s o
Stempel / Unterscheift

Ausgefertigh:

23, AUG, 2019

Geislingen, de

Oliver Schmid | Birgermeister

Lage im Raum

N
Gemeinde Geislingen
Strasse/Haus-Nr.
73312 Geislingen
Bebauungsplan
"Beinlen 7. Anderung"
in Geislingen / Zollemalbkreis
Bebauungsplan
7 Y
([ wesoe1:500 Jipasnne  Hem. )
[ Gez./Ged. Datum Mdarumrmark { Grundlage: ALK )
LD/AM/GI_| 26,04.19_| Planfossung Entwur]
LD/GH 0B.07.19 | Keine Arderung, Satzungsbeschluss.
)
~
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Dieteraser Sir. 23 Golisb-Daimbar-Str. 2
T2186 Emplingen BESRE Owingen
Tel - 07485,/5765-0 Tal.; O7T551,/83494.0
infeEkuare-girasrr, da infai giroererorchiom. de
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ABGRENZUNGSPLAN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (e : T, 12650 )
m des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) [ e o 1 ?'_000 > ][:‘ : et J

/Ged. | Dalum [ ALK
10/G1 26.04.19_| Abgr
] 08.07.19 | Keine Sotungsheschiuss,

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
angrenzender Bebauungspléne !




In Kraft geltreten am:
2 %, Aug. 2019

Stadl, MA_-

Geislingen

ZOLLERNALSB KREIS

SATZUNGEN DER STADT GEISLINGEN

iiber

1. den Bebauungsplan ,,Beinlen 7. Anderung* und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Beinlen 7. Anderung® in Geislingen.

Der Gemeinderat der Stadt Geislingen hat am 24.07.2019
1. den Bebauungsplan ,Beinlen 7. Anderung" und

2. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Beinlen 7. Anderung” unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsgrundlagen als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer
Unfélle mit gefahrlichen Stoffen vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich flir

1. den Bebauungsplan ,Beinlen 7. Anderung” und



2. die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Beinlen 7. Anderung*
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 08.07.2019).
§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus

dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1 : 500, in der Fassung vom 08.07.2019

dem textlichen Teil — Planungsrechtliche Festsetzungen — in der Fassung vom 08.07.2019
2. Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus

dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan, Mafistab 1 : 500, in der
Fassung vom 08.07.2019

den &rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 08.07.2019
3. Beigefiigt ist
die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 08.07.2019

der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag in der Fassung vom 26.04.2019

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO ergangenen
értlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Beinlen, 7. Anderung”
treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Geislingen, den 23““52{”9 .......

Olivar Schmid
Blrgermeister
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB): 15.05.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 24.05.2019
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie

sonstiger Tréiger dffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 15.05.2019
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 24.05.2019

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB): vom 03.06.2019
bis 05.07.2019

Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7): 24.07.2019
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 24.07.2019
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten): 23.08.2019

Anzeige § 4 GemO Landratsamt ..................

Stempel / Unterschrift

Ausgefertigt:

2 3. AUG. 2009

Geislingen, de

Oliver Schmid J Birgermeister
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In Kraft getreten am:
Stadt Geislingen 23, Aug, 2019

Zollernalbkreis

Bebauungsplan
~Beinlen, 7. Anderung*

Verfahren nach § 13a BauGB
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I. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

+ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art, 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

+ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklérung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auier Kraft.

~
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

21. Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m, §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

allgemein zuléssig ausnahmsweise nicht zuléssig
zuldssig

Wohngebéude O O
die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, O
Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe O I
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, | O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe O X ]
Anlagen fur Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe O O
Tankstellen O O
Piamige_cht_ﬁché Iéestsetzungen N Qe 5
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3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist gemé&R Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Traufhé-
he (THmax) und der maximalen Gebaudehthe (GHmax) begrenzt.

Die Traufhdhe wird gemessen von der im Planteil festgesetzten ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der Dachaufenhaut mit der AuBenwand. Die Gebaudehshe wird gemessen von der im
Planteil festgesetzten EFH bis zu dem Punkt, an dem das Geb&udedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Die nachfolgend dargesteliten Punkte werden dabei als Trauf- und Gebéudehshe definiert;

GH max= 10,70m
TH max= 8,70m

EFH= +/~0,30m
(= Rohfuboden)

Die Héhenlage der EFH ist im Planteil festgesetzt. Es sind Abweichungen um +/- 0,30 m zuléssig.

3.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

3.3. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) eingeschrénkt sein kénnen.

Abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Grundfiachenzahl durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen, aufgrund der vorgeschriebenen notwendigen Stellplatze, um bis zu 80 vom
Hundert tberschritten werden. So wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,72 erreicht.

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Ge-
baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Geb&udelznge darf htchstens 50 m betragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Garagen und Carports und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m, § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuléssig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegen stehen.

Garagen missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, soweit sie dem Nut-
zungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen.

Zulassig sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sofern fiir diese im Bebauungsplan kei-

ne besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieBungsstralen aus zuléssig.

9. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeichneri-
schen Teil folgende Festsetzungen getroffen:
- Neupflanzung Hausbaum.

« Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehélzrodungen ausschlielich auRerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Flederméusen, also insgesamt nicht im Zeitraum vom 01.
Mérz bis 31. Oktober, zuléssig.

Planﬁ;g:srechtlfche Eestsea‘zu@en Seite 4
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollsténdig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflichen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflichen und sonsti-
ge temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdéglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden geméf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.
Bei der Ausfilthrung von Baumalnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

- Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie flr die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufilhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

- Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

- Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

- Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengeféhrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetfzungen Seite 5
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Obtususton-Formation, welche teilweise von Verwitterungs- und Umlagerungssedimenten
tberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizents, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafi DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergeféhrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verénderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAwWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten,

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergeséttigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-

verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grund-
wassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes
nicht zuléssig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-
sprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgrében unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgeftihrt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen - . - _ Seite 6



Bebauungsplan . .
,Beinlen, 7. Anderung” BURCOGFRORER

in Geisliﬂgen UMWELT + VERKEHR + STADTPLANUNG

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis tber die ordnungsgeméfe Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

6. Dranung

Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die éffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelkléranlage mengenmé&Rig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Zollernalb-

kreis als untere Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.

7. Denkmalschutz

Bei der Durchflhrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemal Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegensténde, Graber, auffillige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(zuféllige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, FB Archéologische Denkmal-
pflege (Tel. 0761/208-3570) unverzliglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archaologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildsttcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sein sollten.

8. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung von Leuchtentypen mit geringer
Lockwirkung fir Insekten empfohlen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 7
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10. Einbauten (Riickenstiltzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflichen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfl&-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Strallenbeleuchtung einschliefilich Beleuchtungskérper und Zu-
beh&r sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinter-
betonstiitzen fir die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentimern erértern
und notwendige Einbauten liber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

11. Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehélzen, sie besitzt aber nicht
den Charakter der AusschlieBlichkeit,

Hausbaum

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Fagus sylvatica / Buche

Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus / Bergahorn Quercus petraea / Traubeneiche
Betula pendula / Hange-Birke Tilia cordata / Winterlinde

Verwendet werden dirfen auch hochstdmmige standortgerechte Obstb&ume (Kronenansatz in mind. 180 cm
Héhe).

Hier sollen bevorzugt ortsibliche und bewahrte Sorten des Streuobstbhaus verwendet werden.
Die Verwendung von immergriinen Gehélzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht erwlinscht,

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 03.05.19 fur die Sitzung am 15.05.19
Gednderte Fassung vom 08.07.19 fur die Sitzung am 24.07.19
Bearbeiter:

Laura Digiser

BUROGFRORER

UAWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG
3

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats ber-

einstimmt.

Ausgefeffigt Stadt Geislingen, den 23, A, 209

Oliver $chmid (Birgermeister)

P!énungsrechﬂicha Festsefzungen

Seite 9
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. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Beinlen, 7. Ande-
rung” in Geislingen im Zollernalbkreis. Auf dem Flurstiick 4488/3 soll der Altbestand in Form von Betriebsge-
b&uden des ehemaligen Bauhofes abgebrochen, Lagerflachen im Betriebshofbereich abgerdumt und drei
Mehrfamilienhduser neu errichtet werden.

e
y A

o
28

& Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch
zu Stérungen oder Verlusten von geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2
BNatSchG oder deren Lebensstatten fihren kénnen. Die Uberprifung er-
folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom Dezember 2007 das deutsche Artenschutzrecht an die
europdischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmi-

gungspflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nun-
mehr die Artenschutzbelange entsprechend den europaischen Bestim-
mungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung berlicksichtigt werden.

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarz gestrichelte Linie)
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1.  Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten am 16.04.2019 in Form einer Ubersichtsbege-
hung. Im Rahmen dieser Ubersichtsbegehung wurde das angetroffene Inventar an biotischen und abio-
tischen Strukturen auf eine mégliche Nutzung durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und
die angetroffenen relevanten Arten dokumentiert. Innerhalb des Geb&udebestandes als Haupteinheit wurden
Kleinstrukturen definiert, die als Habitate fiir Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, fiir européi-
sche Vogel- und Fledermausarten sowie firr die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng
geschiitzten Arten geeignet sein kénnten. So wurden auch s&mtliche Strukturen nach vorjéhrigen Neststand-

orten, nach Bruthdhlen, nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verkniipfung mit den Angaben des Naturraumes und der im Gebiet vorkommenden
Habitatstrukturen. Im Ergebnis lieferte das ZAK die zu beriicksichtigenden Zielarten.

AuBer fiinf européischen Vogel- und 18 Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK zunéchst
bei den Saugetieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und bei den Reptilien die Zauneidechse (La-
certa agilis) im Vordergrund.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

(1) 16.04.2019 Schurr 09:30 —10;20 Uhr 9 °C, wolkenlos, windstill Ubersichtsbegehung

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Ubersichtshegehung: Erfassung s&mtlicher artenschutzrechtlich relevanter Strukturen, Tier- und Pflanzenarten

Ergénzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fiir Geislingen im Na-
turraum Sidwestliches Albvorland dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Ha-
bitatstrukturen wurden ausgewahlt:

D2.2.2 Griinland frisch und nahrstoffreich (Flora nutzungsbedingt gegeniiber D2.2,1 deutlich ver-
armt),
« D6.2 Baumbestidnde (Feldgehtlze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baumdominierter Sukzessionsge-
holze, FlieRgewdsser begleitender baumdominierter Gehtlze im Offenland (im Wald s.
E1.7), Baumschulen und Weihnachtsbaumkulturen),
F1 AuBenfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachbtden, Stille, Hohlrdume, Fensterldden
oder Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fur Tierarten von auflen; ohne dauerhaft vom
Menschen bewohnte Raume.
Im Zielartenkonzept fiir diese Auswahl sind 25 Tierarten aus drei Artengruppen aufgeflhrt. Die zu berlick-

sichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) sind in Tabelle 9 im
Anhang dieses Gutachtens dargestellt.
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermalien gefasst ist:

"Es ist verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

+ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europsischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

« Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, folgende Bestimmun-

gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétunas- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene Ausgleichsmafinahmen (so genannte CEF-Malnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten,

2. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfithrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
l&ssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie européischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erfordetlich. Die Artenschutzbelange miissen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) (iber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG effilllt sein.
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Il. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt auf ca. 550 m Uber NHN als Baufenster inmitten der nordéstlichen Ortslage
von Geislingen. Im Norden verlauft die Schmidstralte, im Osten die Gildastrafle, im Siiden die Grabenstrafle
und westlich des Geltungsbereiches grenzt die bestehende Bebauung direkt an (Abb. 3 und Abb. 4).

Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte (Geobasisdaten © Landesamt filr Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.; 2851.9-1/19).

. (IR S .l "V :.\ : i Y5 R
Abb. 4: Abgrenzung des Geltungsbereiches (rot gestrichelt) (Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Warttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

® A
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2. Nutzung des Grundstiickes

Das Grundstiick wurde ehemals als stadtischer Bauhof genutzt. Dieser bestand aus einem Verwaltungs- und
Dienstgeb&ude im Siiden des Flurstiicks Nr. 4488/3 und aus einer Fahrzeughalle entlang der Westgrenze
der Parzelle. Der &stliche Hofbereich wird derzeit noch als Lagerplatz fiir Schotter genutzt, die Fahrzeughalle
und das Dienstgeb&ude stehen leer und letzteres fiel bereits dem Vandalismus zum Opfer.

Abb. 5: Dienstgebsude mit aufgebrochener Eingangstire  Abb. 6: Blick aus dem Gebaude auf die Hofflache

Ein kleiner Teil der Grundstiicksflache entlang der Nord- und der Siidgrenze liegen als Griinflichen vor.
Wahrend es sich im Norden um eine reine Wiesenflache handelt, stehen im Stiden auch einzelne Straucher
und die Bodenvegetation liegt als brach gefallene Stauden-Pflanzung vor.

Abb. 7: Abb. 8:

Die teilweise als Lagerplatz genutzte Hofflache ist entweder mit einer Asphaltdecke vollstandig versiegelt
worden bzw. besteht als Verbundpflasterbelag.

Abb. 9: Hofflache mit Asphaltbelag oder mit Beton-Verbundpflaster
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Abb. 10: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd, Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1 7718341 FFH-Gebiet: Kleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen 290m N
(2) 7718441 SPA-Gebiet: Wiesenlandschaft bei Balingen 290mN p
(3) 1-7718-417-2667  Offenlandbiotop: Feuchtgebiet N Geislingen, 'Wolf 450 m N
(4) 1-7718-417-2670  Offenlandbiotop: Ufer-Schilfréhrichte N Geislingen 'Weiden' 620 m NO
(5) 1-7718-417-2669  Offenlandbiotop: Rohrglanzgras-Réhricht N Geislingen, 'Weiden' 650 NO
(6) 1-7718-417-2662  Offenlandbiotop: Grauweiden-Gebiische W Geislingen, 'Ezental’ 730 mw
(7) 84170220087 Naturdenkmal: 2 Linden im SchloRpark 520 m SO
Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgeblet mit der entsprechenden Richiung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Die nachst gelegenen sind das FFH-Gebiet
JKleiner Heuberg und Albvorland bei Balingen' und das SPA-Gebiet ,\Wiesenlandschaft bei Balingen’, beide in
ca. 290 m Entfernung in nérdlicher Richtung. Vom Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen
auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag a ' Seite 6
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3.2, Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

l
A .
il W Y
AL e

Abb. 11: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mé&hwiesen (gelbe Flachen) in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg, wwwi.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3; Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 65108-000-46028589  Glatthaferwiesen NW Geislingen 300mN
(2) 65108-000-46054104  Glatthafer-Wiese nordwestlich von Geislingen 410mWwW
(3) 65108-000-46054326  Glatthafer-Wiese ¢stlich von Geislingen 6 960 m O

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : klirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die néchst
gelegene Magere Flachland-M&hwiese ist in ca. 300 m Entfernung in nérdlicher Richtung gelegen. Vom Vor-
haben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in
der Umgebung aus.

Arfenschutzrechtlicher Fachbeitrag 7 Seite 7
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3.3. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwégungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
berticksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbhezliglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung sowie
bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen-Flachen.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland tro-
ckener, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchraumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Biotopaus-
stattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften ermdglichen kénnen. Die Suchrdume werden als Verbindungselemente zwischen den Kern-
flachen verstanden, tiber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden soll.

. e
R | rte
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_C‘, i I £00 m - Suchvaun

gl I ‘J Biotopverbund mlnlere Standurle
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% ot \ & &
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Abb. 12: Biotopverbund (farbige Fldchen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

Der Geltungsbereich tangiert keine Flachen des Biotopverbundes. Somit ist mit einer erheblichen Ver-
schlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag . Seite 8
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lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europdischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population flihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten | Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn-und nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschitzt,
Bliitenpflanzen Farn- und Blltenpflanzen wurde grundsétzlich ausgeschlos-  Anhang IV FFH-RL

sen. Das Grundstlick liegt innerhalb der geschlossenen Be-
bauung und ist morphologisch anthropogen tiberformt. Es
besteht kein natirlicher Wuchs-Standort und ggf. vorkom-
mende Pflanzen, deren wild vorkommende Arten besonders
geschtzt sind (z.B. Muscari spec.), treten allenfalls in
angepflanzten Zuchtformen auf.
7 v

Abb. 13: Weinbergs-Traubenhyazinthe (¢f Muscari
neglectum)

= Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermiuse potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch besonders / streng geschiifzt,
Flederm&use als Jagdhabitat war gegeben. Transektbege- Anhang IV FFH-RL
hungen mit Ultraschall- und Aufzeichnungsgerat wurden
vorgenommen.
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion

Sonstige Sdugetiere nicht geeignet — Weitere planungsrelevante Séugetiere
waren aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Ein
Vorkommen der im ZAK aufgefthrten Haselmaus (Muscar-
dinus avellanarius) wird somit ausgeschlossen. Es befinden
sich keine geeigneten Geholzstrukturen auf dem Grundstiick.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Vogel potenziell geeignet — Der Geltungsbereich bietet alle Végel mind. besonders
grundsétzlich Méglichkeiten fir Lebensstétten geschitzt, VS-RL, BArtSchV
stérungsunempfindlicher Gebdude- und Bodenbriiter.

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion

Reptilien nicht geeignet — Planungsrelevante Reptilienarten waren besonders / streng geschitzt,
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Ein Anhang IV FFH-RL
Vorkommen der im ZAK aufgefuhrten Zauneidechse (Lacerta
agilis) im Plangebiet wird aufgrund des Fehlens des von ihr
bendtigten Habitatmosaiks (z.B. hochwuchsige Vegetation,
Mauer- oder Gesteinsspalten sowie Bereiche mit grabbarem
Substrat fir die Eiablage) ausgeschlossen.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Amphibien nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschiitzt,
Amphibienarten konnte aufgrund der fiir sie fehlenden Anhang IV FFH-RL
wesentlichen Habitatbausteine grundsatzlich ausgeschlossen
werden,

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose nicht geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden besonders / streng geschtzt,
aufgrund der fiir sie fehlenden Biotopausstattung Anhang IV FFH-RL
ausgeschlossen.

= Es erfolgt keine weitere Priifung.
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1.  Fledermiuse (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7718 (NO) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Fldchenschutz, Landschaftspflege
oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 6 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jlingere Nachweise (@) von drei Fle-
dermausarten vor. Diese sind innerhalb der Zeilen gelb hinterlegt. Die Artnachweise in den Nachbarquadran-
ten sind mit "NQ" dargestelit, die aus dem ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die
Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr 2000, so ist zusétzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschétzung eines potenziellen Vorkommens im
Untersuchungsraum sowie der im ZAK aufgefithrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7718 NO) mit
den Angaben zum Erhaltungszustand, !

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen?* bzw, Rote Liste FFH- Erhaltungszustand

Bezeichnung Nachwels B-w?" Anhang x 9 3 i -

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus ~ ZAK 1 v |- - )

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus ZAK 2 v + ? +

Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ZAK 2 /v _-; I 7-_1- ) -

GroRe Bartfledermaus  Myotis brandtii ZAK 1 % . =

Wasserfledermaus Myotis daubentonii o/ ZAK 3 1Y Lo+ | o+

Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R /v i | ‘& :

GroRes Mausohr Myotis myotis e/ ZAK 2 n/wv + [

Kleine Bartfledermaus  Myotis mystacinus NQ (1890-2000) /ZAK 3 v o

Fransenfledermaus Myolis nattereri ZAK 2 v + | ; !

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleni ZAK 2 v o ?

Grofier Abendsegler Nyctalus noctula ZAK i v HE - - |

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii ZAK i v : + |+ +

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus e/ ZAK 3 v o +

Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ZAK G v i ? +

Braunes Langohr Plecotus auritus NQ (1990-2000) / ZAK 3 [\ + i . +

Graues Langohr Plecotus austriacus ZAK G v + . : ? _-

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus ZAK i v + - 7 ?

1 geméR: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wurttemberg.

2 gem#R: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Flederméuse; Ref. 25 — Arten- und Fldchenschutz, Landschafispflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dietercen (2003): Die Sdugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Fledermause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland,

Aﬁéhgchutzrechtlich er Facht{eitrag
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Tab. 6; Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschétzung eines potenziellen Vorkommens im
Untersuchungsraum sowie der im ZAK aufgeftihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7718 NO) mit
den Angaben zum Erhaltungszustand. 4

'Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der geféhrdeten Séugetiere in Baden-Worttemberg. In: Braun, M. & F. Diererten {Hrsg.) (2003): Die
Séugetiere Baden-Wiritembergs, Band 1.

1: vom Aussterben bedroht 2: stark geféhrdet 3: gefdhrdet

G: Gefdhrdung unbekannten Ausmafes i: Gefdhrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie  FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiifzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz,

Luew; Die Einstufung erfolgt tber ein Ampel-Schema, wobei ,griin* [l einen giinstigen, ,gelb® [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und .rot* B einen
ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lésst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ 7 ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiithrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit .rot" bewertet wird,

1 Verbreitung 2 Population 3  Habitat
4 Zukunft B Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbséttigung)

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Flederm&usen innerhalb eines Untersuchungsraumes kén-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres, Aulterhalb diesem herrscht bei den mitteleuropéischen
Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Méarz-) April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieBende
Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kénnen allesamt innerhalb eines gréReren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet
sind dabei die Monate Mai bis September.

Quartierkontrollen: Um einschétzen zu kénnen, ob die baulichen Anlagen von Fledermé&usen als Lebens-
statte genutzt werden bzw. wurden, erfolgte sowohl eine Besichtigung der Aussenfassaden mit den Dachan-
schllissen als auch eine Begehung samtlicher Radume vom Parterre bis hinauf in den Dachstuhl.

Abb. 14: Stidfassade des Dienstgebsudes Abb. 15:0stfassade der Fahrzeughalle

4  gem&R: Lusw Landesanstalt for Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Warttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wiirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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Abb. 16: Dienstgebaude mit Raum im Erdgeschoss Abb. 17: Dienstgeb&ude mit Raum im Erdgeschoss

Abb. 20: Dachstuhl mit Blick zur Traufseite Abb. 21: Dachstuhl im Firstbereich

Es konnten keine Spuren einer Nutzung durch Flederm&use entdeckt werden.

Da dennoch das Ubertagen von Einzeltieren in kleinsten, nicht einsehbaren Spalten fiir méglich gehalten
werden muss, sollite der Gebaudeabbruch vorsorglich nur auRerhalb der aktiven Phase von Fledermause er-
folgen, also nicht im Zeitraum vom 1. Méarz bis 31. Oktober.

Prognose zum Schédigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéften und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.)

Vorhabensbedingte Tétungen von Fledermausen durch den Abbruch der Gebaude und das Freirdaumen des
Baufeldes kénnen zurzeit weitestgehend ausgeschlossen werden. Vorsorglich solite der Abbruch dennoch

Artenschutzrechtlicher Fachbefn_‘rag 3 o Seite 13
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nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis 31. Oktober erfolgen.

Ein Verstolt gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) kann dann sicher
ausgeschlossen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Forfpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen flir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfiillt.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes auch beziiglich des Abbruchtermins fiir bauliche An-
lagen und einem Abrdumen des Baufeldes kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestiinde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs, 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag N  Seite 14
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2. Vigel (Aves)
Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft mit

erfasst,

In der nachfolgenden Tabelle sind s&mtliche beobachteten Vogelarten innerhalb des Untersuchungsraumes
aufgefiihrt. Dieser umfasst den Geltungsbereich und die daran angrenzenden Grundstiicke. Neben der fort-
laufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert.
Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunis-
ten entwickelte und von Supseck et AL (2005) veréffentlichte Abkirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Giber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlduterungen der Ab-
kiirzungen und Codierungen erklart,

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ héchste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zunéchst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefiihrt. Die Abundanz gibt dar(iber hinaus eine Einschétzung tber
die Anzahl der Brutpaare bzw. Brutreviere innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Wirkungsraum (chne

seine Umgebung).

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten' Arten
(§) und 'streng geschitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlieRend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem mdéglichen Spektrum von ,-2° bis ,+2° angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-
rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit inrem Status)
Nr. Deutscher Name ‘g’;ﬁ:;’;f:l:':;t"""e Abk® Gilde f;::“faﬁz) Sl
1 Amsel Turdus merula A zw B(l) & §
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n B () * §
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm h NG (0) * §
4 Buchfink Fringilla coelebs B w NG (0) ¥ §
5 Elster Pica pica E W NG (0) % §
6 Girlitz Serinus serinus Gi Zw BU (0) % §
7 Gﬁinﬁnk Carduelis chloris Gf FA BU (0) * § 0
8 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g B(l) * § 0
9 Haussperling Passer domesticus H g BU (0) \ § .9 7—17‘_
10 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f, h/in BU (0) v § -1

5  Abktrzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Sopeeck, P., H. Anpretzke, S. Fischer, K. Geoeon, T. ScHikore, K. ScHroper & C.
Suorewot (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvbgel Deutschlands. Radolfzell.

6  Bauer, H-G., M. Boschert, M. |. ForscHLER, J. HoLzinger, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentlertes Verzelchnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6, Fassung. Stand 31, 12, 2013, — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit inrem Status)

Wissenschaftliche Status & RL §
Bezeichnung (Abundanz) BW

11 Rabenkrihe Corvus corone Rk w NG (0) % 8 0
12 Wacholderdrossel Turdus pilaris Wid zw NG (0) id §

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Nr. Deutscher Name Abk. Gilde

Gilde: I: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderich ist (dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten
' und Kolonienbriiter).

f: Felsenbriiter g : Geb&udebriiter  h/n : Halbhéhlen-/ Nischenbriter h: Hehlenbriter  zw : Zwelgbrilter bzw. Gehélzfreibriiter
Status: B = Brut im Geltungsbereich NG = Nahrungsgast

BU = Brut in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

Abundanz: geschétzte Anzahl der vorkommenden Reviere bzw. Brutpaare im Gebiet

1 BP = Klasse | 2-5 BP = Klasse Il 6-16 BP = Klasse Il 16-25 BP = Klasse IV 26-50 BP = Klasse V
Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs
* = ungeféhrdet V = Arten der Vorwarnliste

Gesetzlicher Schutzstatus: § = besonders geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsverénderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréfer als 50 %
+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet angetroffenen 12 Arten z&hlen zu den Brutvogelgemeinschaften der Siedlungs-
bereiche, der Garten und Parks sowie der siedlungsnahen Kulturlandschaft. Von den im ZAK aufgefiihrten
Vogelarten konnte lediglich die Mehlschwalbe registriert werden.

R

Abb. 22: Eternitdeckung der Fahrzeughalle und Schottermiete als Brutstatten fur Vogelarten

Innerhalb des Grundstiickes konnten Einzelbruten von drei Arten festgestellt werden. Es handelte sich dabei
um die Bachstelze mit einem Nistplatz im Bereich der im Betriebshof abgelagerten Schottermiete sowie um
jeweils einen Brutplatz der Amsel und des Hausrotschwanzes unter der Eternitdeckung der Fahrzeughalle.
Weitere vier Arten briiteten in der direkten Umgebung. Fiinf Arten wurden als Nahrungsgéaste eingestuft.

Bezlglich der Brutplatzwahl nahmen unter den beobachteten Arten die Zweigbriter (sieben Arten} den groi-
ten Anteil ein, gefolgt von den Geb&aude- und den Nischenbrltern (jeweils drei Arten). Nachfolgend und
gleichrangig waren die Felsen- und Héhlenbriiter (je eine Art).

Der an der Fassade der Fahrzeughalle verhéngte Holznistkasten mit Langloch war zum Untersuchungszeit-
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punkt unbesetzt, wenngleich dieser Kotspuren am Einflugloch aus einer ehemaligen Nutzung aufwies.

Abb. 23: Holz-Nisthilfe mit Langloch (u.a. fur Gartenrotschwanz und Schnépper)

Landesweit ,gefahrdete’ Arten konnten nicht angetroffen werden. Auf der ,\Vorwarnliste’ (V) stehen Haussper-
ling (BU) und Mehlschwalbe (BU).

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Forlpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden drei Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten registriert.
Eine Beschéadigung oder Zerstérung kann ausgeschlossen werden, wenn Gebaudeabbriiche und das Abrau-
men des Grundstiickes auf den Zeitraum auRerhalb der Vogelbrutperiode beschrankt werden. Dies ent-
spricht dem naturschutzrechtlichen ,Rodungszeitraum’ (nach dem 30. September und vor dem 1. Mérz).

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhalfungszustan-
des der lokalen Population fohrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-
grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes auch beziiglich des Abbruchtermins fiir bauliche An-
lagen und einem Abrdumen des Baufeldes kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG ausge-
schlossen werden.
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung
Tab. 8: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmal der Betroffenheit (Art, Ursache)
_F_arne und Blutenpflanzen betroffen keines -
Végel ggf. betroffen - Verlust von Brutstatten fur Geb&udebriiter
Séugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Flederm&use gof. betroffen « Verlust von nutzbaren Ruhestétten flr
Gebaudefledermause
Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmanahmen, durch das geplante Vorhaben kein VerstoRR gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF-/ FCS-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

« Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehélzrodungen ausschlieflich
aulerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also insgesamt nicht im
Zeitraum vom 01. Mérz bis 31. Oktober, zulassig.

Aufgestellt:
Empfingen, den 26.04.2019 BUROGFRORER
Dettenseer Str. 23
) 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Rainer Schurr Dipl.-Ing. (FH) Landespflege info@buero-gfroerer.de
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir Geislingen

Tab. 9: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept
Deutscher Name Wissenschatftliche Bezeichnung Sztgtlfjs K”rgg b L:\:j FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe A ZAK  Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus LA 2 -1 1 I, IV 8§
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R I, v §§
-Landesarten Gruppe B ZAK  Kritt ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myatis bechsteinif LB 2a, 3 - 3 2 I, v §§
Breitfiiigelfledermaus Eptesicus serofinus LB 2 - \" 2 v §§
Fransenfledermaus Myatis nattereri LB 2 - 3 2 \Y §§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 i v §§
Grofle Bartfledermaus Myotis brandlii LB 2 - 2 1 v §§
Naturraumarten ZAK  Kritt ZIA D BW FFH-RL BG
Groftes Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 I, v §§
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G [\ 8§
Zielarten Vogel
Landesarten Gruppe A ZAK  Kritt. ZIA D BW FFH-RL BG
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Naturraumarten [ ) ZAK Krit. ZIA D ' B\;U___F?El_RL : BG
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - v 3 - §
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 6 - v 3 -
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - v 3 »
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - I §§
Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Zauneidechse - Lacerta agﬂis- - N 6 - 3“' - G_m_ _W"M §§
Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK  Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - A% 3 v §§
Grofler Abendsegler Nyectalus noctula - - - - i 1\ §§
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - v G v §§
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 v §§
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - - oE G v 8§
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i v 88
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - - - 3 v B§
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus - - - G i v 8§
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - - - 3 v g8
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Tab, 15: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Erlduterungen der Abkurzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fir Flederm&use und Végel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, Uberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fir deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaRnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsrédume sowie Landesarten, fiir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht méglich ist und fiir die kein
Bedarf fir spezielle Sofortmafinahmen ableitbar ist,

N

Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritét.

Kriterien (Auswahlkriterien fiir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg, s.a. Materialien; Einstufungskriterien):

ZIA

FFH

EG

BG

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturriumen oder in gréBeren Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzelt ungefahrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrdumliche Charakterart).

(Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fiir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erléuterungen siehe Materialien; Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefshrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2008).
Rote Liste BW: Gefdhrdungskategorie in Baden-Wiirttemberg (Stand 12/2005, V6gel Stand 4/2009).

Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europ#ischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang 11}, IV (Anhang IV), * (Prioritére Art).

Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fir die Aktualitéit der
Angaben wird keine Gewahrleistung Ubernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BIN:
www.wisia.de.

Geféhrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

1

a0 < wowN

oE

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet

gefahrdet

Art der Vorwarnliste
Geféhrdung anzunehmen

(extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktires Vorkommen
oder isolierte Vorposten

nicht geféhrdet
gefédhrdete wandernde Art (Sdugetiere)

ohne Einstufung
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